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1. A Biggeorge Property Cégcsoport bemutatdasa

1.1 Céginformdacidok az Anyavallalatrdl, a Biggeorge Property Nyrt.-rél

A Tarsasdag neve:

A Tarsasag roviditett neve:

A Tarsasag cégbejegyzésének
helye:

A Tarsasag cégjegyzékszama:

A Tarsasdg addszama:

A Tarsasag kozosségi addszama:

A Tarsasag statisztikai szamjele:

A Tarsasag székhelye:

A Tarsasag cégbejegyzésének
id6épontja:

A Tdarsasag tevékenységének
id6tartama:

A Tarsasag jogi formaja:

A Tarsasag mikodésére irany-
ado jog:

A Tdrsasag f6 tevékenységi kore:

A Tarsasag telefonos elérhet6-
sége:

Biggeorge Property Nyilvdnosan M{(ik6dé
Részvénytarsasag

(2022.08.18-at megel6z6en Biggeorge Pro-
perty Zartkorlen MU(kods Részvénytarsa-
sag)

Biggeorge Property Nyrt.

Magyarorszag, F6varosi Torvényszék Cégbi-
résaga

01-10-048468

25297078-2-41

HU25297078

25297078-6811-114-01

1023 Budapest, Lajos utca 28-32.

2015.06.03.

Hatarozatlan

Nyilvanosan M(ikod6 Részvénytarsasag

Magyar jog

6811 '25 Sajat tulajdonu ingatlan addasvé-
tele

+36 1 225-2525
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A Tarsasag elektronikus elérhe-
tésége:

Hirdetmények kdzzétételének he-
lye:

A Tarsasag alaptékéje:

Részvények t6zsdei bevezetése:

A Tdrsasag honlapja:
http://www.biggeorgeproperty.hu
A Tdrsasag kézbesitési cime:
cegugyek@biggeorge.hu

A Tarsasag a szabalyozott informacidkra vo-
natkozd hirdetményeit a http://www.bigge-
orgeproperty.hu cim( honlapjan, a BET
www.bet.hu cim@ honlapjan és az MNB altal
Uzemeltetett  www.kozzetetelek.mnb.hu
cimd honlapon jelenteti meg, illetve, ha vo-
natkozd jogszabdly kifejezetten igy rendel-
kezik, akkor kozzétételre keriil a Cégkoz-
I6nyben is.

258.350.000 HUF

A Tarsasag 19.910.000 darab, egyenként 10
HUF névértékd, HU0000201678 ISIN kodu,
dematerializalt Uton elGallitott ,,A” sorozatu
torzsrészvénye bevezetésre keriilt a BET
Xtend elnevezésl multilaterdlis kereskedési
platformra.

Az értékpapirok elsé kereskedési napja:
2022. szeptember 5.

Uj részvények t6zsdei bevezetése:

A Kibocsatd igazgatdsaga altal 2024. decem-
ber 4. napjan, valamint 2024. december 31.
napjan elhatarozott alaptéke-emelések so-
ran kibocsatott, 6sszesen 5.925.000 darab,
egyenként 10 forint névértékd, névre sz016,
dematerializalt uton el6allitott, ,,A” soro-
zatu térzsrészvény (,Uj Részvények”) Xtend
piacra torténé bevezetését a BET 2025. ja-
nudr 27. napjan jévahagyta, illetve azok
Xtend piaci regisztracidja véget ért.

2025. januar 27. napjat kovetGen
25.835.000 darab torzsrészvénnyel lehetsé-
ges a kereskedés a BET Xtend piacan.
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http://www.biggeorgeproperty.hu/
mailto:cegugyek@biggeorge.hu
http://www.biggeorgeproperty.hu/
http://www.biggeorgeproperty.hu/
https://imobiletelecom-my.sharepoint.com/personal/balog_adam_biggeorge_hu/Documents/Kontrolling/20.%20NKP/2021%20Tény%20és%202022+%20tervezés/4.%202022%20H1%20tény%20IFRS/FINAL/www.bet.hu
http://www.kozzetetelek.mnb.hu/

Uzleti jelentés készitésekor 5%-
ot meghaladd részesedéssel
rendelkezd részvényesek:

Koétvények:

Nagygyorgy Tibor Janos

Sziletési hely, id6: Budapest, 1972. szept-
ember 5.

Anyja neve: Dr. Moskovits Katalin

Lakdhely: 1025 Budapest, Verecke ut 140.

Biggeorge Property NKP 2032/1 Kotvény: a
Tarsasag altal a Magyar Nemzeti Bank altal
meghirdetett Novekedési Kotvényprogram
keretén bellil 2022.02.18-an kibocsatott,
140 darab, egyenként 50.000.000 forint
névértékd, fix kamatozdsu kotvény (,Kot-
vény”), futamideje 10 év, 0Ossznévértéke
7.000.000.000 Ft. A Kotvények zold kot-
vénynek mindgstlnek.

A Kotvények bevezetésre keriiltek a BET al-
tal mikodtetett Xbond elnevezésl multila-
terdlis kereskedési platformjara, amelyek
ezzel nyilvanosan forgalomba hozott Kétvé-
nyeknek mindsilnek.

A Kotvények Xbond piacon torténé elsé ke-
reskedési napja: 2022. majus 19.

1.2 Az Anyavdllalat, a Biggeorge Property Nyrt. bemutatasa
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A Biggeorge Property Nyrt. (a tovabbiakban: ,Tarsasag”, , Anyavadllalat”, , Kibocsatd” vagy

»BGP Nyrt.”) egyik részvényese a Biggeorge Holding Kft., amely Magyarorszag vezet6, vertika-

lisan integrdlt ingatlanfejleszt6 és Gzemeltet6 cégcsoportjanak tulajdonosa. A Tarsasag to-

vabbi részvényesei magyarorszagi maganszemélyek: Nagygyorgy Tibor Janos, a Biggeorge Hol-

ding Kft. 99%-o0s tulajdonosa, tovabbd Nagygyorgy Tamas LaszIo.

A Tdarsasag jogelbdje, a Biggeorge's Property Korlatolt Felel§sségli Tarsasag 2007. julius 15-én

alakult — BG Franchising Tanacsado Kft. cégnév alatt —, amelybél 2015. marcius 20-an atalaku-

lassal jott létre a Tarsasag. Az atalakulds bejegyzésének napja 2015. junius 3. volt.

A Tdrsasdag az egyik legnagyobb magyar ingatlanfejleszt6 tarsasag, amely (ideértve a jogel6d-

nek nem mindGsil6 egyéb vallalatokban végzett tevékenységet is) mar tobb mint husz éve fog-

lalkozik ingatlanfejlesztéssel, - befektetéssel és -lizemeltetéssel.
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A cégre jellemzd innovativ, dinamikus szemléletnek és a részletek tokéletessége irant elkote-
lezett szakértelemnek kdszonhetéen a Tarsasdg hosszu id6 6ta a hazai ingatlanpiac egyik meg-
hatdrozé szereplGje.

A Tarsasag f6 feladata a BGP Cégcsoportba tartozd lednyvallalatok irdnyitasaval a laké-, a lo-
gisztikai- és egyéb ingatlanfejlesztések, és a projektek megvaldsitdsahoz és hasznositasahoz
kapcsolddo szinte minden tevékenységnek a tdmogatasa kiilonb6z6 szolgaltatasokon keresz-
tul, melyek kozil a legfontosabbak:

. vagyonkezelés;

. potencialis befektetési lehet&ségek felkutatasa és lizleti elemzése, a piac feltér-
képezése és folyamatos figyelemmel kisérése;

. telekakvizicids és projekt-el6készitési tevékenységek;

. alapkezelési tevékenység (Biggeorge Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Ala-
pok és Ingatlanforgalmazd Ingatlanbefektetési Alapok);

. a fejlesztésekhez kapcsolddd, szertedgazd projektmenedzsment-feladatok el-
végzése, amelybe beletartozik tobbek kdzott a fejlesztési telkekhez kapcsolddéd
jogi, szabalyozasi és fizikai kornyezet feltérképezése; a telek fizikai el6készitése
a kivitelezésre (pl. bontds, karmentesités, régészet stb.), a projekt dontés-el6-

készitéséhez, illetve kiils6 partnerek szamara szlikséges Ulzleti tervezés;

) a fejlesztések generalkivitelezése és a kapcsolddd miszaki ellendrzések elvég-
zése;
o értékesitési és marketingfeladatok ellatasa, elsésorban a fejlesztések lakasai-

nak és egyéb ingatlanainak (gardzs, tarold, lizlethelyiségek stb.) vonatkozasa-
ban;

) befektetési célu ingatlanok bérbeaddsa és lizemeltetése, a potencialis bérl6k
felkutatasa, szerz6déskotés és a bérl6i egylttm(ikodés menedzselése; a bérleti
konstrukcidk és a kapcsolddo arazas kialakitasa, valamint az ingatlanok Gzemel-
tetése, ideértve az lgyfelek felé vallalt szolgdltatasok megvaldsitdsat, valamint

az ingatlanokon végzett felljitasi, illetve fejlesztési munkak koordinalasat;
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J kontrolling és pénziigyi tevékenységek, a kdzponti iroda, illetve a BGP Cégcso-
porthoz tartozd cégek adminisztraciéjahoz kapcsolddoé feladatok, valamint a
human eré6forras jellegl feladatok ellatasa;

. egyéb, ingatlanfejlesztéshez és (izemeltetéshez kapcsolédd feladatok ellatdsa

és irdnyitasa.

1.3 A konszolidaciéba teljeskérien bevont entitdsok bemutatasa

A Kibocsaté az alabbi vallalatokat (,Lednyvallalat”) és alapokat konszolidalta teljeskorlen

(,Alap”, ,Konszoliddlt Alap” vagy ,Alapok”; a tovabbiakban egyittesen: ,BGP Cégcsoport”

vagy ,,Cégcsoport”):
A Tarsasag tulajdoni hanyada / a Tarsa-
. . - Tarsasag f6tevékeny- | sag altal a Konszolidalt Alapban tulajdo-
Leanyvallalat / Konszolidalt Alap el- i & i B y : s ’p -y ,J
nevezdse sége, tevékenységi nolt befektetési jegyek névértéke altal
kore megtestesitett t6ke aranya
2026.06.30. | 2025.12.31. | 2025.06.30.
Biggeorge Alapkezel§ Zrt. Alapkezelés 100,00% 100,00% 100,00%
BN Ingatlanfejlesztd Zrt. Sajat t:::;‘:\‘/’gt‘;'zgat'a” 100,00% 100,00% 100,00%
Biggeorge Commercial Kft. Vagyonkezelés 100,00% 100,00% 100,00%
(korabbi nevén: LogStar Holding Kft.) &Y S S R
Biggeorge Hospitality Kft. . . .
(s , . , Sajat tulajd tl
(kordbbi nevén: Quick-Béta Ingatlanforgal- a3 :;;s\c/)gtillgga an 100,00% 100,00% 100,00%
mazo Kft.)
Biggeorge REIT Nyrt. L . -
(kordbbi nevén BGP Investment Vagyonke- Sajat tl;lj;(:\cl)gtuellggatlan 74,87% 74,87% 74,87%
zel6 Zrt.)
. ; Ingatlantgyletek kozveti-
Biggeorge Homes Magyarorszag Zrt. tése 100,00% 100,00% 100,00%
L3K6. & 12k6 énllet
GroundUp Kft. aKo-es Zz:ésae 0 epdle 100,00% 100,00% 100,00%
Sajat tulajdonu ingatlan
WFC Invest Kft. adasvétele 100,00% 100,00% 100,00%
Wersic Kft. Egyeb ingatlantigyndki, - 74,00% 74,00% 74,00%
kezelési szolgaltatas
B-SIX Kft. Vagyonkezelés 100,00% 100,00% 100,00%
Emerald Hotel Management Kft.* Szallodai szolgaltatas 100,00% 100,00% 100,00%
Pro-Centoquaranta Kft.? Sajat tz?;i\c/)gtl;;zgatlan 74,87% 74,87% 74,87%
Sajat tulajdonu, bérelt in-
Inter-Mentor Kft.2 ajat twrajdony, berettin 74,87% 74,87% ;
gatlan bérbeadasa
Sajat tulajdonu, bérelt in-
Multiplaza Kft. 2 ajat tulajdond, berelt in 74,87% 74.87% -
gatlan bérbeadasa
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A Tarsasag tulajdoni hanyada / a Tarsa-
. . - Tarsasag fotevékeny- | sag altal a Konszolidalt Alapban tulajdo-
Leanyvallalat / Konszolidalt Alap el- ! . . . y - . ,p, . ,J
nevezése sége, tevékenységi nolt befektetési jegyek névértéke altal
kore megtestesitett toke aranya
2026.06.30. | 2025.12.31. | 2025.06.30.
Biggeorge Homes International Zrt. Vagyonkezelés - - 100,00%
Biggeorge Homes Poland S.A. Sajat tUIaJ,dO?u ingatlan - - 100,00%
addasvétele
Sajat tulajdonu, bérelt in- o
LogStar Property Management Kft. gatlan bérbeadasa 100,00%
Biggeorge Alfa Ingatlan Alapok Alapja (ko- . L
., | Ingatlanfejlesztd Ingatlan-
rabbi nevén Biggeorge 32. Ingatlanfejleszté | oo baer;e?tzzs? Arl'aga an 100.00% 100.00% 100.00%
Ingatlanbefektetési Alap) P
Biggeorge 4. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbe- Ingatlanfejleszt6 Ingatlan-
4.699 .849 .849
fektetési Alap befektetési Alap 84.69% 83.84% 83.84%
Biggeorge 5. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbe- Ingatlanfejleszt6 Ingatlan-
4.699 .849 .849
fektetési Alap® befektetési Alap 84.69% 83.84% 83.84%
Biggeorge 7. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbe- Ingatlanfejleszt6 Ingatlan-
4.699 .849 .849
fektetési Alap® befektetési Alap 84.69% 83.84% 83.84%
Biggeorge 8. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbe- Ingatlanfejleszt6 Ingatlan- o 0 0
fektetési Alap? befektetési Alap 66.06% 65.39% 65.39%
Biggeorge 14. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbe- Ingatlanfejleszt6 Ingatlan-
4.699 .849 .849
fektetési Alap® befektetési Alap 84.69% 83.84% 83.84%
Biggeorge 17. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbe- Ingatlanfejleszt6 Ingatlan-
.019 7.339 7.339
fektetési Alap® befektetési Alap 68.01% 67.33% 67.33%
Biggeorge 21. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbe- Ingatlanfejleszt6 Ingatlan-

76.369 75.609 75.609
fektetési Alap? befektetési Alap 6.36% >-60% >-60%
Biggeorge 39. Ingatlanfejleszté Ingatlanbe- Ingatlanfejleszts Ingatlan- o 0 0
fektetési Alap* befektetési Alap 78.75% 15.75% 15.75%
Biggeorge 43. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbe- Ingatlanfejleszt Ingatlan-

. , . 84.699 83.849 83.849
fektetési Alap® befektetési Alap % % %
Biggeorge 45. Ingatlanfejleszté Ingatlanbe- Ingatlanfejleszts Ingatlan-

. L . 100.009 33.229 100.009
fektetési Alap? befektetési Alap 7 % %
Biggeorge 49. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbe- Ingatlanfejleszts Ingatlan-

. , . 84.699 83.849 83.849
fektetési Alap® befektetési Alap % % %
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A Tarsasag tulajdoni hanyada / a Tarsa-
. . iz Tarsasag fotevékeny- | sag altal a Konszolidalt Alapban tulajdo-
Leanyvallalat / Konszolidalt Alap el- ! . . . y - . ’p s ,J
. sége, tevékenységi nolt befektetési jegyek névértéke altal
nevezése .. , 4 .
kore megtestesitett toke aranya

2026.06.30. | 2025.12.31. | 2025.06.30.
Biggeo,rg.e 55. Ingatlanfejleszté Ingatlanbe- Ingatlanfejleszlté Ingatlan- 100.00% 30.81% 100.00%
fektetési Alap befektetési Alap

L A Tdrsasdg 100%-os kézvetlen tulajdondban Gll6 Biggeorge Hospitality Kft.-n keresztiil keriil konszoliddldsra.

2 A Tdrsasdg 74,87%-os kézvetlen tulajdondban Gll6 Biggeorge REIT Nyrt.-n (kordbbi nevén BGP Investment Va-
gyonkezelG Zrt.) keresztiil keriil konszoliddldsra.

3 A Tdrsasdg 84,69%-o0s kézvetlen tulajdondban Gll6 Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapon
keresztiil kertil konszoliddldsra.

4 A Tdrsasdg 100%-os kézvetlen tulajdondban dllé Biggeorge Alfa Ingatlan Alapok Alapjdn keresztiil keriil konszo-
liddldsra.
2026 elsé félévében tortént konszolidacios koron beliili valtozasok:

A konszolidacios kor 0sszetétele a 2025. december 31-i dllapothoz képest az aldbbiakban val-

tozott:

Konszolidacids korbe bekertlt Konszolidacios korbél kikeriilt

Biggeorge 39. Alap Biggeorge 54. Alap

Biggeorge 45. Alap

Biggeorge 55. Alap

A Biggeorge 39., 45. és 55. Alap esetében a Cégcsoport részesedése olyan mértékben emelke-
dett 2026 elsé féléve soran, amely feljogositja a Cégcsoportot az érintett alapok ellenérzésére,
ezaltal azok a konszolidacidba teljeskorlen bevonasra keriiltek. A Biggeorge 54. Alap esetében
a Cégcsoport részesedése lecsokkent az év végéhez képest, igy 2026. junius 30-an nem gyako-

rol ellenérzést felette.

A fentieken tul tobb olyan tranzakcidt is zartak a Tarsasag 100%-os leanyvallalata, a Biggeorge
Alapkezel6 Zrt. altal kezelt, de nem konszolidalt alapok, melyek noévelték a Cégcsoport altal a
jovBbeni fejlesztésekhez hasznalhaté telekallomanyt. Bar ezek a BGP Csoport konszolidacids

korén kivil torténtek, a telekbank névelésével lehetEséget biztositanak a Cégcsoport szamara,
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hogy a jov6ben lakdingatlan-fejlesztéseket hajtson végre, ezzel is hozzajarulva a hosszu tavu

jovedelemtermeléshez.

Biggeorge Alapkezel6 Zrt.

A BGP Cégcsoport értéklancdnak egyik kiemelkedéen fontos tagjaként mikédd Biggeorge
Alapkezel6 Zrt. magdn- és intézményi befektetdk részére nyujt ingatlanhoz kapcsolédé befek-
tetési lehetGségeket. A Cégcsoport ingatlanbefektetéseinek tobbsége kiils6é befekteték bevo-
nasaval Biggeorge ingatlanfejlesztd, illetve ingatlanforgalmazé ingatlanbefektetési alapokon
keresztll kerlil megvaldsitasra, amelyek alapkezelési tevékenységét a Biggeorge Alapkezel6
Zrt. latja el. Tevékenysége a BGP Cégcsoport ndvekedésének koszonhet6en az elmult évek fo-
lyamdn kiugréan gyorsan béviilt: 2026 elsé félévében mar 51 befektetési alap alapkezelési
tevékenységét latta el, a kezelt alapok 6sszesitett nettd eszkdzértéke pedig 2026.junius 30-an
meghaladta a 290 milliard Ft-ot.

A Biggeorge Alapkezel6 Zrt. 2007. december 12. éta a Magyar Nemzeti Bank (a tovabbiakban
»MNB”) dltal felligyelt befektetési alapkezel6ként mikodik, a kezelése alatt allé ingatlanbe-
fektetési alapok minden esetben az MNB altali nyilvantartasba vétellel jottek létre.

Tovabbi informacidk elérhet6k a Biggeorge Alapkezeld Zrt. weboldalan, melynek elérhet6-

sége: https://bgalapkezelo.hu/hu

BN Ingatlanfejleszt6 Zrt.

A Tarsasag f6 tevékenysége a Cégcsoport tagjai részére nyuljtott kdzponti tdmogatd szolgalta-

tasok biztositasa. Els6sorban az aldbbi tevékenységekkel tdmogatja a Cégcsoport mikodését:

- marketingszolgaltatasok (a Cégcsoport elsésorban lakdingatlan-fejlesztéseinek, érté-
kesitésének tamogatdsa, illetve a Biggeorge Property brand épitése, a Cégcsoport ér-
tékeinek és kildetésének kommunikaldsaval kapcsolatos tevékenységek, szolgaltata-
sok nyujtasa);

- HR szolgaltatasok;

- pénzigyi, kontrolling és adminisztracios szolgaltatasok;

- IT fejlesztési és support szolgdltatasok;

- egyéb adminisztrativ, tamogatd szolgaltatasok.


https://bgalapkezelo.hu/hu
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Biggeorge Commercial Kft.

A Biggeorge Commercial Kft. a BGP Cégcsoporton beliil szektor szakérté és lizemeltet6 tarsa-
sagként mikodik. Els6dleges feladata a hozamtermeld logisztikai és irodai ingatlanokat tulaj-
donld és lizemeltet6 projektcégek és ingatlanbefektetési alapok tdmogatasa és felligyelete
kiilonb06z6 szolgaltatasokon keresztiil, a telek megvasarlasatol kezdve az ingatlanok fejleszté-
sének mdszaki- és projektmenedzsmentjén at egészen a bérbeadasig és lizemeltetésig vagy
értékesitésig. A Tarsasag kiemelt célja a hozamtermeld ingatlanok értékének és jovedelmezé-

ségének maximalizalasa, mikdzben biztositja a zavartalan és hatékony mlkodést.

Logisztikai fejlesztés esetén az iparagban ismert és népszerl konstrukcidkkal élhetnek a le-
endé beruhdzok: a BTS (Build to Suit) és a BTO (Build to Own) konstrukcidk lehet6séget adnak
arra, hogy a beruhdzé az lgyfél egyedi igényei szerint épitse meg az adott csarnoképiiletet,
melyet akdr tovabb bérelhet (Build to Suit — BTS konstrukcid) vagy megvasarolhat (Build to
Own — BTO konstrukcid) az lgyfél az ingatlanfejleszt6tél. A mar elkészilt projektek kozal ki-
emelhetS a Budapesten talalhatd LogStar Park Véroskapu, amely hdrom spekulativ mdédon
épitett csarnoképuletbdl és egy specidlisan a DPD igényei szerint tervezett build-to-suit (BTS)

éplletbdl all. A park 2022—2023 soran kerult kiépitésre z6ldmez6s beruhazasként.

2026 soran a Tarsasag projektmenedzsment-tevékenysége kiterjedt a LogStar Park Fehérvar
projektben a Premium Sound Solutions egyedi igényei szerint megéplilt csarnoképlilet kivite-
lezésének felligyeletére is. A 15 éves bérleti szerz6dés alapjan build-to-suit konstrukcidban
épllt, irodaval egyltt mintegy 8500 nm-es csarnokot a bérlé 2026 augusztusaban hasznalatba

is vette.

Biggeorge Hospitality Kft.

A Biggeorge Hospitality Kft. a BGP Cégcsoportot szalloda, kollégium és egyéb turisztikai célu
ingatlanfejlesztési és lizemeltetési projektek teriletén tdmogatja. A tdrsasag atfogd megol-
dasokat kindl az ingatlanfejlesztéstdl kezdve az lizemeltetésen at a vendégélmény biztosita-
saig, mikozben stratégiai tandcsadast is nyujt a fenntarthatdé mikodéshez és befektetésekhez.

A Biggeorge Hospitality Kft. a targyid6szakban tamogatta az erre a célra létrehozott
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projektalapot a Budapest VII. kerliletében, a Kiraly utca és a Dob utca k6zo6tt talalhato Kis Didfa
utca 14-16. szam alatti szallodafejlesztési projektjének elinditasaban. Az épuletben 119 szo-
bas szalloda és 22 férGhelyes mélygardzs létesil, kortdrs belséépitészeti koncepcidval. A fiata-

los, dinamikus hangulatu szalloda tervezett megnyitdsa 2028 aprilisa.

Biggeorge REIT Nyrt.

A Biggeorge REIT Nyrt. a Budapesti Ertékt&zsdén a Standard kategdridban jegyzett tarsasag,
részvényeivel 2023. november 22. napjatdl lehet kereskedni, valamint 2023. december 12. 6ta
az addhatdsag altal bejegyzett szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként miikodik.

A Biggeorge Property Nyrt. 2021. marcius 19-én azzal a céllal hozta létre a tarsasagot, hogy a
cégcsoport szakmai tapasztalatat, piaci jelenlétét és a szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsa-
sagokra (SZIT) vonatkozd kedvez6 szabdlyozas elényeit kiaknazva, kedvezd hozamot biztositod
ingatlanbefektetési konstrukciot hozzon létre a BGP Cégcsoporthoz tartozo Biggeorge Alapke-
zel6 Zrt. dltal kezelt ingatlanbefektetési alapok mellett.

A Biggeorge REIT Nyrt. a sajat tulajdonu ingatlanok adasvétele és fejlesztése mellett ingatlan-
kezeléssel és vagyonkezeléssel foglalkozik, tovabba holdingtarsasagként 6sszefogja a portféli-
djaba tartozd projekttarsasagok miikodését.

A Biggeorge REIT Nyrt. 2026. junius 30-an az aldbbi harom leanyvallalatban rendelkezett

100%-os tulajdonrésszel:

e Pro-Centoquaranta Kft.;
e [nter-Mentor Kft.;

e Multiplaza Kft.

A Biggeorge REIT Nyrt. leanyvadllalatai szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag projekttarsa-

sagaként nyilvantartasba vételre keriltek.

A Biggeorge REIT Nyrt. 2025. december 12-én adasvétel utjan 100%-os tulajdonrészt szerzett
a Multiplaza Ingatlankezel6 Kft. (a tovabbiakban Multiplaza Kft.) és az INTER-MENTOR Mene-
dzser és Holding Kft. (a tovabbiakban Inter-Mentor Kft.) tarsasagokban. A megvasarolt tarsa-
sagok kozosen tulajdonoltdk a Budapest XI. kerlilet, Fehérvari ut 89-95. (belterilet 3745/1

helyrajzi szam) alatti, kordbban irodahazként m(ikodé ingatlant, melyet bérbeadas utjan
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hasznositottak. A két tarsasag megszerzésével az ingatlan teljes tulajdonjoga a Biggeorge REIT
Csoporton beliil egyesiilt, majd a lednyvallalatok még 2025-ben tovabbértékesitették az ingat-

lant.

Biggeorge Homes Magyarorszag Zrt.

A Biggeorge Homes Magyarorszag Zrt. a BGP Cégcsoport hazai lakdingatlan-fejlesztéseinek
megvaldsitasaért felelds. A tarsasag szamos kiemelten fontos szolgaltatdst nydjt a Cégcsoport
befektetési alapjai részére: az egyes laképrojektek menedzselésétél kezdve egészen a lakdin-

gatlanok értékesitéséig.

GroundUp Kft.

A GroundUp Kft. tevékenysége lakd- és nem lakd épliletépitési projektek szervezése és széles
kord, kulcsrakész kivitelezési szolgaltatas nyujtasa mindsitett alvallalkozékkal, beszallitokkal
egylUttm(ikodve. A GroundUp Kft. a BGP Cégcsoporthoz kapcsolddé Biggeorge ingatlanbefek-
tetési alapok altal fejlesztett, elsGsorban lakdingatlan-fejlesztési projektek sikeres megvaldsi-
tasat lehet6vé tevd, szakmailag képzett, elkotelezett és megbecsiilt kollégakbdl allé, digitdlis
platformokat magas szinten alkalmazo, professzionalis generalkivitelez cég, amely a munkaja
révén el6segiti és lehet6vé teszi a BGP Cégcsoport névekedési céljainak elérését.

Tovabbi informacidk elérhet6k a GroundUp Kft. weboldaldn, melynek elérhetdsége:

https://groundup.hu/

WEFC Invest Kft.

A WEFC Invest Kft. f6tevékenysége sajat tulajdonu ingatlanok adasvétele. A jelentés id6szaka-
ban a kivitelezés alatt 4ll6, tobb Gtemd lakdingatlan-fejlesztési beruhdzason, a Waterfront City
projekten latott el maganutakhoz és egyéb m(iszaki lIétesitményekhez kapcsolédddan lizemel-

tetési feladatokat.


https://groundup.hu/
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Wersic Kft.

A Wersic Ingatlanforgalmazé és Hasznositd Kft. telekakvizicids és projekt-el6készitési tevé-
kenységet végez a BGP Cégcsoportban. 2023. év decemberében kerlilt értékesitésre kilsg,
harmadik fél felé, piaci arnak megfelel6 vételar mellett a kordbban tulajdonaban 4ll6, Buda-
pest, 4. keriilet, Jozsef Attila utca 92. és Arpad Ut 100. szam, 71662 helyrajzi szam alatti épitési
telek, amely egy 28 db lakast és 2 db intézmény rendeltetésl egységet magaban foglald laké-
épllet épitésére rendelkezett engedéllyel. 2026 elsé félévében nem tortént jelents gazdasagi

esemény.

B-SIX Kft.

A B-SIX Befektets Kft. holdingtarsasagként miikodik, melynek fétevékenysége a vagyonkeze-
Iés. Jelenleg Ures cégként mlkodik, miutan 2025 oktdberében értékesitette a B-TWENTY-TWO
Investment Kft.-ben 1év6 12,6%-0s részesedését a Biggeorge 25. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbe-

fektetési Alap részére.



Emerald Hotel Management Kft.

Az Emerald Hotel Management Kft. 2021 szept-
embere 6ta bérli, izemelteti és mikodteti a
Biggeorge 18. Alap tulajdondban allé Emerald
Residence & Hotel szallodat és a hozza tartozé
16 apartmant, illetve bérel tovabbi, magansze-
mélyek tulajdondban 4llé apartmanokat az

Emerald Residence épliletben.

A négycsillagos Emerald Hotel & Suites butik-
hotel 2022 tavaszan nyitotta meg kapujat Buda-
pest szivében, a Szervita tér szomszédsagdaban,
néhany lépésre a hires Vaci utcatél. Az épilet-

egylttes a Belvarosi Szent Anna templom koré

épilt, ami egyedulallo, s kilonleges hangulatot
kolcsonoz a szdllodanak. Vendégei az egyedi,
belvarosi latképet a legtobb szoba hatalmas ab-
lakaibdl élvezhetik. Szallévendégeit finn szauna
és fitneszterem, valamint kavé- és teasarok
varja, mely szolgdltatasok téritésmentesen

igénybe vehetd6k.

Az épliletben egy exkluziv reggeliz6 is kialakitasra

kerilt, mely délutan a szdlloda barjava atalakulva
idedlis helyszin Gizleti megbeszélések, barati taldlkozdk vagy akar csaladi 6sszejovetelek alkal-
maval. Tovabbi informacidk elérhetbk az Emerald Hotel & Suites weboldalan, melynek elérhe-

tésége:

https://emeraldhotel.hu



https://emeraldhotel.hu/

Pro-Centoquaranta Kft.

A Pro-Centoquaranta Kft. telekfejlesztéssel foglalkozik, amelyhez alvallalkozdkat vesz igénybe.
Megtervezi a szlikséges infrastrukturalis fejlesztéseket annak érdekében, hogy a teljes ella-
tottsag hianya ne legyen akadalya a jov6ben az adott telken tervezett ingatlanfejlesztésnek.
A Pro-Centoquaranta Kft. ingatlanportfélio-
janak részét képezi a Szabadbattyan terile-
tén talalhato, a telekértékesités megkezdése
el6tt 6sszesen tébb mint 100 hektar teriletd
telek, melyen a LogStar Park Fehérvar elne-
vezésl projekt keretében ipari-logisztikai
park fejlesztését késziti el6.

Az ingatlanok Székesfehérvar kozigazgatasi
hatdra mellett helyezkednek el, a varos koz-
pontjatol 5 km tdvolsagra, Budapesttdl pedig
70 km tavolsdgra. A kornyéket aktiv Gzleti

élet jellemzi, szdmos logisztikai, kereske-

delmi és szolgaltatd vallalat mikodik a kor-
nyéken.

2024. év folyaman a Tarsasdag folytatta az ipari-logisztikai park fejlesztési projekthez kapcso-
6d6 telekrendezési és infrastruktura-fejlesztési tevékenységet, és az ehhez kapcsolddé kolt-
ségeket, raforditasokat beruhdzasként szamolta el, 2024-ben telket nem értékesitett. 2025.
év folyaman tovabb folytatddtak a telek infrastruktura-fejlesztései, illetve tovabbi telekvasar-
lasok is torténtek. 2026 elsé félévében a Tarsasag épitési engedélyt szerzett az 1851/7 hrsz.-u
telken megvaldsitandd, 7.100 m? alapteriletd csarnoképiiletre, és folytatta a terilet kozmd-
fejlesztéseit. Az év masodik felében a telkek infrastruktura-fejlesztése tovabb folytatddott; a
zett, 28.000 m? alaptertletd éplletre is.

Tovabbi informacidk elérhet6k a BGP Cégcsoport logisztikai fejlesztésekért és lizemeltetésért
felel6s Gzletaga, a LogStar weboldalan, melynek elérhet6sége:

https://logstar.hu/hu/portfolio-fehervar



https://logstar.hu/hu/portfolio-fehervar
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Konszolidacidba teljeskoriien bevont befektetési alapok

Biggeorge Alfa Ingatlan Alapok Alapja (korabbi nevén Biggeorge 32. Ingatlanfejleszté Ingat-

lanbefektetési Alap)

Biggeorge Alfa Ingatlan Alapok Alapja

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalizalt Darabszam Részesedés %
BGP Nyrt. - Nem 83847 011 100.00%
BGP Csoport teljes részesedés 100.00%

Biggeorge Alfa Ingatlan Alapok Alapja (a tovdbbiakban Biggeorge Alfa) egy holdingalap, amely
kozvetlenil és/vagy mas ingatlanbefektetési alapokba torténé befektetéseken (befektetési je-
gyek jegyzésén vagy megvasarlasan) keresztiil végez ingatlanfejlesztési vagy ingatlanliizemel-

tetési beruhdzast. Az alap 2026. junius 30-an az alabbi befektetésekkel rendelkezett:

Biggeorge Alfa
Befektetési jegyek Részesedés %
Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Ingatlanalap 19.11%
Biggeorge 12. Ingatlanfejleszt§ Ingatlanalap 0.55%
Biggeorge 18. Ingatlanfejleszt§ Ingatlanalap 5.57%
Biggeorge 19. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanalap 13.91%
Biggeorge 20. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanalap 4.09%
Biggeorge 24. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanalap 26.76%
Biggeorge 27. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanalap 3.81%
Biggeorge 29. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanalap 4.50%
Biggeorge 34. Ingatlanfejlesztd Ingatlanalap 4.92%
Biggeorge 39. Ingatlanfejlesztd Ingatlanalap 78.75%
Biggeorge 44. Ingatlanfejlesztd Ingatlanalap 6.07%
Biggeorge 45. Ingatlanfejlesztd Ingatlanalap 100.00%
Biggeorge 47. Ingatlanfejlesztd Ingatlanalap 12.36%
Biggeorge 48. Ingatlanfejlesztd Ingatlanalap 4.50%
Biggeorge 50. Ingatlanfejleszt§ Ingatlanalap 6.16%
Biggeorge 51. Ingatlanfejlesztd Ingatlanalap 5.46%
Biggeorge 52. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanalap 5.20%

Az egyes alapok tartalmardl 1asd az 1.5 A BGP Cégcsoport egyéb részesedéseinek bemutatasa
cim( fejezetet.
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Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 4. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalt Darabszam Részesedés %
BGP Nyrt. - Nem 39512 500 65.58%
Biggeorge Alfa - Nem 11512 500 19.11%
BGP Csoport teljes részesedés 84.69%

A Biggeorge 4. Alap egy holdingalap, amely kézvetlenil és/vagy mas ingatlanbefektetési ala-
pokba torténé befektetéseken (befektetési jegyek jegyzésén vagy megvasarldsan) keresztil
végez ingatlanfejlesztési vagy ingatlaniizemeltetési beruhazast. Az alap 2026. junius 30-an az

alabbi befektetésekkel rendelkezett:

Biggeorge 4. Alap

Befektetési jegyek Részesedés %
Biggeorge 5. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanalap 100.00%
Biggeorge 7. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanalap 100.00%
Biggeorge 8. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanalap 78.00%
Biggeorge 12. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanalap 12.18%
Biggeorge 14. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanalap 100.00%
Biggeorge 15. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanalap 8.60%
Biggeorge 17. Ingatlanfejlesztd Ingatlanalap 80.31%
Biggeorge 18. Ingatlanfejlesztd Ingatlanalap 8.05%
Biggeorge 21. Ingatlanfejlesztd Ingatlanalap 90.17%
Biggeorge 33. Ingatlanfejlesztd Ingatlanalap 12.05%
Biggeorge 43. Ingatlanfejlesztd Ingatlanalap 100.00%
Biggeorge 46. Ingatlanfejlesztd Ingatlanalap 4.50%
Biggeorge 49. Ingatlanfejlesztd Ingatlanalap 100.00%
Biggeorge 51. Ingatlanfejlesztd Ingatlanalap 5.89%
Biggeorge 53. Ingatlanfejlesztd Ingatlanalap 4.67%
Biggeorge 54. Ingatlanfejlesztd Ingatlanalap 33.88%
Egyéb eszkdz6k az alapban
Telek a Waterfront City lakdingatlan projekt 6. és 7. liteméhez
Ingatlanok Pakozd és Pusztaszemes kilteriileten
Ingatlan a Waterfront City lakdingatlan projekt teriiletén

Az egyes alapok tartalmardl 1asd az 1.5 A BGP Cégcsoport egyéb részesedéseinek bemutatasa

cim( fejezetet.

Biggeorge 5. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 5. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat
BG 4. Alap B

BGP Csoport teljes részesedés

Hozammaximalizdlt Darabszam Részesedés %
Nem 10 150 000 100.00%
84.69%

Az alap jelenleg megsziintetés alatt van.
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Biggeorge 7. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 7. Ingatlanalap
Bef.jegy tulajdonos

Bef.jegy sorozat Hozammaximalizalt Darabszam Részesedés %
BG 4. Alap B Nem 326 395 100.00%
BGP Csoport teljes részesedés 84.69%

Az alap jelenleg megsziintetés alatt van.

Biggeorge 8. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 8. Ingatlanalap
Bef.jegy tulajdonos

BG 4. Alap B Nem 229 866 78.00%
BGP Csoport teljes részesedés 66.06%

Bef.jegy sorozat Hozammaximalizalt Darabszam Részesedés %

Az alap jelenleg megsziintetés alatt van.

Biggeorge 14. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 14. Ingatlanalap
Bef.jegy tulajdonos

Bef.jegy sorozat Hozammaximalizdlt Darabszam Részesedés %
BG 4. Alap B Nem 232 687 100.00%
BGP Csoport teljes részesedés 84.69%

A Biggeorge 14. Alapban fejlesztett Sasad Liget elnevezés( lakdingatlan-projekt lezarult; az

alap fenntartdsa az esetleges garancialis kotelezettségek miatt szlikséges.

Biggeorge 17. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 17. Ingatlanalap
Bef.jegy tulajdonos

Bef.jegy sorozat Hozammaximalizalt Darabszam Részesedés %
BG 4. Alap B Nem 26326 80.31%
BGP Csoport teljes részesedés 68.01%

A Biggeorge 17. Alapban fejlesztett Westside Residence elnevezési lakdingatlan-projekt leza-

rult; az alap fenntartasa az esetleges garancidlis kotelezettségek miatt sziikséges.

Biggeorge 21. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 21. Ingatlanalap
Bef.jegy tulajdonos

Bef.jegy sorozat Hozammaximalizalt Darabszam Részesedés %
BG 4. Alap B Nem 2 055 846 90.17%
BGP Csoport teljes részesedés 76.36%

A Biggeorge 21. Alapban kordbban fejlesztett Waterfront City Il. elnevezés(i lakdingatlan-



il

BIGGEORGE

PROPERTY

projekt lezarult; az alap fenntartdsa az esetleges garancidlis kotelezettségek miatt volt eddig
szlikséges. Az Alapban jelenleg megvaldsulé Waterfront City VI. elnevezés( lakdingatlan-pro-
jekthez 2026 masodik félévében a tervek szerint kiils6é befekteték csatlakoznak, igy a Cégcso-
port elvesziti az Alap feletti ellenérzést, és az Alap varhatdan kikeril a konszolidacidba teljes-

korlien bevont befektetési alapok korébdl.

Biggeorge 39. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 39. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalizalt Darabszam Részesedés %
Biggeorge Alfa B Nem 2011 656 78.75%
BGP Csoport teljes részesedés 78.75%

A Biggeorge 39. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapban (a tovdbbiakban Biggeorge 39.
Alap) valdsult meg a budapesti Béke Garden elnevezés( lakdingatlan-fejlesztési projekt. A pro-
jekt 2026 marciusaban kapta meg a haszndlatbavételi engedélyt, és 2026 els6 féléve soran a
lakdsok is ataddasra kerliltek. Az alap a kiils6 befektet6k kifizetését kovetéen keriilt konszoli-
dacids korbe, amelyet kovetéen a BGP Csoport eredményéhez érdemben mar nem jarult

hozza.

Biggeorge 43. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 43. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalizalt Darabszam Részesedés %
BG 4. Alap B Nem 5000 000 100.00%
BGP Csoport teljes részesedés 84.69%

Az alapban jelenleg nincs ingatlanprojekt tervezve.

Biggeorge 45. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 45. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalizilt Darabszam Részesedés %
Biggeorge Alfa A Igen 150 000 100.00%
BGP Csoport teljes részesedés 100.00%

Az alapban jelenleg nincs ingatlanprojekt tervezve.
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Biggeorge 49. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 49. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalizalt Darabszam Részesedés %
BG 4. Alap B Nem 1299 815 100.00%
BGP Csoport teljes részesedés 84.69%

Az alapban jelenleg nincs ingatlanprojekt tervezve.

Biggeorge 55. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 55. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalizalt Darabszam Részesedés %
BGP Nyrt. B Nem 150 000 100.00%
BGP Csoport teljes részesedés 100.00%

Az alapban jelenleg nincs ingatlanprojekt tervezve.

1.4 A konszolidaciéba aranyosan (t6kemoddszerrel) bevont tarsasagok bemuta-

tasa
Tarsult / Kézs veze- ke'lr"a'l;s:s:gtfeé‘i,t:::r; ,;\OTza'gsoaga';go tulajdoni / szavazati hanyada
tésii véllalkozés neve e Sggi' e E 0220 | 2025.12.31. | 2025.06.30.
. Sajat tulajdonu in-
[llatos Office Kft. ., 50,00% 50,00% 50,00%
gatlan addasvétele
< tulai ——
SPDM Ingatlan Kft. Sajat tulajdond in 50,00% 50,00% 50,00%
gatlan adasvétele
= tulai ——
Roham 5 Ingatlan kft, | ot tulaidondin 50,00% 50,00% 50,00%
gatlan adasvétele
QH 1Ingat|anfej|eszt6 Sajat tuIajf:lon,lil in- 50,00% 50,00% 50,00%
Kft. gatlan adasvétele
QH Uzemeltetd Kft.t Széllodai szolgéltatas 50,00% 50,00% 50,00%
NYNPROPERTY Kft. Sajat tulajdond in- | 5 5, 50,00% 50,00%
gatlan addsvétele

L A Biggeorge Property Nyrt. 100%-os tulajdondban dllé Biggeorge Hospitality Kft.-n keresztiil.



lllatos Office Kft.

Az Illatos Office Kft. 100%-o0s tulajdonaban és lizemeltetése alatt all a Budapest 9. keriiletében
elhelyezked® lllatos Office Center, amely egy pince + foldszint + 2 emelet szintelosztdsu iroda-
hazbdl és a hozza kozvetleniil kapcsolddé raktarépiletbdl All. Az ingatlan az lllatos utrél kivalod
l[athatdésaggal rendelkezik. Az ingatlan kozvetlen
kornyezetében jellemz8en ipari, logisztikai és ke-
reskedelmi funkciéju ingatlanok talalhatdk. Az in-
gatlan j6 elhelyezkedésének kdszonhetéen meg-

kozelitése szdmos utvonal igénybevételével le-

hetséges. Kozvetlen kdzelében tobb nagy kapaci-
tdsu ut hazédik (Hatar ut, Soroksari ut, Nagykérosi ut, Konyves Kalman korat), melyek a féva-
ros legklils6, 6sszefligg6, nagy kapacitdsu Utvonaldnak, a Hungdria gyl(ir(inek a részei. A Lagy-
manyosi hid biztositja a varos budai oldalanak kdnny( elérhetdségét. Az ingatlanhoz kapcso-
16d6 property menedzsment tevékenységet a BGP Cégcsoportba tartozé Biggeorge Commer-
cial Kft. végzi. Az lllatos Office Kft. a mérlegfordulénapon 50%-ban az Anyavallalat, a Biggeorge

Property Nyrt. és 50%-ban egy kiils§ befektetd tulajdonaban allt.

SPDM Ingatlan Kft.

Az SPDM Ingatlan Kft. tulajdondban és lizemeltetésében allt két kiskereskedelmi egységként,
Drogerie Markt-tzletként m(ikédé ingatlan, egyik Biikon, masik Ocsan, amely ingatlanok 2024
januarjaban piaci aron értékesitésre kerultek kiils6, harmadik fél felé. Az azéta eltelt id6szak-

ban nem tortént jelentds gazdasagi esemény a tarsasagban.



Roham 5 Ingatlan Kft.

A Roham 5 Ingatlan Kft. tulajdonaban és Gzemelte-
tésében 4ll Budapesten, a Roham és a Pauler utca
sarkdn talalhaté exkluziv ,,A” kategdrias irodahaz, a
Pauler Office, klimatizalt irodakkal és lizlethelyisé-
gekkel. Az épiilet egy hdromszintes mélygardzzsal
rendelkezd, foldszint plusz harom emelet és tetétér

beépitésli, vegyes rendeltetésli irodaépilet. Az

épllet tlzfallal csatlakozik a mellette 1évé Pauler,
illetve Roham utcai épliletekhez. A foldszinten helyezkedik el a recepcid, illetve az étterem. Az
emeleteken tobb bérlé altal hasznalt irodateriiletek taldlhatok. A tet6térben az épliletgépé-

szeti berendezések kerliltek elhelyezésre.

Az ingatlan tomegkozlekedéssel is egyszerlien megkdzelithetS: busszal: 5, 105, 178; villamos-
sal: 56, 56A; metréval: M2. Az ingatlanhoz kapcsolddé property menedzsment tevékenységet

a BGP Cégcsoportba tartozo Biggeorge Commercial Kft. végzi.

A mérlegforduldnapon, 2026.junius 30-an a Roham 5 Ingatlan Kft. 50%-ban az Anyavallalat, a

Biggeorge Property Nyrt. és 50%-ban egy kiils6 befektet6 tulajdonaban allt.



QH Ingatlanfejlesztd Kft.

A QH Ingatlanfejleszt6 Kft. a Budapest, 5. kerilet,
Kigyo utca 2. szam alatti ingatlanon végez szalloda-

beruhazast.

Az ingatlanon a meglévé éplilet atépitésével és to-

vabbi 2 szint rdépitésével egy 99 szobas, négycsil-

lagos, étteremmel, fitnesz és wellness részleggel is
ellatott szalloda épdil.

A meglévd pince + foldszint + 4 emelet szintszamu,
magastetds saroképlilet 1871-ben éplilt Diescher
Jozsef tervei szerint eklektikus stilusban, jelenleg
hasznalaton kiviili, romos dllapotd. A beruhdzas
2024 masodik felében elkezd6dott, a szalloda var-

hatdan 2027 elején fogja megkezdeni mlkodését.

A mérlegforduldnapon, 2026. junius 30-ana QH In-
gatlanfejleszté Kft. tulajdonosa 50%-ban a Biggeorge Hospitality Kft. volt, amely a BGP Cég-
csoport 100%-os tulajdondban all6 lednyvallalat. A tarsasdag masik fele kiils6, harmadik fél tu-

lajdonaban all.

NYNPROPERTY Kft.

Az NYNPROPERTY Kft. jelenleg a Budaors, Iparos Ut 3-5. szam alatti raktar- és irodahaz tulaj-
donosa és mikodtet6je. Az ingatlan egy foldszint + 3 emeletes irodahazbdl és egy egyszintes
raktarépiletbdl all, amely Budaors délkeleti részén, az M7-es és a 7-es ut altal hatarolt terile-
ten helyezkedik el. Kozvetlen kérnyezetében jellemzGen raktarak, alacsonyabb kategorias iro-
dahazak, kereskedelmi egységek és a budaorsi reptér talalhatd. Az ingatlanhoz kapcsolodd
property menedzsment tevékenységet a BGP Cégcsoportba tartozé Biggeorge Commercial

Kft. végzi.

A mérlegforduldnapon, 2026. junius 30-an az NYNPROPERTY Kft. 50%-ban az Anyavallalat, a

Biggeorge Property Nyrt. és 50%-ban egy kiils6 befektetd tulajdondban allt.
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1.5 A BGP Cégcsoport egyéb részesedéseinek bemutatasa

1.5.1 Nem konszolidalt holding alapok

Biggeorge 25. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 25. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalizalt Darabszam Részesedés %
BGP Nyrt. B Nem 413940 25.55%
BGP Csoport teljes részesedés 25.55%

A Biggeorge 25. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap (a tovabbiakban Biggeorge 25. Alap)
egy holding alap, amely kozvetleniil vagy mds ingatlanbefektetési alapokba torténé befekte-
téseken (befektetési jegyek jegyzésén vagy megvasarldsan) keresztiil végez els6sorban logisz-
tikai ingatlan-fejlesztési és/vagy ingatlanizemeltetési beruhazasokat. Az alap 2026. junius 30-

an az alabbi befektetésekkel rendelkezett:

Biggeorge 25. Alap

Befektetési jegyek Részesedés %
Biggeorge 15. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanalap 21.28%
Biggeorge 23. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanalap 100.00%
Biggeorge 24. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanalap 19.35%
Biggeorge 31. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanalap 100.00%
Biggeorge 41. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanalap 100.00%
Biggeorge 42. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanalap 100.00%
Biggeorge 45. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanalap 100.00%
Biggeorge 59. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanalap 100.00%
Egyéb eszk6z6k az alapban
B TWENTY-TWO INVESTMENT Kft. 25,6%-0s tulajdonrésze
LogStar Park Varoskapu 14. (logisztikai csarnok)




A Biggeorge 25. Alap kozvetlen tulajdonaban all Budapesten a Varoskapu utca 14. szam alatti
telek, amelyen az Alap 2022. és 2023. év folyamadn a
BGP Cégcsoport logisztikai fejlesztésekért és lizemel-
tetéséért felelGs lizletdganak, a LogStar divizidjanak
tdmogatasaval logisztikai csarnokfejlesztést végzett
két itemben — LogStar Park Budapest Varoskapu 14.
projekt néven. Az ingatlanhoz kapcsolédd property
menedzsment tevékenységet a BGP Cégcsoportba
tartozé Biggeorge Commercial Kft. végzi. A telek koz-
vetlen szomszédsdgdaban kelet fel6l az egyik legjelen-
t6sebb logisztikai tarsasag létesitett telephelyet,
aminek kdszonhetéen az egyik csarnokot 100%-ban

kibérelte.

Tovabbi informaciok elérhet6k a LogStar webolda-
lan:
https://logstar.hu/hu/portfolio-budapest-varoskapu

A Biggeorge 25. Alapnak 25,6%-0s kozvetlen tu-
lajdonosi részesedése van a B-TWENTY-TWO
Investment Kft.-ben, amely a LogStar Park Gy6r
elnevezés( logisztikai ingatlan tulajdonosa és

m(ikddtetdje.

A LogStar Park Gy6r a véros ipari 6vezetében, a
belvarostdl 3 km-re, az Audi-gyar kozvetlen ko-
zelében, az M19 autouttdl 1,5 km-re és az M1
autopalyatdl 8 km-re talalhaté. Kozvetlen kor-
nyezetében az Audi-gyarhoz kapcsolddo beszal-
litok és egyéb logisztikai és gyartovallalatok te-

lephelyei taladlhatok, ezért a kdrnyéket aktiv Gz-

leti élet jellemzi.


https://logstar.hu/hu/portfolio-budapest-varoskapu
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Az ingatlant 2013 6ta 100%-ban egy bérlé bérli.

Az ingatlanhoz kapcsolddé property menedzsment tevékenységet a BGP Cégcsoportba tartozé

Biggeorge Commercial Kft. végzi.
Tovabbiinformdacidk elérhet6k a BGP Cégcsoport logisztikai fejlesztésekért és lizemeltetéséért

felels lizletaga, a LogStar weboldalan, melynek elérhetdsége:

https://logstar.hu/hu/portfolio-gyor

A Biggeorge 25. Alap egyéb projektalapokban Iévé befektetéseinek részleteit Id. lentebb.


https://logstar.hu/hu/portfolio-gyor
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Biggeorge 30. Ingatlanfejleszt Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 30. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalizalt Darabszam Részesedés %
BGP Nyrt. B Nem 64 000 000 17.18%
BGP Csoport teljes részesedés 17.18%

A Biggeorge 30. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (a tovabbiakban Biggeorge 30. Alap)
kiilsé befektet6k bevonasaval mikoéds holding alap, amely kozvetlenil vagy mas ingatlanbe-
fektetési alapokba torténd befektetéseken (befektetési jegyek jegyzésén vagy megvasarldsan)
keresztll finansziroz ingatlanfejlesztési és/vagy ingatlantizemeltetési beruhazasokat. A Bigge-
orge 30. Alap portfélidjaban lakossagi, kereskedelmi és logisztikai ingatlanokat tulajdonld in-
gatlanbefektetési alapok befektetési jegyei egyarant megtaldlhaték. A mérlegfordulénapon,
2026. junius 30-an a Biggeorge 30. Alap a kovetkez6 alapokban és tarsasagokban, illetve in-

gatlanokban rendelkezett befektetésekkel:

Biggeorge 30. Alap

Befektetési jegyek Részesedés %
Biggeorge 16. Ingatlanfejlesztd Ingatlanalap 81.06%
Biggeorge 22. Ingatlanfejlesztd Ingatlanalap 90.00%
Biggeorge 24. Ingatlanforgalmazé Ingatlanalap 5.61%
Biggeorge 27. Ingatlanfejleszté Ingatlanalap 12.00%
Biggeorge 28. Ingatlanfejlesztd Ingatlanalap 42.63%
Biggeorge 46. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanalap 52.18%
Biggeorge 48. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanalap 85.50%
Biggeorge 52. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanalap 94.23%
Biggeorge 54. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanalap 66.12%
Egyéb eszk6z6k az alapban
Amfi Holding Kft. 74%-os tulajdonrésze
Bécsi Corner Zrt. 30%-os tulajdonrésze
Bethlen Irodahaz, Debrecen
Mdemlék épilet a Waterfront City laképrojekt teriletén

A Biggeorge 30. Alap 74%-o0s tulajdondban all6 Amfi Holding Kft. ingatlantarsasag rendelkezik
a Budapest, Lajos u. 71-89. szdm alatti ingatlannal, amelyen a Cégcsoport elsGsorban lakdin-
gatlan-fejlesztési célu beruhazast készit el6. A megvaldsitas elStt az ingatlantarsasag altal tu-
lajdonolt telek at fog kertilni egy dedikdlt projektalapba, amelyben a beruhazas megfejlesz-
tésre kerul.

A Bécsi Corner Zrt. bemutatdsat és a Biggeorge 30. Alap egyéb projektalapokban |év6 befek-

tetéseinek részleteit Id. lentebb.



Biggeorge 40. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 40. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalizalt Darabszam Részesedés %
BGP Nyrt. B Nem 571 960 27.96%
BGP Csoport teljes részesedés 27.96%

A Biggeorge 40. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (a tovabbiakban Biggeorge 40. Alap)
egy holding alap, amely kdzvetlenil vagy mas ingatlanbefektetési alapokba torténé befekte-
téseken (befektetési jegyek jegyzésén vagy megvasarlasan) keresztiil végez elsésorban lakdin-
gatlan-fejlesztési beruhdzasokat. A mérlegfordulénapon, 2026. junius 30-an a Biggeorge 40.
Alap a kovetkezd alapokban és ingatlanokban rendelkezett befektetésekkel:

Biggeorge 40. Alap

Befektetési jegyek Részesedés %

Biggeorge 19. Ingatlanfejlesztd Ingatlanalap 26.81%
Biggeorge 20. Ingatlanfejlesztd Ingatlanalap 13.12%
Biggeorge 26. Ingatlanfejleszté Ingatlanalap 76.42%
Biggeorge 28. Ingatlanfejlesztd Ingatlanalap 47.37%
Biggeorge 29. Ingatlanfejlesztd Ingatlanalap 14.24%
Biggeorge 33. Ingatlanfejlesztd Ingatlanalap 67.95%
Biggeorge 34. Ingatlanfejlesztd Ingatlanalap 14.84%
Biggeorge 36. Ingatlanfejlesztd Ingatlanalap 90.02%
Biggeorge 37. Ingatlanfejlesztd Ingatlanalap 95.00%
Biggeorge 38. Ingatlanfejlesztd Ingatlanalap 95.00%
Biggeorge 44. Ingatlanfejlesztd Ingatlanalap 13.79%
Biggeorge 47. Ingatlanfejlesztd Ingatlanalap 86.26%
Biggeorge 53. Ingatlanfejlesztd Ingatlanalap 94.81%

Biggeorge 1. MagantGkealap 100.00%

Egyéb eszk6z6k az alapban

Arnyas 40 lakéingatlan projekt

A Biggeorge 40. Alapban kozvetleniil kerl fejlesztésre az
Arnyas 40 Villa Suites lakdingatlan-fejlesztési projekt. A
projekt 2026 augusztusaban megkapta a hasznalatbavé-
teli engedélyt, és a lakasok ataddasa is megkezdddott.

A Biggeorge 40. Alap egyéb projektalapokban lévé be-

fektetéseinek részleteit Id. lentebb.
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Biggeorge 50. Ingatlanfejleszt Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 50. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalizalt Darabszam Részesedés %
Biggeorge Alfa B Nem 98 000 6.16%
BGP Csoport teljes részesedés 6.16%

A Biggeorge 50. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (a tovabbiakban Biggeorge 50. Alap)
kils6 befektet6k bevonasaval mikodé holding alap, amely kdzvetlenil vagy mas ingatlanbe-
fektetési alapokba torténé befektetéseken (befektetési jegyek jegyzésén vagy megvasarldsan)
keresztul finansziroz ingatlan fejlesztési és/vagy ingatlan Uzemeltetési beruhdzasokat. A Big-

« sz

tési jegyei, valamint ingatlantdrsasag tulajdonrészei egyarant megtaldlhatéak.

A mérlegfordulénapon, 2026. junius 30-an a Biggeorge 50. Alap a kdvetkezd alapokban és tar-

sasagokban rendelkezett befektetésekkel:

Biggeorge 50. Alap

Befektetési jegyek Részesedés %
Biggeorge 46. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanalap 33.32%
Biggeorge 51. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanalap 68.66%
Biggeorge 56. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanalap 100.00%
Biggeorge 57. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanalap 100.00%
Egyéb eszk6z6k az alapban
Amfi Holding Kft. 26%-o0s tulajdonrésze

A Biggeorge 50. Alap egyéb projektalapokban Iév6 befektetéseinek részleteit Id. lentebb.



1.5.2 Nem konszolidalt projektalapok

Biggeorge 12. Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 12. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalt Darabszam Részesedés %
BGP Nyrt. A Igen 1359383 14.92%
Biggeorge Alfa B Nem 50 000 0.55%
BG 4. Alap A Igen 1109595 12.18%
BGP Csoport teljes részesedés 25.78%

A Biggeorge 12. Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési Alap 70%-os tulajdonosa a Bécsi Cor-
ner Zrt.-nek, amely a Bécsi Corner irodahaz tulajdonosa és lzemeltetGje. Az irodahaz a
Budapest, 2. keriilet, Lajos u. 28-32. szam alatt taldlhatd, és a Cégcsoport, valamint az Alapok
székhelyéll is szolgal.

A Bécsi Corner Irodahaz a Bécsi Ut mentén, a Bécsi
ut — Sajka utca — Lajos utca — Szépvolgyi ut altal
hatdrolt terlleten, Budapest 2. keriletében taldl-
haté. A tomegkozlekedés kivaléd a kornyéken, az

ingatlan mellett, a Bécsi Ut és a Szépvolgyi ut sar-

kan taldlhato szamos busz megalldja. Tovabba vil-
lamossal és HEV-vel is megkozelithetd az irodahaz. Az épiilet a belvarostél nem messze taldl-
hatd, és az Arpad hid, valamint a Margit hid kdzelsége miatt kitiind tomegkdzlekedési kapcso-
latokkal rendelkezik Pest irdnyaba is. Az épliletegyiittes 4 épiiletbdl all: Iskola épiilet, Uj iroda
épllet, Serhaz és Kis Hazak.

Az Uj iroda éplilet 5 szintes, és 3 pince szinttel
rendelkezik. Az Iskola éplilet 3 szintes, de ugyan-
olyan magassagu, mint az Uj iroda épiilet, és egy
pinceszinttel rendelkezik. Az 6nallé Serhdaz egy 2

szintes, pincével kialakitott 300 éves barokk épii-

let, ami Ujonnan feldjitott allapotu. A Kis Hazak

kiskereskedelmi egységekként szolgalnak.

Az ingatlanhoz kapcsolddd property menedzsment tevékenységet a BGP Cégcsoportba tartozo

Biggeorge Commercial Kft. végzi.



Biggeorge 15. Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 15. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalt Darabszam Részesedés %
BG 4. Alap C Igen 40 056 8.60%
BG 25. Alap B Nem 99128 21.28%
BGP Csoport teljes részesedés 12.72%

A Biggeorge 15. Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési Alapban (a tovabbiakban Biggeorge
15. Alap) a Tata, Barina utca 1. szdm alatt taldlhaté LogStar Park Tata logisztikai ingatlan tulaj-

donosa és lizemeltetgje.

Az ingatlan a varos délnyugati részében he-
lyezkedik el, a Déli Ipari Parkban, mely koril-
belll 3 km-re taldlhaté a varoskozponttdl, s
az autopalya és a varos kozotti mintegy 130
hektaros teriileten létesiilt.

A LogStar Tata logisztikai csarnokok egy ipari-
logisztikai fejlesztés, mely két f6bb (itemben
kerilt megépitésre. Az ingatlan két logisztikai
csarnokbdl és egy azokat kiszolgalé porta

éplletbdl all. A csarnokokat jelenleg egy

bérl6 bérli, 100%-ban.
Az ingatlanhoz kapcsolddé property menedzsment tevékenységet a BGP Cégcsoportba tartozo

Biggeorge Commercial Kft. végzi.

Tovabbi informaciok elérhet6k a LogStar weboldalan:
https://logstar.hu/hu/portfolio-tata



https://logstar.hu/hu/portfolio-tata

Biggeorge 16. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 16. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalt Darabszam Részesedés %
BG 30. Alap B Nem 13335102 81.06%
BGP Csoport teljes részesedés 13.93%

A Biggeorge 16. Ingatlanfejleszté Ingatlanbe-
fektetési Alap (a tovabbiakban Biggeorge 16.
Alap) a Budapest Ill. kerlletében tervezett
Amphora Garden elnevezési lakéingatlan-fej-

lesztési projektet valdsitja meg.

Biggeorge 18. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 18. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalt Darabszam Részesedés %
BGP Nyrt. B Nem 955 500 7.34%
Biggeorge Alfa B Nem 726 000 5.57%
BG 4. Alap B Nem 1049 000 8.05%
BGP Csoport teljes részesedés 19.73%

A Biggeorge 18. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap (a tovabbiakban Biggeorge 18. Alap)

tulajdonaban all az Emerald Residence & Hotel szalloda és a hozzd tartozé 16 apartman.

Biggeorge 19. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 19. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalt Darabszam Részesedés %
Biggeorge Alfa B Nem 3526535 13.91%
BG 40. Alap C Igen 6 797 084 26.81%
BGP Csoport teljes részesedés 21.40%




A Biggeorge 19. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alapban (a to-
vabbiakban Biggeorge 19. Alap) valésul meg a budapesti Ujbuda Re-

sidence elnevezésl lakdingatlan- és kollégiumfejlesztési projekt.

Biggeorge 20. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 20. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalt Darabszam Részesedés %
Biggeorge Alfa B Nem 931 243 4.09%
BG 40. Alap C Igen 2983 863 13.12%
BGP Csoport teljes részesedés 7.76%

A Biggeorge 20. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alapban (a
tovabbiakban Biggeorge 20. Alap) valésul meg a budapesti Wa-
terfront City elnevezés( lakdingatlan-fejlesztési projekt 6todik

Uteme (WFC V.).

Biggeorge 22. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 22. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalt Darabszam Részesedés %
BG 30. Alap B Nem 333 000 90.00%
BGP Csoport teljes részesedés 15.46%

A Biggeorge 22. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alapban (a tovabbiakban Biggeorge 22.
Alap) fejlesztett Waterfront City Ill. elnevezés( lakéingatlan-projekt lezarult, az alap fenntar-

tasa az esetleges garancialis kdtelezettségek miatt szlikséges.




Biggeorge 23. Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 23. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalt Darabszam Részesedés %
BG 25. Alap B Nem 1020300 100.00%
BGP Csoport teljes részesedés 25.55%

A Biggeorge 23. Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefek-
tetési Alap (a tovabbiakban Biggeorge 23. Alap)
100%-os tulajdonosa a B-Five Kft.-nek, amelynek
tulajdondban all az 1044 Budapest, Megyeri ut 51.

szam alatti logisztikai ingatlan.

Az ingatlan a Megyeri Temet6 és a Farkas-erdd

kozti terlleten egy szupermarket szomszédsaga-
ban helyezkedik el, Pest északi részén, Megyer va-
rosrészben. Az ingatlan Pest egyik forgalmas utja-
rol, a Megyeri utrdél kdzvetlenil elérhet6 és gyor-
san megkodzelitheté mind a vdros, mind az MO0-as
korgy(rd irdnyabdl.

Az ingatlan elhelyezkedésébdl eredéen kdénnyen

megkozelitheté tomegkozlekedéssel (busz) illetve
gépkocsival is tobb iranybdl, kdszonhet6en a Megyeri Ut melletti elhelyezkedésének és az MO-

as kozelségének.

Az ingatlanon jelenleg 3 épiilet talalhato: Irodahaz, Raktarépiilet és egy 2008-ban épiilt Uj
Raktarépulet.
Az ingatlanhoz kapcsolddé property menedzsment tevékenységet a BGP Cégcsoportba tartozé

Biggeorge Commercial Kft. végzi.



Biggeorge 24. Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 24. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalt Részesedés %
Biggeorge Alfa B 26.76%
BG 25. Alap B 19.35%
BG 30. Alap C 5.61%
BGP Csoport teljes részesedés 32.66%

A Biggeorge 24. Ingatlanforgalmazo Ingatlanbe-
fektetési Alapban (a tovdbbiakban Biggeorge
24. Alap) 74,4%-o0s kozvetlen tulajdonosi része-
sedése van a B-TWENTY-TWO Investment Kft.-
ben, amely a LogStar Park Gyér elnevezésl( lo-

gisztikai ingatlan tulajdonosa és m(ikodtetdje.

A LogStar Park Gydr a varos ipari 6vezetében, a
belvarostél 3 km-re, az Audi-gyar kozvetlen ko-
zelében, az M19 autouttdl 1,5 km-re és az M1
autopalyatdl 8 km-re talalhatd. Kozvetlen kor-
nyezetében az Audi-gyarhoz kapcsolédé beszal-
litok és egyéb logisztikai és gyartovallalatok te-
lephelyei talalhatdk, ezért a kérnyéket aktiv tz-

leti élet jellemzi.

Az ingatlant 2013 6ta 100%-ban egy bérld bérli.

Az ingatlanhoz kapcsolédé property menedzsment tevékenységet a BGP Cégcsoportba tartozd

Biggeorge Commercial Kft. végzi.

Tovabbi informacidk elérhet6k a BGP Cégcsoport logisztikai fejlesztésekért és Gizemeltetéséért

felel6s Gzletaga, a LogStar weboldalan, melynek elérhet6sége:

https://logstar.hu/hu/portfolio-gyor



https://logstar.hu/hu/portfolio-gyor

Biggeorge 26. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 26. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalt Darabszam Részesedés %
BG 40. Alap B Nem 2067 629 76.42%
BGP Csoport teljes részesedés 21.37%

A Biggeorge 26. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefekte-
tési Alapban (a tovabbiakban Biggeorge 26. Alap)
fejlesztett Westside Garden elnevezés(i lakéin-
gatlan-projekt lezarult, az alap fenntartasa az

esetleges garancidlis kotelezettségek miatt sziik-

séges.

Biggeorge 27. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 27. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalt Darabszam Részesedés %
Biggeorge Alfa B Nem 1447 922 3.81%
BG 30. Alap A Igen 4562 743 12.00%
BGP Csoport teljes részesedés 5.87%

A Biggeorge 27. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefekte-

tési Alapban (a tovdbbiakban Biggeorge 27. Alap)
valésul meg a budapesti Westside Grand I. elne- ;

vezésl lakdingatlan-fejlesztési projekt, amely a B’L 2 5
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jelentés forduldnapjat kovetéen megszerezte a

hasznalatbavételi engedélyt.



Biggeorge 28. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 28. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalt Darabszam Részesedés %
BG 30. Alap B Nem 143 896 42.63%
BG 40. Alap B Nem 159 885 47.37%
BGP Csoport teljes részesedés 20.57%

A Biggeorge 28. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefek-
tetési Alapban (a tovabbiakban Biggeorge 28.
Alap) fejlesztett Spirit Residence elnevezésli laké-
ingatlan-projekt lezarult, az alap fenntartdsa az
esetleges garancidlis kotelezettségek miatt szlik-

séges.

Biggeorge 29. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 29. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalt Darabszam Részesedés %
Biggeorge Alfa B Nem 1872736 4.50%
BG 40. Alap A Igen 5923061 14.24%
BGP Csoport teljes részesedés 8.49%

A Biggeorge 29. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefek-
tetési Alap (a tovabbiakban Biggeorge 29. Alap) a
budapesti Ujbuda Garden elnevezés( lakdingat-
lan- és kollégiumfejlesztési projekt végrehajta-

sara jott létre.
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Biggeorge 31. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 31. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalt Darabszam Részesedés %
BG 25. Alap B Nem 9011 140 100.00%
BGP Csoport teljes részesedés 25.55%

A Biggeorge 31. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefekte-
tési Alap (a tovabbiakban Biggeorge 31. Alap) a to-
rokbalinti, Tépark utca 9. szdm alatt taldlhato te-
lek és ingatlanok, a LogStar Park West Gate elne-
vezésl projekt megvasarlasara és tovabbi fejlesz-
tések elvégzésére kerllt Iétrehozasra. Az ingatlan
Torokbalint északnyugati hataran helyezkedik el,
kozvetleniil az M1-es autdpalya mentén, a 14-es
autopalya-kijaratndl. Az ingatlan kivaléan megko-
zelithet6 gépkocsival, melyet az M1-es autépalya
biztosit kozvetlenil, mindkét irdnybdl. A Gyér ira-
nyabdl érkezé irdny kijarata kozvetlendl az ingat-

lan el6tt taldlhaté. Az ingatlan az MO-s autéutrdl

az M1-es autopalyara attérve szintén a 14-es kija-
rat segitségével kozelithet6 meg. Az M7-es autépadlya irdnyabdl érkezve Torokbalinton keresz-
til vezet az ut, a Bajcsy-Zsilinszky utcan. Az ingatlan tovabba tomegkozlekedéssel megkozelit-
het6. A Torokbalint vasutallomas 700 m-re taldlhaté az ingatlantdl, valamint a 88, 88A, 172,
173, 272-es szamu buszoknak a SPAR el6tt van megalldja, korulbellil 600 m-re a targyi ingat-
lantdl délkeletre. A West Gate Uzleti Park 1999-2006 k6z6tt épiilt, melynek teriiletén 6sszesen
7 db kalonalld, vegyes funkcioju (raktar, iroda) épllet (A-G jel() taldlhatd. A ,,G” jell irodaha-
zat a Biggeorge 31. Alap 2023. évben egy 274 fér6helyes munkasszallova alakitotta at, amelyet
hosszu tdvon bérbe is adott egy munkasszallokat Gzemeltetd tarsasagnak. A rendelkezésre
allé, kozel 1,5 hektar teriletl beépitetlen fejlesztési teriileten pedig 2023. év végére a Bigge-
orge 31. Alap befejezte egy Ujabb csarnok (,H” jeld) fejlesztését. Az ingatlanhoz kapcsolédd

property menedzsment tevékenységet a Biggeorge Commercial Kft. végzi.



Biggeorge 33. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 33. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalt Darabszam Részesedés %
BG 4. Alap B Nem 2090 200 12.05%
BG 40. Alap B Nem 11788 999 67.95%
BGP Csoport teljes részesedés 29.20%

A Biggeorge 33. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefekte-
tési Alap (a tovabbiakban Biggeorge 33. Alap)
a budapesti Kisdiéfa utcaban megvalésulé szalloda

fejlesztésére jott létre.

Biggeorge 34. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 34. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalt Darabszam Részesedés %
Biggeorge Alfa B Nem 2468172 4.92%
BG 40. Alap A Igen 7 442 447 14.84%
BGP Csoport teljes részesedés 9.07%

A Biggeorge 34. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefekte- By
tési Alapban (a tovabbiakban Biggeorge 34. Alap) ——

——
valdsul meg a budapesti Cosmo Residence elneve- ey

zés(i lakodingatlan-fejlesztési projekt.

Biggeorge 36. Ingatlanfejleszts Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 36. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalt Darabszam Részesedés %

BG 40. Alap B Nem 5033419 90.02%
BGP Csoport teljes részesedés 25.17%




A Biggeorge 36. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefekte-
tési Alapban (a tovabbiakban Biggeorge 36. Alap)
fejlesztett Waterfront City IV. elnevezés( lakdingat-
lan projekt lezarult, az alap fenntartasa az esetleges

garancidlis kotelezettségek miatt sziikséges.

Biggeorge 37. Ingatlanfejleszts Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 37. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalt Darabszam Részesedés %
BG 40. Alap B Nem 3040000 95.00%
BGP Csoport teljes részesedés 26.56%

A Biggeorge 37. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefekte-
tési Alapban (a tovabbiakban Biggeorge 37. Alap)
fejlesztett Silverbay Residence elnevezési lakdin-
gatlan-projekt lezarult, az alap fenntartdsa az eset-

leges garancidlis kotelezettségek miatt szlikséges.

Biggeorge 38. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 38. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalizalt Darabszam Részesedés %
BG 40. Alap B Nem 3724 000 95.00%
BGP Csoport teljes részesedés 26.56%

A Biggeorge 38. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefekte-
tési Alapban (a tovadbbiakban Biggeorge 38. Alap)
fejlesztett Szemesbay Resort elnevezés( lakdingat-
lan-projekt lezarult, az alap fenntartasa az esetle-

ges garancialis kotelezettségek miatt szlikséges.




Biggeorge 41. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 41. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalizalt Darabszam Részesedés %
BG 25. Alap B Nem 8302 286 100.00%
BGP Csoport teljes részesedés 25.55%

A Biggeorge 41. Ingatlanfejleszt§ Ingatlanbefekte-
tési Alap (a tovabbiakban Biggeorge 41. Alap) tulaj-
donolja a Szabadbattydnban talalhaté Seuso Ipari
Park elnevezésl ingatlant, melyen egy logisztikai

csarnok fejlesztését késziti el6, mely varhatdan

tobb Gitemben fog megvaldsulni. Az els6 Gtem ataddsa 2026 augusztusaban megtortént: a Pre-
mium Sound Solutions részére build-to-suit (BTS) konstrukcioban megépilt, iroddval egyutt
kozel 8.500 m? alapterilet(i csarnoképilet hasznositdsa hosszu tavu bérleti szerz6dés kereté-

ben valdsul meg.

Biggeorge 42. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 42. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalizalt Darabszam Részesedés %
BG 25. Alap B Nem 7297377 100.00%
BGP Csoport teljes részesedés 25.55%

A Biggeorge 42. Alap kozvetlen tulajdondban all
Budapesten a Varoskapu utca 6. szam alatti telek,
amelyet az Alap a GroundUp Kft.-t6l vasarolt meg
2023. év elején, és amelyen 2023. év folyaman a
BGP Cégcsoport logisztikai fejlesztésekért és (ize-

meltetéséért felel@s Gzletaganak, a LogStar divizi-

djanak tamogatasdval logisztikai csarnokfejlesz-
tést végzett - LogStar Park Budapest Varoskapu 6. projekt néven, amelynek keretében a meg-
Iévd csarnok mellé egy tovabbi logisztikai csarnok kerilt megépitésre.

Az ingatlanhoz kapcsolddé property menedzsment tevékenységet a BGP Cégcsoportba tartozé

Biggeorge Commercial Kft. végzi.

Tovabbi informacidk elérhet6ek a LogStar weboldalan:



https://logstar.hu/hu/portfolio-budapest-varoskapu

Biggeorge 44. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 44. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalt Darabszam Részesedés %
Biggeorge Alfa B Nem 1051944 6.07%
BG 40. Alap A Igen 2 389 896 13.79%
BGP Csoport teljes részesedés

9.92%

A Biggeorge 44. Ingatlanfejleszt§ Ingatlanbefekte-
tési Alapban (a tovabbiakban Biggeorge 44. Alap)
valosul meg a Westside Grand Il. elnevezés( buda-

pesti lakdingatlan-fejlesztési projekt.

Biggeorge 46. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 46. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalt Darabszam Részesedés %
BG 4. Alap B Nem 4778 089 4.50%
BG 30. Alap A Igen 55 400 381 52.18%
BG 50. Alap A Igen 35383313 33.32%
BGP Csoport teljes részesedés 14.83%

A Biggeorge 46. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (a tovabbiakban Biggeorge 46. Alap)
a 1117 Budapest, Budafoki Ut 68-70. szam alatt talalhatd, 4011/4 helyrajzi szamon nyilvantar-

tott ingatlant birtokolja, melyen a sziikséges engedélyek megszerzésének fliggvényében a jo-

vGben ingatlan-fejlesztési projektet tervez megvaldsitani.



https://logstar.hu/hu/portfolio-budapest-varoskapu

Biggeorge 47. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 47. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalt Darabszam Részesedés %
Biggeorge Alfa B Nem 2202202 12.36%
BG 40. Alap A Igen 15 365 870 86.26%
BGP Csoport teljes részesedés 36.48%

A Biggeorge 47. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefekte-
tési Alapban (a tovdbbiakban Biggeorge 47. Alap)
valdosul meg a Madeira Residence elnevezési buda-

pesti lakdingatlan-fejlesztési projekt.

Biggeorge 48. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 48. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalt Darabszam Részesedés %
Biggeorge Alfa B Nem 3607 439 4.50%
BG 30. Alap A Igen 68 541 338 85.50%
BGP Csoport teljes részesedés 19.19%

A Biggeorge 48. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap (a tovabbiakban Biggeorge 48. Alap)
a 1033 Budapest, Bogdani ut 1/C szam alatt talalhatd, 19250/10 helyrajzi szamon nyilvantar-

tott ingatlant birtokolja, melyen a sziikséges engedélyek megszerzésének fliggvényében a jo-

vGben ingatlan-fejlesztési projektet tervez megvaldsitani.




Biggeorge 51. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 51. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalt Darabszam Részesedés %
Biggeorge Alfa B Nem 336 000 5.46%
BG 4. Alap A Igen 362476 5.89%
BG 50. Alap A Igen 4228902 68.66%
BGP Csoport teljes részesedés 14.67%

A Biggeorge 51. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap (a to-
vabbiakban Biggeorge 51. Alap) a Budapest V. keriilet, Alkotmany

utcdban taldlhato telken tervezett szallodafejlesztési projekt vég-

rehajtdsdra jott létre.

Biggeorge 52. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 52. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalt Darabszam Részesedés %
Biggeorge Alfa B Nem 4 500 000 5.20%
BG 30. Alap A Igen 81612 892 94.23%
BGP Csoport teljes részesedés 21.39%

A Biggeorge 52. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap (a tovabbiakban Biggeorge 52. Alap)
a 1119 Budapest, Fehérvari at 89-95. szam alatt talalhatd, 3745/1 helyrajzi szamon nyilvantar-

tott ingatlant birtokolja, melyen a sziikséges engedélyek megszerzésének fliggvényében a jo-

vBben ingatlan-fejlesztési projektet tervez megvaldsitani.
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Biggeorge 53. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 53. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalt Darabszam Részesedés %
BG 4. Alap B Nem 1015620 4.67%
BG 40 Alap A Igen 20 604 898 94.81%
BGP Csoport teljes részesedés 30.47%

A Biggeorge 53. Ingatlanfejleszt§ Ingatlanbefekte-
tési Alap (a tovabbiakban Biggeorge 53. Alap) a bu-
dapesti Capri Residence elnevezés(i lakdingatlan-

fejlesztési projekt kivitelezésére jott létre.

Biggeorge 54. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 54. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalt Darabszam Részesedés %
BG 4. Alap B Nem 5 000 000 33.88%
BG 30. Alap A Igen 9758 271 66.12%
BGP Csoport teljes részesedés 40.05%

A Biggeorge 54. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap (a tovabbiakban Biggeorge 54. Alap)
a 1041 Budapest, Arpad Ut 124-132. szam alatt taldlhatd, 71441 helyrajzi szamon nyilvantar-
tott ingatlant birtokolja, melyen a sziikséges engedélyek megszerzésének fliggvényében a jo-

v6ben ingatlan-fejlesztési projektet tervez megvaldsitani.

Biggeorge 56. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 56. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalt Darabszam Részesedés %
BG 50. Alap B Nem 5000 000 100.00%
BGP Csoport teljes részesedés 6.16%

Az alap jelenleg Ures, nincs ingatlanprojekt tervezve.
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Biggeorge 57. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 57. Ingatlanalap
Bef.jegy tulajdonos

Bef.jegy sorozat Hozammaximalt Darabszam Részesedés %
BG 50. Alap B Nem 5000 000 100.00%
BGP Csoport teljes részesedés 6.16%

Az alap jelenleg Ures, nincs ingatlanprojekt tervezve.

Biggeorge 58. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 58. Ingatlanalap

Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalt Darabszam Részesedés %

BG 25. Alap B Nem 1500 000 100.00%
BGP Csoport teljes részesedés 25.55%

Az alap jelenleg Ures, nincs ingatlanprojekt tervezve.

Biggeorge 59. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

Biggeorge 59. Ingatlanalap
Bef.jegy tulajdonos

Bef.jegy sorozat Hozammaximalt Darabszam Részesedés %
BG 25. Alap B Nem 1500 000 100.00%
BGP Csoport teljes részesedés 25.55%
Az alap jelenleg Ures, nincs ingatlanprojekt tervezve.
Biggeorge 1. Magantdkealap
Biggeorge 1. Magantdikealap
Bef.jegy tulajdonos Bef.jegy sorozat Hozammaximalt Darabszam Részesedés %
BG 40 Alap B Nem 22248 412 100.00%
BGP Csoport teljes részesedés 27.96%

A Biggeorge 1. MagantGkealap 99,8%-0s részesedéssel rendelkezik a Cégcsoport nemzetkozi
terjeszkedésért felelGs vallalataban, a Biggeorge Homes International Zrt.-ben. A befektetés-

sel a magant6kealap jelenleg a Biggeorge Homes International Zrt. portugaliai lakdingatlan-

fejlesztési projektjeit finanszirozza.
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1.5.3 Nem konszolidalt egyéb részesedések

Biggeorge Homes International Zrt.

Tulajdonos Részesedés %
BGP Nyrt. 0.27%
Biggeorge 1. MagantGkealap 99.73%

A Biggeorge Homes International Zrt. 2024. februar 1-én jott |étre. FGtevékenysége a lakdin-
gatlanokhoz kapcsolddd vagyonkezelés. A tarsasag stratégiai fokuszaban a kiilféldi ingatlan-
fejlesztésekbe torténé befektetések megvaldsitasa és azok aktiv menedzselése all. Ennek ke-
retében 2025-ben sor kerilt az elsé ilyen jellegli befektetésre is: a Biggeorge Homes Interna-
tional Zrt. portugdliai lakdingatlan-fejlesztésekben szerzett részesedést. Emellett a tarsasag
Lengyelorszdgban is jelen van 100%-os lednyvallalata, a Biggeorge Homes Poland SA révén, de

itt még konkrét befektetés nem tortént.

Amfi Holding Kft.

Tulajdonos Részesedés %
Biggeorge 30. Alap 74,00%
Biggeorge 50. Alap 26,00%
Bécsi Corner Zrt.
Tulajdonos Részesedés %
Biggeorge 12. Alap 70,00%
Biggeorge 30. Alap 30,00%

B TWENTY-TWO INVESTMENT Kft.

Tulajdonos Részesedés %
Biggeorge 25. Alap 25,60%
Biggeorge 24. Alap 74,40%

Az Amfi Holding Kft., Bécsi Corner Zrt., B-TWENTY-TWO Investment Kft. részleteit Id. a tulaj-

donos alapok bemutatdsanal.
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1. dbra: A Cégcsoport tevékenységirdnyitasi dbrdja, a beszamold készitésének id6pontjdban

1.6.1 A VezetGség, az Igazgatdsag bemutatasa

A Biggeorge Property Nyrt. ligyvezetéseként legalabb harom, legfeljebb tizenegy tagu igazga-
tésdg miikodik, amelyet a kozgydilés hatarozatlan id6tartamra valaszt meg. Az igazgatdsag tag-
jai képviselik a Tarsasagot.

Az igazgatdsag tagjai az igazgatosag elnoke, valamint az igazgatdsagi tagok. Az igazgatdsag az
elnokét maga valasztja a tagjai kozdl.

Az igazgatdsdg jogait és feladatait testiletként gyakorolja. Az igazgatdsag tagjai képviseleti
joganak korlatozasa, megosztasa és nyilatkozatainak feltételhez vagy jovahagydshoz kotése
harmadik személlyel szemben nem hatalyos.

Az igazgatdsdag tagja az igazgatdsag hozzajaruldsa esetén lehet vezetd tisztségvisel6 olyan gaz-
dasdgi tarsasdgban, amely ugyanolyan gazdasagi tevékenységet folytat, mint a Tarsasag.

Az igazgatdsag hatarozatait a jelenlévbk sz6tobbségével hozza. Az igazgatdsag az ligyrendjét

maga allapitja meg.
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Az igazgatdsag feladat- és hataskorébe tartozik a Tarsasdg irdnyitdsaval kapcsolatos olyan don-
tések meghozatala, amelyek nem tartoznak a kozgyd(lés kizarélagos hataskorébe, ideértve
nem kizarélagosan:

a) a hatdlyos jogszabadlyok szerinti beszdmolo és az addzott eredmény felhasznalasara vo-

natkozd javaslat el6terjesztése,

b) kdzbensé mérleg jovahagyasa, osztalékelbleg-fizetésrdl valé hatarozat meghozatala,
c) dontés az alapt6ke felemelésérdl és az ahhoz kapcsolddé alapszabaly-médositasrdl a

kozgyllés erre vonatkozo felhatalmazasanak birtokdban az abban meghatarozottak szerint,
d) a Ptk. 3:284. §-a szerinti jelentés készitése az ligyvezetésrdl, a Tarsasag vagyoni hely-
zetérdl, Gzletpolitikajardl évente legaldbb egyszer a kdzgylilés, mig negyedévente a felligyel6-

bizottsag részére,

e) Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentés elkészitése és kdzgyllés elé terjesztése,

f) részvénykonyv vezetése,

g) javadalmazasi politika és javadalmazasi jelentés elkészitése és kozgylilés elé terjesz-
tése,

h) dontés —ha a Ptk. eltér6en nem rendelkezik — az alapszabaly mddositasardl a cégnevet,

a székhelyet, a telephelyeket, fidktelepeket és — a f6tevékenységet nem érintve — a tevékeny-

ségi kor modositdsat érintéen, tovabba a c) pontban részletezett t6keemelés esetén,

i) a Tarsasag szabalyzatainak elkészitése és jovahagyasa,
j) a Tarsasag mlkodésének és lizletvitelének ellen6rzése, dontés a Tarsasag lzleti és fej-

lesztési koncepcioirdl, valamint a stratégiai tervérdl,

k) dontés minden olyan ligyben, amely nem tartozik a kozgy(ilés kizarélagos hataskorébe,
) dontés az igazgatdsag, felligyel6bizottsag, auditbizottsag tagjain kiviili munkavallalok

hosszu tavu dijazdsanak és 6sztonzési rendszere irdnyelveinek megallapitasardl.



Az igazgatdsdg elndke:

Nagygyorgy Tibor Janos

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1972. szeptember 5.

Anyja neve: Dr. Moskovits Katalin

Lakéhely: 1025 Budapest, Verecke ut 140.

. A megbizatds 2015. junius 3. napjatdl hatarozatlan id6re szél.
Tisztsége: vezetd tisztségviselS, a Tarsasag alapitdja, az igazgatdsag

elndke, vezérigazgata.

Nagygyorgy Tamas Laszl6

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1974. augusztus 25.

Anyja neve: Dr. Moskovits Katalin

Lakdéhely: 1037 Budapest, Harant koz 9.

A megbizatas 2022. augusztus 18. napjatél hatarozatlan id6re szol.

Tisztsége: vezet( tisztségvisell, igazgatdsagi tag.

Farkas David

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1989. junius 10.

Anyja neve: Ligeti Agnes Marianna

LakShely: 1124 Budapest, Tamasi Aron utca 54. 9. em. 39.

A megbizatas 2022. majus 13. napjatél hatarozatlan id6re szdl.

Tisztsége: vezetl tisztségviselS, igazgatdsagi tag, pénzigyi vezér-

igazgato-helyettes.



Bozsovics Zsolt

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1971. janudar 16.

Anyja neve: Mészdaros Margit

Lakéhely: 1029 Budapest, Rézsii utca 75/B.

A megbizatas 2017. janudr 30. napjatdl hatdrozatlan id6re szol.
Tisztsége: vezetl tisztségviselS, igazgatdsagi tag, ingatlanfejleszté-

sért felelGs vezérigazgatd-helyettes.
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1.6.2 A FeliigyelGbizottsag bemutatasa

A Tarsasagnal legalabb harom, legfeljebb tizen6t tagbdl allé felligyelSbizottsag mikodik, aki-
ket a kozgydlés legfeljebb 6téves hatarozott id6tartamra valaszt meg.

A felligyelGbizottsag tagjai tobbségének a Tarsasagtdl fliggetlen személynek kell lennie. Flig-
getlennek mindsil a felligyel6bizottsag tagja, ha a Tarsasaggal a felligyel6bizottsagi tagsagan
és a Tarsasag szokasos tevékenységébe tartozo, az igazgatdsagi tag sziikségleteit kielégitd ligy-
leten alapuld jogviszonyon kiviil mas jogviszonyban nem 4all, valamint vele szemben nem all
fenn a Ptk. 3:287. § (2) bekezdésében irt valamely kizaré ok.

A felligyel6bizottsag a Tarsasag érdekeinek megdvasa céljabdl ellendrzi a Tarsasag ligyvezeté-
sét. A felligyel6bizottsag jelentést készit a Tarsasag éves beszamoldjardl a kdzgylilés részére.
A felligyel6bizottsag a Tarsasag irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba, konyveibe betekinthet,
a vezet6 tisztségvisel6ktél és a Tarsasdg munkavallaléitdl felvildgositast kérhet, a Tarsasag fi-
zetési szamlajat, pénztarat, értékpapir- és aruallomdnyat, valamint szerz6déseit megvizsgal-

hatja és szakértGvel megvizsgaltathatja.

A felligyel6bizottsag hatdrozatait a jelenlévék egyszerl szétobbségével hozza. A felligyelSbi-
zottsag ligyrendjét maga allapitja meg, amelyet a kozgy(ilés hagy jéva.
A fellgyel6bizottsag koteles napirendre tlizni a konyvvizsgald altal megtargyalasra javasolt

tgyeket.

A felligyel6bizottsag elnoke:

a) Osszehivja és vezeti a bizottsag (iléseit;

b) gondoskodik az Ulés jegyz6konyvének vezetésérdl,

c) részt vehet az igazgatdsag Ulésein;

d) kezdeményezheti a kdzgylilés 6sszehivasat;

e) évente jelentést terjeszt el6 a kozgylilés részére a felligyelSbizottsag és a Tarsasag

munkajaral.



il

BICGEORGCE

PROPERTY

A felligyelO6bizottsagi tagok adatai:

Dr. Gyulanszki Edit

Sziletési hely, id6: Baja, 1958. szeptember 26.
Anyja neve: Fischer Maria

Lakéhely: 1011 Budapest, Vam utca 2. 5. em. 1.
Jogviszony kezdete: 2026. majus 1.

Jogviszony vége: 2027. aprilis 30.

Nagy Kalman

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1969. majus 19.
Anyja neve: Dr. Miskolczi Orsolya

Lakéhely: 1121 Budapest, Martonhegyi ut 11/A
Jogviszony kezdete: 2026. majus 1.

Jogviszony vége: 2027. aprilis 30.

Mészaros Katalin

Sziiletési hely, id6: Marosvasarhely, 1987. szeptember 14.
Anyja neve: Balogh Lidia

LakShely: 2030 Erd, Luc utca 3.

Jogviszony kezdete: 2026. majus 1.

Jogviszony vége: 2027. aprilis 30.
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1.6.3 Az Auditbizottsag bemutatasa

A felligyel6bizottsag fliggetlennek mindGsilé tagjaibdl a kdzgydilés legaldbb harom-, legfeljebb
Ottagu auditbizottsdgot valaszt, valamint kijel6li az auditbizottsag elnokét. Az auditbizottsag
legalabb egy tagjanak szamviteli vagy konyvvizsgaldi szakképesitéssel kell rendelkeznie.

Az auditbizottsag segiti a felligyelSbizottsagot a pénziigyi beszamolasi rendszer ellen6rzésé-
ben, a kdnyvvizsgdlo kivalasztasdban és a konyvvizsgaldval vald egylttm(ikodésben, igy hatds-

korébe tartozik:

a) a szamviteli torvény szerinti beszamold véleményezése;

b) javaslattétel a konyvvizsgalé személyére és dijazasara;

c) a konyvvizsgaldval megkotends szerz6dés elSkészitése;

d) a konyvvizsgaldéval szembeni szakmai kdvetelmények és 6sszeférhetetlenségi elGirasok

érvényre juttatdsanak figyelemmel kisérése, a konyvvizsgdldval vald egylittmikodéssel kap-
csolatos teendék ellatdsa, valamint — szlikség esetén — a felligyel6bizottsag szamara intézke-
dések megtételére valo javaslattétel;

e) a pénzlgyi beszamolasi rendszer mikodésének értékelése és javaslattétel a sziikséges
intézkedések megtételére;

f) a felligyel6bizottsag munkajanak segitése a pénzligyi beszamolasi rendszer megfeleld
ellen6rzése érdekében;

g) minden, amit a Ptk. és a t6kepiacrdl sz6l6 torvény a hatas- és feladatkorébe utal.

Az auditbizottsag ligyrendjét maga allapitja meg.

Az auditbizottsagi tagok adatai:

Dr. Gyulanszki Edit

Sziletési hely, id6: Baja, 1958. szeptember 26.
Anyja neve: Fischer Maria

Lakdéhely: 1011 Budapest, Vam utca 2. 5. em. 1.
Jogviszony kezdete: 2026. majus 1.

Jogviszony vége: 2027. aprilis 30.
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Nagy Kalman

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1969. majus 19.
Anyja neve: Dr. Miskolczi Orsolya

Lakéhely: 1121 Budapest, Martonhegyi ut 11/A
Jogviszony kezdete: 2026. majus 1.

Jogviszony vége: 2027. aprilis 30.

Mészaros Katalin

Sziiletési hely, id6: Marosvasarhely, 1987. szeptember 14.
Anyja neve: Balogh Lidia

Lakéhely: 2030 Erd, Luc utca 3.

Jogviszony kezdete: 2026. majus 1.

Jogviszony vége: 2027. 4prilis 30.

1.6.4 A Konyvvizsgalé bemutatasa

A gazdalkodas ellendrzéséért a vezetésen tul a Tarsasag konyvvizsgaldja felelGs. A Tarsasagnal
egy allandé konywvizsgald mikodik, akinek feladata, hogy gondoskodjon a szamviteli torvény-
ben meghatdrozott konyvvizsgalat elvégzésérdl, és ennek soran mindenekel6tt annak megal-
lapitasardl, hogy a Tarsasag hatdlyos jogszabalyok szerinti beszamoldja megfelel-e a jogszaba-
lyoknak, tovabba megbizhaté és valds képet ad-e a Tarsasag vagyoni és pénziigyi helyzetérél,
m(ikodésének eredményérdl. A konyvvizsgald valasztdsa hatdrozott id6re, legfeljebb azonban

Ot évre szol. A konyvvizsgalé djravalaszthatd.

A konyvvizsgald betekinthet a Tarsasag irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba, konyveibe, a ve-
zetd tisztségvisel6ktdl, a felligyel6bizottsag tagjaitdl és a Tarsasag munkavallaloitol felvildgo-
sitast kérhet, a Tarsasag fizetési szamlajat, pénztarat, értékpapir- és aruallomanyat és szerz6-
déseit megvizsgalhatja. A konyvvizsgald a Tarsasag kozgy(ilése elé terjesztett éves beszamolét
megvizsgalja abbdl a szempontbdl, hogy az valés adatokat tartalmaz-e, illetve megfelel-e a
jogszabdlyok elGirdsainak, és véleményét ismerteti. Enélkiil az éves beszdmoléroél érvényes ha-

tarozat nem hozhato.
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A konywvizsgald adatai az alabbiak:

Név: RSM Hungary Konyvvizsgald Zartkorlen Mikodd Rész-
vénytdrsasag (kamarai nyilvantartdsi szam: 004443)

Cégjegyzékszam: 01-10-142128

Székhely: 1139 Budapest, Vaci ut 99-105. BalanceHall épiilet 4. em.

A konywvizsgalatért személyében is felel6s konyvvizsgalé:

Név: Mosonyi Addm

Anyja neve: Muranyi Veronika

Lakéhely: 1182 Budapest, Cs6szkunyho utca 45.
Kamarai nyilvantartdsi szdma: | 007424

A kdnyvvizsgald az aldbbi id6szakokban latta, illetve latja el kdnyvvizsgalatot:
2025.november 1. — 2027.mdjus 31.

A kdnyvvizsgald nem végzett olyan tevékenységet, mely nem az auditalassal kapcsolatos.
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2. VezetdGi 0sszefoglalo és elemzés a 2026. lizleti év elsé félévének pénz-

ugyi adatairdl

Az aldbbiakban a BGP Cégcsoport 2026. és 2025. Uzleti év elsé félévére vonatkozd Osszeha-
sonlitoé adatainak elemzése keril bemutatasra:

Altaldnos informacidk a 2026 elsé féléves jelentés pénziigyi adataihoz kapcsoléddan:

Auditalt: Nem
Konszolidalt: Igen
Szamviteli elv: Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint
Pénznem: HUF

A 2026. lizleti év elsé félévére vonatkozd 6sszevont / konszolidalt, nem auditalt eredményki-
mutatas f6bb szamai, 6sszehasonlitva az el6z6 év azonos id6szakanak szamaival:

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van feltiintetve)

) 2026.01.01.- | 2025.01.01.- T
Konszolidalt Atfogé eredménykimutatas 2026.06.30. 2025.06.30. Valtozas %
nem auditalt nem auditalt

Ertékesités netto drbevétele 24 536 476 20790908 | 3745568 | 18.02%
Egyéb m(ikodési bevétel 183 027 309174 -126147| -40.80%
Osszes miikodési bevétel 24719 503 21100082 | 3619421 | 17.15%
Anyagkéltségek 4 258 009 2632026| 1625983 61.78%
Eladott aruk és szolgaltatasok* 20148 100 104 -79956 | -79.87%
Igénybevett szolgdltatasok* 14 636 006 12028120 2607886| 21.68%
Személyi jellegli raforditasok 2785425 2236415 549 010| 24.55%
Ertékcsdkkenés és értékvesztés 302 663 89 059 213604 | 239.85%
Egyéb m(ikodési raforditasok 242 583 198 048 44535 | 22.49%
Osszes miikddési koltség 22244 834 17283772 | 4961062, 28.70%
;één:;j?zlig:']n_)ﬁveletek és addfizetés elGtti ered- 2474 669 3816310 | -1341 641! -35.16%
Pénzligyi mUveletek bevételei 6 586 695 9723792 -3137097| -32.26%
Pénziigyi mUiveletek raforditasai 3033218 1041525| 1991693 | 191.23%
E;éljkz)ZTedés t6kemddszerrel elszdmolt befekteté- 80 813 -169 343 250 156 n/a
Pénziigyi miiveletek eredménye 3634 290 8512924 | -4878634| -57.31%
Addzas el6tti eredmény 6 108 959 12 329 234 | -6 220 275 | -50.45%
Halasztott ado 436 292 703856| -267564| -38.01%
Addfizetési kotelezettség 497 479 646 559 -149080| -23.06%
Nett6 adézott eredmény 5175 188 10978 819 | -5803 631 | -52.86%
Anyavallalatra juté nettd ad6zott eredmény 5160 147 10901193 | -5741046| -52.66%
Sre::n;n::!i;c’irzé részesedésre jutd nettd adozott 15 041 77 626 262585 | -80.62%
EPS (alap és higitott) — Ft-ban 199.73 421.95 -222.22 | -52.66%
EBITDA** 2777 332 3905369 | -1128037 | -28.88%
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*A 2025. |, féléves beszamoldban az alvdllalkozdi kéltségek az , Eladott druk és szolgdltatdsok” soron szerepeltek.
Ezeket a Cégcsoport a 2025. évi éves beszamoldoban dtsorolta az ,,Igénybe vett szolgdltatdsok” sorra. Az 6sszeha-
sonlithatdsdg érdekében a 2025. |. féléves Gsszehasonlito adatok ennek megfelelGen korrigdldsra keriiltek.

** A pénziigyi tételektsl, addfizetéstdl, értékcsokkenéstdl tisztitott eredménykategdria az EBITDA (EBITDA =
Pénziigyi miiveletek és addfizetés el6tti eredmény (EBIT) + Ertékcsékkenés és értékvesztés)

Ertékesités nettd arbevétele
A BGP Cégcsoport nettd arbevétele az el6z6 év azonos idGszakdhoz képest 3.746 millié Ft-tal,

24.536 millié Ft-ra novekedett. A Cégcsoport nettd arbevétele a kovetkezé tevékenységekbdl

all:
(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mdsképp van feltiintetve)

— 2026.01.01.- 2025.01.01.-

2026.06.30. 2025.06.30.
Ingatlanfejlesztés és -hasznositas 4 065 180 6 675 330
Kivitelezés 21230037 13197523
Szallodalizemeltetés 1404110 1448748
Alapkezelés 1162944 852 822
Egyéb 81406 171 967
Konszoliddcids kisz(irés -3407 201 -1 555482
Ertékesités netté arbevétele 6sszesen 24 536 476 20 790 908
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Ingatlanfejlesztéshez és -hasznositashoz kapcsolddoé szolgaltatasok

2026. elsé félévében 4.065 millié Ft arbevétel ingatlanfejlesztéshez és -lizemeltetéshez kap-
csolddé szolgaltatasok nyujtasabdl szarmazott, amely a kdvetkezd dijakbdl allt (a tdblazat nem

tartalmazza a konszolidacids kiszliréseket):

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mdsképp van feltiintetve)

O 2026.01.01.-

2026.06.30
Lakdingatlan fejlesztési szolgaltatasi dijak 3 069 366
ebbél projektmenedzsment 1175026
ebbdl miiszaki ellenbrzés 439994
ebbdl marketing 226 667
ebbdl értékesités 1227679
Uzemeltetéshez kapcsolédé szolgaltatasi dijak 114 903
ebbél property menedzsment 71 060
ebbdl bérbeaddsi jutalék 20 557
ebbdl asset menedzsment 12776
ebbél egyéb szolgdltatds 10510
Kozponti szolgaltatasok 880911
Ingatlanfejlesztéshez és lizemeltetéshez kapcsolddo szolgaltatas arbevétele 6sszesen 4 065 180

2026. elsé félévében 3.069 millié Ft arbevételt generalt a kivitelezés alatt allo, futd lakdingat-
lan projektek mdszaki ellen6rzése, projektmenedzselése és tobb mint 400 db lakds értékesi-
tése, illetve az ehhez kapcsoléddan nyujtott marketing- és értékesitési szolgaltatasok. Ezen
tevékenységeket a BGP Cégcsoporton beliil a Biggeorge Homes Magyarorszag Zrt. latja el.

Az ingatlanlizemeltetéshez kapcsolddo szolgdltatdasokat a Biggeorge Commercial Kft. végezte,
amely tevékenységhdl a Cégcsoportnak 115 millié Ft arbevétele keletkezett, amely nagysag-

rendileg 140.000 négyzetméter Osszteriiletl ingatlanportfolié vagyonkezelésébdl szarmazott.

A Cégcsoporton beliili kozponti szolgdltatasok ellatdsaért a BN Ingatlanfejleszt6 Zrt. felel. Te-
vékenysége magaban foglalja a marketing-, HR-, pénzligyi, kontrolling- és adminisztracids szol-
galtatasokat, valamint az IT-fejlesztési és -tdmogatasi szolgdltatasok nyujtasat. A BN Ingatlan-
fejleszt6 Zrt. ezekbdl a szolgaltatasokbol 2026 els6 félévében 881 millid Ft arbevételt szamolt

el, amelybdl 71 millié Ft szarmazott konszolidacids kéron kivili felektdl.



il

BIGGEORGE

PROPERTY

Kivitelezés

A GroundUp Kft. generalkivitelez6ként felel az Alapkezel6 altal kezelt ingatlanalapok projekt-
jeinek (els6sorban lakdingatlan-fejlesztéseknek) sikeres megvaldsitasaért. A Cégcsoport gene-
ralkivitelezésébdl szarmazd arbevétele 2026 els6 félévében 21.230 millid Ft volt. Az 6sszeha-
sonlitd idészakhoz képest elért 8.033 millié Ft-os arbevétel-novekedés oka, hogy a korabban
megkezdett lakdingatlan-fejlesztési projektek koltségigényesebb, befejez6 szakaszba léptek.
Mivel a Cégcsoport a kivitelezési arbevételt a felmerilt koltségek ardnyaban szamolja el, a
projektek végén felmerilé magasabb koltségek a kivitelezési arbevételt is megnovelték. To-

vabbi emelkedést jelentett a Waterfront City VI. projekt kivitelezésének megkezdése.

Szallodalizemeltetés

A Cégcsoport szallodai szolgaltatasokbdl szarmazé arbevétele 2026 elsé félévében 1.449 millié

Ft-rol 1.404 millié Ft-ra csokkent, elsGsorban a forint eurdval szembeni er6s6dése miatt.

Alapkezelés

2026 elsé félévében 1.163 millid Ft arbevétel szarmazott a Biggeorge Alapkezeld Zrt. altal vég-
zett alapkezelési tevékenységbdl. 2026. junius 30-an mar 51 befektetési alap vagyonat kezelte,

a kezelt alapok 6sszesitett netté eszkdzértéke pedig meghaladta a 290 millidrd Ft-ot.

Egyéb miikodési bevétel

A Cégcsoport 2026 elsé félévében 0sszesen 183 millid Ft egyéb miikodési bevételt realizalt. A
bevétel egyrészt a generalkivitelezési tevékenységet végz6 GroundUp Kft. garancidlis kotele-
zettségeire képezett céltartalékanak felolddasabdl, masrészt a Pro-Centoquaranta Kft. tulajdo-

naban lévé befektetési célu ingatlan valdsérték-valtozasabdl szarmazott.

Anyagkoltségek, eladott aruk és egyéb igénybevett szolgaltatasok
Az anyagkoltségek, az eladott aruk beszerzési értéke és az egyéb igénybevett szolgaltatdsok
értéke a targyidészakban 6sszesen 18.914 millié Ft volt, ami az dsszehasonlitd idészakhoz ké-

pest 4.154 millié Ft ndvekedés.
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A koltségek donté része (egyedi szinten 18.634 millié Ft) a generdlkivitelezési tevékenységet
végz6 GroundUp Kft.-nél merilt fel. A novekedés a folyamatban |évé lakdingatlan-fejlesztési
projektek el6rehaladasabdl, valamint a Waterfront City VI. projekt kivitelezésének megkezdé-

sébdl adodik.

Személyi jellegli raforditasok

A személyi jellegli raforditasok 2026 els@ félévében az 6sszehasonlitd id6szakhoz képest dsz-
szesen 549 millié Ft-tal n6ttek. A Cégcsoport atlagos statisztikai Iétszama a 2025 elsé félévi
244 f6hoz képest 2026 elsd félévében 302 6 volt. A személyi jellegl raforditdsok novekedését

egyrészt a bovils |étszam, mdsrészt a 2026. évi béremelés okozta.

Ertékcsokkenés és értékvesztés

Az értékcsokkenés és értékvesztés 6sszege a targyiddszakban 214 millié Ft-tal n6tt. A ndveke-
dést az IFRS 16 standard alkalmazasa soran beazonositott lizingligyletekhez kapcsolddo hasz-
nalatijog-eszkdzok utdn elszamolt amortizacio, valamint a BN Ingatlanfejleszt6 Zrt. altal 2025.

év végén befejezett irodafelljitasi munkalatok értékcsdkkenésének megkezdése okozta.

Egyéb miikodési raforditasok
2026 elsé félévében az 6sszehasonlitd id6szakhoz képest 45 millié Ft-tal tobb egyéb mikodési
raforditds merilt fel, a névekedés jelent6s része a generdlkivitelezési tevékenységet végzé

GroundUp Kft. céltartalékképzésébdl szarmazott.

Pénziigyi miiveletek és addfizetés elGtti eredmény (EBIT) és EBITDA
A BGP Cégcsoport 2026 els6 félévét 2.475 millid Ft pénzligyi mUliveletek és adodfizetés el6tti

eredménnyel (EBIT) és 2.777 millié Ft EBITDA eredménnyel zarta.

Pénziigyi miiveletek eredménye

A pénziigyi mliveletek bevételei az 6sszehasonlitd id6szakhoz képest 3.137 millidé Ft-tal csok-
kentek. A csokkenés elsGsorban arra vezethetd vissza, hogy az 6sszehasonlitd id6szakban az
Alapkezel6 altal kezelt, nem konszoliddlt alapokban tébb lakdingatlan-fejlesztés is befejez6-
dott, igy a Cégcsoport altal ezekben a projektalapokban tulajdonlott befektetési jegyeken is

akkor keletkezett jelent6sebb hozam. Ezzel szemben 2026 els6 félévében csak egy,
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volumenében is kisebb projekt fejez6dott be, ezért a befektetési jegyek felértékelésén elért

hozam is elmaradt az 6sszehasonlitd idGszakétol.

2026 els6 félévében a pénzigyi mlveletek raforditdsai az 6sszehasonlitd idészakhoz képest
1.992 millié Ft-tal n6ttek. A novekedés legnagyobb tétele a Cégcsoport altal tulajdonlott BG25
befektetési alap befektetési jegyein elszamolt 1.314 millié Ft-os valdsérték-csokkenés. A
BG25-ben |év6 egyedi alapok eszkdzei eurdban denominaltak, ezért a Cégcsoport BG25-ben
Iév6 befektetési jegyein elszamolt valdsérték-csokkenés elsGsorban a forint eurdval szembeni,
2026 els6 félévében bekdvetkezett er6sodésének tudhato be.

A Cégcsoport a pénzigyi raforditdsok kozott, a fizetett kamatok soron szerepelteti kimutata-
saiban a 2022 februarjdban kibocsatott, 7 milliard Ft 6ssznévérték( kotvény kamatraforditasat
is, amely a 2027-ben esedékessé valod elsé részleges téketorlesztésig évente nagysagrendileg

357 millid Ft (els6 kamatfizetés 2023 februdrjaban toértént).

Adozas el6tti eredmény
A BGP Cégcsoport addzas el6tti eredménye 6.109 millid Ft, ami 6.220 millié Ft-os csokkenést

jelent az 6sszehasonlitd idészakhoz képest.

Netté adézott eredmény
A BGP Cégcsoport addzas utdni, azaz netté addzott eredménye 5.175 millié Ft, ami az 6ssze-

hasonlité idészakhoz képest 5.804 millié Ft-os csokkenést jelentett.

A 2026. év elsé félévének gazdalkodasa a terveknek megfelel&en teljesiilt az drbevétel, a pénz-
Ugyi befektetések, az igénybe vett szolgaltatasok koltségei, tovabba az addzott eredmény te-
kintetében. A jelen pénziigyi jelentés altal felolelt beszamolasi idészak gazdalkodasa a varako-

zasoknak megfelelS jovedelmezbség mellett alakult.

Nem ellen6rzd részesedésre jutd netté addézott eredmény

A nem ellen6rz6 részesedésre jutd nettd addzott eredmény 2026 elsé félévében 15 millid Ft
nyereség volt, ami az 6sszehasonlitd id6szakhoz képest 63 millié Ft-os csokkenés. A csokkenés
els6dleges oka, hogy 2025 els6 félévében a Cégcsoport még nem képzett halasztott adét a

konszolidacidba bevont befektetési jegyek nem realizalt hozambevételeire. Ez a gyakorlat
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2025 végén megvaltozott. A konszolidalt befektetési jegyeken 2026 els6 félévében keletkezett
nem realizdlt hozam utan a jov6ben fizetendd tarsasagi addra képzett halasztott adébdl 56
millié Ft jut a nem ellendrzd részesedésre, és ez ugyanennyivel csokkenti a ra jutd nettd ado-

zott eredményt.

Egy részvényre jutod alap és higitott nyereség szamitasa

EPS = Anyavdllalatra jutd nettd addzott eredmény / Kibocsatott torzsrészvény éves atlagos
darabszama

Az EPS (egy részvényre jutd eredmény) azt mutatja meg, hogy egy részvényre mennyi, az Anya-
vallalat tulajdonosaira jutd addzott eredmény esik. Az EPS és a higitott EPS szamitdsahoz hasz-
nalt ,A” sorozatu torzsrészvények szama (25.835.000 db) az 6sszehasonlité id6szakhoz képest

nem valtozott. Az EPS értéke 422 Ft-rél 200 Ft-ra csokkent.

A 2026. junius 30-as fordulénapra vonatkozé 6sszevont / konszolidalt nem auditalt mérleg

f6bb szamai:

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mdsképp van feltiintetve)

2025.12.31. p .
ESZKOZOK ::risa.\?xi'i:gl.t Bsszeha.sc’)nlité V:ZI:c:ZFatS
auditalt
Immaterialis javak 75 303 77 286 -1983
Befektetési célt ingatlanok 6 855998 6 709 197 146 801
Ingatlanok 1444553 1420804 23749
Gépek és berendezések 418 417 256 588 161 829
Egyéb részesedések 64 126 502 64 568 319 -441 817
Halasztott add kovetelések 236 788 187 774 49014
Hosszu lejaratu kapcsolt kovetelések 469 996 702 993 -232 997
Egyéb befektetett eszkdzok 2919138 2773723 145 415
Eszkoz hasznilati jog 1113791 1009 428 104 363
Goodwill 484 416 484 416 0
Even tuli eszkdzok 6sszesen 78 144 902 78 190 528 -45 626
Készletek 6 560072 3205049 3355023
VevGkovetelések 4817088 3948 005 869 083
Rovid lejaratu kapcsolt kdvetelések 582 666 758 514 -175 848
Egyéb rovid lejaratu kovetelések 5146 457 4318778 827 679
Jovedelemadd-kovetelések 140 053 79 465 60588
Aktiv idGbeli elhataroldsok 2 904 966 2682 296 222 670
Ertékpapirok 13107 900 7 687 526 5420374
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2025.12.31. . z
ESZKOZOK ::;6;?‘3';2& 6sszeha.sc’>nll'té V:ZI::zFats
auditalt
kF;eSr;T(eszkozok és pénzeszkdz-egyenérté- 9962 866 9282 497 630 369
Forgdeszkdzok 6sszesen 43 222 068 31962 130 11 259 938
Eszk6z6k Gsszesen 121 366 970 110 152 658 11214 312
2025.12.31. p 2
FORRASOK ::;6;?‘3';2& 6sszeha'sc’>nll'té V:ZI::zFats
auditalt
Jegyzett t6ke 258 350 258 350 0
Visszavasarolt sajat részvény 0 0 0
T6ketartalék 20 724 556 20724 556 0
Eredménytartalék 53857532 34230949 19 626 583
Targyévi eredmény 5160 147 21055170 -15 895 023
Anyavallalatra juto sajat t6ke 6sszesen 80 000 585 76 269 025 3731560
Nem ellenérzésre jogositd részesedés 3432216 4269 720 -837 504
Sajat toke Osszesen 83432 801 80538 745 2 894 056
e e | gz | osas| 2o
Céltartalékok vérhaté kotelezettségekre 2 698 963 2102 676 596 287
Halasztott ado kotelezettségek 3110194 2 624 887 485 307
Hosszu lejaratu kapcsolt kotelezettségek 0 0 0
Hosszu lejaratu lizingkotelezettségek 788 687 721575 67 112
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 3379227 1695 887 1683 340
Hosszu lejaratu kotelezettségek dsszesen 17 000 812 14 170 853 2 829959
Rovid lejaratu hitelek és kdlcsonok 129 071 1809 074 -1 680 003
Rovid lejaratu lizingkotelezettségek 360 003 310406 49 597
Szallitok 6 866 971 4169 543 2697 428
Rovid lejaratu kapcsolt kotelezettségek 79 186 106 263 -27 077
Egyéb kotelezettségek 7 831740 4 288 689 3543051
Jovedelemado-kotelezettségek 213 387 644 268 -430 881
Passziv id6beli elhataroldsok 5452 999 4114 817 1338182
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 20933 357 15 443 060 5490 297
Kotelezettségek és sajat t6ke dsszesen 121 366 970 110 152 658 11214 312

Befektetési célu ingatlanok
A befektetési célu ingatlanok értéke 2026 els6 félévében a 2025. december 31-i allapothoz
képest 147 millié Ft-tal emelkedett. A novekedésbél 45 millid Ft a Pro-Centoquaranta Kft. tu-

lajdonaban |évé szabadbattydni telekingatlanok fliggetlen értékbecslés alapjan elszamolt



il

BIGGEORGE

PROPERTY

valds értékének novekedésébdl, a fennmaradd 102 millié Ft pedig a telekingatlanokon végre-

hajtott infrastruktura-fejlesztések és beruhazasok aktivalt koltségeib6l adddik.

Befektetett eszk6z6k

A befektetett eszkdzok értéke az 6sszehasonlitd idészakhoz képest 184 millié Ft-tal emelke-
dett. A ndvekedés részben a BN Ingatlanfejleszt6 Zrt. altal végrehajtott irodafeldjitasi munka-
latoknak, részben pedig az ERP rendszer bevezetésével kapcsolatban aktivalt kdltségeknek tu-

lajdonithato.

Hosszu lejaratu kapcsolt kovetelések

A hosszu lejaratu kapcsolt kdvetelések értéke a 2025. december 31-i allapothoz képest 233
millié Ft-tal csdkkent, elsésorban a Biggeorge Hospitality Kft. altal a QH Ingatlanfejleszt6 Kft.-
nek adott kolcson részleges engedményezése, valamint az lllatos Office Kft.-nek nyujtott tagi
kolcson rovid lejaratu kovetelések kozé torténd atsorolasa miatt. A QH Ingatlanfejleszté Kft.
2024-ben kezdte meg szdllodafejlesztési beruhazasat, amelyet bankhitelbdl finansziroz. A hi-
telhez sziikséges oner6t a BGP Cégcsoport biztositotta hosszu lejaratu tagi kdlcsondkkel. Az
Illatos Office Kft. 2025-ben jelentSs beruhazast valdsitott meg sajat raktarcsarnokan, amelyet

részben a BGP Nyrt.-t6l kapott tagi kdlcsonbél finanszirozott.

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mdsképp van feltiintetve)

Megnevezés 2026.06.30. 2025.12.31.
Illatos Office Kft. 223.156 219.673
QH Ingatlanfejleszt6 Kft. 211.324 411.157
NYN Property Zrt. 0 7.223
Roham 5 Ingatlan Kft. 0 31.312
SPDM Kft. 10.646 9.743
QH Uzemeltet6 Kft. 24.870 23.885
Hosszu lejaratd kapcsolt kdvetelések 6sszesen 469.996 702.993

Egyéb befektetett eszk6zok

Az egyéb befektetett eszk6zok értéke a 2025. december 31-i dllapothoz képest 145 millid Ft-
tal n6tt, 2026. junius 30-an 2.919 millié Ft volt.
Az egyenleg donté részét a BGP Cégcsoport lednyvallalata, a GroundUp Kft. generdlkivitelezési

projektjeihez kapcsolédo, egy éven tul esedékes garancialis kovetelések teszik ki, amelyeket
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az épittet6k a szerz6dések alapjan biztositékként visszatartanak. A garancialis kovetelések
éven tul lejaré része 2026. junius 30-an 2.839 millié Ft volt, szemben a 2025. december 31-i
2.446 millié Ft-tal. A novekedést részben ellensulyozta a Biggeorge Homes International Zrt.

részére nyujtott kolcson torlesztése, amely 248 millio Ft-tal csokkentette az egyenleget.

Készletek
A készletek értéke a 2025. december 31-i dllapothoz képest jelent&sen, 3.355 millid Ft-tal n6tt.
A novekedés elsGsorban a Biggeorge 4. Alapban Iévé Waterfront City VI. projekt tGtemével

kapcsolatban felmeriilt koltségek készletre vételének koszonhetd.

Vevokovetelések
A vevbkovetelések 869 millié Ft-tal emelkedtek 2025. év végéhez képest. Ennek elsédleges
oka, hogy a GroundUp Kft. esetében a nyitott vev6kodvetelés dllomanya jelentésen névekedett

az 6sszehasonlité idészakhoz viszonyitva.

Rovid lejaratu kapcsolt kovetelések

A rovid lejaratu kapcsolt kovetelések értéke a 2025. december 31-i dllapothoz képest 176 mil-
lié Ft-tal csokkent. A csokkenés f6 oka, hogy az EHM a nem konszolidalt Biggeorge 18. Alappal
szemben fennalld, fizetett el6leg miatti kdvetelése 2026. junius 30-an mar nem allt fenn. A
csokkenést részben ellensulyozta az lllatos Office Kft.-vel (96 millié Ft) és a Roham 5 Ingatlan

Kft.-vel (87 millié Ft) szembeni osztalékfizetési kovetelések megjelenése a mérlegben.

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mdsképp van feltiintetve)

Megnevezés 2026.06.30 2025.12.31.
Illatos Office Kft. 163 363 66 903
Roham 5 Ingatlan Kft. 249 992 163 439
NYN Property Kft. 70902 31864
SPDM Kft. 85437 73 344
Biggeorge Homes International 11405 -
QH Ingatlan 107 -
Biggeorge Holding Kft. 1460 -
QH Ingatlanfejleszt6 Zrt. - 964
Biggeorge 18. Alap - 422 000
Rovid lejarata kapcsolt kévetelések 6sszesen 582 666 758 514




il

BIGGEORGE

PROPERTY

Egyéb rovid lejaratu kovetelések

Az egyéb rovid lejaratu kovetelések értéke 828 millié Ft-tal emelkedett. Ezt elsésorban a BGP
Cégcsoport lednyvallalata, a GroundUp Kft. rovid lejaratu garancialis visszatartasi kdvetelése-
inek 853 millid Ft-os ndvekedése indokolja, amelyet részben ellensulyozott az egyéb kovete-

lések csokkenése.

Ertékpapirok

2026 els6 félévében az értékpapirok értéke a 2025. december 31-i allapothoz képest 5.420
millié Ft-tal emelkedett. A névekedés elsésorban a Cégcsoport altal jegyzett MNB-kotvények

allomanyanak bdviilésébdl adadik.

Nem ellendrzésre jogosito részesedés
A nem ellen8rzésre jogositd részesedés a 2025. december 31-i dllapothoz képest 838 millid Ft-
tal csokkent. A csdkkenés els6sorban annak tudhato be, hogy a Biggeorge 4. Alap a targyid6-

szakban hozamot fizetett a BGP Cégcsoporton kiviili befektetGinek.

Hosszu lejaratu kotelezettségek
A hosszu lejaratu kotelezettségek jelent8s, 2.830 millié Ft-os novekedését az 6sszehasonlitod

id6szakhoz képest az aldbbi tételek okoztak:

1. Varhato kotelezettségekre képzett céltartalékok novekedése
A garancidlis kotelezettségekre képzett céltartalék egyenlege az 6sszehasonlitd id6szakhoz vi-
szonyitva 596 millié Ft-tal emelkedett, ami els6sorban a GroundUp Kft. garancidlis kotelezett-

ségeire képzett céltartalék novekményének tudhaté be.

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mdsképp van feltiintetve)

Megnevezés 2026.06.30. 2025.12.31.

Garancialis kotelezettségekre képzett céltartalék 2698 963 2102676
Céltartalékok varhato kotelezettségekre dsszesen 2 698 963 2102 676
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2. Halasztott adé koételezettségek ndovekedése
Az év végi egyenleghez képest 2026-ban képzett 485 millié Ft addicionalis halasztott add ko-
telezettség a BGP Cégcsoport konszolidalt alapjain (elsésorban a Biggeorge Alfa Alapok Alap-
jan) 2026 elsé félévében elért hozam jovébeni realizalasakor fizetendd tarsasagi addra kerdilt

megképzésre.

3. Hosszu lejaratu lizingkotelezettségek novekedése
Az O0sszehasonlitd id6szakhoz képest 67 millid Ft-tal n6tt a hosszu lejaratu lizingkotelezettsé-

gek értéke. A Cégcsoport gépjarmd- és ingatlanbérletet mutat ki lizingként.

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mdsképp van feltiintetve)

Megnevezés 2026.06.30. 2025.12.31.
Lizingek éven tuli része 788 687 721575
Hosszu lejaratu lizingkotelezettségek 6sszesen 788 687 721 575

4. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek novekedése

A BGP Nyrt. 100%-os tulajdonaban allé GroundUp Kft. szerz6dés alapjan alvallalkozdival szem-

ben 3.379 millid Ft értékben tart vissza biztositékot, melynek lejarata 1 éven tuli.

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mdsképp van feltiintetve)

Megnevezés 2026.06.30. 2025.12.31.
Hosszu lejaratu garancialis visszatartasok 3379227 1695 887
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen 3379 227 1695 887
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Rovid lejaratu kotelezettségek
A rovid lejaratu kotelezettségek jelentds, 5.490 millid Ft-os novekedését az alabbi tételek

okoztak:

1. Rovid lejaratu hitelek és kdlcs6nok csokkenése
A rovid lejarata hitelek és kolcsonodk 1.680 millid Ft-os csokkenése részben a GroundUp Kft.
2025. december 31-én fenndlld, 1.500 millid Ft-os révid lejaratu bankhitelének a targyidSszak-
ban torténd visszafizetésének, részben pedig az NKP-kotvény id6aranyos kamatelhatarolds-

csokkenésének kbszonhetd.

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mdsképp van feltiintetve)

Megnevezés 2026.06.30. 2025.12.31.

Kotvény kamata 129 071 309 074

Rovid lejaratu hitel - 1 500 000
Rovid lejaratu hitelek és kélcsonok 6sszesen 129 071 1809 074

2. Szillitokotelezettségek novekedése
A szdllitokkal szembeni kotelezettségek 2025. december 31-éhez képest jelentésen, 2.697 mil-
lié Ft-tal n6ttek. A novekedést els6sorban a generdlkivitelezési tevékenységet végz6 Gro-
undUp Kft. alvdllalkozdival szembeni kotelezettsége okozta, amely a mérlegforduldnapon

5.676 millié Ft volt, 2.188 millié Ft-tal tébb, mint az 6sszehasonlitd id6szakban.

3. Egyéb kotelezettségek névekedése
Az egyéb kotelezettségek 3.543 millié Ft-os novekedését els6sorban két tétel okozta. Az egyik
a Biggeorge Property Nyrt. 2025. Uzleti évre jévahagyott, 1.524 millié Ft 6sszeg(i osztaléka,
amelyet a forduldnapig nem fizetett ki. A masik a Biggeorge 4. Alap részére a Waterfront City
VI. projekt kapcsan befizetett, mintegy 3.611 millid Ft 6sszeg( vevéi el6leg novekedése, amely
szintén az egyéb kotelezettségek kozott jelenik meg. A ndvekedést részben ellensulyozta, hogy
a GroundUp Kft. felengedte a 2025. december 31-én fenndllé, mintegy 1.000 millié Ft 6sszegl

garancialis visszatartast, tovabba rendezték az 550 millid Ft 6sszegl vevai tulfizetést is.
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4. Passziv iddbeli elhatarolasok névekedése
A passziv id6beli elhataroldsok 1.338 millié Ft-os novekedését egyrészt a GroundUp Kft. telje-
sitési fok alapjan elszamolhatd bevételeihez kapcsolddé passziv id6beli elhataroldasok valto-
zasa, masrészt a Biggeorge 4. Alap altal a Biggeorge Homes szolgaltatasi dijdhoz kapcsoléddan

elhatarolt, 586 millié Ft 6sszegl koltségek magyarazzak.

5. Jovedelemadd kotelezettségek csokkenése
Az 6sszehasonlité id6szakhoz képest 431 millié Ft-tal csokkent a jovedelemadd kotelezettsé-

gek egyenlege.



il

BIGGEORGE

PROPERTY

3. Amérlegforduléonapot kovetden tortént, az évkozi idészak kimutatasban
nem tiikr6z6d6 események

E szakasz ismerteti azokat az egyéb pénzligyi informdcidkat, illetve pénziigyi hatassal bird ese-
ményeket, amelyeket vagy a vonatkozé szamviteli standardok kovetelnek meg, vagy a vezeto-
ség tekint a részvényesek szamara lényeges informacionak, és a mérlegfordulénapot kdvetSen
torténtek, ezért a féléves kimutatasaiban nem tiukrézédnek.

Az Igazgatdsag minden lényegi informacidt, amely a Cégcsoport tevékenységét a szokasos lz-
leti tevékenységen kivil lényegesen befolydsolhatja, a Tarsasdg hivatalos kdzzétételi helyein

folyamatosan kozzétette.

3.1 Haboru gazdasagi hatasai

A jelenleg is zajlé haboru gazdasagi hatasai (pl.: anyagellatasi problémak, inflacio, energiadrak
volatilitasa, ingatlanpiaci kereslet visszaesése tekintetében), illetve a negativ gazdasagi hata-
sok ellensulyozdsa érdekében bevezetett szdmos jegybanki és kormdanyzati intézkedés hatasai
tovabbra is érzékelhet6ek. A hdboru esetleges eszkaldlédasa vagy mas haboruk, fegyveres
konfliktusok kialakuldsa negativ hatassal lehet a gazdasagi szerepl6k Uizleti tevékenységére és
eredményességére, azonban ennek hatasa nem becsiilheté. Egy gazdasagi recesszié vagy eset-
leges valsag lehetséges bekovetkezése veszélyként nehezedik a globalis gazdasagra és nem-

csak az egyes vallalkozasokra.

Ajelenlegi helyzet észszer(ien elvarhato mértékld megitélése mellett jelenlegi tudasunk szerint
a fentiekben bemutatott veszélyek ellenére a forduldnapot kévetd idGszakot illet6en sem All

fenn lényeges bizonytalansag a vallalkozas folytatdsara vald képesség tekintetében.

4. A gazdasagi kornyezet ismert és varhato fejlodése, a belsé dontések
varhato hatasa fliggvényében

Uzletmenet bemutatasa

A BGP Cégcsoport tagvallalatai és a hozzajuk tartozod alapok eddig kézel 5.100 db lakast érté-
kesitettek, valamint 172.000 négyzetméternyi iroda-, ipari- és logisztikai épliletet fejlesztet-

tek.
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A BGP Cégcsoport 100%-os tulajdonaban all6 Biggeorge Alapkezel6 Zrt. (,Alapkezel6”) 2026
elsé félévének végén mar mintegy 371,5 millidrd Ft érték( eszkozt kezelt.

2026 els6 félévében sikeresen atadasra kerlilt a 88 lakasos Béke Garden projekt, amelyben az
Osszes lakas értékesitésre is kerdlt.

2026 els6 félévének végén az Alapkezeld altal kezelt ingatlanalapok projektjeiben 6sszesen
2.256 lakas kivitelezése volt folyamatban. A kinalatban az aldbbi, fejlesztés alatt all6 projektek
lakdsai voltak elérhetdk:

e Amphora Garden;

e Arnyas 40 Villa Suites;

e Capri Residence;

e Cosmo Residence;

e Madeira Residence;

e Ujbuda Garden;

¢ Ujbuda Residence;

e Waterfront City V.;

e Waterfront City VI.;

e \Westside Grand I. Gtem;
e Westside Grand Il. Gitem.

Ezek kozil a lll. kerliletben, a Vorosvari uton taldlhatd Amphora Garden kivitelezése és érté-
kesitése 2026 els6 félévében indult.

2026 masodik félévében varhatéan nem kezd&dik Ujabb projekt kivitelezése. A BGP Cégcso-
port és az altala kezelt alapok tovabbi, megkozelitéleg 4.000 db lakas épitésére alkalmas te-
lekbankkal rendelkeznek.

2026 els6 félévének végén a Cégcsoport kinalataban az alabbi, mar atadott projektekben még
kis szamban voltak eladatlan lakasok:

e Silverbay Residence;
e Szemesbay Resort;
e Waterfront City IV.;
e Spirit Residence.

Uzleti kdrnyezet

A gazdalkodas piaci kdrnyezete stabil, a BGP Cégcsoport tagjai a sajat piacukon jelentés ta-

pasztalattal és szakértelemmel birnak.
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Piaci pozicid
A BGP Cégcsoport piaci részesedése megbizhatéan nem mérhetd, azonban Magyarorszag

egyik vezet6 ingatlanfejleszt6jének mindsiil.

Jovokép

A BGP Cégcsoport rovid és kozéptavu joviképe pozicidjanak megerdsitése, piaci részesedésé-
nek novelése, mint Magyarorszag egyik legjelentGsebb ingatlanfejlesztbje, az altala tulajdon-
lott részesedések jovedelemtermeld képességének biztositasa, magas szintl mikodtetésével,
szinten tartasaval, novelésével. A BGP Cégcsoport tervei kozott a kiilfoldi terjeszkedés is sze-
repel, beleértve a kilféldi ingatlanokba torténd befektetéseket, valamint fejlesztések megva-

|6sitasat és menedzselését.

Varhata fejl6dés, célok

A BGP Cégcsoport magas szintl mikodtetése, piaci részesedés novelése tovabbi fejlesztések-

kel és akvizicidkkal, akar uj tevékenységekkel, Uj befektetésekkel.

Uzleti tervek, stratégia

A jelenlegi piaci kornyezetben a BGP Cégcsoport a befektetésekbbl adddé osztalék- és hozam-
bevételek novelésére, illetve a befektetések eladasabdl szarmazd nyereségre torekszik, mi-
kozben prébalja a lehet6 legalacsonyabb szinten tartani a mikodési koltségeket. A BGP Cég-
csoport célja tovabbd, hogy innovativ ingatlanfejlesztési és pénzligyi, finanszirozasi megolda-

saival a cég folyamatos vagyonosodasat el6segitse.
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5. Kutatas és a kisérleti fejlesztés

A BGP Cégcsoport kutatasra, kisérleti fejlesztésre iranyuld célokat nem fogalmazott meg.

K+F tevékenység bemutatdsa

A BGP Cégcsoport kutatasi, kisérleti tevékenységet nem végez.

6. Telephelyek, fioktelepek bemutatasa

A Cégcsoport székhelye Budapest, a 1023 Budapest, Lajos utca 28-32. szam alatt a Bécsi Cor-

ner Irodahazban van.

7. Avallalkozé altal folytatott foglalkoztataspolitika

A BGP Cégcsoport foglalkoztatdspolitikdja nem korilhatarolt, azt a mindenkori gazdasagi célok

hatdrozzak meg.

Foglalkoztatasi helyzet:

2026 elsé félévében a Cégcsoport atlagos statisztikai 1étszama 302 f6 volt, és 2026. junius 30-
an a Cégcsoport dsszesen 327 f6t foglalkoztatott. Az atlagos statisztikai Iétszam nem valtozott

jelent6sen a 2025. év végi dllomanyhoz képest (305 f4).

A BGP Cégcsoport folyamatosan gondoskodik a munkavallalok megfelel6 tovabbképzésérdl,
emellett biztositja résziikre a mindenkori specialis munkavédelmi elirasoknak valé megfele-
[ést.

A BGP Cégcsoport toretlen fejl6désének és az ligyfelek magas szinvonalu kiszolgdlasanak egyik
legfontosabb kulcsa emberi er6forrasainak hatékonysaga. Jelenlegi és jovGbeni sikerei a mun-
katarsak szaktuddsan, lgyfélkdzpontu napi munkajan és pozitiv emberi egylttmikodésén
alapszanak.

A BGP Cégcsoport a munkatarsai szamdra versenyképes, teljesitményaranyos jovedelmet,
naprakész szakmai ismereteket, a folyamatos fejl6dés lehetGségét és egy piacvezetd vallalat

stabilitdsat biztositja.
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Sokszintiségi politika:

A BGP Cégcsoport elutasitja mind a nemre, életkorra, fogyatékossagra, mind az etnikai ere-
detre, fajra, vallasi és nemi bedllitottsagra vonatkozé barmilyen megkiilonboztetést, valamint
elutasitja a diszkriminacié minden formajat a munkahelyen. A Cégcsoport kiemelt célja a mun-
kahelyi diszkrimindciémentesség és az esélyegyenléség biztositdsa a munkatarsak korében,
tekintetbe véve a kulturdlis és jogi sajatossagokat. A Cégcsoport a m(ikodési célkitlizéseivel
0sszhangban alakitja ki menedzsmentjét és a mikodésének ellenérzésére hivatott szerveinek
személyi Osszetételét. A humanpolitikai gyakorlata soran toérekszik arra, hogy a sokszin(ségi

politika elvi maximai minden tekintetben beteljesiljenek.

8. Kornyezetvédelem

A BGP Cégcsoport minden Uzletagaban egyre kiemeltebb figyelmet fordit arra az utébbi évek-
ben, hogy tevékenysége soran (ideértve az dltala kezelt ingatlanalapokat) torekedjen az ener-
giahatékonysdgra, a fenntarthatdsagra és a tarsadalmi felelGsségvallalasra.

A 2018 utdn indult lakdingatlan-fejlesztéseknél geotermikus fltésrendszerek keriltek kiépi-
tésre a megujuld energetikai kdvetelményeknek megfelel6en, amelyek 6koldgiai lAbnyoma igy
sokkal kisebb a hagyomanyos fosszilis energiahordozékat égetéknél, valamint mind a hészige-
telések, mind a zoldtet6k tovabbi emelt szint(i miszaki megoldasokként tamogattak az egyes
éplletek energiahatékonysagat. A fenti miszaki megoldasokat alkalmazd, atadott épliletek a
kovetelményeknél magasabb, kiemelked6en nagy energiahatékonysagu, AA+ energetikai be-
sorolast kaptak. Emellett a zajvédelem, a csapadékviz-hasznositds és a zold felliletek kialakita-
sanak vonatkozasaban is megjelentek a hosszu tavu kérnyezeti szempontok.

A Cégcsoport altal kibocsatott Kétvényekre a z6ld kétvény keretrendszere vonatkozik, a kot-
vénykibocsatasbdél befolyt dsszeggel elsésorban a zold céloknak megfeleld lakdingatlan-fej-
lesztési projektjeit, illetve logisztikai projektjeit kivanja finanszirozni a Kibocsato.

Minden projekten magas h@szigetelés(i szerkezetek keriilnek beépitésre, energiatakarékos
LED-vilagitas, valamint okos mér6&dérarendszer keril telepitésre. A lakdépliletek esetén levegls
vagy talajszondas hészivattyus, valamint mennyezeti h(it6-f(it6 rendszerek, a logisztikai épui-

letek és az irodahazak esetén pedig napelemek keriilnek felszerelésre.



il

BIGGEORGE

PROPERTY

Tobb, a BGP Cégcsoportba tartozo Biggeorge Alapkezels Zrt. altal kezelt alap altal bérbeadott
ingatlanban kerilt sor a bérlékkel kozosen energetikai korszerUsitésre.

Tovabba a BGP Cégcsoport napi, operativ munkdja soran torekszik arra, hogy minél tébb djra-
hasznosithaté anyagot haszndljon (papirbeszerzés, szelektiv hulladékgydjtés), és kiemelt fi-
gyelmet fordit arra, hogy minél tobb dokumentumot digitalizaljon, kertilve a felesleges nyom-

tatast.

9. A pénziigyi instrumentumok hasznositasa

Pénzligyi instrumentumnak mindsiilnek a vev6kovetelések, az adott kdlcsonok, a részesedé-
sek és a pénzeszkozok, valamint a felvett hitelek, kdlcsondk és a szallitéi kotelezettségek.
A pénzigyi instrumentumok hasznalatdbol adéddéan a Cégcsoport a kdvetkez6 f6bb kockaza-

toknak van kitéve:

Hitelezési kockazat:

A hitelkockazat azt a potencialis kockdzatot jelenti, hogy az Uzleti partner nem teljesiti a fize-
tési kotelezettségeit, vagy nem idGben teljesiti azokat, vagy csdkken a kovetelések értéke az
Uzleti partner hitelmind@sitésének romlasa miatt. A kapcsolédo vallalatoknak nyujtott hitelek-
bél vagy mas hiteljellegl kotelezettségvallaldsokbdl szarmazé kockazatok szintén szerepelnek
a Cégcsoport hitelkockazat kezel6 mechanizmusaban.

Orszagkockazat:

Az orszdgkockazat altalaban olyan potencidlis veszteséget jelol, amelyet egy adott orszagban
végbemend olyan gazdasagi, politikai vagy mas esemény valt ki, amelyet a Cégcsoport nem
tud irdnyitani sem mint hitelez, sem mint befektetd. llyen esemény(ek) kdvetkeztében a ko-
telezett nem képes idében teljesiteni a kdtelezettségeit, vagy egyaltalan nem tudja 6ket telje-
siteni, vagy a Cégcsoport nem tudja érvényesiteni a jogait a kotelezettel szemben. Az orszag-

kockdzat komponensei a transzferkockdazat, az allami kockazat és a kollektiv adds kockazat.
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Részesedési kockazat:

A részesedésekhez kapcsolddod kockazatok, a részesedés értékesitése soran realizalt, illetve
egy esetleges cs6d kovetkeztében el6allt veszteség, a részesedések (részbeni) értékvesztése
(ideértve az Uzleti vagy cégértéken, a goodwill értékén elszamolt értékvesztést), vagyis a be-
fektetés konyv szerinti értékén elszenvedett veszteség, valamint a részesedésekhez kapcso-
16d6 egyéb pénzligyi kockazatokbdl, reputacids kockazatbdl, mikodési kockazatbdl, arfolyam-
kockazatbdl szarmazo esetleges veszteségek.

A Cégcsoport kockazatkezelési mechanizmusai a 11. pontban kerilnek részletesen bemuta-

tasra.

10. Az ar-, hitel-, kamat-, likviditas- és cash-flow kockdazat
10.1 Inflaciébdl ereddé kockazat

Az inflacié novekedése varhatdan hatast gyakorol a Cégcsoport koltség-, raforditds- és bevé-
teli oldaldra, valamint a bérek fejlesztését is érinti. Az inflacié ndvekedése pénziigyi kockazatot

jelent a Cégcsoport szamara.

10.2 Epitési koltségek emelkedése

A jelenlegi magas épitési koltségek esetleges tovabbi emelkedése mindenképpen hatranyosan
érintheti az ingatlanpiacot, mivel az magasabb lakasvételarak meghatdrozasat teheti sziiksé-
gessé, amely csOkkentheti a keresletet, amely érinti a Cégcsoport eredményességét, illetve a
magasabb épitési koltségek csokkentik a Cégcsoport jovedelmezdségét. Az épitési koltségek
jelent6s emelkedése jelentGsen csokkentheti egyes folyamatban |évé projektek eredményét
is.

10.2 Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat annak kockazata, hogy a Cégcsoport nem tudja pénzigyi kotelmeit ese-
dékességkor teljesiteni. A Cégcsoport likviditdsmenedzselési megkozelitése, hogy amennyire
lehetséges, mindig megfeleld likviditast biztositson kotelezettségei esedékességkor torténd
teljesitéséhez, mind szokasos, mind feszitett koriilmények kozott anélkil, hogy elfogadhatat-

lan vesztesége meriilne fel, vagy kockaztatna a Cégcsoport hirnevét.
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10.3 Eladésodottsag és finanszirozasi kockazatok

A Cégcsoport sok esetben él a hitel- vagy kotvényfinanszirozas lehetGségével. Ezért a finanszi-
rozasi lehet6ségek hozzaférhetdségének, drazasanak és biztositéki rendszerének valtozasa ha-
hitelfelvétel a Cégcsoport dltal varhatdan elérheté hozamot és kockazatait egyarant novelheti.
A hitelek lejarata és a befektetések id6tavja kozotti 6sszhang esetleges hianya a Cégcsoport
likviditasi helyzetét akar jelentés mértékben is befolydsolhatja.

A Cégcsoportba tartozé Alapkezel6n keresztiil a Cégcsoport kiilsé befektetSket is bevon fej-
lesztései megvaldsitasdba. A befektet6k befektetési hajlanddsdga, az altaluk elvart hozam
nagysdaga a piaci helyzet fliggvényében lényegesen valtozhat. Ezen befektetGi forrasok elérhe-
t6sége jelentdsen befolydsolhatja, hogy a Cégcsoport milyen volumenben képes fejlesztéseit
megvaldsitani, és milyen sajat t6kére jutéd megtérilést tud elérni.

Nem kizarhato, hogy a jov6ben a Cégcsoportnak sziiksége lehet tovabbi kiils6 finanszirozasra.
Amennyiben a jov6ben drdgulnak a piaci forrasok, az negativ hatassal lehet a Cégcsoport pénz-
Ugyi, jovedelmi helyzetére. Ebben az esetben az is el6fordulhat, hogy a Cégcsoportnak valtoz-

tatnia kell a piaci stratégiajan.

10.4 A Biggeorge Property NKP 2032/1 kétvénnyel 6sszefliggé kockazatok

A Cégcsoport 7 milliard Ft 6ssznévértékd, forintban denominalt Kétvényt hozott forgalomba a
Magyar Nemzeti Bank altal 2019. julius 1-jén elinditott Novekedési Kbtvényprogram kereté-
ben. A Kétvény és a Kibocsatd hitelmindsitését az Eurdpai Ertékpapirpiaci Hatdsag (ESMA) al-
tal nyilvantartasba vett, fellgyelt és az MNB altal a jegybanki fedezetértékelés kérében elfo-
gadott hitelmindsit6 tarsasag végzi. A Kétvények forgalomba hozatala céljabdl készitett, 2022.
majus 12. napjan kelt Informéacidos Dokumentum alapjan, amennyiben a Kétvények hitelkoc-
kazati besorolasa a ,,B+” mindsitésérdél kedvez6tlenebb mindsitésre romlik, akkor a mindsités-
romlds vagy lehetséges mindsitésromlas azt eredményezheti, hogy a Cégcsoport jovébeni fi-
nanszirozasi lehet6sége gyengiil, és a Kibocsatét visszavaltasi kotelezettség terhelheti a kot-
vényfeltételek szerint, amelyek lényeges hatranyos hatdssal lehetnek a Kibocsatora és a Cég-

csoport pénzligyi helyzetére.
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10.5 Devizaarfolyamok valtozasanak kockazata

A Cégcsoport miikodése soran kilfoldi devizaban denominadlt forgalmat is bonyolit, illetve az
épitési anyagok arat a devizaarfolyam is befolydsolja, igy a Cégcsoport tulajdonaban Iévé in-
gatlanok hasznositdsabol vagy értékesitésébdbl szarmazd bevételek és az ezekhez kot6dé ki-
adasok, illetéleg értékpapirok, valamint hitelek kiilonféle devizakban lehetnek denominalva.
Ennek kdvetkeztében — mivel ezen bevételek, kiadasok, értékpapirok és hitelek egyes devizak-
ban kifejezett értéke forintra konvertalva az adott deviza és a forint kozotti arfolyam ingado-
zasatol fliiggben valtozhat — az drfolyamvadltozds hatdssal lehet a Cégcsoport Uzleti tevékeny-
ségére és eredményességére. Tekintettel arra, hogy a Cégcsoport a kiilonb6z6 projekteken
kiillonb6z6 devizapozicidkkal rendelkezik (amely lehet forint, vagy eurd), barmilyen irdnyu de-
vizaarfolyam elmozduldsnak lehet hatdsa. A Cégcsoport igyekszik fedezeti ligyleteket kotni a
kockazatok kezelésére, azonban nem minden pénzlgyi kockdzat kiiszobdlhet6 ki teljes mér-
tékben ilyen fedezeti lGgyletekkel, illetve bizonyos esetekben nem all rendelkezésre kereske-
delmileg észszer( feltételekkel fedezeti Ugylet. Egy esetleges hatranyos arfolyam-elmozdulas

pénziigyi veszteséget okozhat a Cégcsoport részére.

A Cégcsoport kockazatkezelési mechanizmusai a kovetkez6 pontban kerilnek részletesen be-

mutatasra.

11. A kockazatkezelési politika és a fedezeti ligylet politika

A Cégcsoport a kockazatok kezelése soran elsGsorban azok elkeriilésére, minimalizalasara to-
rekszik. Olyan ingatlanokat kivan megszerezni, amelyek fejlesztési, valamint befektetési
és/vagy bérbeadasi célra alkalmasak, illetve alkalmassa tehetdk. A fejlesztés fogalma alatt —a
Cégcsoport szempontjabdl — tudatos értéknovel tevékenység értendd. A fejlesztés sordn a
fejleszt6 (a Cégcsoport adott Leanyvallalata vagy Alap) viseli tobbek kozott a tervezési kocka-
zatokat, a mUszaki kockazatokat, a szerz6déses kockazatokat és az engedélyezési eljards soran
jelentkez6 kockazatokat, tovabba koltség-, hataridé- és értékesitési kockazatokat.

Tovabba a Cégcsoport vezetSsége az drfolyamkockazatokat folyamatosan monitorozza. Ugyan

az egyedi projektek tulnyomé részben természetes fedezettségliek, azonban a Cégcsoport
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szintjén, illetve sziikség esetén az egyedi projektek szintjén is alkalmazza a rendelkezésére allo
banki és treasury eszkoztarat a kockazatok minimalizalasa érdekében.

Az elkeriilhetetlen kockdzatok kezelésénél az els6dleges szempont a gazdalkodas biztonsaga.

A kockazatkezelési mechanizmusok bemutatasa:

A kockazatkezelési elvek és folyamatok meghatdrozdsa az Igazgatdsag feladata.

A Cégcsoport a bels6, Uzleti folyamataibdl adédo kockazatokat a belsé szabalyzatok atjan ki-
vanja csokkenteni.

A Cégcsoport menedzsmentje tudomassal bir a kockadzatokrdl, és a kockazatokat folyamatosan
figyelemmel kiséri, és szlikség szerint nemzetkozi szabvanyoknak megfelel6 és a legjobb ipar-
agi gyakorlatokon alapuld belsé kockazatkezelési eljardsokat tart fenn és alkalmaz.

A kockazatkezelés hatékony és gyors megvaldsitasa érdekében a Cégcsoport rendszeres érte-
kezleteket tart, amelyek sordn nemcsak feltarasra és értékelésre keriilnek a Cégcsoport ered-
ményességére hatd lehetséges kockazatok, hanem vezetGi dontés sziiletik azok kezelési
mechanizmusaira vonatkozdan is.

A Cégcsoport kockazatkezelése korében igyekszik Gzleti partnereit gondosan megvalogatni,
ennek keretében valamennyi partnerével torténé Uzleti kapcsolat Iétesitést megel&z6en, il-
letve az lizleti kapcsolat id6tartama alatt is, rendszeres atvilagitasokat, illetve kockdzatkezelési
eljarasokat végez.

Az Alapkezel6 sajat kockazatkezelési szabdlyzattal, folyamatokkal, illetve személyzettel is ren-
delkezik a jogszabalyi kovetelményeknek megfelel6en, amely az Alapkezel6 és az Alapok val-
lalatcsoportban betoltott szerepe miatt jelentés mértékben hozzajarul a Cégcsoport kockazat-
kezelésének eredményességéhez.

A Cégcsoport ezen tul, a Lednyvallalatai Utjan mindent megtesz annak érdekében, hogy a koc-
kazatokat miel6bb azonositsa és kell6 id6ben kezelje.

A jelen munkaerépiaci helyzetben a Cégcsoport a munkaer§ megszerzését, megtartasat koc-
kazatként azonositotta, hiszen a Cégcsoport eredményessége fligg attél, hogy a munkavallalok
miként teljesitenek. A munkaer6 hosszu tavi biztositasat a Cégcsoport az utdnpdtlas kineve-
Iésében is latja, igy mindent megtesz annak érdekében, hogy a palyakezdd, junior munkatar-
sak az évek folyaman elkotelezett és lojalis munkavallaldkka valjanak, ezaltal a fluktudcio csok-

kenjen.



il

BIGGEORGE

PROPERTY

A Cégcsoport konyvelési feladatait kijelolt kiilsés megbizott személyek és cégek végzik. A Cég-
csoport rendelkezésére dallnak rendszeres, id6szakos pénziigyi informaciok. Rendszeres és
eseti elemzések késziilnek, melyek segitenek a pontos kép feltdrasdban és a szlikséges donté-
sek meghozatalaban.

A Kibocsatodra, igy kdzvetetten a Cégcsoportra vonatkozé kockazatkezelési folyamatot a nyil-
vanos részvénytarsasagga alakulds és a Részvényeknek az Xtend piacra torténdé bevezetése
kapcsan felallé fellgyel6bizottsag és auditbizottsag vonatkozo felligyeleti eljarasai egészitik ki.
Tekintettel arra, hogy a Cégcsoport tevékenységének fontos része a Cégcsoport gazdasagi te-
vékenysége eredményének kezelése és hatékony felhaszndlasa, a Cégcsoport nagy hangsulyt
helyez a prudens és hatékony pénziigyi miikodésre, amely kovetelményeket a szervezetén be-
lUl els6sorban a felligyel6bizottsag ellendrzi. A felliigyel6bizottsag hatékony miikddését a ta-
gok tobbségének fliggetlensége mellett az garantalja, hogy az igazgatdsag a Cégcsoport va-
gyoni helyzetérdl és lzletpolitikajardl legalabb hdromhavonta jelentést készit a felligyel6bi-
zottsag részére, igy az igazgatdsag tevékenysége folotti folyamatos ellenérzés valdsul meg. A
feligyel6bizottsagot a pénziigyi beszdmoldérendszer ellenGrzésében, a kdnyvvizsgald kivalasz-
tdsaban és a kdnyvvizsgaloval vald egylttm(ikodésben az auditbizottsag is segiti.

A Cégcsoport egy vilagszerte elismert, nemzetkdzi konyvvizsgdld tarsasagot valasztott annak
érdekében, hogy egy kilsé, fliggetlen féltél kapjon visszajelzést azzal kapcsolatban, hogy be-
szamoldja megfelel-e a jogszabdlyoknak és megbizhato, valds képet ad-e a Cégcsoport va-
gyoni, pénzligyi és jovedelmi helyzetérél, m(ikodésének gazdasagi eredményeirél. A Cégcso-
port kdnyveinek magas mindségli vizsgalata bizonyossagot nyujt a Cégcsoport befektetfinek
annak mikodésével kapcsolatban, valamint észrevételeik alapjan a Cégcsoport igazgatdsaga
folyamatosan igyekszik optimalizalni a Cégcsoport gazdalkodasat.

A Cégcsoport jovedelemtermel6 képessége kulcsfontossagu tényezs. Erre tekintettel a Cég-
csoportba tartozé tarsasagok stratégiai m(ikodésért felelGs ligyvezetése folyamatosan szoros
kooperacidban végzi tevékenységét a Cégcsoportba tartozd gazdasagi tarsasagok lzleti mo-
delljének folyamatos értékelése és a Cégcsoport altal meghatdrozott stratégia meghataroza-
saban valo tandcsadas soran.

A kockazatok kezelése érdekében a Cégcsoporton beliili, ingatlannal rendelkez6 lednyvallala-

tok és az Alapok az ingatlanokban esetlegesen bekovetkez6 karok enyhitésére kiterjedé ,,all
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risk” jellegli vagyonbiztositassal rendelkeznek, amely fedezetet nyujt az ingatlanokban beko-

vetkezd bizonyos kdrokra, igy minimalizdlva az anyagi veszteségeket.

12. A Féléves Jelentés kozzétételre vald engedélyezése

Jelen Féléves Jelentést a Kibocsato Igazgatdsaga 2026. szeptember 30-an megtargyalta és kdz-

zétételre engedélyezte.

13. A Tarsasag nyilatkozatai

A Tdrsasag kijelenti, hogy a 2026. Uzleti év els6 félévére vonatkozd dsszevont (konszolidalt)
id6kozi Pénzigyi kimutatdsai és Féléves Jelentése az Eurdpai Unié altal elfogadott Nemzetkozi
Pénzligyi Beszamolasi Standardokkal 6sszhangban, a Tarsasag legjobb tuddsa szerint készil-
tek, és valds és megbizhatd képet adnak a Tarsasag, mint Kibocsatd és a konszolidacidba be-
vont vallalkozdsok eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségé-
rél és veszteségérol.

Tovabba a Tarsasag kijelenti, hogy a 2026. (izleti év elsé félévére vonatkozd 6sszevont (kon-
szolidalt) Féléves Jelentése megbizhaté képet ad a Kibocsatd és a konszolidaciéba bevont val-
lalkozasok helyzetérdl, fejlédésérél és teljesitményérél, valamint ismerteti a pénziigyi év hat-
ralévé idGszaka tekintetében valdszinUsithetd kockazatokat és bizonytalansagi tényez6ket.

A Tdarsasag tovabba kijelenti, hogy jelen Féléves Jelentés adatait flggetlen kényvvizsgald nem

ellendrizte.

Budapest, 2026. szeptember 30.

A Biggeorge Property Nyrt. képviseletében

Nagygyorgy Tibor Janos

vezérigazgato, az igazgatdsag elndke
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