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Bemutatkozas

1.1 A Biggeorge REIT Csoport bemutatdsa

Céginformacidk az Anyavallalatrdl, a Biggeorge REIT Nyrt.-rél:

A Tarsasdag neve:

A Tarsasag roviditett neve:

A Tarsasdag cégbejegyzésének helye:

A Tarsasag cégjegyzékszama:

A Tarsasag addészama:
A Tarsasag statisztikai szamjele:
A Tarsasdag székhelye:

A Tarsasag létesits okiratanak kelte:

A Tdarsasag cégbejegyzésének
id6épontja:

A Tarsasag tevékenységének
id6tartama:

A Tarsasag jogi formdja:

A Tarsasag mikodésére iranyadod jog:

A Tarsasag f6 tevékenységi kore:

A Tarsasag elektronikus
elérhetbsége:

Biggeorge REIT Nyilvanosan Miikodé
Részvénytarsasag (kordbbi  elnevezése,
2023.10.27-ét megel6z6en BGP Investment

Vagyonkezel6 Zartkorden Mikodoé
Részvénytarsasag)

Biggeorge REIT Nyrt.

Magyarorszdag, Févarosi Torvényszék
Cégbirdsaga

01-10-141300

29188336-2-41
29188336-6811-114-01

1023 Budapest, Lajos utca 28-32.

2021.03.19.

2021.04.07.

Hatarozatlan
Nyilvdnosan M{kod6 Részvénytarsasag
Magyar jog

6811 ’25 Sajat tulajdonu ingatlan
adasvétele

A Tarsasag honlapja:
http://www.biggeorge-reit.hu

A Tdarsasag kézbesitési cime:
biggeorgereit@bgcegugyek.hu
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A Tarsasag alaptékéje:

A részvények szama és
névértéke:

5%-ot meghaladd részvényesek
adatai:

Egyéb informacio:

3.785.905.000 HUF

3.785.905 darab, egyenként 1.000 HUF
névértékl , A” sorozatu torzsrészvény

Biggeorge Property Nyilvanosan Mikodé
Részvénytarsasag

Székhelye: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.
Cégjegyzékszam: 01-10-048468

A Tarsasdg 2023. december 12. ota
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag.

A Tarsasag nevében vagy egyéb azonositd adataiban nem tortént valtozds az el6z6 lizleti

évhez képest.

A konszoliddcidba teljeskériien bevont entitdsok bemutatdsa

A Biggeorge REIT Nyrt., mint anyavallalat konszolidalt pénziigyi kimutatast készit a

Nemzetkozi Pénzligyi Beszamoldsi Standardoknak (IFRS) megfelel6en, melybe az alabbi

entitdsokat vonja be teljeskorlien (tovabbiakban ,Tarsasag”, illetve leanyvallalataival

egyuttesen: , Biggeorge REIT Csoport” vagy ,Cégcsoport”):

Tarsasag A Cégcsoport tulajdoni hanyada
T4 . f5tevék e
e Olevekenyseee, | »026.06.30. | 2025.12.31. | 2025.06.30.
tevékenységi kore
Pro- =t tulai .
ro-Centoquaranta . Sajat tu aJ,dor\u 100,00% 100,00% 100,00%
Kft. ingatlan adasvétele
Sajat tulajdonu,
Multiplaza bérelt ingatlan
. . 100,009 100,009 -
Ingatlankezeld Kft. bérbeadasa, % %
Uzemeltetése
e e
Menedzser és Holding et NBa 100,00% | 100,00% .
Kft bérbeadasa,
) Uzemeltetése
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A Biggeorge REIT Nyrt. 100%-os tulajdondban all6 leanyvallalata, a Pro-Centoquaranta Kft.
telekfejlesztéssel foglalkozik, amelyhez alvallalkozékat vesz igénybe. Megtervezi a sziikséges
infrastrukturdlis fejlesztéseket annak érdekében, hogy a teljes ellatottsag hidnya ne legyen

akaddlya a jov6ben az adott telken tervezett ingatlanfejlesztésnek.

A lednyvallalat ingatlanportfélidjanak részét képezi a Szabadbattyan teriletén talalhaté telek,
melyen ipari-logisztikai park fejlesztést készit elS. Az ingatlanok remek elhelyezkedése az M7
autdpalya, a 7. sz. és 8. sz. f6ut kdzelségének kdszonhetd, amelyeken keresztlil Magyarorszag
barmelyik része autdpdlyan keresztliii megkozelithet6. Az ingatlanok Székesfehérvar
kdzigazgatdsi hatara mellett helyezkednek el, Székesfehérvar kézpontjatdl 5 km tdvolsagra,
Budapesttdl pedig 70 km tdvolsagra. A kdrnyéket aktiv tzleti élet jellemzi, szdmos logisztikai,
kereskedelmi és szolgaltatd vallalat miikodik a kornyéken. Ezenkivil a régidéban sokszini
képzett munkaerd all rendelkezésre. A telekértékesités megkezdése el6tt a terlilet 6sszesen
tobb mint 100 hektdron terilt el, amelybdl 2023 folyaman nagysagrendileg 20 hektar méret(
terilet értékesitésre keriilt. Az értékesitett terlileten 2026-ban elkészilt az els, irodaval
egyutt kozel 8.500 m? alapterulet(i csarnok, amelynek hosszu tavu bérbeadasa megtortént. A
m(ikédé csarnok a Csoport tulajdondaban maradt szabadbattyani telkek irant is névelheti a
potencialis érdekl6d6k korét. 2026. év els6 felében a Tarsasag épitési engedélyt szerzett az
1851/7 hrsz.-u telken megvaldsitandd, 7.100 m? alapterilet(i csarnoképliletre, és folytatta a
teriilet kozmdfejlesztéseit. Az év masodik felében a telkek infrastruktura-fejlesztése tovabb
folytatodik; valamint a tervek szerint tovabbi épitési engedély megszerzésére keril sor az

1657 hrsz.-U telken tervezett, 28.000 m? alaptertlet( épuletre is.

A Biggeorge REIT Nyrt. 2025 folyamdan addasvétel utjan 100%-os tulajdonrészt szerzett a
Multiplaza Ingatlankezel6 Kft. (tovdbbiakban Multiplaza Kft.) és az INTER-MENTOR
Menedzser és Holding Kft. (tovabbiakban Inter-Mentor Kft.) tarsasagokban. A megvasarolt
tarsasdgok kozosen tulajdonoltdk a Budapest XI. kerilet, Fehérvari ut 89-95. (belterilet
3745/1 helyrajzi szam) alatti, kordabban irodahazként m(ikodé ingatlant, melyet bérbeadas

utjdn hasznositottak. A két tarsasdg megszerzésével az ingatlan teljes tulajdonjoga a



BIGGEORGE REIT NYRT. (KORABBI NEVEN BGP INVESTMENT ZRT.)
2026. JANUAR 1. - JUNIUS 30.
KONSZOLIDALT UZLETI ES VEZETOSEGI JELENTES (NEM AUDITALT)

Biggeorge REIT Csoporton beliil egyesiilt, majd a leanyvallalatok még 2025-ben
tovabbértékesitették az ingatlant.

A végleges vételar megallapitasat kovetéen a Multiplaza Kft. és az Inter-Mentor Kft.
megszerzésével kapcsolatban 2026 elsé félévében nettd 63 millié forint addicionalis vételar

kertlt kifizetésre az eladdknak.
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1.2 Szervezet

Vezetés

A Biggeorge REIT Nyrt. és a Biggeorge REIT Csoport vezetését Nagygyorgy Tibor Janos latja el,
mint a Biggeorge REIT Nyrt. 6nallé képviseletére jogosult vezetd tisztségviseld, vezérigazgato,
illetve az igazgatdsag elndke.

Az ligyvezetés tipusa: igazgatdsag

A Biggeorge REIT Nyrt. cégjegyzésre ondlldan jogosult képviselbi:
Nagygyérgy Tibor Janos

Lakhely: 1025 Budapest, Verecke ut 140.

Jogviszony kezdete: 2021.03.19.

A képviselet modja: 6nallo

Szervezet felépitése

A Tarsasag tulajdonosa:

Biggeorge Property Nyrt.
174.87%
100% Biggeorge REIT Myrt. 1009
1 100%
Multiplaza Ingatlankezeld Kft. Pro-Centoquaranta Kft. INTER-MENTOR Menedzser és

Helding Kft.

A Tarsasag kozvetlen tobbségi tulajdonosa a Biggeorge Property Nyrt., amely, mint végsé
anyavallalat a sajat, és leanyvallalatai mlkoédésérdl, egylttesen a Biggeorge Property
Cégcsoport miikodésérél konszolidalt beszamolodt készit, amelybe a Tarsasagot, és annak
100%-o0s tulajdondaban allé ledanyvallalatait, a Pro-Centoquaranta Kft.-t, a Multiplaza Kft.-t és

az Inter-Mentor Kft.-t is teljeskor(ien bevonja.

A Tarsasag szervezeti dbrdja:

Feliigyel5- és
auditbizottsig

Allandé Kiilsd jogi- és
kinyvvizsgald pénziigyi tandcsaddk
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A Tarsasag nyilvdnosan m(ikodé részvénytarsasaggd alakulasaval, 2023. oktéber 27. nappal a
szervezeti mikodése kiegészilt egy harom tagbdl all6 Igazgatdsaggal, tovabba egy szintén

harom tagbdl allo auditbizottsaggal és felligyelSbizottsaggal.

A VezetBség, az Igazgatdsag bemutatasa

A Biggeorge REIT Nyrt. Ggyvezetéseként legaldbb harom, legfeljebb tizenegy tagu igazgatdsag
mukodik, akiket a kozgylilés hatarozott vagy hatadrozatlan idGtartamra valaszt meg. Az
igazgatdsag tagjai képviselik a Tarsasagot.

Az igazgatdsag tagjai az igazgatdsag elnoke, valamint az igazgatdsagi tagok. Az igazgatdsag az
elndkét maga valasztja a tagjai kozul.

Szabdlyozott ingatlanbefektetési elévallalkozasként, vagy szabdlyozott ingatlanbefektetési
tarsasdgként a miikodés id6tartama alatt az igazgatdsag tagjanak az valaszthaté meg, aki

o fels6foku végzettséggel rendelkezik,

o bilntetlen el6élet(,

o a Szit. tv. szerinti legaldbb harom év vezet6i gyakorlattal rendelkezik, mely soran a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag altal végezhets tevékenységet végz6 gazdasagi
tarsasagnal, tovabba hitelintézetnél, befektetési vallalkozasnal, befektetési alapkezelGnél,
kockdzati t6kealap-kezel6nél, biztositonal, viszontbiztositénal, mas szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagnal vezetd tisztségviselGként eltdltott id6 vehets figyelembe.

Az igazgatdsag jogait és feladatait testiletként gyakorolja. Az igazgatdsag tagjai képviseleti
joganak korlatozasa, megosztasa, és nyilatkozatainak feltételhez vagy jovahagyashoz kotése
harmadik személlyel szemben nem hatdlyos.

Az igazgatdsag tagja az igazgatdsag hozzajarulasa esetén lehet vezet§ tisztségvisel6 olyan
gazdasagi tarsasagban, amely ugyanolyan gazdasagi tevékenységet folytat, mint a Tarsasag
és leanyvallalatai.

Az igazgatdsag hatarozatait a jelenlévék sz6tobbségével hozza. Az igazgatdsag az ligyrendjét
maga allapitja meg.

Az igazgatdsag feladat- és hatdskorébe tartozik a Tarsasag iranyitasaval kapcsolatos olyan
dontések meghozatala, amely nem tartozik a kézgy(lés kizardlagos hataskorébe, ideértve, de

nem kizadrélagosan:
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a) a hatdlyos jogszabalyok szerinti beszamolé és az addzott eredmény felhasznaldsara
vonatkozo javaslat elGterjesztése,

b) kodzbensd mérleg jovahagydsa, osztalékel6leg-fizetésrél valé hatdrozat meghozatala,

c) dontés az alaptéke felemelésérél és az ahhoz kapcsolédd alapszabaly-mddositdsrél a
kozgylilés erre vonatkozé felhatalmazasanak birtokaban az abban meghatarozottak szerint,
d) a Ptk. 3:284. §-a szerinti jelentés készitése az ligyvezetésr6l, a Tdrsasdg vagyoni
helyzetérdl, Uzletpolitikdjardl évente legalabb egyszer a kozgyllés, mig negyedévente a
fellgyel6bizottsag részére,

e) FelelGs Tarsasdgiranyitdsi Jelentés elkészitése és kozgylilés elé terjesztése,

f) részvénykodnyv vezetése,

g) javadalmazasi politika és javadalmazasi jelentés elkészitése és kozgy(ilés elé terjesztése,
h) dontés — ha a Ptk. eltér6en nem rendelkezik — az alapszabdly mddositasardl a cégnevet, a
székhelyet, a telephelyeket, fidktelepeket és — a fétevékenységet nem érintve — a
tevékenységi kor modositasat érintéen, tovabbd a c) pontban részletezett t6keemelés
esetén,

i) a Tarsasag szabdlyzatainak elkészitése és jovahagyasa,

j) a Tarsasdg mikodésének és lzletvitelének ellendrzése, dontés a Tarsasag Uzleti és
fejlesztési koncepcidirdl, valamint a stratégiai tervérdl,

k) dontés minden olyan ligyben, amely nem tartozik a kozgy(ilés kizarélagos hataskorébe,

I) dontés az igazgatdsag, feligyelbbizottsdg, auditbizottsag tagjain kivili munkavallalok

hosszu tavua dijazdsanak és 0sztonzési rendszere irdnyelveinek megallapitasarol.

Az igazgatdsag elndke:

Nagygyorgy Tibor Janos

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1972. szeptember 5.

Anyja neve: Dr. Moskovits Katalin

Lakdhely: 1025 Budapest, Verecke Ut 140.

A megbizatas 2023. junius 19. napjatdél hatdrozatlan id6re szdl.
Tisztsége: vezet( tisztségviseld, az igazgatdsag elndke, vezérigazgato.
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Az igazgatdsag tagjai:

Nagygyorgy Tamas Laszlé

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1974. augusztus 25.

Anyja neve: Dr. Moskovits Katalin

Lakdéhely: 1037 Budapest, Hardnt koz 9.

A megbizatas 2023. junius 19. napjatél hatarozatlan id6re szdl.
Tisztsége: vezet( tisztségviseld, igazgatdsagi tag.

Bozsovics Zsolt

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1971. januar 16.

Anyja neve: Mészaros Margit

Lakohely: 1029 Budapest, Rézsii utca 75/B.

A megbizatas 2023. junius 19. napjatél hatarozatlan id6re szdl.
Tisztsége: vezet( tisztségvisell, igazgatdsagi tag

A Felligyel6bizottsdg bemutatdsa

A Tdrsasagnal legaldbb harom, legfeljebb tizenot tagbdl all6 felligyelSbizottsdag miikodik,
akiket a kozgylilés legfeljebb haroméves hatdrozott id6tartamra valaszt meg.

A felligyel6bizottsag tagjai tobbségének a Tdarsasagtdl flggetlen személynek kell lennie.
Fliggetlennek minGsiil a felligyel6bizottsag tagja, ha a Tarsasdggal a felligyel6bizottsagi
tagsagan és a Tarsasag szokasos tevékenységébe tartozd, a felligyelGbizottsagi tag
sziikségleteit kielégité lgyleten alapuld jogviszonyon kivil mas jogviszonyban nem all,
valamint vele szemben nem all fenn a Ptk. 3:287. § (2) bekezdésében irt valamely kizaro ok.
Szabalyozott ingatlanbefektetési el6vallalkozasként, vagy szabdlyozott ingatlanbefektetési
tarsasagként a miikodés id6tartama alatt a felligyelGbizottsdg tagjanak az valaszthaté meg,
aki

o fels6foku végzettséggel rendelkezik,

o bintetlen el6élet(,

0 a Szit. tv. szerinti legaldbb harom év vezet6i gyakorlattal rendelkezik, mely soran a
szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasag altal végezhet6 tevékenységet végzé gazdasagi
tarsasagnal, tovabba hitelintézetnél, befektetési vallalkozasnal, befektetési alapkezelénél,
kockdzati t6kealap-kezel6nél, biztositonal, viszontbiztositénal, mas szabalyozott

ingatlanbefektetési tarsasagnal vezetd tisztségviselGként eltdltott id6 vehets figyelembe.
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A felligyelGbizottsdg a Tarsasag érdekeinek megdvasa céljabol ellen6rzi a Tarsasag
Ugyvezetését, igazgatdsagat. A fellgyel6bizottsag jelentést készit a Tdarsasag éves
beszamoldjardl a kozgylilés részére. A felligyelSbizottsag a Tarsasag irataiba, szamviteli
nyilvantartdsaiba, konyveibe betekinthet, a vezetd tisztségvisel6kt6l és a Tarsasag
munkavallaléitdl felvilagositast kérhet, a Tarsasag fizetési szamlajat, pénztarat, értékpapir- és
aruallomanyat, valamint szerz6déseit megvizsgalhatja és szakért6vel megvizsgaltathatja.

A fellgyelGbizottsdg hatdrozatait a jelenlév6k egyszerl szétobbségével hozza. A
fellgyel6bizottsag Ggyrendjét maga allapitja meg, amelyet a kozgy(ilés hagy jova.

A felligyel6bizottsag koteles napirendre tlzni a kdnyvvizsgdld altal megtargyalasra javasolt

Ugyeket.

A felligyel6bizottsag elnoke:

a) Osszehivja és vezeti a bizottsag Uléseit;

b) gondoskodik az lilés jegyz6konyvének vezetésérdl;

c) részt vehet az igazgatdsag lilésein;

d) kezdeményezheti a kozgy(ilés 6sszehivasat;

e) évente jelentést terjeszt el6 a kozgyllés részére a felligyelGbizottsag és a Tdarsasag

munkajaral.

A feliigyelGbizottsagi tagok adatai:

Dr. Gyulanszki Edit

Sziiletési hely, id6: Baja, 1958. szeptember 26.
Anyja neve: Fischer Mdria

Lakéhely: 1011 Budapest, Vam utca 2. 5. em. 1.
Jogviszony kezdete: 2025. majus 1.

Jogviszony vége: 2027. aprilis 30.

Nagy Kalman

Sziletési hely, id6: Budapest, 1969. majus 19.
Anyja neve: Dr. Miskolczi Orsolya

Lakohely: 1121 Budapest, Martonhegyi ut 11/A
Jogviszony kezdete: 2025. majus 1.

Jogviszony vége: 2027. aprilis 30.

10
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Mészaros Katalin

Sziiletési hely, id6: Marosvasarhely, 1987. szeptember 14.
Anyja neve: Balogh Lidia

Lakéhely: 2030 Erd, Luc utca 3.

Jogviszony kezdete: 2025. majus 1.

Jogviszony vége: 2027. aprilis 30.

Az Auditbizottsdg bemutatdsa
A felligyel6bizottsag figgetlennek minésils tagjaibdl a kozgy(ilés legalabb harom-, legfeljebb

Ottagu auditbizottsagot valaszt, valamint kijel6li az auditbizottsag elndkét. Az auditbizottsag
legaldbb egy tagjanak szamuviteli vagy konyvvizsgaldi szakképesitéssel kell rendelkeznie.

Az auditbizottsag segiti a felligyel6bizottsagot a pénziigyi beszamoldérendszer ellen6rzésében,
a konywvizsgalé kivdlasztdsaban és a konywvizsgaléval vald egyilttmiikodésben, igy
hataskorébe tartozik:

a) aszamviteli torvény szerinti beszdmolo véleményezése;

b) javaslattétel a kdnyvvizsgdld személyére és dijazasara;

c) a konyvvizsgdléval megkotends szerz6dés el6készitése;

d) a konyvvizsgdloval szembeni szakmai kovetelmények és Gsszeférhetetlenségi elGirasok
érvényre juttatasanak figyelemmel kisérése, a konyvvizsgdléval vald egylittmikodéssel
kapcsolatos teenddk ellatdsa, valamint — sziikség esetén — a felligyel6bizottsag szamara
intézkedések megtételére vald javaslattétel;

e) a pénzligyi beszamolasi rendszer miikodésének értékelése és javaslattétel a sziikséges
intézkedések megtételére;

f) a felUgyel6bizottsdag munkajanak segitése a pénziigyi beszamolasi rendszer megfelel6
ellen6rzése érdekében;

g) minden, amit a Ptk. és a tGkepiacrdl sz6l6 torvény a hatds- és feladatkorébe utal.

Az auditbizottsag ligyrendjét maga allapitja meg.

Az auditbizottsagi tagok adatai:

Dr. Gyulanszki Edit

Sziiletési hely, id6: Baja, 1958. szeptember 26.
Anyja neve: Fischer Maria

Lakéhely: 1011 Budapest, Vam utca 2. 5. em. 1.
Jogviszony kezdete: 2025. majus 1.
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Jogviszony vége: 2027. aprilis 30.

Nagy Kalman

Sziletési hely, id6: Budapest, 1969. majus 19.
Anyja neve: Dr. Miskolczi Orsolya

Lakéhely: 1121 Budapest, Martonhegyi ut 11/A
Jogviszony kezdete: 2025. majus 1.

Jogviszony vége: 2027. aprilis 30.

Mészaros Katalin

Sziiletési hely, id6: Marosvasarhely, 1987. szeptember 14.
Anyja neve: Balogh Lidia

LakShely: 2030 Erd, Luc utca 3.

Jogviszony kezdete: 2025. majus 1.

Jogviszony vége: 2027. aprilis 30.

Székhely:

A Biggeorge REIT Csoport az aldbbi helyen végzi a mlikodési tevékenységét:
Magyarorszag, 1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Belsé ellendrzés

A gazdalkodas ellen6rzéséért a vezetésen tul a szervezet konyvvizsgaldja felel6s. A
Tarsasagndl egy allandé konyvvizsgdld miikodik, akinek feladata, hogy gondoskodjon a
szamviteli torvényben meghatarozott konyvvizsgalat elvégzésérdl, és ennek sordn
mindenekelStt annak megallapitdsardl, hogy a Tarsasdg hatdlyos jogszabalyok szerinti
beszamoldja megfelel-e a jogszabalyoknak, tovabba megbizhatd és valds képet ad-e a
Tdarsasag vagyoni és pénzigyi helyzetérdl, mikodésének eredményérél. A kdnyvvizsgald
valasztasa hatdrozott id6re, legfeljebb azonban harom évre szél. A kdnyvvizsgald

Ujravalaszthato.

A konyvvizsgald koteles az éves rendes kozgy(lésen részt venni. A konyvvizsgald a
felGgyel6bizottsag Ulésén tandcskozasi joggal részt vehet, a felligyelGbizottsag felhivasa
esetén a konyvvizsgald a felligyelGbizottsag llésén koteles részt venni. A felligyel6bizottsag
koteles napirendre tiizni a konyvvizsgald altal megtargyalasra javasolt ligyeket.

A konyvvizsgdlo betekinthet a Tarsasag irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba, konyveibe, a

vezetl tisztségvisel6ktdl, a felligyelGbizottsdag tagjaitdl és a Tdarsasag munkavallaléitdl
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felvilagositast kérhet, a Tarsasag fizetési szamlajat, pénztarat, értékpapir- és aruallomanyat
és szerz6déseit megvizsgalhatja. A konyvvizsgaldé a Tarsasag Kozgyllése elé terjesztett éves
beszamoldt megvizsgdlja abbdl a szempontbdl, hogy az valds adatokat tartalmaz-e, illetve
megfelel-e a jogszabdlyok el6irdsainak, és véleményét ismerteti. Enélkil az éves
beszamolorél érvényes hatdrozat nem hozhaté.

A kdnyvvizsgald adatai az aldbbiak:

Név: RSM Hungary Konyvvizsgald Zartkorlen Mikodé
Részvénytarsasag (kamarai nyilvantartasi szam: 004443)

Cégjegyzékszam: 01-10-142128

Székhely: 1139 Budapest, Vaci ut 99-105. BalanceHall épiilet 4. em.

A konywvizsgalatért személyében is felel6s konyvvizsgalé:

Név: Mosonyi Addm

Anyja neve: Muranyi Veronika

Lakéhely: 1182 Budapest, Cs6szkunyho utca 45.
Kamarai nyilvantartdsi szama: | 007424

A konyvvizsgald az alabbi idGszakokban latta/latja el konyvvizsgalatot:

2025.12.05. -2027.04.30.

A konyvvizsgald 2026. els6 félévében nem végzett olyan tevékenységet a Biggeorge REIT

Csoport részére, mely nem az auditdlassal kapcsolatos.
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1.3 Piaci kérnyezet
Tevékenység

A Biggeorge REIT Nyrt. tevékenysége az alabbiakra terjed ki:

sajat tulajdonu ingatlanok adasvétele,

e ingatlanfejlesztés,

e ingatlaniigyndki és ingatlankezelési szolgdltatas nyujtdsa,

e sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése,

e épitménylizemeltetés és

e vagyonkezelés.
A Tarsasag szabalyozott ingatlanbefektetési el6tarsasagként kerilt nyilvantartasba vételre
2022. marcius 7-én. A Tarsasag a Biggeorge Property Nyrt. tobbségi tulajdondban all, amely
anyavallalatként 6sszevont, konszolidalt éves beszamolot készit, amelybe lednyvallalatként a
Biggeorge REIT Nyrt.-t is teljeskorlien bevonja. A Biggeorge REIT Nyrt. a BGP Cégcsoport
(Biggeorge Property Nyrt., mint anyavallalat és annak minden lednyvallalatat magaba foglald
csoporthoz tartozé tarsasagok) egyik meghatarozo tagja és stratégiai célja az volt, hogy a SZIT
torvényben meghatdrozott feltételeket a Biggeorge REIT Nyrt. legkésébb 2023. december 31-
ig teljesitse és szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként nyilvantartasba vegyék. A
Tdarsasag 2023. izleti év folyaman teljesitette az elGirt feltételeket, és a SZIT statusz 2023.
december 12-ei megszerzésével a Biggeorge REIT Nyrt. és annak lednyvallalatai kedvez6

feltételekkel addznak, amely a Tarsasag szdmdra versenyelGnyt biztosithat a jov6ben.

A Biggeorge REIT Nyrt. portfélidjaba ingatlanok, ingatlant tulajdonld projekttarsasagok,
tovabba a SZIT torvény altal lehetévé tett egyéb eszkdzdk (pl. nyilvanos értékpapirok)
tartoznak majd. A Tarsasag 2022. julius 25-én megvasarolta a Biggeorge Property Nyrt. 100%-
os tulajdondaban allé Pro-Centoquaranta Kft.-t, amely tulajdonosa a Szabadbattyan teriletén
talalhatd 6sszesen mintegy 84 hektar teriletl ingatlanportfélionak, melyen ipari-logisztikai
park fejlesztést készit elG, ezaltal jelentds szerepl6je a BGP Cégcsoport logisztikai izletaganak.
A Biggeorge REIT Nyrt. 2025-ben adasvétel utjan 100%-os tulajdonrészt szerzett a Multiplaza
Kft. és az Inter-Mentor Kft. tarsasdgokban. A megvasarolt tarsasagok kozosen tulajdonoltak a

Budapest XI. kertilet, Fehérvari Gt 89-95. (belterilet 3745/1 helyrajzi szam) alatti, irodaként
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mUkodé ingatlant, melyet bérbeadas Utjan hasznositottak. A két tarsasag megszerzésével az
ingatlan teljes tulajdonjoga a Biggeorge REIT Csoporton beliil egyesilt, majd a ledanyvallalatok
még 2025-ben tovabbértékesitették az ingatlant.

Piaci kérnyezet

A gazdalkodas piaci kornyezete stabil. A Biggeorge REIT Csoport kapcsolt vallalkozasai a sajat
piacukon jelent8s tapasztalattal és szakértelemmel birnak, kiildndésen az ingatlanfejlesztés
(lakoé- és nem laké, pl. logisztikai ingatlanok) és ingatlankozvetités piacokon jelentds piaci

részesedéssel is rendelkeznek.

Piaci Pozicio
A Biggeorge REIT Csoport piaci részesedése megbizhatéan nem mérhet6, azonban a
Biggeorge Property Cégcsoport tagjaként Magyarorszdg egyik vezet6 ingatlanfejleszté

cégcsoportjdhoz tartozik, amely mar tébb mint hidsz éve foglalkozik ingatlanfejlesztéssel,

befektetéssel és lizemeltetéssel.
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1.4 Jévbkép

A Biggeorge REIT Csoport rovid és kozéptavu célja, hogy a Biggeorge Property Cégcsoport —
Magyarorszag egyik legjelent&sebb ingatlanfejleszt6 cégcsoportja — tagjaként megerdsitse
poziciéjat, és novelje piaci részesedését az adott részpiacon. Emellett célja, hogy az
ingatlantulajdonos  projekttarsasagokban fennadllé részesedései jovedelemtermel6

képességét magas szintl mikodtetéssel biztositsa, szinten tartsa és novelje.

Varhato fejl6dés: A tulajdonolt projekttarsasagok és ingatlanok magas szintl mikodtetése,

piaci részesedés novelése tovabbi fejlesztésekkel és akvizicidkkal, uj befektetésekkel.

Uzleti Tervek: A jelenlegi piaci kérnyezetben a Biggeorge REIT Csoport a befektetésekbdl
adddo osztalékbevételek novelésére, illetve a befektetések eladdsabdl szarmazdé nyereségre
torekszik, mikdzben prébalja a lehet6 legalacsonyabb szinten tartani a mikodési koltségeket.
Tekintettel arra, hogy az anyavallalat, a Biggeorge REIT Nyrt. ingatlanbefektetési tarsasag,
célja, hogy a pénzigyi mliveletek eredménye ellensulyozza a Tarsasag lUzemi eredmény
szintjén keletkez6 esetleges veszteségét, illetve el6segitse a cégcsoport folyamatos

vagyonosodasat.

A gazddlkoddsban a kozeljov6ben jelent6s valtozas nem varhatd, jelentés valtozast okozd

belsé dontések nem szilettek.
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2. Uzletpolitika

2.1 Foglalkoztatdspolitika

Foglalkoztatasi helyzet:

A Biggeorge REIT Csoportnak jelenleg nincsenek munkavallaléi, alkalmazotti |étszama 2025
€s 2026 els6 félévében is 0 f6 volt.

A Biggeorge REIT Csoport mikodését alapvetden szolgaltatd cégekkel, illetve alvallalkozokkal
vald egyuttmikodésekkel tervezi megoldani és jelenleg nincs tervben munkavallalok

alkalmazasa.

SokszinUségi politika:

A Biggeorge REIT Csoport és a tobbségi tulajdonos BGP Cégcsoport elutasitja mind a nemre,
életkorra, fogyatékossagra, mind az etnikai eredetre, fajra, vallasi és nemi beadllitottsagra
vonatkozé bdarmilyen megkilonboztetést, valamint elutasitja a diszkrimindcié minden
formajat a munkahelyen. A BGP Cégcsoport kiemelt célja a munkahelyi
diszkriminacidmentesség és az esélyegyenlOség biztositdsa a munkatdrsak korében,
tekintetbe véve a kulturdlis és jogi sajatossagokat. A BGP Cégcsoport a miuikodési
célkitlzéseivel 6sszhangban alakitja ki menedzsmentjét és a mikodésének ellenGrzésére
hivatott szerveinek személyi 0sszetételét. A humanpolitikai gyakorlata soran torekszik arra,

hogy a sokszin(iségi politika elvi maximai minden tekintetben beteljesiljenek.

2.2 Kutatas, Fejlesztés

A Biggeorge REIT Csoport kifejezetten kutatasra, kisérleti fejlesztésre iranyuld célokat nem

fogalmazott meg.

K+F tevékenység bemutatdsa

A Biggeorge REIT Csoport kifejezetten kutatasi, kisérleti fejlesztési tevékenységet nem végez.
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2.3 Koérnyezetvédelem és tarsadalmi felel§sségvallalas

A Biggeorge REIT Csoport tevékenységébdl kdrnyezetkarositas nem valdszin(sithetd.

A gazdalkodé engedélyhez kot6d6 veszélyes anyagokat nem alkalmaz, a meglévé kdrnyezetre

esetleg artalmasnak mingsithet6 anyagokat az elGirasoknak megfelel6en kezeli.

A Biggeorge REIT Csoport ingatlanportféliéjdban levé telkek korabban mezégazdasagi
m(ivelés alatt alltak, a Biggeorge REIT Csoportnak nem all rendelkezésére olyan informacio,
hogy barmilyen kornyezeti kar dallna fenn. A Biggeorge REIT Csoport a meglévé
telekingatlanokat infrastruktira-fejlesztéssel kivanja ellatni, majd azokon logisztikai
beruhazasokat tervez megvalésitani a jovében a BGP Cégcsoport érdekkorébe tartozd
befektetési alapok és tarsasagok bevondasaval. A logisztikai fejlesztések is csakugy, mint
minden mas épitbipari fejlesztés kornyezeti terheléssel jar. A BGP Cégcsoport logisztikai
markdaja a LogStar, mely mar tébb, magas min6ségli és energiahatékony logisztikai csarnok
épitésével is bizonyitotta, hogy elkotelezett a kornyezetvédelem és a fenntarthatdsag
mellett.

Az épitési engedélyek és a majd elkészilt épliletekre kiadott hasznalatbavételi engedélyek
biztositjdk, hogy az ingatlanok megfelelnek a hatalyos kornyezetvédelmi és egyéb

szabalyozasi kovetelményeknek is.

Tovabba a kapcsolt vallalkozdsok kozott az iparagi adottsagoknak megfelel6en az elvarhatd
magas szinten folyik a koérnyezettudatos gazdalkodds. A Biggeorge REIT Csoport és
anyavallalata, a BGP Cégcsoport minden Uzletdgaban egyre kiemeltebb figyelmet fordit arra
az utdébbi években, hogy tevékenysége soran (ideértve az dltala kezelt ingatlanalapokat)
torekedjen az energiahatékonysdgra, a fenntarthatdésdgra és a tarsadalmi
felelGsségvallalasra.

A 2018 utan indult lakéingatlanfejlesztéseknél geotermikus fltésrendszerek keriltek
kiépitésre a megujulé energetikai kovetelményeknek megfeleléen, amelyek o6koldgiai
[dabnyoma igy sokkal kisebb a hagyomanyos fosszilis energiahordozékat égetéknél, valamint

mind a hdszigetelések, mind a zoOldtet6k tovabbi emelt szintl muszaki megoldasokként
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tdmogattak az egyes épliletek energiahatékonysagat. A fenti mdlszaki megoldasokat
alkalmazd, atadott épliletek a kovetelményeknél magasabb, kiemelkedéen nagy
energiahatékonysagu, AA+ energetikai besoroldst kaptak. Emellett a zajvédelem, a
csapadékviz hasznositds és a zold felliletek kialakitasanak vonatkozdsaban is megjelentek a
hosszu tavu kérnyezeti szempontok.

A BGP Cégcsoport anyavdllalata, a Biggeorge Property Nyrt. altal kibocsatott Kotvényekre a
z0ld kotvény keretrendszere vonatkozik, a kotvénykibocsatasbdl befolyt 0Osszeggel
els6sorban a zold céloknak megfelelé lakdingatlan-fejlesztési projektjeit, illetve logisztikai
projektjeit kivanja finanszirozni.

A projektek tobbségénél magas hdszigetelésli szerkezetek kerlilnek beépitésre,
energiatakarékos LED vilagitds, valamint okos mérGérarendszer kerll telepitésre. A
lakééplletek esetén levegGs vagy talajszondds hGszivattyus, valamint mennyezeti h(it6-f(it6
rendszerek, a logisztikai épulletek és az irodahdzak esetén pedig napelemek kerilnek
felszerelésre. Tovabba tobb, a BGP Cégcsoportba tartozd Biggeorge Alapkezel6 Zrt. altal
kezelt ingatlanbefektetési alap altal bérbeadott ingatlanban kerilt sor a bérl6kkel kozdsen

energetikai korszer(sitésre.
A Biggeorge REIT Csoport napi, operativ munkdja soran torekszik arra is, hogy minél tébb
Ujrahasznosithaté anyagot hasznéljon (példaul papirbeszerzés esetén), és kiemelt figyelmet

fordit arra, hogy minél tobb dokumentumot digitalizaljon, keriilve a felesleges nyomtatast.

2.4 Fenntarthatdsagi jelentés

A Biggeorge REIT Nyrt. atruhdzhatd értékpapirjai az EGT valamely allamdanak szabdlyozott
piacan kereskedésre befogadott értékpapirok. A Tarsasdg ugyanakkor nem tartozik a
Szamviteli torvény 95/E. § (1) bekezdés a) pontjanak hatdlya ala. A Szamviteli torvény 177. §
(104) bekezdése alapjan a Tarsasag a 2026. (izleti évre vonatkozd lzleti jelentésében nem

szerepeltet fenntarthatdsagi jelentést.
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2.5 ESG Beszamold

2026-0s évre vonatkozdan sem az anyavallalat, sem a lednyvallalatai nem kotelezettek ESG
beszamolo készitésére, tekintettel arra, hogy nem mingsilnek a 2023. évi CVIII. torvény (ESG

torvény) 1. § (1) bekezdésében meghatarozott nagyvallalkozdsnak.

2.6 Kockazatkezelés

Tevékenység kockdzatai és bizonytalansdgai
A Biggeorge REIT Csoport mikodése a piaci atlagtdl jelent6sen eltéré kockazatokat,

bizonytalansdgokat nem rejt.

Pénziigyi kockdzatok
A gazdalkodas szokatlan pénzligyi kockdzatokat nem rejt; kiléndsen az ar-, a hitel-, a

likviditasi és a cash-flow-kockazat nem haladja meg az atlagos mértéket.

Pénziigyi instrumentumok
A pénziigyi instrumentumok hasznositdsa (ideértve azok mindsitését, besoroldsat, jellegét is)

a vagyoni helyzetre nincs jelentds hatassal.

Kockdzatkezelési politika

A Biggeorge REIT Csoport a kockazatok kezelése soran elsGsorban azok elkertilésére,
minimalizaldsdra torekszik. Ennek érdekében a Biggeorge REIT Csoport anyavallalatat, a BGP
Cégcsoportot olyan ingatlanok megszerzésében igyekszik tamogatni, amelyek fejlesztési,
valamint befektetési és/vagy bérbeadasi célra alkalmasak, illetve alkalmassd tehet6k. A
fejlesztés fogalma alatt tudatos értéknovel6 tevékenység értendd. A fejlesztés sordn a
fejlesztd (a BGP Cégcsoport adott leanyvallalata vagy alap) viseli tobbek kozott a tervezési
kockazatokat, a miszaki kockazatokat, a szerz6déses kockazatokat és az engedélyezési eljaras
soran jelentkezd kockdzatokat, tovabba koltség-, hatarids- és értékesitési kockazatokat.

Az elkeriilhetetlen kockazatok kezelésénél az els6dleges szempont a gazdalkodas biztonsaga.
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A kockdzatkezelési mechanizmusok bemutatdsa
A kockazatkezelési elvek és folyamatok meghatdrozdsa a vezetdség feladata.
A Biggeorge REIT Csoport a belsd, Uzleti folyamataibdl adddod kockazatokat a belsd

szabalyzatok Utjan kivanja csokkenteni.

A Biggeorge REIT Csoport igazgatdsaga, ligyvezetése tudomassal bir a kockazatokrdl, és a
kockazatokat folyamatosan figyelemmel kiséri és sziikség szerint nemzetkdzi szabvanyoknak
megfelel6 és a legjobb ipardgi gyakorlatokon alapulé belsé kockazatkezelési eljarasokat tart

fenn és alkalmaz.

A kockdazatkezelés hatékony és gyors megvaldsitdsa érdekében a Biggeorge REIT Csoport
tulajdonosanak, a Biggeorge REIT Nyrt.-nek az Igazgatdsaga rendszeres értekezleteket tart,
amelyek sordn nem csak feltarasra és értékelésre kerllnek a Biggeorge REIT Csoport
eredményességére hato lehetséges kockazatok, hanem vezetdi dontés sziletik azok kezelési

mechanizmusaira vonatkozoan is.

A Biggeorge REIT Csoport kockazatkezelése korében igyekszik Uzleti partnereit gondosan
megvalogatni, ennek keretében valamennyi partnerével torténé Gzleti kapcsolat |étesitését
megel6z6en, illetve az lzleti kapcsolat id6tartama alatt is, rendszeres atvilagitasokat, illetve

kockazatkezelési eljarasokat végez.

A Biggeorge REIT Csoport mindent megtesz annak érdekében, hogy a kockazatokat miel6bb

azonositsa és kellS id6ben kezelje.

A Biggeorge REIT Csoport konyvelési feladatait kijelolt kiils6s megbizott személyek és cégek
végzik. A Biggeorge REIT Csoport rendelkezésére allnak rendszeres, id6szakos pénzigyi
informacidk. Rendszeres és eseti elemzések készilnek, melyek segitenek a pontos kép

feltarasdban és a sziikséges dontések meghozataldban.
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3. A targyévi gazdalkodas értékelése

3.1 Uzleti év értékelése

Uzletmenet bemutatdsa
A Biggeorge REIT Csoport méretére és Osszetettségére tekintettel az lizletmenet tovabbi
elemzése nem sziikséges, a fejl6dés, a teljesitmények, a gazdalkodd helyzete a konszolidalt

féléves beszamold mas részeib6l megfelel6en megitélhetd.

Uzleti év értékelése
A jelen beszdmold altal feldlelt beszamolasi idészak gazddlkodasa a varakozasoknak

megfelel6en alakult.

Tervteljesiilés értékelése

Az Uzleti év gazdalkoddsa a terveknek megfelel6en alakult az arbevétel, a pénzigyi
befektetések és az igénybe vett szolgaltatasok koltségei tovabba az addzott eredmény
tekintetében. Az infrastruktura-fejlesztések tény koltségei a tervezett koltségkereteken belil
maradtak, tovabba a fejlesztések el6rehaladasa a tervezett Utemezésnek megfelelGen

alakult.

Féléves beszamolo értékelése
Jelen beszamold a vallalkozas vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzetérél és lizletmenetérél
megbizhatd és valdés képet nyujt. A beszdmoldé adatai megfelel6ek, a gazddalkodas

kortlményeit elegendé és megfelel6 médon mutatjak be.
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VezetGi 6sszefoglalo és elemzés a 2026. elso félév pénziigyi adatairdl

Az aldbbiakban a Biggeorge REIT Csoport 2026. els6é féléves és a 2025. év elsé félévére

vonatkozd 6sszehasonlitd adatainak elemzése keriil bemutatasra. Altaldnos informacidk a

2026. év féléves jelentésének pénziigyi adataihoz kapcsoléddan:

Auditalt: Nem
Konszolidalt: Igen
Szamviteli elv: Nemzetkozi Pénzigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint
Pénznem: HUF
A 2026. év els6 félévére vonatkozd Osszevont [/ konszolidalt, nem auditalt

eredménykimutatas f6bb szamai, 6sszehasonlitva az el6z6 év azonos id6szakanak szamaival:

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mdsképp van feltiintetve)

Nett6 addzott eredmény

Anyavallalatra juté netté adozott

Konszolidalt Atfogo 2026.06.30. . 2025'06'30,' : . Viltozas
eredménykimutatas nem auditalt osszehaso.nl’|to llaltozes %
nem auditalt

Ertékesités nettd arbevétele 0 0 0 n/a
Egyéb m(ikddési bevétel 70 226 49 405 20821 42.14%
Osszes miikddési bevétel 70 226 49 405 20821 42.14%
Igénybevett szolgaltatasok 36944 12 436 24 508 197.07%
Személyi jelleg(i raforditasok 2 355 2134 221 10.36%
Ertékcsokkenés és értékvesztés 0 0 0 n/a
Egyéb m(ikddési raforditasok 1198 149 1049 704.03%
Osszes miikodési koltség 40 497 14719 25778 175.13%
i i st | pomy | e | asr | aea
Pénzigyi mliveletek bevételei 12 682 183 12 499 6830.05%
Pénziigyi m(iveletek raforditasai 33394 10232 23162 226.37%
Pénziigyi miiveletek eredménye -20712 -10 049 -10 663 -106.11%
Adozas el6tti eredmény 9017 24 637 -15 620 -63.40%
Halasztott addfizetési kotelezettség 0 0 0 n/a
Addfizetési kotelezettség 0 0 0 n/a

. 9017 24 637 -15 620 -63.40%
eredmény
Nefn ellenérz6 'reszesedesre juto nettd 0 0 0 n/a
adozott eredmény
EPS (alap és higitott) — Ft/db 2.38 6.51 -4.13 -63.40%
EBITDA* 29729 34 686 -4 957 -14.29%

* a pénziigyi tételektbl, addfizetéstdl, értékcsokkenéstdl tisztitott eredménykategdria az EBITDA (EBITDA = Pénziigyi
miiveletek és addfizetés el6tti eredmény (EBIT) + Ertékcsokkenés)
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A Biggeorge REIT Nyrt. konszolidalt eredménykimutatdsa tartalmazza a Biggeorge REIT
Csoport, azaz a Biggeorge REIT Nyrt., mint anyavallalat és a 100%-os tulajdonaban allé Pro-
Centoquaranta Kft., Inter-Mentor Kft. és Multiplaza Kft. mint lednyvallalatok konszolidalt
eredményét. Mivel a Biggeorge REIT Nyrt. 2025. december 12-én szerezte meg az Inter-
Mentor Kft. és a Multiplaza Kft. feletti ellen6rzést, ezért a 2025 elsé félévére vonatkozd

0sszehasonlité adatok még nem tartalmazzdk a két tarsasdg eredményhozzajaruldsat.

A Biggeorge REIT Nyrt. a holdingtevékenységét a Pro-Centoquaranta Kft. 100%-os
Uzletrészének megvasarlasaval kezdte meg 2022. lzleti év masodik félévében. 2026 elsé
félévében, az el6z6 id6szakokhoz hasonldan, a Pro-Centoquaranta Kft. ipari-logisztikai park
fejlesztési projekthez kapcsolddo telekrendezési és infrastruktira-fejlesztési tevékenységet
végzett és az ehhez kapcsolddd koltségeket, raforditdsokat beruhazasként szamolta el.

A Biggeorge REIT Nyrt. 2025. december 12-én adasvétel utjdn 100%-os tulajdonrészt szerzett
a Multiplaza Kft. és az Inter-Mentor Kft. tdrsasagokban. A megvasarolt tarsasdgok kozosen
tulajdonoltak a Budapest XlI. keriilet, Fehérvari ut 89-95. (beltertilet 3745/1 helyrajzi szam)
alatti irodahdzként funkcionaldé ingatlant, melyet bérbeadds utjan hasznositottak. A két
tdrsasag megszerzésével az ingatlan teljes tulajdonjoga a Biggeorge REIT Csoporton belil
egyesllt, majd a lednyvallalatok még 2025-ben tovabbértékesitették az ingatlant. Az
adasvételi szerz6dés értelmében a Multiplaza Kft. és az Inter-Mentor Kft. 2025. év végéig
voltak jogosultak az ingatlannal kapcsolatos hasznok beszedésére, igy 2026 elsé félévében a

tarsasagok mar nem folytattak jovedelemtermel6 tevékenységet.

2026. els6 félévében a Biggeorge REIT Csoport addzott eredmény szintjén 9.017 ezer forint
nyereséget realizalt, szemben az el6z6 év azonos id&szakanak 24.637 ezer forint
nyereségével. Az eredmény csokkenése a konszolidacidéba Ujonnan bevont Multiplaza Kft. és
Inter-Mentor Kft. mikodési koltségeinek (konyvelés, konyvvizsgdlat, lgyvédi dijak stb.)
megjelenésére vezethetd vissza, amelyeket — jovedelemtermel6 tevékenység hianydban —e
tarsasagoknal bevétel nem ellensulyozott. A m(ikddési koltségek emelkedését részben
ellensulyozta a Biggeorge REIT Nyrt. 100%-os tulajdondban 3allé6 Pro-Centoquaranta Kft.
tulajdondban 1év6 szabadbattyani befektetési ingatlanok valds értékelésén 2026 elsé

félévében elért 44.948 ezer forint egyéb bevétel.
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2026. elsé félévében az igénybe vett és egyéb szolgaltatdsokbdl szarmazd koltségek értéke az
el6z6 év azonos id6szakahoz képest 24.508 ezer forinttal n6tt, 36.944 ezer forintra. Ennek
oka elsGsorban az Inter-Mentor Kft. és a Multiplaza Kft. 2025. december 12-ével torténd
bevonasa a konszolidacidba, mivel e tarsasagok koltségei az 6sszehasonlité idészakban (2025.
elsé féléve) még nem jelentek meg.

Személyi jellegl raforditasként jelent meg 2023. évtél a Biggeorge REIT Nyrt. tarsasagi forma
valtasdhoz kapcsolddd szervezeti valtozas miatt létrehozott felligyel6bizottsag és audit
bizottsagi tagoknak jaré megbizasi dij, amelyre a bizottsdg tagjai a Tdarsasdg nyilvanos
mikodésétél, 2023. oktdber 27. napjatél kezd6dben jogosultak. 2026. els6 félévében ez
Osszesen 2.355 ezer forint raforditast jelentett.

2026 elsé félévében a pénziigyi mlveleteken 20.712 ezer forint veszteség keletkezett, amely
els6sorban a 33.394 ezer forint pénzigyi réforditasra vezethet6 vissza. Ennek legnagyobb
részét a Biggeorge Property Nyrt.-vel szemben fenndllé koélcsontartozds utan elszamolt
27.528 ezer forint kamatraforditds tette ki. A raforditast részben ellensulyozta a pénziigyi
mlveleteken elért 12.682 ezer forint bevétel, amelynek jelent6s része a bankbetétek utdn
jaré kamat.

A Biggeorge REIT Nyrt. élt a szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasagként és annak 100%-os
tulajdondban allé projekttarsasagként igénybe vehetd tarsasagi adokedvezménnyel, ezért a
Biggeorge REIT Csoportnak 2023-t6l kezd6d6en nem keletkezett sem tarsasagi adofizetési,

sem halasztott add kotelezettsége.
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Egy részvényre juto alap és higitott nyereség szamitasa
EPS = Nettd addzott eredmény / Kibocsatott torzsrészvény éves atlagos darabszama

A Részvényszam EPS-hez és a Részvényszam higitott EPS mutatd szamitashoz 2026. és 2025.

els6 félévben is: 3.785.905 db ,,A” sorozatu torzsrészvény. Az EPS azt mutatja meg, hogy 1 db
részvény mennyi jovedelmet termelt.

Az EPS rata szamitasa:

2026.06.30. " 2025'06'39' .
EPS s osszehasonlito,
nem auditalt

nem auditalt

Addzott eredmény (ezer Ft-ban)

9017 24 637
Torzsrészvények sulyozott szdma 3785 905 3 785905
EPS mutaté (alap és higitott) — Ft-ban 2,38 6,51
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A 2026.06.30. fordulonapra vonatkozé 6sszevont / konszolidalt nem auditalt mérleg f6bb

szamai:
(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mdsképp van feltiintetve)
2026.06.30 2025.12.31 Viltozas
ESZKOZOK nem auditalt dsszehasonlito ezer Ft
auditalt

Befektetési célu ingatlanok 6919 436 6709 197 210239
Even tuli eszkozok 6sszesen 6919 436 6 709 197 210 239
Készletek 28 0 28
Vevékovetelések 13 840 77 057 -63 217
Rovid lejaratu kapcsolt kovetelések 0 0 0
Egyéb rovid lejaratu kovetelések 41988 32917 9071
Jovedelemadd kovetelések 23 040 927 22113
Aktiv id6beli elhatarolasok 463 7030 -6 567
Ertékpapirok 0 0 0
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 450129 721 468 -271 339
Forgdeszkozok 6sszesen 529 488 839 399 -309 911
Eszk6z6k 6sszesen 7 448 924 7 548 596 -99 672

2026.06.30 2025.12.31 Viltozas

FORRASOK nem auditalt 6sszehasonlité ezer Ft

auditalt

Jegyzett t6ke 3785905 3785905 0
Visszavasarolt sajat részvény 0 0 0
T6ketartalék 0 0 0
Eredménytartalék 2753132 2 457 985 295 147
Targyévi eredmény 9017 295 147 -286 130
Anyavallalatra jutd sajat t6ke osszesen 6 548 054 6 539 037 9017
Nem ellendrzésre jogositd részesedés 0 0 0
Sajat t6ke Osszesen: 6 548 054 6 539 037 9017
Hosszu lejaratu hitelek, kdlcsonok 0 0 0
Halasztott add kotelezettségek 0 0 0
Hosszu lejaratu kapcsolt kotelezettségek 716 082 628 681 87 401
Hosszu lejaratu lizingkotelezettségek 0 0 0
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0 0
Hosszu lejaratu kotelezettségek sszesen 716 082 628 681 87 401
Rovid lejaratud hitelek és kolcsonok 0 0 0
Rovid lejaratu lizingkotelezettségek 0 0 0
Szallitok 17 170 60 729 -43 559
Rovid lejaratu kapcsolt kotelezettségek 5602 1644 3958
Egyéb kotelezettségek 152 137 272 459 -120322
Jovedelemadd kotelezettségek 0 18 531 -18 531
Passziv id6beli elhatarolasok 9879 27 515 -17 636
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 184 788 380 878 -196 090
Koételezettségek és sajat téke dsszesen 7 448 924 7 548 596 -99 672
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Befektetési célu ingatlanok

A befektetési célu ingatlanok értéke 2026 els6 félévében a 2025. december 31-i allapothoz
képest 210.239 ezer forinttal, 6.919.436 ezer forintra emelkedett. A novekedés a Pro-
Centoquaranta Kft. tulajdondban lév6 szabadbattyani telekingatlanok fliggetlen értékbecslés
alapjan elszamolt valds értékének novekedésébdl, valamint a telekingatlanokon végrehajtott

infrastruktura-fejlesztések és beruhdzasok aktivalt koltségeibdl adédik.

Vevikovetelések

A vevikovetelések dllomanya a 2025. év végi 77.057 ezer forintrél 2026.06.30-ra 13.840 ezer
forintra csokkent. A 2025. év végi egyenleg jelentls része az Inter-Mentor Kft. és a Multiplaza Kft.
bérlGivel szemben 3allt fenn, amelyek 2026. els§ félévében befolytak. Mivel az ingatlan
értékesitését kovetden a Csoport bérbeadasi tevékenységet mar nem folytat, Uj vevékovetelés

érdemben nem keletkezett.

Egyéb rovid lejaratu kovetelések

Az egyéb rovid lejaratu kovetelések egyenlege a 2025. év végi 32.917 ezer forintrél 2026.06.30-
ra 41.988 ezer forintra nétt. A ndvekedést els6sorban az ingatlantarsasagokndl az adéhatdsaggal,
illetve az Oonkormanyzatokkal szemben fennallé tulfizetések okoztak. Az egyenleg tovabbi

jelentGs tétele az ingatlanfejlesztéshez kapcsolédd lgyvédi letét.

Jovedelemadé kovetelések

A Biggeorge REIT Csoport 2025.12.31-én 927 ezer forint jovedelemadd kdveteléssel rendelkezett,
amely 2026. els6 félév végére 22.113 ezer forinttal, 23.040 ezer forintra nétt. A novekedés
els6sorban a Multiplaza Kft. 2025. évre vonatkozd jovedelemadd kotelezettségének

rendezésébdl, illetve az ehhez kapcsoléddan keletkezett addtulfizetésbél ered.

Aktiv idobeli elhatarolasok

A 2025. év végén kimutatott 7.030 ezer forint aktiv id6beli elhatarolas jelent8s részét az Inter-

Mentor Kft. elhatarolt bérleti dij bevételei tették ki. Az elhataroldasok a bérleti dijak
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kiszdmlazasdval 2026. junius 30-ra feloldasra keriltek, a bérbeadasi tevékenység megsziinése

miatt pedig 2026 elsé féléve sordn ilyen jellegl elhataroldasok mar nem keletkeztek.

Pénzeszk6z0k és pénzeszkoz-egyenértékesek

A Biggeorge REIT Csoport pénzeszkdzei 2025. év végérdl 2026. félév végére 271.339 ezer forinttal
csokkentek 450.129 ezer forintra. A csokkenést elsésorban a fejlesztési beruhdzasokhoz
kapcsolédo, valamint egyéb szallitdi tartozdsok rendezése, a Multiplaza Kft. és Inter-Mentor Kft.
bérl6itél korabban kapott o6vadékok visszafizetése okozta. Ezeken felll csokkentette a
pénzeszkozoket a Multiplaza Kft. és az Inter-Mentor Kft. megszerzésével kapcsolatban 2026 els6
félévében végleges vételdar megallapitasat kovetben kifizetett nettd 63 millié forint addicionalis
vételdr. Ezt részben ellensulyozta a vevSkovetelések pénziigyi befolydsa, a BGP Nyrt.-t6l kapott

kélcson, valamint a lekotott bankbetéteken realizalt kamatbevétel.

Anyavallalatra juté sajat t6ke Osszesen
2025. évben a Biggeorge REIT Csoport anyavallalatra juté sajat téke értéke 6.539.037 ezer forint

volt, amely 2026. félév végére 9.017 ezer forinttal tovabb nétt, 6.548.054 ezer forintra.

Hosszu lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

A hosszu lejaratu kapcsolt kotelezettségek egyenlege a 2025. év végi 628.681 ezer forintroél
2026.06.30-ra 716.082 ezer forintra, azaz 87.401 ezer forinttal n6tt. A novekedés a Biggeorge
Property Nyrt. felé fenndlld kolcsontartozashoz kapcsolédik: a Csoport a fejlesztési célu

beruhdzasai finanszirozasa érdekében tovabbi koélcsont vett igénybe.

Szallitoi kotelezettségek

A szallitoi kotelezettségek értéke 2025.12.31-én 60.729 ezer forint volt, amelynek jelent&s része
a Multiplaza Kft. nyitott szallitéi egyenlegeinek, a Biggeorge REIT Csoport konszolidalt mérlegébe
torténd bekeriilése volt. 2026. |. félév végére a szdllitoi kotelezettségek értéke 43.559 ezer

forinttal, 17.170 ezer forintra csokkent.
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Egyéb kotelezettségek

A Biggeorge REIT Csoport egyéb kotelezettségének értéke 2025.12.31-én 272.459 ezer forint volt.
Az egyenleget elsGsorban az ingatlantdrsasagok megvasarldsahoz kapcsolddo illetékfizetési
kotelezettség megjelenése, valamint a Multiplaza Kft. konszolidacidjaval a bérl6k altal fizetett
kaucié kotelezettségként torténé kimutatdsa alkotta. 2026. |. félév végére az egyéb
kotelezettségek értéke 120.322 ezer forinttal, 152.137 ezer forintra csokkent. A csékkenést szinte
teljes egészében a bérl6ktdl kapott dvadékok és biztositékok kivezetése okozta. A forduldnapi
egyenleg legnagyobb tétele tovabbra is az ingatlantarsasagok megszerzéséhez kapcsolédé, a

mérleg forduldnapjaig meg nem fizetett vagyonszerzési illeték.

Passziv idébeli elhatarolasok

A passziv id6beli elhatarolasok egyenlege a 2025. év végi 27.515 ezer forintrél 2026.06.30-ra
9.879 ezer forintra csokkent. A 2025. év végi egyenleget dontéen az ingatlaniizemeltetéshez
kapcsolddo, a forduldnapig még nem szamlazott koziuzemi koltségek, valamint az éves
beszamoldk elkészitésének és konyvvizsgdlatanak dijai tették ki; ezek a szamlak 2026. els6
félévében beérkeztek. A zard egyenleg mar kizarélag a féléves beszdmoldsi kotelezettséghez

kapcsolddd, ki nem szamlazott dijakat tartalmazza.
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4. A mérlegforduldonapot kdvet6, a féléves kimutatasokban nem tiikr6z6d6 események

A mérleg forduldnapjat kévetéen nem kovetkezett be olyan lényeges esemény, mely a

tényleges kortilmények megitélését befolyasolnd, arra a beszamold megfelel6 alapot nyuijt.

Az orosz—ukran haboru elhlzddasa vagy tovabbi eszkaldcidja, illetve ujabb fegyveres
konfliktusok kialakuldasa kedvezé6tlenil befolyasolhatja a gazdasdgi szerepl6k Uzleti
tevékenységét és eredményességét. Emellett egy esetleges gazdasdgi recesszid vagy valsag
nemcsak az egyes vallalkozdsokat, hanem a globdlis gazdasagot is fenyegeti. Ezen tényez6k

Csoportra gyakorolt pénziigyi hatdsa jelenleg nem becsliilhetd.

A jelenlegi helyzet észszer(ien elvarhaté mérték(i megitélése mellett jelenlegi tudasunk
szerint a fentiekben bemutatott veszélyek ellenére a forduldnapot kévetd id6szakot illetéen
sem all fenn lényeges bizonytalansdag a vallalkozas folytatasara vald képesség tekintetében. A
Biggeorge REIT Csoport vezetése és a tulajdonos eltokélt azirdnt, hogy a Cégcsoport folytassa
vallalkozasi tevékenységét, az ehhez sziikséges esetleges intézkedéseket biztositani fogja,

ezért a konszolidalt féléves beszamold a vallalkozas folytatdsanak feltételezésével késziilt.
Az Igazgatdsag minden lényegi informacidt, amely a Biggeorge REIT Csoport tevékenységét a

szokasos Uzleti tevékenységen kivil lényegesen befolyasolhatja, a Tarsasag hivatalos

kdzzétételi helyein folyamatosan kozzétette.

5. A Konszolidalt Uzleti és Vezet6ségi Jelentés kozzétételre valé engedélyezése

Jelen Konszolidalt Uzleti és Vezet8ségi Jelentést a Kibocsato Igazgatdsaga 2026. szeptember

30-an megtargyalta és kozzétételre engedélyezte.
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6. A Tarsasag nyilatkozatai

A nyilvanos forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tdjékoztatasi kotelezettség
részletes szabdlyairdl sz6lé 24/2008. (VIII.15.) PM rendelet 1. mellékletének 2.4. pontja

alapjan a Tarsasag az aldbbi nyilatkozatokat teszi.

A Biggeorge REIT Nyrt., mint anyavallalat kijelenti, hogy a 2026. év elsé félévére vonatkozd
Osszevont (konszolidalt) Pénzligyi kimutatdsai és Féléves Jelentése az Eurdpai Unidé dltal
elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal 6sszhangban, a Tarsasag legjobb
tuddsa szerint készilt, valés és megbizhatd képet ad a Tarsasdg, mint kibocsaté és a
konszolidacidba bevont vallalkozdsok eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl,

valamint nyereségérdl és veszteségérol.

Tovabba a Biggeorge REIT Nyrt. kijelenti, hogy a 2026. év els6 félévére vonatkozé 6sszevont
(konszolidalt) Féléves Jelentése megbizhato képet ad a kibocsato és a konszolidacidba bevont
vallalkozdsok helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, valamint ismerteti a Csoport

tevékenysége szempontjabdl relevans kockazatokat és bizonytalansagi tényezéket.

A Biggeorge REIT Nyrt. tovabba kijelenti, hogy jelen Féléves Jelentés adatait fliggetlen

kdnyvvizsgalé nem ellendrizte.

Budapest, 2026. szeptember 30.

Az anyavallalat, a Biggeorge REIT Nyrt. képviseletében

Nagygyorgy Tibor Janos

Vezérigazgato, igazgatdsag elnoke
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