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I. ALTALANOS KIEGESZITESEK

I.1. A VALLALKOZAS BEMUTATASA

2013. 08. 31-én a HUNEP Universal Zrt-bdl kivaldssal létrejott a SZINORG Universal Zrt.
A tarsasag fé céljai a tulajdondban 1évé vagyon (befektetések, ingatlanok) kezelése,
eredményes miikodésének biztositdsa. Ennek érdekében vagyonkezelbi tevékenységet 14t
el, kontrollingszolgaltatast nyudjt a cégcsoport tagjai részére, a tulajdondban évd
ingatlanokat pedig bérbeadassal hasznositja.

A mérlegkészités napjdig a vallalkozds folytatdsdnak ellentmondé tényezd, koriilmény
nem allt fenn, tarsasagunk a belathaté jovében is fenn tudja tartani mikodését.

A Tarsasag székhelye: 4025 Debrecen, Simonffy utca 34-36.

A vallalkozas f6 tevékenységi kore: Sajat tulajdoni, bérelt ingatlan bérbeadasa,
lizemeltetése

Magyar Kereskedelmi és Iparkamara regisztracios szama: HA24670250
Az éves beszamol6 alairdsara jogosult képviseld: Szlics Gyula igazgatdsag elndke

Tarsasdgunkndl az arképzés egységesen torténik mind a kapcsolt, mind a filiggetlen
partnerek részére. Kotelezettek vagyunk a szokdsos piaci ar meghatarozasaval
osszefliggé nyilvantartds készitésére. Amennyiben a kapcsolt vallalkozasok kézott
alkalmazott ar - a vonatkozd tdrvényi szabdlyozasok értelmében - nem felel meg a
szokdsos piaci arnak, a kapcsolt felek élnek a tdrsasdgi adoétérvény vonatkozd
rendelkezései értelmében biztositott lehetéséggel és a kilonbdzetnek megfeleld
Osszeggel - a torvényben elGirt tovabbi feltételek betartdsa mellett - modositjdk az
addzas eldtti eredményt.

A Tarsasag 2025 évtdl csoportos tarsasdgi addalany tagja. A csoport képviseletét a Szin-
Office Kft. latja el. A csoportos tdrsasagi addalanyisdg keretében a tdrsasdgi add
megallapitasa és bevalldsa a csoportképvisel6 altal térténik.

A SZINORG Universal Zrt. konszolidalt éves beszamolot készit, mely a Tarsaséag
székhelyén megtekinthetd.
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I.2. A SZAMVITELI POLITIKA FO VONASAI

Szamviteli politikdnkban arra torekediink, hogy - a jogszabalyokban megfogalmazott
alapelveknek megfelel6éen - a térvényben biztositott valaszthaté modszerekkel kdvessiik
le a részvénytarsasagnal bekOvetkezd gazdasagi eseményeket. Célunk, hogy
vallalkozdsunk vagyoni, pénzigyi és jovedelmi helyzetér6l megbizhaté és valds kép
alakuljon ki, s valjék hozzaférhet6évé a piaci szerepl6k szamara.

A kényvvezetés modja: kettés konyvvitel szabalyai szerint
Beszamolasi kotelezettség: éves beszamold
Eredménykimutatas: Osszkoltség eljarassal készilt
Mérleg fordulénapja: 2025.12; 31;

Mérlegkészités napja: 2026. 01. 31.

A kényvvezetésért felelGs: Szin-Office Kft.

A Szamviteli torvény elbirja, hogy a torvényben rogzitett alapelvek, értékelési eljarasok
alapjan ki kell alakitani, illetve aktualizadlni kell a vallalkozas sajatossagainak,
adottsdgainak, kériilményeinek leginkdbb megfelelé helyi modszereket, amelyeket a
szamviteli politika tartalmaz.

Tarsasagunk éves beszdmolot készit, kettés konyvvitelt vezet. A beszamold
elkészitésekor és a kdnyvvezetés sordn a Szamviteli térvény 15-16.§-ban meghatarozott
alapelveket érvényesiti.

A Szamviteli térvény vdélasztdsi lehetéséget ad a mérleg tagoldsanak valasztasara.
Tarsasagunk a ,A” tipust mérleg valtozatot késziti el.

Az eredménykimutatast Tarsasagunk a Szamviteli torvény 2. sz. melléklete szerint késziti
el, 6sszkoltség eljarassal.

Az éves beszamoloban az adatokat ezer forintban adjuk meg. A mérleg és
eredménykimutatds tételek tovabbtagoldsanak vagy Osszevonasanak lehetdségét a
Tarsasag nem alkalmazza.

A SZINORG Universal Zrt a Szamviteli térvény 10.§-a alapjan dsszevont (konszolidalt)
éves beszamoldt készit.

Az éves beszdmoléban szerepld, a mérleg forduldonapjan meglévdé eszkdzoket és
forrdsokat leltdrral tdmasztjuk ald. A leltdrozdsra vonatkozé elSirdsokat a leltarkészitési
és leltdrozasi szabdlyzat tartalmazza, amely a szdmviteli politika mellékletét képezi.

Tarsasagunk 2022. januar 1-t6l a Microsoft Dynamics 365 Business Central
vallalatiranyitasi rendszert hasznalja.

Tarsasagunk a szamviteli politikdjaban meghatdrozta a jelentés hiba nagysagat. A
SZINORG Universal Zrt-nél jelentds dsszeg( hiba a mérleg f6osszegének 2%-a, illetve,
ha a mérlegf66sszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 000 e Ft-ot, akkor 1 000 e Ft.
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Az éves beszamolot az lzleti évrdl kell elkésziteni, az izleti év idétartama megegyezik a
naptari évvel, azaz janudr 01-t6l december 31-ig tart, a mérlegkészités idGpontja januar
31.

A SZINORG Universal Zrt-nél a térvényi eldirasok alapjan a kényvvizsgalat kotelezd.

1.2.1. AMORTIZACIOS POLITIKA

A szadmviteli térvény értelmében az immateridlis javak és a targyi eszkozok leirasat
azokra az évekre osztjuk, amelyekben ezeket az eszkdzoket eléreldthatélag hasznaljuk. A
varhaté haszndlati id6 talnyomodrészt megegyezik a Tarsasagi ado térvényben javasolt
leirasi kulcsokkal. A Tarsasdg nem képez maradvanyértéket.

A kisértékii anyagi eszkdzok - 50 e Ft egyedi beszerzési, elallitasi érték alatt — értékét
hasznalatba vételkor, egy dsszegben szamoljuk el értékcsokkenési leirdsi koltségként.

A jelenleg meglévd targyi eszkéz alloményndl brutté érték alapjén, linearis
értékcsdkkenés elszamoldssal torténik a tervezett értékcsdkkenés meghatarozasa.

Az értékcsdkkenést az izembe helyezés, illetve a hasznalatba vétel napjatél szamoljuk
el, havi gyakorisaggal.
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1.2.2. ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODOK ES ELJARASOK

Az immateriadlis javakat és a targyi eszkézoket a mérlegben az értékcsokkenéssel
csOkkentett beszerzési, illetve elGallitasi koltségen értékeljiik. A befektetett pénzligyi
eszkdzok beszerzési kdltsége a megszerzésiikért fizetett 6sszeg.

A sajat el6allitdsi készletek értékelése koézvetlen &nkoltségen torténik. A vasadrolt
készletek értékelésének alapja a beszerzési ar. A vasarolt és sajat elballitdst készletek
utan - a szamviteli térvény értelmében - sziikség esetén értékvesztést szamolunk el.

A kovetelések a mérlegben bekerilési értéken szerepelnek. A kiilféldi pénzértékre szl
koveteléseket és kotelezettségeket a bekeriilés napjéra, illetve a szerz6dés szerinti
teljesités napjara vonatkozd MNB &ltal kdzzétett, hivatalos devizaarfolyamon atszamitott
forintértéken kell a kdnyvviteli nyilvantartasba felvenni.

A mérlegben a kulfoldi pénzértékre szolo kdveteléseket és kotelezettségeket év végeén
Osszesitve kell vizsgdlni, a mérleg fordulénapjara vonatkozé MNB a&ltal kozzétett,
hivatalos devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell kimutatni. Amennyiben az
Osszevont kiilonbbzet veszteség, Ugy egyenlegében a pénziigyi mlveletek egyéb
raforditasai kozott kell arfolyamveszteségként elszamolni. Amennyiben az 6sszevont
kilénbbzet nyereség, ugy egyenlegében a pénziigyi miveletek egyéb bevételei kozott
kell arfolyamnyereségként elszamolni.

A varhatd veszteségeket céltartalékképzés keretében vessziik figyelembe. A
behajthatatlannd valt kovetelések leirdsa az eredmény terhére egyéb raforditasként
torténik.

Az értékelési elvek az el6z6 uzleti évben alkalmazott elvekhez képest nem valtoztak a
targyévben. Az eredmény meghatdrozasakor és a mérlegtételek értékelése soran a
kordbban is alkalmazott médszerek szerint jarunk el. Tarsasagunk piaci értéken toérténd
értékelést nem alkalmazott.

Az eszkézdk mennyiségben és értékben egyardnt nyilvantartédsra kerlilnek, pontos
szambavételliket leltar tamasztja ald. Az értékcsdkkenési leirdst havonta szamoljuk el, a
mar emlitett linearis leirds alkalmazasaval. Az eszkdzok varhato élettartamaban lényeges
valtozas nem kovetkezett be.

Az aktiv és passziv idébeli elhatarolasok szamviteli elszamolasokban térténd régzitése a
szamviteli térvényben rogzitett alapelvek - foként az Osszemérés elvének, illetve a
kéltség-haszon dsszevetésének elve - szem el6tt tartasaval tortént.

A Térsasdg altal, illetve kiilsé szervek altal lefolytatott ellenérzések soran nem kerilt sor
jelentés 6sszegl hiba feltarasara.
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1.2.3. VAGYONI, PENZUGYI ES JOVEDELMI HELYZET

Kiegészité melléklet

Az eszkdzbk és forrdsok megoszldsara, abszolit &sszegének vdéltozésara vonatkozd
szamszer(i adatokat foglaltunk 6ssze a kévetkezd téblazatban:

2024. 12. 31.

2025. 12. 31.

Megnevezés
e Ft % e Ft %

a./ Eszkozok

Befektetett eszkézok | 13 779 629 61,58 17 658 041 70,41
Immaterialis javak 2 748 0,01 2 149 0,01
Targyi eszkozok 1574 017 7,03 1 500 444 6,02
emory T 12 202 864 54,54 16 146 448 64,38
e [ om I
Forgéeszkézék 8 494 957 37,97 7 317 252 29,18
Készletek 33 700 0,15 35 850 0,14
Kovetelések 2 210 499 9,88 3069 144 12,24
Ertékpapirok 0 0,00 0 0,00
Pénzeszkozok 6 250 758 27,94 4 212 258 16,80
‘::;:;‘; ;f;ggg . 101 337 0,45 103 629 0,41
Osszesen: 22 375 923 100,00 25078922 100,00
b./ Forrasok

Sajét téke 16 806 488 75,11 19 729 822 78,67
Jegyzett téke 454 608 2,03 454 608 1,81
Eredménytartalék 13 167 499 58,85 16 273 794 64,89
Lekotott tartalek 24 748 0,11 16 026 0,06
Adébzott eredmény 3 159 633 14,12 2 985 394 11,91
Céltartalékok 73 815 0,33 55 908 0,22
Kotelezettségek 5153 425 23,03 5176 089 20,64
o ;fg;‘g;g; 5 004 897 2997 5 003 869 19,95
Egt‘g?e'z‘gft;zg”ek 148 528 0,66 172 220 0,69
[asprl e 342 195 1,53 117 103 0,47
Osszesen: 22 375 923 100,00 25 078 922 100,00

Az eszkdzok és a forrasok Osszetételében, illetve a mérlegf6dsszegben bekévetkezett
valtozasok az aldabbiakban keriilnek bemutatésra.
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II. A MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITO INFORMACIOK

II.1. A BEFEKTETETT ESZKOZOK VALTOZASA

7 2024.12.31. | 2025. 12. 31. | Valtozas (%)
Megnevezas e Ft e Ft 2024=100%
Immaterialis javak 2 748 2 149 78,20
Targyi eszk6z6k 1574 017 1 509 444 95,90
Befektetett pénziigyi eszkézok 12 202 864 16 146 448 132,32
Befektetett eszkozok 13 779 629 17 658 041 128,15
, 2024. 12, 31. 2025, 12, 31. | Valtozas (%)
Meaueveres e Ft e Ft 2024=100%
Tartds részesedés kapcsolt
vallalkozsshan 5712 625 6 681 125 116,95
Tartésan adott kélcsén kapcsolt
villaikozishan 6 340 039 9 305 123 146,77
Egyéb tartés részesedés 200 200 100,00
'I:arFés h;!:elwszonyt megtestesitd 150 000 160 000 106,67
értékpapir
Befektetett pénziigyi eszkdzdk 12 202 864 16 146 448 132,32
i eszkdzok brutté értékének valtozasa e Ft-ban
a./ Bruttdé érték valtozasa
, Nyit6 Evkozi Evkézi | ; ; 2arb
S T érték | névekedés | csbkkends | AtSOrOlas| o
I. Immaterialis javak
Bisitsen: 6 798 201 162 0 6 837
111. Alapitas-atszervezés 1231 0 0 0 1231
112. Kisérleti fejlesztés 0 0 0 0 0
113. Vagyoni értékd jogok 5 567 201 162 0 5 606
114, Szellemi termékek 0 0 0 0 0
115. Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
II. Targyi eszkozok
dEsrasen: 1948 787 18 273 10 336 01956 724
12. Ingatlanok 1 886 628 0 0 0| 1886 628
13. Mlszaki berendezések
és gépek 0 . 0 0 .
14. Egyéb berendezések és
| gépek 60 045 8 964 474 0 68 535
16. Beruhazasok
(fFeltijitasok) 2114 9 309 9 862 0 1561
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b./ Ertékcsokkenés valtozasa

Kiegészité melléklet

. Nyité Evkozi Evkézi | : : Zaroé

MEGNEVESSS érték | novekedés | cstkkenés fatsarolas érték
I. Immaterialis javak
dcanbsah 4 050 756 118 0 4 688
111. Alapitas-atszervezés 1131 100 0 0 1231
112. Kisérleti fejlesztés 0 0 0 0 0
113. Vagyoni érték{ jogok 2 919 656 118 0 3 457
114. Szellemi termékek 0 0 0 0 0
115. Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
II. Targyi eszk6zok
P e 374 770 72 807 297 0| 447 280
12. Ingatlanok 237385 63 944 0 0 401 329
13. Mlszaki berendezések
© o 0 0 0 0 0
14. Egyeb berendezesek es 37 385 8 863 297 0| 450951
gepek
16. Beruhazasok
(feltjitasok) - 0 0 . 0

c./ Teljes évi értékcsokkenés elszamolasa

: .. . | Teljesitmény | Kisértékii| Terv szerinti Terven feliili

Megnevezes |Linearis) " ") 2, oc | eszkézok | értékesokkenés | értékcsokkenés
I. Immaterialis
javak 716 0 40 756 0
Osszesen:
111. Alapitas-
atszervezés 100 0 0 109 0
11_2. Kis’erieti 0 0 0 0 0
fejlesztes
113. Vagyoni
&rtakil Jogok 616 0 40 656 0
114. Szellemi
termékek ¢ 9 9 9 0
115. Uzleti vagy
cégérték g 0 0 0 .
I1. Targyi
eszkozok 72 624 0 183 72 807 0
Osszesen:
12. Ingatlanok 63 944 0 0 63 944 0
13. Mlszaki
berendezések és 0 0 0 0 0
gépek
14. Egyéb
berendezések és 8 680 0 183 8 863 0
| gépek
16. Beruhazasok
(felujitasok) 0 - - 0 .
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II.2. A KESZLETEK VALTOZASA

Kiegészité melléklet

A készletek kozott szerepel a SZINORG Universal Zrt. &ltal 2018. 01. 09-én vasarolt
Budapest, IV. keriileti, 70366 helyrajzi szamu ingatlan.

11.3. A KOVETELESEK VALTOZASA

Megnevezés 2_(:'24é Iléf 31. 2025‘; ]l;f 31. ggl;ziélsog'go)
i s teass|  p| e
g;g;t;éisek kapcsolt vallalkozassal 2 195 969 3 050 342 138,91
Egyéb kdvetelések 72 5 089 7 068,06
Kovetelések 2 210 499 3 069 144 138,84
Egyéb kovetelések részletezése:
Megnevezés e Ft

Afa 3115
Szallitéi talfizetés 872
Helyi addk 799
Kdltségvetési kiutaldsi igények 203
Egyéb rovid lejarati kdvetelés 60
Egyéb adott elbleg 40
Osszesen 5 089

I1.4. AZ ERTEKPAPIROK VALTOZASA

A tarsasdg 2025.12.31-én nem rendelkezett értékpapirokkal.

II.5. A PENZESzZKOzZOK VALTOZASA

-t 0,
Megnevezés 2024; lFf 31. 2025é :;f 31. \;%I;zialso%go)
Pénztar, csekkek 273 46 16,85
Bankbetétek 6 250 485 4212 212 67,39
Pénzeszkozok 6 250 758 4 212 258 67,39

10
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II.6. AZ AKTiV IDOBELI ELHATAROLASOK VALTOZASA
- 2024. 12, 31.| 2025. 12. 31. | Valtozas (%)
Meghevezes e Ft e Ft 2024=100%
Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa 10 751 10 521 97,86
Ko6ltségek, raforditasok aktiv idébeli
elhatsroldsa 90 586 93 108 102,78
Aktiv idébeli elhatarolasok 101 337 103 629 102,26
Aktiv idébeli elhatarolasok részletezése:
Megnevezés e Ft
Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa:
2026-ra atnyulo betétek kamatai 9 685
Cash-pool kamat 817
Latra sz6l6 kamat 19
Osszesen 10 521
Koltségek, raforditasok aktiv id6ébeli elhatarolasa:
Kotvénykibocsatds arfolyamvesztesége 72 567
2025. évi dijkorrekcio 19 000
Biztositasok 819
ElGfizetés 559
Szoftverkoveteési dij 163
Osszesen 93 108
Mindosszesen 103 629
II.7. A SAJAT TOKE VALTOZASA
2024. 12. 31. 2025. 12. 31. Valtozas
Megnevezés - - , - - : (%)
Osszeg |[Osszetétel|] Osszeg |Osszetétel 2024=100%
(e Ft) (%) (e Ft) (%)
Jegyzett téke 454 608 2,70 454 608 2,31 100,00
Jegyzett, de még
be nem fizetett 0 0,00 0 0,00 -
toke
Téketartalék 0 0,00 0 0,00 -
Eredménytartalék 13 167 499 78,35| 16 273 794 82,48 123,59
Lekdtott tartalék 24 748 0,15 16 026 0,08 64,76
Ertékelési
tartalék 0 0,00 0 0,00 -
Adozott 3 159 633 18,80| 2 985 394 15,13 94,49
eredmeény
Sajat toke 16 806 488 100,00| 19 729 822 100,00 117,39
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Je

ett toke

A jegyzett t6ke 454 608 e Ft értékii térzsrészvénybdl all.

Eredménytartalék

A térsasdg eredménytartaléka a targyév végén 16 273 794 e Ft.

Lekotott tartalél

Kiegészité melléklet

adatok e Ft-ban

Lekotott Lekotott Lekotott Lekotott
) Lekotott tartalék tartalék tartalék tartalék Lekotott
Uzleti év | tartalék képzés képzés feloldas feloldas tartalék
nyité (alapitas- | (fejlesztési | (alapitas- | (fejlesztési zard
atszervezés) | tartalék) |atszervezés)| tartalék)
2018 7 0 0 7 0 0
2019 0 0 0 0 0 0
2020 0 1231 0 146 0 1085
2021 1085 0 0 246 0 839
2022 839 0 50 000 246 0 50 593
2023 50 593 0 0 246 7 321 43 026
2024 43 026 0 0 246 18 032 24 748
2025 24 748 0 0 100 8 622 16 026

Addézott eredmény

Targyévben 2 985 394 e Ft adozott eredményt ért el a tarsaség.

Az Igazgatdésadg a SZINORG Universal Zrt. targyévi eredményébdl osztalékkifizetést nem

javasol.
II.8. A CELTARTALEK VALTOZASA
: 2024. 12. 31. | 2025. 12. 31. | Valtozas (%)
Megnevezes e Ft e Ft 2024=100%
Céltartalék a varhato
kotelezettségekre 33700 35 850 i
Céltartalék a jov6beni koltségekre 40 115 20 058 50,00
Céltartalékok 73 815 55 908 75,74

Targyévben kapcsolt vallalkozassal szemben nem képeztiink céltartalékot.

I1.9. A HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK VALTOZASA

Megnevezés 2024. 12, 31. | 2025. 12. 31. | Valtozas (%)
9 " e Ft e Ft 2024=100%
Tartozdsok kotvénykibocsatasbol 5 000 000 5 000 000 100,00
Egyéb hosszu lejarata

kotelezettségek 4 897 3 869 79,01
Hossza lejarata kotelezettségek 5 004 897 5 003 869 99,98
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Kiegészité melléklet

A SZINORG Universal Zrt. 2020 majusaban 5 000 000 e Ft névérték(i kétvényt bocsatott
ki a Magyar Nemzeti Bank altal meghirdetett Novekedési Kétvényprogram keretein beliil.
A kétvény fix kamatozasu, a kupon mértéke 3%, a kotvény lejarata 2030. majus 15.

Egyéb hosszu lejarata kotelezettségek részletezése:

Megnevezés

eFt

Kapott kauciok

3 869

Osszesen

3 869

11.10. A ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK VALTOZASA

] 2024. 12. 31. | 2025. 12. 31. | Valtozas (%)

meghevezas e Ft e Ft 2024=100%
Kotelezettségek aruszallitasbol és
szolgaltatasbol (szallitok) 20300 20242 99,71
Rovid lejaratu kotelezettségek
kapcsolt vallalkozassal szemben o= 607 62362 118,84
Egyéb rovid lejaratu
kételezettségek 58 421 69 016 118,14
Rovid lejarata kotelezettségek 148 528 172 220 115,95
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek részletezése:

Megnevezés e Ft

SZJA 26 327
December havi munkabér 16 603
Tarsadalombiztositasi kotelezettség 12 918
Kovetkez6 idoszaki afa 8 858
Kapott kauciok 2 944
Vevoi tulfizetés 736
Alapitokkal szembeni rovid lejératl kotelezettség 396
Koltségvetési befizetési kotelezettségek elGirdsa és teljesitése 234
Osszesen 69 016

I1.11. A PASSZiVv IDOBELI ELHATAROLASOK VALTOZASA

2024. 12. 31.

2025. 12. 31.

Valtozas (%)

Megnevezés e Ft e Ft 2024=100%
Bevet'elek' passziv idébeli 15 425 15 066 97,67
elhatarolasa
Koltségek, raforditdasok passziv
id8beli elhataroldsa 526779 102937 21,28
Passziv idobeli elhatarolasok 342 195 117 103 34,22
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Passziv idébeli elhatarolasok részletezése

Kiegészité melléklet

Megnevezés eFt

Bevételek passziv id6beli elhatérolasa:

Iratérzési feladat bevétele 15 066
Osszesen 15 066
Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa:

Kotvény utan fizetendd kamat 94 932
Kozlizemi dijak 2734
Zoldteriilet gondozas 1 358
Koényvvizsgalat 1870
Bankkoltség 454
Transzferar tanacsadas 375
Cash-pool kamat 174
Tulajdoni lapok lekérése Z7
Licenc dij 63
Osszesen 102 037
Mindosszesen 117 103

II.12. A MERLEGEN KiVULI TETELEK

Jelzalog teher
Tarsasagunknak nincs jelzalog terhe.

Bankgaranciak bemutatasa

A tarsasagnak nincs sem adott, sem kapott bankgarancidja.
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Kiegészité melléklet

III. AZ EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

III.1. ALTALANOS KIEGESZITESEK, NETTO ARBEVETEL BEMUTATASA

Eredménykimutatasunkat a 2022-es lzleti évtdl 6sszkéltség eljarassal készitjik el.

Az értékesités nettd arbevétel fébb tevékenységi koronként

egyéb bevételek dsszesen

5 2024. 12. 31. | 2025. 12, 31. | Valtozas (%)
Megnevezes e Ft e Ft 2024=100%
Bérbeadas arbevétele 296 347 280 738 94,73
Uzemeltetés arbevétele 1342 1 504 112,07
Eladott aruk arbevétele 764 655 85,73
Kdzvetitett szolgaltatdsok arbevétele 61 606 37 884 61,49
Irodai'es muszaki szolgaltatas 51 145 51 750 101,18
arbevétele
Ellelfolt'h értékesités netto 411 204 372 531 90,60
arbevétele
Egyéb bevétel 182 821 24 273 13,28
Ertekesites netto arbevetele és 594 025 396 804 66,80

apcsolt vallalkozas
tevékenységi koronként

értékesités nett

Meanc orie 2024, 12. 31. | 2025. 12, 31. | Valtozas (%)

€9 e Ft e Ft 2024=100%

Bérbeadas arbevétele 206 105 206 484 100,18

Eladott aruk arbevétele 764 655 85,73

Kozvetitett szolgaltatédsok arbevétele 55 316 25 808 46,66
Irodai és m(iszaki szolgaltatas

srbavétele 44 759 45 110 100,78

Nett6 arbevétel 306 944 278 057 90,59
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Kiegészité melléklet

III.2. A KOLTSEGEK KOLTSEGNEMENKENTI RESZLETEZESE

(adatok ezer Ft-ban, illetve a brutté termelési érték %-ban)

2024. 12. 31. 2025. 12. 31. Valtozas
Megnevezes Osszeg |Osszetétel| Osszeg |Osszetétel|2024=100%
(e Ft) (%) (e Ft) (%) (%)

Anyagkoéltség 15 231 3,70 12 964 3,48 85,12
Igénybevett
szolgaltatasok 212 168 51,60 236 099 63,38 111,28
érteke
Egyéb
szolgaltatasok 9 533 2,32 13 628 3,66 142,96
értéke
Eladott aruk
haevarzdel &tdia 764 0,19 655 0,17 85,73
Eladott
(kozvetitett)
szolgaltatasok 61 606 14,98 37 884 10,17 61,49
értéke
Anyagijellegii
raforditas 299 302 72,79 301 230 80,86 100,64
Osszesen
Bérkoltség 633 992 154,18 310 977 83,48 49,05
Személyi jellegi
egyéb kifizetések 28 982 7,058 40 361 10,83 139,26
Bérjarulék 39 109 9,51 32 185 8,64 82,30
Személyi jellegii
raforditas 702 083 170,74 383 523 102,95 54,63
éjsszesen:
e 73 967 17,99 73563 19,75 99,45
Ossz.tev.koltség
+ /-aktivalt 1075 352 261,52 758 316 203,56 70,52
sajat telj.értéke
Ertékesités
netté 411 204 100,00 372 531 100,00 90,60
arbevétele
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II1.3. IGENYBEVETT SZOLGALTATASOK

Kiegészité melléklet

Megnevezés

2025. 12, 31.

e Ft
Utazas, kiklildetés 182
Bérleti dijak 48 255
Szallitasi koltség 4
Karbantartas, javitas 28 006
Uzemeltetési koltségek 18 033
Posta, telefon, internet 1 553
Mosds, vegytisztitds, takaritas, hulladékszallitas 6 693
Hirdetés, reklam, marketing 4 485
Epit6ipari egyéb igénybevett szolgaltatdsok 631
Egyéb lGizemeltetéshez kapcsolddd szolgaltatasi koltség 3432
Szakértdi dijak, egyéb igénybevett szolgaltatdasok 124 825
Osszesen 236 099

1I1.4. AZ UZEMI TEVEKENYSEG,

SAJATOS EGYEB BEVETELEK, RAFORDITASOK

A PENzUGYI

MUVELETEK ALAKULASA,

3 2024. 12. 31. | 2025. 12. 31.| Valtozas (%)
Megnavezes e Ft e Ft 2024=100%
Egyéb bevétel 2 518 24 273 13,28
Pénzligyi bevétel 3454 728 3 698 779 93,94
Sajatos egyéb raforditasok
7 2024. 12. 31. | 2025. 12. 31.| Valtozas (%)
Negnavezes e Ft e Ft 2024=100%
Véglegesen atadott nem
fejlesztési céll pénzeszkdzok 2500 %400 151,72
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II1.5. A TARSASAGI ADO ALAPJAT MODOSITO TETELEK

Kiegészité melléklet

Az addzas elbtti eredményt a jogszabalyok szerinti aldbbi tételekkel korrigaltuk:

a./ Adodzas elé6tti eredményt csokkento tételek:

Adoéalap csokkentd tételek e Ft
Kapott osztalék 2 608 216
Adoétdrvény szerinti értékcsokkenés 68 430
Céltartalék felhasznalds 20 058
Ertékvesztés visszairas 2 150
Kézhasznl szervezetnek adott tdmogatas 720
Ertékesitett, kivezetett targyi eszkdz addtérvény szerinti nettd értéke 66
Osszesen 2 699 640
b./ Ado6zas elbtti eredményt néveld tételek:

Adbalap noveld tételek eFt

Szamviteli torvény szerinti értékcsokkenés 73 564
Piacitol eltérd ar alkalmazdasa miatti korrekcié 3 322
El6z8 éveket érint6 koltség 514
Ertékesitett, kivezetett targyi eszkdz szamviteli torvény szerinti netto 222
értéke
Birsag 3
Osszesen 77 625

Tarsasadgunk adozas elbtti eredménye jelentésen meghaladja az elvéart tarsasagi add
alapjat, igy a tarsasagi ad6é dsszegének meghatdrozasa az &ltaldnos szabalyok szerint

torténik.
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IV.

TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK

Kiegészité melléklet

IV.1. A GAZDALKODAS SZINVONALARA UTALO FONTOSABB MUTATOK

A targyév fontosabb - az éves beszamoléban és jelen kiegészité melléklet korabbi
fejezeteiben részletesen bemutatott - értékadatait, illetve az azokbdl szdrmaztathatd
mutatdit a teljesség igénye nélkiil az aldbbiak szemléltetik.

JOVEDELMEZOSEG ALAKULASA

MUTATO MUTATO | MERLEG ELOZ6 | rincvev
MEGNEVEZES SZAMITASA ' HIVATKOZAS EV
Arbevétel ardnyos Uzemi tevékenység | .
izemi eredmény ~ eredménye : B Erf_A__ o “71,05% | -115,14%
Ertékesités nettd | Er 1
arbevétele i ;
|
Tékearanyos addzott . . i |
eredmény | Adozott erec_lTeny B Er. F 18,80% 15,13%
' Sajat téke D.
Eszkdzhatékonysag ~ Addzott eredmény Et.F 14,12% 11,90%
Teljes eszk6zéllomany A+B+C
PENZUGYI HELYZET ROVIDTAVU MUTATOI
MUTATO & rathariies ¢ MERLEG 2oz - e ik
MEGNEVEZES MUTATO SZAMITASA HIVATKOZAS ELOZO EV | TARGYEV
Likviditési mutato | Forgeszkdzok B | 57,19 42,49
Rovid lejaratu kotelezettség F.III. |
Likviditasi Pénzeszkdzok+ B.IV.+B.IIL.+
gyorsrata értékpapirok+kovetelések B.II. S 42,28
Rovid lejarata kot. 1L
Készpénzlikviditas Penzeszkbadlc + B.IV.+B.III 42,08 24,46
értékpapirok PSR ’ ’
Rovid lejaratla kotelezettség F.III.
Netté mikodé 7 o 8 346 429 | 7 145 032
téke Forgoeszkozok - B - F.III. e Bt [ e Ft
Rovid lejarata kotelezettség
|
Vevdkintlevéség ~ Zérévevédllomény | B.JIL1. 12,83 | 13,44
napokban Atlagos napi arbevétel Er.1./365
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Kiegészité melléklet

A VAGYONI HELYZET ES A TOKESZERKEZET MUTATOI

MUTATO DS E T ', MERLEG A e - .
MEGNEVEZES MUTATO SZAMITASA | HIVATKOZAS | ELOZO EV | TARGYEV
Tékeszerkezeti ——
mutaté Sajat toke | D 326,12% 381,17%
Kotelezettségek ;
Sajat téke -
jegyzett téke Sajat téke D 3 696,92% | 4 339,96%
aranya S
Jegyzett téke DI,
Befektetett S P
eszkiizbk Sajat toke D 121,97% 111,73%
fedezettsége , Befektetett eszk6zok A
Vagyonszerkezet _ Befektetett eszkézok A | 162,21% 241,32%
Forgbeszkozok | B 5 .
| |
Befektetett Befektetett eszkoz A 61,58% 70,41%
eszkozok aranya I i il s
Teljes eszk6zallomany A+B+C

IV.2. LETSZAM, KERESET, JOVEDELEM, TERMELEKENYSEG

Targyévben a részvénytarsasagnal foglalkoztatott munkavallaldk korrigalt Iétszamara és
a kifizetett kereset 6sszegére vonatkozo adatokat foglaltunk 6ssze az aldbbi tablazatban:

a./ Létszam: (f6)

Atlagos statisztikai allomanyi létszam

Fizikai -
Nem fizikai 10,9
Osszesen 10,9
Redukalt statisztikai lIétszam

Fizikai -
Nem fizikai 9,75
Osszesen 9,75
b./ Bérkoltség (e Ft)

Fizikai -
Nem fizikai 310 977
Osszesen 310977

Tiszteletdij targyévben 34 745 e Ft 6sszegben kerllt kifizetésre.
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c./ Személyi jellegii egyéb kifizetések (e Ft):

Fizikai =
Nem fizikai 40 361
Osszesen 40 361

A személyi jellegl egyéb kifizetések leglényegesebb tsszetevdi:

Kiegészité melléklet

A személyi jellegli egyéb kifizetések jellemzGen cafetéria, munkdba jards, tdppénz,
betegszabadsdag cimén kertiltek elszamolasra.

d./ Bérjarulékok (e Ft)

Szocidlis hozzajarulasi ado 32 185
Osszesen 32185
IV.3. RESZESEDESEK
A tarsasdgnak 2025. 12. 31-én az aldbbi részesedései vannak mds gazdasagi
tarsasagokban.
Részesedés konyv | Szinorg
Tarsasag neve Tarsasag székhelye | szerinti értéke tulajdoni
e Ft hanyada
Hunép Zrt. 509 925 97,08%
Halkoz Kft. 32 500 51,00%
Hunép Real-Invest Kft. 697 500 100,00%
Déczy Ingatlanfejlesztd Kit. 100 000 100,00%
Szin-Office Kft, 50 000 100,00%
Szilaton Kft. 195 500 85,00%
4025 D !
LENDORG Zrt. o :ﬁye:“;ie_gfs 200 000 | 100,00%
OEC West Hostel Zrt. ' ' 13 000 100,00%
Invest Universal Zrt. 50 000 100,00%
Brenzon Land Kft. 8 500 85,00%
Szinlog Kft. 1 250 000 100,00%
Toécovolgy Residence Kft. 510 000 100,00%
HUXA Kft. 1 005 000 50,00%
. 4034 Debrecen
H - ! b frt ' 919
ajdu-Alu Zrt Végbhid utca 14. 27 200 90,91%
Bajcsy Invest Kft. 27 000 54,00%
Szinerty Kft. Sﬁj:ﬁze:ri‘ﬂb 370 000 | _ 100,00%
Szin-Real Kft. ' ' 50 000 100,00%
4025 Debrecen,
WX Sharing Kft. Simonffy u. 4-6. 1. 1 585 000 50,00%

121.
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Kiegészité melléklet

A tarsasagok sajat tékéjének alakulasat 2025.12.31-i dllapot szerint az alabbi tablazat

tartalmazza:

Jegyzett Eredmény- Lekotott Ertékelési Adoézott 2
; Téketart. : A
Tarsasag neve téke - F: tartalék tartalék tartalék | eredmény Sajitthke
e Ft e Ft e Ft e Ft e Ft
HUNEP Zrt. 513 000 | 192 164 521 851 24 0 198 612 | 1425 651
HAJDU-ALU Zrt. 22 000 0 384 769 0 0 31292 | 438061
Halkoz Kft. 5 000 30 000 121 269 107 552 0 5578 15 705
Iz"r‘t’e“ Universal | 444 000 0 31 729 0 0| 1007499 | 1139228
Hunép Real-
i g 700 000 0 61 086 2671 0 10723 | 630862
Déczy
Ingatlanfejleszté | 100 000 0 60 034 0 0 22220 | 182254
Kft.
Szin-Office Kft. 25 000 25 000 6728 0 0 201 56 929
Szilaton Kft, 55000 | 175 000 171 876 0 0 -36 602 21522
LENDORG Zrt. 200 000 0 38 385 0 0 11240 | 249 625
gftc West Hostel | 19 100 0 408 847 0 0 28777 | 390170
Szinerty Kft. 10000 | 360 000 5 745 0 0 72613 | 291 642
i;te”m" Land 8 000 2 000 -3 905 0 0 -1'373 4722
Szinlog Kft. 100 000 | 1 150 000 3890 0 0 7357 | 1253 467
Szin-Real Kft. 20 000 30 000 1874 0 0 3053 28 821
HUXA Kft. 700 000 | 1310 000 87 616 1078 | 2424 415 94081 | 4617 190
i?gcsy i 50 000 o| -1106575| 1106575 0 -18 741 31 259
WX Sharing Kft. | 200000 | 2 656 000 79 441 52022 | 1351070 389974 | 4728507
Tocovdigy 10000 | 500 000 0 0 0 14 296 524 296

Residence Kft.

IV.4. TAJEKOZTATAS A TISZTSEGVISELOKROL

A részvénytarsasdg igazgatésaganak tagjai:
Szlics Gyula (igazgatosag elndke)
Hegymegi Istvan Sandor
Kamuti Géza
Lehrreich Maria
Szab6 Sandor

A felligyel8 bizottsag tagjai 2025. december 31-én:
Dr. Koczka Laszld
Dr. Herczeg Adrienn
Dr. Varga Péter Benedek

Vallalkozasunknal az lizleti év utdn a vezetd tisztségviselék 34 745 e Ft tiszteletdijban

részesiltek.

22




SZ'NORG Kiegészitd mellékiet

IV.5. TULAJDONOSI STRUKTURA

Részvénytarsasagunk alaptékéje 454.608 e Ft, mely az aldbbi érték(i és darabszamu
torzsrészvényekbdl all.

Részvények osszesen Darab Osszesen (e Ft)
9 900 000 Ft/db 41 405 900
990 000 Ft/db 45 44 550
99 000 Ft/db 42 4 158

A részvények 100%-a belféldi maganszemélyek tulajdonaban van.

IV.6. KONYVVIZSGALAT

Részvénytdrsasagunknal a kényvvizsgdlat kotelez6.

A tarsasag kényvvizsgaldja: FAIR-CONTROL Kft.
4032 Debrecen, Szabé Lérinc u.33.
Engedély szam: 000543
A kdnyvvizsgalatért felelds: dr. Ertseyné dr. Toth Maria bejegyzett kényvvizsgalo
1014 Budapest, Uri u. 34. 1. em. 8. a.
Engedély szama: 002 622

Targyévben 3 970 e Ft kdnyvvizsgaléi dij kerlilt elszdmoldsra, mely az éves beszamold és
a konszolidalt beszamolé kényvvizsgaloi dijat tartalmazza.

A konyvvizsgdlé altal az Gzleti évben egyéb bizonyossagot ny(jté szolgaltatdsokért,
adétanacsadéi szolgdltatasokért és egyéb, nem kényvvizsgaldéi szolgdltatdsokért
felszamitott dij nem volt.

IV.7. KONYVVITELI SZOLGALTATAS

A konyvviteli szolgaltatdas korébe tartozé feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelés
személy nyilvanos adatai:

Név: Nagyné Pataki Erika

Anyja neve: Gylker Erika

Levelezési cime: 4033 Debrecen, Kadas u. 9. 1. a.
Regisztracios szama: 205720
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IV.8. KORNYEZETVEDELEM, HULLADEKKEZELES

A cégcsoport szadmadra kiemelt szemponttd valt a kornyezet védelme és a pazarld
energiafelhaszndlds megsziintetése is. Ehhez kapcsoléddan az elmult években szamos
fejlesztést valositottunk meg. Cégcsoportunk tobb cégénél elektromos kerékpdarokat és
rollereket szereztink be, arra buzditva dolgozdinkat, hogy a varosi kozlekedésben
haszndljdk ezeket minél tdbb alkalommal. A cégcsoport vallalkozdsai térekednek a
szelektiv hulladékgylijtésre, elkiilonitetten kezelik a veszélyes hulladékokat, valamint
kertilik az egyszer hasznalatos m(ianyagok alkalmazéasat.

A cégcsoport altal hasznélt telephelyeken taldlhaté épuleteket is igyeksziink a
fenntarthatésag szellemében feldjitani, fejleszteni (megujuld energiaforrasbdl szarmazé
villamosenergia vasarlasa, vilagitas korszeriisitése, homlokzati hészigetelés, napelemes
rendszer bdvitése, elektromos autd tolték létesitése). Ezen Iépéseinknek kdszénhetden
2022-ben elnyertiik a ,Fenntarthaté Debrecen” dijat. Vizsgdljuk tovébba a megujuld
er6forrasok haszndlatanak lehetéségét és folyamatosan figyelemmel kisérjik a témaban
megjelend palyazati lehetdségeket is.

Kérnyezetvédelmi koételezettségre, a koérnyezet védelmét szolgaléd jovébeni koltségek
fedezetére a targyévben nem képeztiink céltartalékot. Kérnyezetvédelmi helyredllitasi
kotelezettségilink nincs.

A tarsasag tevékenysége soran betartja a kornyezetvédelmi elSirasokat, valamint a
hulladékkezelésre vonatkozd EU szabdlyokat.

IV.9 RENDKIVULI HELYZETEK KIHATASA A VALLALKOZAS FOLYTATASARA

A 2025-6s Uzleti évben tovabbra is jelen vannak a makrogazdasagi kockazatok,
kiilbndsen az inflaciés koérnyezet, a tartésan magas kamatszintek, valamint a
vildggazdasagban tapasztalhatd bizonytalansagok. A geopolitikai fesziiltségek kdzvetett
modon tovédbbra is hatast gyakorolnak a gazdasdgi folyamatokra, tobbek ko&zott az
energia-, és nyersanyagarak alakuldsan, valamint a befektetési piacok teljesitményén
keresztil.

A fenti hatdsok mértéke tovabbra is nehezen szamszer(sithet6, ugyanakkor a tarsasag
mikodésére gyakorolt hatdsok elsGsorban a befektetések hozamdnak alakuldsaban,
valamint a gazdasagi kornyezet kiszamithatésdagdnak csokkenésében jelentkeznek. A
tarsasag folyamatosan figyelemmel kiséri a gazdasagi kdrnyezet valtozasait, és ennek
megfelel8en feliilvizsgalja befektetési dontéseit, valamint kiemelt figyelmet fordit a
likviditds tervezésére és fenntartasara.

A tdrsasag valtozatlanul nagy hangsulyt fektet a tulajdondban lévé vagyon hatékony
kezelésére, a portfélid Osszetételének optimalizaldsara, valamint a kockazatok -
kiilbnésen a piaci, hitel- és likviditasi kockazatok - kezelésére. A human eréforras
megtartdsa és fejlesztése tovabbra is stratégiai cél, ennek megfeleléen a tarsasag
torekszik a szakképzett munkavallaléi dllomany stabilizélasara.

A rendelkezésre all6 informacidk alapjan a mérlegfordulonapot kovetd idészakban nem
azonosithaté olyan esemény vagy koériilmény, amely l|ényegesen és hatranyosan
befolydsolnd a tdrsasdg pénziigyi, illetve likviditasi helyzetét, valamint az eszkdzok
mérlegben kimutatott értékét. A tdrsasdg megitélése szerint a vallalkozas folytatasanak
elve tovabbra is érvényesiil, a miikédés fenntartdsa biztositott.
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V. Cash-flow kimutatas

Kiegészité melléklet

adatok e Ft-ban

27. sor)

Megnevezés 2024.év | 2025. év
I. | Mikodési cash-flow (1-13. sorok) -277 772| -553 936
l.a| Adézas elétti eredmény 3184831 3017 884
ebbdl: mikodésre kapott, pénzigyileg rendezett 0 0
tamogatas
1.b| Korrekciok az addzas el6tti eredményben -2 790 085| -2 531 621
1. [ Korrigdlt adozas el6tti eredmény (1.a+1.b) 394 746 486 263
2. | Elszamolt amortizacio 73 967 73 563
3. | Elszamolt értékvesztés és visszairas 1 038 2 150
4. | Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbdzete -133 885 -17 907
5. | Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye 0 0
6. | Szallitoi kotelezettség valtozasa -1 348 -58
7.|Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa -46 479 22 722
8. | Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa 108 891 -225 092
9. | Vevbkodvetelés valtozdsa 604 745
10. qugéqszkﬁzﬁk (vevokovetelés és pénzeszkodz nélkiil) 679 748 _861 540
valtozasa
11. | Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa 29 640 -2 292
12. | Fizetett ad6é (nyereség utan) -25 198 -32 490
13. | Fizetett osztalék, részesedés 0 0
II. | Befektetési cash-flow (14-18. sorok) 2100 115| -1 343 759
14. | Befektetett eszkdzok beszerzése -1 326 072 -986 891
15. | Befektetett eszkozok eladdsa 0 0
16 Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsonok és elhelyezett 644 599 0
' | bankbetétek torlesztése, megsziintetése, bevaltasa
17. Hosszu It?jératra nyujtott kolcséndk és elhelyezett ol -2 965 084
bankbetétek
18. | Kapott osztalék, részesedés 2781 588| 2608216
III1. | Finanszirozasi cash-flow (19-26. sorok) -264 955 -62 060
19. | Részvénykibocsatas, tékebevonds bevétele 0 0
20 Koétvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0
" | kibocsatasanak bevétele
21. | Hitel és kdlcsdn felvétele 0 0
22. | Véglegesen kapott pénzeszkdz 0 0
23. | Részvénybevonas, tékekivonas (t6keleszallitds) 0 0
o Kotvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir 0 0
' | visszafizetése
25. | Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése 0 0
26. | Véglegesen atadott pénzeszkdz -264 955 -62 060
1IV. | Pénzeszkozok valtozasa (I+II+III. sorok) 1557 388| -1 959 755
27.| Devizas pénzeszkdzok atértékelése 7 459 -78 745
V. Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (IV. + 1564 847 | -2 038 500
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