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Infogroup Holding Kft. 2025. Eves Jelentés

1. Vezetoségi jelentés

1.1. Infogroup Holding Kft. iizleti kdrnyezete

Az Infogroup Holding Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (a tovabbiakban Infogroup Holding vagy
Tarsasag) az ,Infogroup 2031_A" kotvényben vallalt jelentési kotelezettsége, a Budapesti
Ertéktézsde Zrt. piacmiikodtetd altal megallapitott ,a BET &ltaldnos (zletszabalyzata” (a
tovabbiakban Szabalyzat), valamint a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl szolé 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet (a
tovabbiakban PM rendelet) alapjan elkészitette és ez(ton kozzéteszi a 2025-es évre vonatkozo éves,
konszolidalt jelentését (tovabbiakban Eves Jelentés).

A Téarsasag Eves Jelentése a PM rendelet alapjan, a szamvitelrdl szol6 2000. évi C. torvényben
el6irtaknak megfelel6en készlilt.

A Tarsasag Eves Jelentésében szerepld informaciok fiiggetlen kényvvizsgald altal auditalasra
kertiltek, aki azt korlatozdsmentes audit jelentéssel latta le.

1.1.1. Innovinia® Csoport konszoliddlasba bevont vaéllalatai

Az Innovinia Csoport a konszolidaciot a Szamviteli torvény elGirasai, valamint a
kdtvénykibocsatashoz kiadott Informacids Osszedllitdsban rogzitettek szerint készitette el (gy, hogy
az a cégcsoport vagyoni, pénziigyi, és jovedelmi helyzetét a halmozodasoktdl mentes objektiv és
valds megitéléséhez sziikséges informacidkat tartalmazd, egy vallalatként mutassa be. Az Innovinia
Csoport a Szamviteli torvény elGirasa szerint nem kotelezett konszolidalt beszamold készitésére.

Az Infogroup Holding, valamint az Innovinia Holding Kft egylttesen tulajdonoljdk az Innovinia
Csoport tobbi tagjat. A két holding tarsasag végsé tulajdonosi szerkezetét mutatja be az alabbi
tablazat 2025.12.31-re vonatkozoan:

Holding .. Uzleti Encore . - IFGP Invest o
tarsasagok | Adoszam fokusz | Holding Krt. | SZekely Adam Kft. ST
Infogroup . . o o o o
Holding Kft. 10272835-2-43 | Holding 66% 31% 3% 100%
Innovinia Y ; 0 0 9 o
Holding Kft. 10690341-2-43 | Holding 97% 0% 3% 100%

Az Innovinia Csoport konszolidalasba bevont vallalatait a fenti holding tarsasagok, valamint az
altaluk egyittesen tobbségi kozvetlen vagy kozvetett tulajdondban Iévd, illetve kozos iranyitasu
tarsasagok alkotjak. Ezen tarsasagok:

. Infogroup Innovinia Inter-
2 2 - Uzleti Holding Holding Business | x
Lyl HRLEET fokusz tulajdoni tulajdoni tulajdoni S
hanyada hanyada hanyada
INTER-BUSINESS Kft. 10436765-2-05 88,52% - -| 88,52%
Tematikus
L'LT:?:;VZG:'}"&“ 24715629243 | holding 20,00% 80,00% - | 100,00%
. tarsasagok
wgvinia Invesments | 61444g5-2-43 20,00% 80,00% -| 100,00%

1 A Tarsasag cégcsoportja a korabban haszndlt Infogroup brand nevet 2024.Q3 folyaman levéltotta és Innovinia

brand néven m(ikodik tovabb.

2 Kordbbi néven Infogroup lpari Ingatlan Zrt.
3 Koradbbi néven Infogroup Ingatlanbefektetési Kft.
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. Infogroup Innovinia Inter-
. . a—n Uzleti Holding Holding Business =
Ll Sz fokusz tulajdoni tulajdoni tulajdoni LB
hanyada hanyada hanyada

4 |Innovinia Management | ., 456, 5 43 27,00% 27,00% 22,00%| 76,00%

Kft. Menedzsment
5 | Innovinia Property 14796339-2-43 | orsasagok - - 100,00% | 100,00%

Services Kft.
6 | Bartok Next Kft. 22778084-2-43 - - 70,01% | 70,01%
7 | Barték Projekt Kft. 11678021-2-43 - - 70,01% | 70,01%
g | pu 3 Ingatlanbefektetd | 5¢; 14490243 - - 7233%| 72,33%
9 | Group-Fin Kft. 25768761-2-43 - - 100,00% | 100,00%
10 [ IB Irodahaz Kft. 13745990-2-43 - - 70,01% | 70,01%

Kecskeméti Ipari és - o o } o
11 Logisztikai Kft. 26392891-2-03 20,00% 80,00% 100,00%
12 | Kecskemeti Nyugati 27033027-2-03 10,20% 40,80% -| 51,00%

Ipari Park Kft.
13 | 1GPark Miskolc Kft. 22609054-2-09 10,052% 40,208% -| 50,26%
14| Polgar-Invest Kft. 11143732-2-09 12,58% 50,32% -1 62,90%
15 | IGPark SZD Kft. 13860110-2-09 20,00% 80,00% -] 100,00%
16 iﬁ’mabese“w Invest | >6338161-2-43 20,00% 80,00% -| 100,00%
17 | Tiszaujvaros-Invest Kft. | 25877292-2-43 Projektcégek 10,02% 40,08% -| 50,10%
18 | IGPark Logisztikai Kft. | 32229196-2-43 20,00% 80,00% -1 100,00%

IGPark DN N o . i 0
19| Ingatlanfejleszté Kft, | 32259571243 20,00% 80,00% 100,00%

IGPark M58 N . o . 0
20| Ingatlanfejleszté Kit, | 32276019-2-43 20,00% 80,00% 100,00%
21| IGPark KD Invest Kft. | 32317628-2-13 20,00% 80,00% -1 100,00%
22 | IGPark M Eszak Kft. 32331981-2-43 10,40% 41,60% -] 52,00%

K1K2 N . o . 0
23| Ingatlanhasznosité Kt | 257/58683-2-43 10,02% 40,08% 50,10%
24| IGPark Kecskemét Kft. | 27774504-2-03 10,21% 40,82% -| 51,03%
25 | City-West Hotel Kft. 25784923-2-43 10,00% 40,00% -] 50,00%
26 | IGPark Invest CEE Kft. | 32760112-2-43 20,00% 80,00% -] 100,00%
27 | oPark Vector Invest | 14756151-2-43 20,00% 80,00% -1 100,00%

2025. évben a konszolidacios kor az alabbiak szerint valtozott:

- IMM Konzorcium Kft. beolvadas miatt kikerdiilt a konszolidalasi korbdl.

- INFO Befektetésszervezo és Ingatlanforgalmazo Kft. kikerlilt a konszolidalasi korbdl.

- IGPark Invest CEE Kft. és az IGPark Vector Invest Kft. bekeriilt a konszolidalasi korbe.

1.1.2 Az Innovinia Csoport tevékenysége

A cégcsoport tevékenysége az alabbi tertileteket fedi le:

- ingatlanfejlesztés
- ingatlan befektetés / akvizicidk / befektetGi egytttmiikodések
- ingatlan Gizemeltetés / bérbeadas / asset menedzsment / pénziigyi menedzsment

Ingatianfejlesztés

Az Innovinia Csoport sajat fejlesztd csapattal végez beruhdzasokat, standard és egyedi (built-to-
suit) bérlGi igények alapjan az ipari-logisztikai és iroda szegmensben. A fejlesztési tevékenység
magaban foglalja a helyszin kivalasztasat, a teriiletek szabalyozasanak menedzsmentjét,
koncepciotervek elkészitését, épitési engedélyeztetési folyamatot, a Kkivitelezés teljes

4 Kordbbi néven Infogroup Management Kft.
5 Kordbbi néven Infogroup FM Ingatlaniizemeltetd Kft.
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projektmenedzsmentjét a hasznalatba vételi engedély megszerzéséig, és a fejlesztett ingatlan
értékesitését, bérbeadasat, hasznositasat.

Az Innovinia Csoport kereskedelmi ingatlanfejlesztési és —befektetési tevékenységének fokuszaban
az ipari-logisztikai és irodaingatlanok allnak. Ezen beliil elsddleges ingatlanpiaci szegmense az ipari
és logisztikai ingatlanok piaca, kiilonosen az an. ,big-box” tipust, nagy belmagassagu és
alapteriilet(i ipari-logisztikai ingatlanok vannak fokuszban, lokalisan tGbb ipari és logisztikai
szempontbdl kedvezd kelet és kdzép magyarorszagi lokacioban. A Csoport emellett a budapesti
irodaingatlan piacon is aktiv.

Mindezeken tul az Innovinia Csoport folyamatosan vizsgalja egyéb kereskedelmi ingatlanpiaci
szegmensben vald megjelenést a portfolid koncentracids kockazatanak csokkentése érdekében,
melynek eredményeként 2022 folyaman belépett a hotel szegmensbe is.

Ingatian befektetés / Akviziciok / Befektetdi egyiittmikodések

A befektetési tevékenység legfébb célja, hogy az Innovinia Csoport tranzakcids, bérbeadasi és
ingatlan-gazdalkodasi tapasztalatara épitve az akvizicios lehetdségek jol definialt korét célozza meg.

Ezen ingatlan beruhazasok jellemz6en magas hozzaadott értéket elGallitd feldolgozdipari agazatok
mint jarmdipar, elektronikai ipar, villamos berendezési ipar képviselGinek és beszallitéi korének
termeld és szolgaltato infrastruktura igényeinek kielégitésére alkalmasak, valamint egyéb logisztikai
(pl. FMCG) igényeket elégitenek Kki.

Aktiv befektetéként az Innovinia Csoport azokra a lehetGségekre 6sszpontosit, ahol a tulajdonaba
kertilt ingatlan értéke a Csoport kezelésében névekszik. Az Innovinia Csoport relevans tapasztalattal
rendelkezik mas pénzigyi vagy szakmai befektetOkkel vald egylttmiikédésben. Az
ingatlanfejlesztési tapasztalataira alapozva az Innovinia Csoport inkabb a munkaigényesebb,
potencialisan nagyobb eréfeszitést és ezzel egyiitt nagyobb megtériilést igérd lehetdségeket keresi.

Ingatian (izemeltetés / Bérbeadds / Asset menedzsment / Pénziigyi menedzsment

Az Innovinia Csoport sajat értékesitoi és asset management csapattal rendelkezik jelentds iroda és
ipari-logisztikai ingatlan vagyongazdalkodasi tapasztalattal. Ezen tevékenység fGbb elemei a bérldk
felkutatasa, ajanlatadasok, built-to-suit tenderek (bérlet és értékesités egyarant), aktiv asset és
property management a bérlék minél kedvez6bb paraméterek mellett valé hossz( tavd megtartasa
érdekében.

A cégcsoport sajat lizemeltetési csapattal és céggel (Innovinia Property Services Kft.) rendelkezik,
mely az Innovinia Csoport sajat, és a nem Innovinia Csoport altal tulajdonolt ingatlanok kapcsan
teljeskorlien felelés az altala kezelt ingatlanok teljes miszaki Uzemeltetéséért, Grzéséért,
takaritasaért és az ingatlanok miiszaki allapotnak megGrzéséért.

Az Innovinia Management Kft. menedzsment, projektmenedzsment és pénzligyi szolgaltatasokat
végez az Innovinia Csoporttagok felé beleértve az egyes projektek banki finanszirozasanak
szervezését, a befektetGi egyuttm(ikodések kialakitasat.

”_r

1.2. Hitelmindsités

A Scope Ratings GmbH (székhely: LennéstraBe 5 D-10785 Berlin) (tovabbiakban: ,Hitelmindsit6”)
2026. marcius 30-i datummal publikalta az Infogroup Holding Kft. hitelminGsitésnek fellilvizsgalatat.

s ”

A HitelminGsitd riportjaban az Infogroup Holding Kft. BB- mindsitését megerdsitette és a
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kilatast ,stabil”-rol , negativ”-ra modositotta, valamint az elsérend(, nem alarendelt, nem
biztositott kotvény mindsitését BB- kategoriaban fenntartotta és megerdsitette.

A HitelminGsitonek a fenti mindsitése elérhet6 Hitelmindsité honlapjan: Scope ratings®

1.3. Az Innovinia Cégcsoport jelentés gazdasagi eseményei 2025. évben

1.3.1. IGPark Kecskemét Kit raktdarcsarnok bovités, valamint uj csarnok épités

Az Innovinia Csoport Osszesen cca. 21 hektar fejlesztési teriiletet szerezett meg telekakvizicio
keretében Kecskeméten, kiemelkedGen jo lokacidban, a Mercedes gyar szomszédsagaban.

Az Innovinia Csoport a teriileten sajat fejlesztésben, tobb titemben, 6sszesen cca. 85.000 m2-es
logisztikai csarnokfejlesztést valdsit meg.

Ennek keretében a Kecskeméti Vallalkozasfejlesztési Alappal, valamint a Kecskemét Varosfejlesztési
Alappal kozos egyittm(ikodés keretében a k6zdsen, de Innovinia Csoport altal tobbségében
tulajdonlott IGPark Kecskemét Kft-ben 20.240 m2 alaptertilet(i csarnok és 615 m2 alapteriilet( iroda
beruhazas (,A” Gtem) megvaldsitasa zarult 2023.Q3 folyaman. A bérbeadhatd teriilet 100%-ara
vonatkozoan bérleti szerz6déssel rendelkezik az Innovinia.

2024-ben tovabbi sikeres telek akviciziok zarasat kévetGen a tarsasag altal tulajdonlott meglévé
fejlesztési terliletek boviiltek, igy az ,A” litem éplilet bévitését, valamint az uj ,,C” item épliletének
a fejlesztését inditotta el 2024.Q4-ben, Gsszesen 22.174 m2 Uj kiadhatd csarnokteriiletet generalva.
A fejlesztett csarnok 2025.Q4-ben hasznalatbavételi engedélyt szerzett. A létesitmény donto részét
egy globalis, elsbrangl logisztikai szolgaltatd részére bérbeadasra keriilt, tovabb erGsitve az
Innovinia bérl6i korét. A fennmarado terliletekre vonatkozdan aktiv bérbeadasi folyamat zajlik,
amelynek eredményeként 2026 soran a teljes bérbe adas varhata.

A tarsasag megkezdte a kdvetkezd itemek inditasanak eldkészitését.

A tdrsasdg beruhdzasi hitelszerz6dést irt ald 13.600.000 EUR keretdsszegben az el6z6ekben
megnevezett beruhazas megvalositasara. A HitelszerzGdés lehivasa rendben, a megvaldsulas
utemének megfelelen tortént.

1.3.2, IGPark DN Kft. csarnok fejlesztes

Az Innovinia Csoport 100 %-os tulajdonaban allé IGPark DN Kft. fejlesztési teriilettel rendelkezik
Debrecenben kdzvetleniil a BMW gyar mellett. 2024.Q2-ben a terlileten a tarsasag 6sszesen 22.796
m2 terllet(i logisztikai csarnok fejlesztését inditott el. A terveknek megfelel6en 2025.Q3-ban a
csarnok hasznalatbavételi engedélyt kapott. A bérbeadhatd teriilet 100%-ara vonatkozdan bérleti
szerzGdéssel rendelkezik az Innovinia, melynek keretében a bérlGk birtokba vették a bérleményt.

Az IGPark DN Kft. beruhazasi hitelszerz6dést irt ala 13.900.000 EUR kerettsszegben az el6z6ekben
megnevezett beruhdzds megvaldsitasara. A Hitelszerz6dés lehivasa rendben, a megvaldsulas
utemének megfeleléen megtortént.

1.3.3 IGPark KD Invest Kit. telekakvizicio €s gydrtocsarnok fejlesztes

Az Innovinia Csoport 100 %-os tulajdonaban allé IGPark KD Invest Kft. 2025. els6 félévében 15
hektar fejlesztési terlletet akviralt Nyiregyhazan. A tarsasag 2025.marciusaban bérleti szerz6dést
(built-to-suit) irt ala egy multinacionalis gyartd céggel, hogy ezen tarsasag részére Nyiregyhazan
egy Uj, 30.678 m2-es gyartd csarnokot hozzon létre, aki azt bérbe veszi. A csarnok beruhazas

6 https://www.scoperatings.com/announcements/rating-announcement/EN/180141
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2025.Q2-ben indult, 2026.Q2-ben fog varhatdan elkésziilni. A fejlesztés a tervezett itemezésnek

megfeleléen halad.

Az IGPark KD Invest Kft. beruhazasi hitelszerzddést irt ala 23.678.000 EUR keretGsszegben az
el6z6ekben megnevezett beruhazas megvaldsitasara. A Hitelszerz6dés lehivasa rendben, a
megvaldsulas Gtemének megfelelGen folyik.

1.3.4. Tokebefektetesi eqylittmikodes:

Az Innovinia cégcsoportjaba tartozé Industry General Holding Zrt. a 77%-os kdzvetlen tulajdonaban
Iévd Polgar-Invest Kft. 14,1%-os lizletrészének értékesitésérdl dontott, melyet az addig is megléve,
23%-o0s Uzletrészt tulajdonld Microsec Zrt. vasarolt meg. Az Industry General Holding Zrt. tulajdoni
hanyada a Polgar Invest Kft-ben 62,9%-ra cstkkent, mig a Microsec Zrt. 37,1%-os tulajdonrészt
szerzett. A felek ezen tdlmenden a Polgar-Invest Kft. tovabbi 6,9%-o0s (zletrészének
értékesitésében allapodtak meg. Ezen tranzakcid zarasa 2026.Q1-ben varhatd, aminek
eredményeként Industry General Holding Zrt. tulajdoni hanyada a Polgar Invest Kft-ben 56 %-
ra csOkkent, mig a Microsec Zrt. 44 %-os tulajdonrésszel fog rendelkezni.

1.3.5, BREEM mindsitések megszerzese

Az IGPark Kecskemét Kft. altal megvaldsitott ,A” tem megszerezte BREEAM In-Use Excellent
mindsitését.

Az IGPark Miskolc Kft. csarnoka megszerezte a BREEAM In-Use International Commercial V6 Part 1
keretrendszer legmagasabb, Outstanding mindsitését — ezzel jelenleg az egyetlen ipari létesitmény
az orszagban, amely ilyen szint(i tanusitvannyal rendelkezik. Az elismerés tobbek k6z6tt annak
koszbnhets, hogy az éplilet nemcsak kivald mliszaki és épitészeti szinvonalon késziilt, kiemelt
figyelmet forditva a fenntarthatésagi alapelvekre, hanem a bérlGi kiépitések, koztik a dolgozdi
jolétet, valamint a fenntarthaté mikddést tdmogaté rendszerek és szolgaltatasok is magas szinten
illeszkednek a kovetelményekhez.

Az IGPark Kecskemét Kft. altal 2025-ben atadott ,A” Gtem béviilés és ,C” (item megszerezte a
BREEM New Construction — Very good mindsitését 2026 januarjaban.

A fentiek mellett folyamatban van az IGPark DN Kft. altal 2025-ben atadott csarnok BREEM New
Construction minGsitése, valamint az IGPark M Eszak Kft. altal 2024 év végén atadott csarnokanak
BREEM In-Use mindsitése is. Ezeket varhatdan 2026 folyaman szerzik meg a tarsasagok.

1.4. Az Innovinia Csoport céljai és stratégiaja

Ve

Az Innovinia Csoport (zletfejlesztési stratégiajanak gerincét az ipari és logisztikai
csarnokfejlesztések teszik ki kedvezd vidéki logisztikai és ipari lokaciokban, szem el6tt tartva ezeknél
a fenntarthatdsagot, energiatakarékossagot és kérnyezettudatossagot.

Az elmullt években lezart, illetve a targyalasok alatt alld telekakviziciok eredményeképpen a
kovetkezé idGszak fejlesztéseihez erls telekpozicidkkal rendelkezik az Innovinia Csoport. A
megcélzott lokaciokban erls bérlGi kereslet tapasztalhatd, melyet a cégcsoport altal miikodtetett
ipari parkok folyamatosan k6zel 100%-os kiadottsaga is bizonyit.

Az Innovinia Csoport stabil pénziigyi hattérrel, tamogatd pénzintézeti és befektetsi korrel
rendelkezik a tervezett fejlesztések lebonyolitasahoz.

Az Innovinia Csoport a mar elinditott fejlesztések mellett folyamatosan vizsgalja a meglévo
lokaciokban és telekpoziciokon tovabbi fejlesztések elinditasat, valamint keresi azon Uj lokacidkon
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novelik a kovetkezd idGszak fejlesztési lehetbségeit. Ennek eredményeképpen boviilt 2024-ben a
cégcsoport lokacios fokusza Szegeddel és Péccsel.

Mindezek hatékonyan tamogatjdk az Innovinia Csoport jovObeni célkitlizéseit: a foldrajzi
terjeszkedés, a nemzetkozi lehetGségek kiaknazasa, megdrizve a Csoport alapvetl értékeit és
elkotelezettségét a minéség mellett.

1.5. Az Innovinia Csoport fobb eroforrasainak és kockazatainak valtozasa

Az Innovinia Csoport megfelel6 pénziigyi és human er6forrassal rendelkezik az Uzleti tervének
teljesitéséhez. Az Innovinia Csoport mikodését érinté kockazatok kozil, azok cégcsoportra
gyakorolt hatasat tekintve az alabbiakat tekinti jelentdsnek, azonban ezek megfeleld kezelése
biztositott.

1.5.1. Kivitelezési kockdzat

Az Innovinia Csoport kiemelt figyelmet fordit a kivitelezési kockazatok azonositasara és kezelésére.
A kockazati kdrnyezetet 2025-ben egyarant befolyasoljak a geopolitikai feszilltségekhez kapcsolddd
ellatasi lanc bizonytalansagok, az energia- és alapanyagarak ingadozasa. Emellett az épitGipari
munkaerdpiac feszessége, valamint a fenntarthatdsagi és zold megfelelési elvarasok tovabbi
erdsodése is hatassal van a kivitelezési folyamatokra.

A Csoport minden fejlesztése esetében torekszik a kockazatok minimalizalasara, ennek keretében
jellemzéen fix aras generalkivitelezési szerzddéseket kot, stabil pénziigyi hattérrel, bizonyitott
referenciakkal és megfeleld kapacitasokkal rendelkezé févallalkozdkkal. A kivitelezési szerz6dések
elvalaszthatatlan részét képezik a joteljesitési és jotallasi biztositékok (bankgarancidk vagy
visszatartasok), amelyek tovabb erdsitik a projektek megvaldsitasanak biztonsagat.

Az Uj fejlesztések soran alkalmazott fenntarthatd és kornyezettudatos megoldasok kiemelt szerepet
kapnak, 6sszhangban a szabalyozoi és bérlGi elvarasokkal.

Az el6készités alatt allé projektek esetében az Innovinia Csoport a kivitelezési koltségek, hataridék
és finanszirozasi feltételek alakulasat folyamatosan monitorozza, és kizardlag olyan fejlesztéseket
indit el, amelyeknél a piaci bérleti dijak és hozamelvarasok mellett a megtériilés konzervativ
feltételezések mentén is megfelel6 biztonsaggal alatamaszthato.

1.5.2, Finanszirozasi kockazat

Az Innovinia Csoport finanszirozasi struktdraja déntéen hossz( lejaratu forrasokra épiil, amelyek
addssagszolgalata jol illeszkedik a Csoport stabil eredménytermel6 képességéhez. A 2025-6s
makrogazdasagi kérnyezetet tovabbra is a tartdsan magasabb kamatszintek (,,higher for longer”) és
a jegybanki politikak 6vatossaga jellemzi, ami indokoltta teszi a kamatkockazatok aktiv és prudens
kezelését.

A Csoport finanszirozasanak kozel 90%-a fix kamatozasu, amely érdemben mérsékli a
kamatkornyezet valtozasabol fakadd kitettséget, és kiszamithatd addssagszolgalatot biztosit a
meglévd portfdlié tekintetében.

Az Innovinia Csoport jelentGs likviditasi tartalékkal rendelkezik, amely — a m(ikodésbél szarmazd
stabil cash-flow-val kiegésziilve — tébb éves id6tavon is megfelelé pénziigyi mozgasteret biztosit,
még kedvezOtlenebb piaci kdrnyezet, illetve emelkedd Uresedési rata esetén is.

A Csoport LTV szintje tovabbra is konzervativ tartomanyban mozog, amely kedvez6 alapot teremt a
meglévé eszkdzok refinanszirozasara, valamint sziikség esetén tovabbi likviditds bevonasara. A
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Csoport kiemelt figyelmet fordit a lejarati profil kiegyensullyozasara és a refinanszirozasi kockazatok
el6re tekintd kezelésére.

A megemelkedett finanszirozasi koltségek a fejlesztési dontések soran konzervativ modon keriilnek
figyelembevételre, a hozamelvarasok és megtériilési szamitasok ennek megfeleléen keriilnek
kialakitasra. A Csoport tovabbra is torekszik a finanszirozasi feltételek hosszu tavu rogzitésére.

Az arfolyamkockazatok kezelése érdekében az Innovinia Csoport a bevételek devizaneméhez igazodo
finanszirozasi struktirat alkalmaz, azaz az iparagra jellemzé EUR-alapu bérleti bevételekhez dontden
azonos devizanem(i forrasokat von be. A jelenlegi devizapiaci volatilitds mellett ez a természetes
fedezeti megkozelités tovabbra is hatékony eszkozt jelent az arfolyamkitettség minimalizalasara.

2. Infogroup Holding Kft. 2025. december 31-re végzodo
idoszakra vonatkozo 6sszevont (konszolidalt) beszamoldja

Az Innovinia Csoport 2024. és 2025. teljes Uzleti évre vonatkozdan bemutatott Gsszevont
(konszolidalt) adatok fliggetlen konyvvizsgaloi audit jelentéssel alatamasztott tényadatok.

Az Innovinia Csoport konszolidalt beszamoldjaban szerepl6 mérlegadatok HUF-ban kerlilnek
bemutatasra. Az Innovinia Csoport EUR-ban kdnyvelt tarsasagai adatainak atszamitasat a Szamviteli
torvény eldirasainak megfelelden a beszamold forduldnapjan érvényes, hivatalos MNB arfolyamon
kerlilnek atszamitasra. A mérlegtételek valtozasaban igy megjelenik az Gsszehasonlitott id6szakok
kozotti arfolyam mozgasbdl ered6 valtozas’, ami jelen esetben is jelentds.

7 a2024.év végén 410,09 HUF/EUR, 2025. év végi 385,4 HUF/EUR volt a zaré6 MNB kdzéparfolyam.
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2.1.1. Konszolidalt éves beszamold - mérleg (adatok ezer Ft-ban)
Minden adat HUF '000 KONSZOLIDALT adatok
Megjegyzések 2024. 2025.
Eszkozok

Befektetett eszkdz6k
Immaterialis javak 35821 47 190
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
Vagyoni értéki jogok 2948 2323
Szellemi termékek 32873 44 867
Targyi eszk6zok 93 241 010 108 941 815
Ingatlanok és kapcsolddd vagyoni értéki(i jogok 1. 55 681 316 69 972 793
MUszaki berendezések, gépek, jarmivek 583 346 411 868
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmlivek 177 925 159 007
Beruhazasok, felljitasok 2. 7 952 134 3 995 649
Targyi eszkdzok értékhelyesbitése 28 846 290 34 402 497
Befektetett pénziigyi eszk6zok 1 967 289 2095 317
Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
Tartésan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban 2 006 4 591
Tartds jelentds tulajdoni részesedés 614 848 152 098
Tartésan adott kdlcson jelentGs tul.rész.vall-nak 272 304 239 605
Egyéb tartds részesedés 0 627 171
Tartdsan adott kdlcson egy. részes. allé vall.-nak
Egyéb tartésan adott kolcsén 1078 131 1 071 852

Befektetett eszk6zdk 8sszesen 95 244 120 111 084 321

Forgoeszk6zok
Készletek 12 799 11110
Anyagok 2 047 2182
Befejezetlen és félkész termékek 0 0
Aruk 10 752 8 928
Kovetelések 5033 191 4 065 564
Kovetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasbdl (vevok) 2734 576 1 830 481
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 244 799 0
Kovetelések egyéb rész. Jogvisz. allé vall. szemben 50 864 0
Egyéb kovetelések 1 525 341 1673 749
Konszolidaciébdl adédo (szamitott) tars.add kovetelés 477 611 561 335
Ertékpapirok 522 522
Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 522 522
Pénzeszkozok 23 730 144 24 150 946
Pénztar, csekkek 2 569 2 536
Bankbetétek 23 727 575 24 148 410

Forgdeszk6zok 6sszesen 28 776 656 28 228 143

Aktiv idébeli elhatarolasok
Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 135 555 145 486
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 201 038 544 319
Halasztott réforditasok 0 0

Aktiv id6beli elhatarolasok 6sszesen 336 593 689 805

Eszkozok O0sszesen

A jelentGsebb valtozasokhoz az alabbi magyarazatokat adjuk:

1.

¥ 124 357 371

140 002 269

A Targyi eszk6z6k mérlegsor egyenlegének novekedését dontden az IGPark KD Invest Kft-ben
megvalosult telek akvizicid, valamint az IGPark Kecskemét Kft-ben, IGPark DN Kft-ben és IGPark
M Eszak Kft-ben hasznalatbavételi engedélyt szerzett Uij fejlesztések aktivalasa teszik ki.

A Beruhazasok mérlegsor egyenlege az 1.3.3 pontban bemutatott IGPark KD Invest Kft-ben
folyd Uj csarnokfejlesztés beruhazasi koltségeit, illetve ezen tdlmenden tébb kisebb, egyéb
ingatlan kapcsan folytatott kiegészité CAPEX jelleg(i kiadasait tartalmazza még.
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Minden adat HUF '000

KONSZOLIDALT adatok eFt

Megjegyzések 2024. 2025.
Forrasok
Sajat toke
Jegyzett téke 3 250 394 3214872
Toketartalék 5313 312 4 656 188
Eredménytartalék 14 116 909 19 713 516
Lekotott tartalék 4 337 315 4 207 301
Ertékelési tartalék 28 846 290 34 402 497
Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 28 846 290 34 402 497
Konszolidaciods kiilonbozet 1498 416 1422 489
Adézott eredmény 8 071 146 3 294 965
Sajat toke 6sszesen 65433781 70911 828
Céltartalékok
CELTARTALEKOK 0 0
Kotelezettségek
HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK o o
HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 50277195 58976 536
HosszU lejératra kapott kdlcsonok 1 364 887 1 366 606
Tartozasok kotvénykibocsatésbol 4 500 000 4 050 000
Beruhdzasi és fejlesztési hitelek 42 700 922 52 036 990
Egyéb hosszu lejaratu hitelek 1289 059 1119755
Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
Tartds kotelezettség egy.részesedési visz. vall. szemben 184 052 164 909
Egyéb hosszU lejaratu kotelezettségek 238 276 238 276
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 6278814 7 506 728
Rovid lejaratu kolcsonok 0 0
Rovid lejaratu hitelek 3409 302 3721212
Vevétdl kapott elSlegek 9482 50 109
Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolg.-bdl 1587 223 2 464 399
Rovid lejaratu kételezettségek kapcsolt vall. szemben 28 000 338 231
Egyéb rovid lejérati kételezettségek 1 244 807 932 778
Kotelezettségek értékelési kiilonbozete
Szarmazékos Uligyletek negativ értékelési kilénbozete
Kotelezettségek 6sszesen 56 556 009 66 483 264
Passziv idobeli elhatarolasok
Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 527 876 627 758
Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 223 635 499 635
Halasztott bevételek 1616 069 1479 783
Passziv id6beli elhatarolasok 6sszesen 2 367 580 2 607 177
Forrasok 6sszesen 124 357 370 140 002 269

A jelentGsebb valtozasokhoz az alabbi magyarazatokat adjuk:

3.

4.

5.

A sajat toke valtozdsat dontéen az éves konszolidalt eredmény, az ingatlanok
értékhelyesbitésének novekedése, valamint a 1.3.4. pontban bemutatott (izletrész értékesités
indukaltak.

Az Innovinia Cégcsoport pénzintézettel szembeni kotelezettségeinek valtozasa az IGPark
Kecskemét Kft, az IGPark KD Invest Kft. és IGPark DN Kft. altal végzett fejlesztésekhez
kapcsolddd banki finanszirozasok lehivasabdl ered.

A szdllitd allomany novekedése az folyamatban 1évG fejlesztések generalkivitelezGi
munkalataihoz kapcsolddik. A fizetési kotelezettségek hataridoben torténd teljesitéséhez
rendelkezésre all a megfeleld likviditas, 2026.Q1-ben ezek rendben megfizetésre kertiltek.
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2.1.2.

Konszolidalt éves beszamolo - eredménykimutatds (adatok ezer Ft-ban)

Minden adat HUF '000 KONSZOLIDALT adatok
Megjegyzések 2024. 2025.
Belfoldi értékesités nettd arbevétele 16 637 432 11 894 776
Export értékesités nettd arbevétele 0 0
Ertékesités netto drbevétele (01+02.) 1. 16 637432 11894776
Sajat termelésli készletek dllomanyvaltozasa -8 575 0
Aktivalt sajat teljesitmények értéke( £03+04.) -8 575 0
Egyéb bevételek 2163529 211 941
Anyagkoltség 481 217 472 595
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 1. 3 829 434 2 084 957
Egyéb szolgaltatasok értéke 140 580 155 984
Eladott aruk beszerzési értéke 1. 664 797 0
Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok 2 940 997 1 485 935
Anyagjellegii raforditasok 8057 026 4199 470
Bérkoltség 709 919 862 771
Személyi jellegli egyéb kifzetések 8 690 43 100
Bérjarulékok 88 471 113 357
S,zemélyi jellegii raforditasok 807 080 1019 228
Ertékcsokkenési leirds 934 790 1071294
_Egyéb réforditssok 803337 832 830
B Ebbdl: adéssagkonszolidacid miatti konszol. kiil. 256 901 266 214
Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye 8 190 153 4 983 896
Kapott (jard) osztalék és részesedés 0 0
Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 2 282 746 640 812
Befektetett pénzigyi eszkdzok kamatai, ,
arfolyamnyeresége 208 268 39 976
Egyéb kapott kamatok 505 242 440 538
Pénzugyi miveletek egyéb bevételei 1117 901 445 186
Pénziigyi miiveletek bevételei 2114 157 1566 513
Részesedésbdl szarmazd raford.,
arfolyamveszteség 0 0
Fizetend6 kamatok 1683 122 2 142 388
Pénzligyi m(iveletek egyéb raforditasai 458 213 1 072 477
Pénziigyi miiveletek raforditasai 2141 335 3214 865
Pénziigyi miiveletek eredménye -27 178 -1 648 352
Adozas elotti eredmény 8 162975 3 335544
Addfizetési kotelezettség 218 475 117 416
Konszolidalasbdl adddo (szamitott) tarsasagi
adodkiiknbozet -126 646 -76 837
Adozott eredmény 8 071 146 3 294 965

1. Az arbevétel alakulasanak fobb tényezGit:
- a 2024-es év arbevétele és igy eredménye jelentGs egyedi tételként tartalmazta az
IGPark KD Invest Kft. értékesitési céli csarnokfejlesztése, mely tranzakcié 2024.Q3-
ban zarult. Ugyanezen tranzakcidhoz kapcsolddik az anyagjellegli raforditasok

megugrott egyenlege is ezen évben;

- 2025. év ilyen egyedi értékesitési tranzakciot mar nem tartalmazott. A Innovinia
cégcsoport bérbeadasi tevékenységéhez kapcsolddd bevételei viszont folyamatosan
stabil novekedést mutatnak a mar meglévé és az Ujonnan atadott fejlesztések kozel
100%-os kiadottsaganak kdszénhetd bevételtermel6 képességiknek. 2025-ben mar
teljes idGszakra bérleti bevételt generaltak a 2024-es atadasok: IGPark Kecskemét Kft.

”oo7

A (tem atalakitasa, Tiszaujvaros Invest Kft. jelentds bGvitése. 2025 II. félévében az
IGPark DN Kft altal fejlesztett csarnok bevételtermelése is elindult;

10
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- afentieket egészit ki a bérleti szerz6dések inflacioktvetése.

2. A korabban bemutatott fejlesztésekhez kapcsolodd beruhazasi hitelek lehivasa okan a
cégcsoport kamatkiadasai is megemelkedtek, mely megfizetésére a megndvekedett eredmény

megfelel6 fedezetet jelent.

2.1.3 Az Innovinia Csoport teljesitményét bemutato mutatoszamok
Mutaté 2021. 2022. 2023. 2024. 2025
EBITDA margin 53,3% 51,1% 61,4% 54,9% 50,9%
Nettd addssdg/EBITDA 6,8 4,0 2,95 3,09 6,07
Kamatfedezeti rata (EBITDA/Fizetett kamatok) 4,3 5,0 6,7 5,4 2,8
LTV 41% 29,3% 28,9% 30,5% 33,9%

3. KIBOCSATOI NYILATKOZAT

Az Infogroup Holding Korlatolt Felel6sségl Tarsasag (székhely: 1115 Budapest, Bartok Béla ut 105-
113. cégjegyzékszam: 01-09-068165; adoszam: 10272835-2-43), mint kibocsato (a tovabbiakban:
Kibocsatd) a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kételezettség
részletes szabdlyair6l szold 24/2008. (VIIL.15.) PM rendeletben foglaltaknak megfeleléen a

szervezeti képviselje altal alabbiak szerint nyilatkozik:

- a2025. gazdasagi évrdl az alkalmazhatd szamviteli elGirasok alapjan és a Kibocsato legjobb
tudasa szerint elkészitett egyedi és 6sszevont (konszolidalt) beszamold valds és megbizhato
képet ad a Kibocsatd eszkozeir6l, kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérdl, valamint

nyereségérol és veszteségérdl,

- a vezetOségi jelentés megbizhatd képet ad a Kibocsatd helyzetérdl, fejlodésérdl és
teljesitményérdl, ismertetve a pénziigyi évet érintd fobb kockazatokat és bizonytalansagi

tényezbket, tovabba

- az éves egyedi és Osszevont (konszolidalt) beszamolét fliggetlen kényvvizsgald vizsgalta,

aki azt korlatozasmentes audit jelentéssel latta le.

Budapest, 2026. aprilis 29.
A Digitally signed
Sze ke Iy by Székely Adam
4 s Date: 2026.04.29
Adam 7403510200
Székely Adam
Infogroup Holding Kft.
Uigyvezet6 igazgatd
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