KIEGESZITO MELLEKLET

az
Infogroup Holding Kft.

2025.évi Osszevont (konszolidalt) beszamoléjahoz

Budapest, 2025. aprilis 29.



1. Altaldnos tdjékoztato

Az 6sszevont (konszolidalt) beszamolo készitésének célja

Az Innovinia Csoport a Szamviteli torvény elGirdsa szerint nem kotelezett konszolidalt
beszamold készitésére, ezaltal az elkészitett konszolidalt beszamoldt sajat dontés alapjan
készitette ugy, hogy az a cégcsoport vagyoni, pénzigyi, és jovedelmi helyzetét a
halmozddasoktdl mentes objektiv és valds megitéléséhez sziikséges informacidkat tartalmazo,
egy vallalatként mutassa be a befektet6k és mas piaci szerepl6k szamara.

Az elkészitett konszolidalt beszamold nyilvanossagra hozatalra nem kerdil.

A beszamolo forduldnapja: 2025. december 31.

A beszamol6 alairéja: Székely Adam (1116 Budapest, Hunyadi Matyas ut 30/A)

A konszolidalt beszamold konyvvizsgalatat a Pénz-Ado Kft. végezte (MKVK sz.: 000254)
Természetes személy: bejegyzett konyvvizsgaldja Dr. Nagy Zoltan (MKVK sz.: 003772)

A beszamolét 6sszeallitotta: Hrubi Ibolya Gitta (1122 Budapest, Csaba u.8.) reg.szdm 136304

A beszamol6 pénzneme: forint

A konszolidacidba bevont tarsasagok, és fobb 2025-es egyedi beszamolé szerinti adataik:

Cég neve, székhelye, arbevétel sajat toke mérlegféosszeg
cégjegyzékszama (eFt) (eFt) (eFt)
Holding tarsasagok:

Infogroup Holding Kift.
1115 Budapest, Bartok Béla at 105-113.
01-09-068165 1420 6829475 11753 476
Innovinia Holding Kft.
1115 Budapest, Bartok Béla at 105-113.
01-09-364391 - 1 569 565 1570032

Koszolidacioba bevont

tarsasagok:

Bartok Next Kft.

1115 Budapest, Barték Béla at 105-113.
01-09-973128 173183 901 860 1532 768
Bartok Projekt Kft.

1115 Budapest, Barték Béla at 105-113.
01-09-929778 84 787 496 392 741 074
BU 5 Ingatlanbefektet6 Kft.

1115 Budapest, Barték Béla at 105-113.
01-09-293981 82488 143 481 516 169




IGPark Logisztikai és Ingatlanfejl.
Kft. 1115 Budapest, Bartok Béla ut
105-113. 01-09-413118

324 865

356 936

Group-Fin Befektet6 Kft.
1115 Budapest, Barték Béla at 105-113.
01-09-288093

121169

369 108

481 533

Innovinia Property Services Kft.
1115 Budapest, Barték Béla at 105-113.
01-09-920264

561942

1155 262

1395983

Innovinia Investments Kft.
1115 Budapest, Barték Béla at 105-113.
01-09-304263

994 017

2078072

Indusrty General Holding Zrt..
1115 Budapest, Barték Béla at 105-113.
01-10-048171

64 067

5696 552

18 697 632

Innovinia Management Kift.
1115 Budapest, Barték Béla at 105-113.
01-09-263918

1433745

287 582

844 984

Inter-Business Kft.
3768 Becsskehaza, F6 ut 26.
05-09-000754

40028

877 055

3804 907

Kecskeméti Ipari és Logisztikai Kft.
6000 Kecskemét, Csanyi Janos korut 14.
Il.em. 03-09-131889

279 350

3310 882

IGPark SZD Kit.
1115 Budapest, Bartok Béla at 105-113.
01-09-428852

10197

240711

Szirmabesenyé-Invest Kift.
1115 Budapest, Bartok Béla at 105-113.
01-09-324899

32 964

656 600

IGPark Vector Invest Kft.
1115 Budapest, Bartok Béla at 105-113.
01-09-918352

3 346

4373

K1K2 Ingtlanhasznosité Kft.
1126 Budapest, Istenhegyi ut 4/f
01-09-287557

806 025

4762 938

7721052

Koszolidacioba 50%-os
aranyban bevont tarsasag:

City-West Hotel Kft.
1126 Budapest, Istenhegyi Ut 4/f
01-09-288932

905 217

1842728

4 095 747

Koszolidacidba bevont euréban
konyvelt tarsasagok:

Cég neve, székhelye,
cégjegyzékszama

arbevétel
(EUR)

sajat toke
(EUR)

mérlegféosszeg
(EUR)

Tiszaujvaros-Invest Kift.
1115 Budapest, Barték Béla at 105-113.
01-09-293981

3376128

26 599 652

50 742 005

Polgar-Invest Kift.
4090 Polgar, Hajdu ut 40.
09-09-001901

3262 401

19278 236

39611 991




Kecskeméti Nyugati Ipari Park Kft.

6000 Kecskemét (kadafalva) Heliport

03-09-132914 4 283 264 22 594 824 33639474
IB Irodahaz Kft.

1115 Budapest, Bartok Béla at 105-113.

01-09-871075 2241577 15580 581 29 156 986
IGPark Kecskemét Ingatlanfejleszté

Kft. 6000 Kecskemét, (Kadafalva)

Heliport 03-09-135992 1997 666 28 090 745 57 636 351
IGPark Miskolc Kft.

1115 Budapest, Barték Béla at 105-113.

01-09-399304 3097 743 14 787 923 29 775 589
IGPark KD Invest Kift.

2116 Csoméad, Jozsef Attila u. 73.

01-09-228104 1257 9748 394 21422 449
IGPark M58 Ingatlanfejleszt6 Kift.

1115 Budapest, Barték Béla at 105-113.

01-09-415618 2800000 2659 458 4 063 936
IGPark M Eszak Kift.

1115 Budapest, Barték Béla at 105-113.

01-09-418586 1453 660 6 906 557 19 956 234
IGPark Invest CEE Kift.

1115 Budapest, Barték Béla at 105-113.

01-09-441166 - - 29 601 127 306
IGPark DN Ingatlanfejlszt6 Kift.

1115 Budapest, Barték Béla at 105-113.

01-09-414742 613799 5706 949 29410643

A 2025-6s évben a konszolidacidba bevont tarsasagok kore az aldbbiak szerint valtozott:

e |GPark Invest CEE Kft. — Uj cég alapitas miatt bekertlt a konszolidalt cégek kérébe.
e IGPark Vector Invest Kft. — cég vasarlas miatt bekerilt a konszolidalt cégek korébe.

e Az Info Kft. Gzletrész higulas okan kikerilt a konszolidacidba bevont tarsasagok kozdl.
e AZIMM Konzorcium Kft. 2025. szeptember 30-an beolvadt az Innovinia Investments

Kft.-be.

A City-West Hotel Kft. a kdzos iranyitasnak megfeleléen 50 %-os mértékben keriilt a 2025.

évben is bevonasra a konszolidacidba.

Az Innovinia Cégcsoport bemutatdsa

A cégcsoporton belil tdbb névvaltozas is volt a targyév soran.

Cég Uj neve Cég korabbi neve
Innovinia Management Kft. Infogroup Management Kift.
Innovinia Property Sercices Kft. |Infogroup FM kft.
Industry General Holding Zrt. Infogroup Ipari Ingatlan Zrt
Innovinia Investments Kft. Infogroup Ingatlanbefektetési Kft.




Az Innovinia Cégcsoport tevékenysége az alabbi terlleteket fedi le:

- ingatlanfejlesztés,
- ingatlan befektetés / akviziciok / befektet6i egyuttmiikodések,

- ingatlan Gzemeltetés / bérbeadds / asset menedzsment / pénziigyi menedzsment.
Az Infogroup Holding, valamint az Innovinia Holding Kft. egyittesen tulajdonoljik az Innovinia
Cégcsoport tobbi tagjat.

Az Infogroup Holding Kft. 1989. november 15.-én alakult.
Székhelye: 1115 Budapest, Bartdk Béla ut 105-113., cégjegyzékszama: 01-09-068165

Tulajdonosai:

- Encore Holding Kft. tulajdoni hanyad: 66%
- Székely Adam tulajdoni hdnyad:  31%
- IFGP Invest Kft. tulajdoni hanyad: 3%

Az Innovinia Holding Kft. 1991.december 21-én alakult.
Székhelye: 1115 Budapest, Barték Béla ut 105-113., cégjegyzékszdma: 01-09-364391
Tulajdonosa:

- Encore Holding Kft. tulajdoni hanyad: 97%
- IFGP Invest Kft. tulajdoni hanyad: 3%

Az Infogroup Cégcsoport tagjainak tobbsége forintban vezeti a konyveit, az alabbi cégek
kivételével, melyek eurdban:

- Tiszaujvaros-Invest Kft.,

- IGPark Invest CEE Kft.,

- IB lrodahaz Kft.,

- Kecskeméti Nyugati Ipari Park Kft.,
- Polgar-Invest Kft.

- IGPark KD Invest Kft.

- IGPark M58 Ingatlanfejleszt6 Kft.
- IGPark M Eszak Kft.

- IGPark DN Ingatlanfejlszt6 Kft.

- IGPark Kecskemét Kft.

- IGPark Miskolc Kft.

Az Infogoup Holdong Kft. és Innovinia Holding Kft. tényleges kdzvetlen és kdzvetett tulajdoni
hanyada, annak alakulasa a konszolidacioba bevont tarsasagokban:



UTIEJfehE Tulajdoni hanyad
Cég neve hanyad 2025.12.31 % Valtozas %
2024.12.31 % T

Bartok Next Kift. 62,05 62,05 -
Bartok Projekt Kft. 62,05 62,05 -
BU 5 Ingatlanbefektet6 Kift. 64,02 64,02 -
Group-Fin Befekteté Kft. 100,00 100,00 -
Innovinia Property Services Kft. 100,00 100,00 -
Innovinia Investments Kift. 100,00 100,00 -
Industry General Holding Zrt.. 100,00 100,00 -
Innovinia Management Kift. 76,00 76,00 -
Inter-Business Kiado és Szolgaltato
Kft. 88,52 88,52 -
IGPark Kecskemét Kift. 51,03 51,03 -
Kecskeméti Ipari és Logisztikai Kft. 100,00 100,00 -
IGPark Miskolc Kft. 100,00 50,26 |- 49,74
IGPark SZD Kift. 100,00 100,00 -
Szirmabeseny6-Invest Kift. 100,00 100,00 -
K1K2 Ingtlanhasznosité Kft. 50,10 50,10 -
Tiszaujvaros-Invest Kift. 50,10 50,10 -
Polgar-Invest Kift. 77,00 62,90 |- 14,10
Kecskeméti Nyugati Ipari Park Kft. 51,00 51,00 -
IB Irodahaz Kft. 62,05 62,05 -
City-West Hotel Kift. 50,00 50,00 -
IGPark Logisztikai és
Ingatlanfejlesztd Kft. 100,00 100,00 -
IGPark Vector Invest Kift. - 100,00 100,00
IGPark KD Invest Kift. 100,00 100,00 -
IGPark M58 Ingatlanfejleszt6 Kift. 100,00 100,00 -
IGPark M Eszak Kift. 100,00 52,00 |- 48,00
IGPark DN Ingatlanfejlszt6 Kift. 100,00 100,00 -
IGPark Invest CEE Kift. - 100,00 100,00

A konszolidalt beszdmoléban szerepld tételek egységessége

A konszolidalt beszamoldba bevont tarsasagok konyvvezetése egy helyen, egy rendszerben
torténik, a K1K2 Kft. és a City-West Hotel Kft. kivételével. A gazdasagi események az egész
cégcsoportban egységesen kerililnek értékelésre és elszdmoldsra. A bizonylati rend is
egységes, a tarsasagok szamviteli politikdja is egységesen keriilt kialakitasra.

A cégcsoport az ENIAC vallalatiranyitasi rendszert hasznalja, mely lehetévé teszi a forintban és
eurdban torténd konyvelést is. A rendszer egy torzsadat és egy szamlatikor hasznalataval
teljesen egységessé teszi az elszdmoldsokat, igy a kiilonb6z6 cégek adatai 6sszevonhatdak,
atrendezések nélkil. A fentiekben felsorolt konszoliddcidba bevont tarsasagokkal az
elszamolasok, értékelések, a szamviteli politika elemei egyeztetésre, egységessé tételre
keriiltek, igy az 6sszevonas biztositott volt dtrendezések, korrekcidk nélkiil.

A konszolidalt beszamolo teljessége

A konszolidaciéba bevont cégek koziul 2025-ben az aldbbiak voltak konyvvizsgalatra
kotelezettek:



- Polgar-Invest Kft.,

- Tiszaujvaros-Invest Kft.

- Innovinia Management Kft.

- IB Irodahaz Kft.

- Kecskeméti Nyugati Ipari Park Kft.
- Infogroup Holding Kft.

- K1K2 Ingatlanhasznosité Kft.

- IGPark Kecskemét Kft.

- Innovinia property Services Kft.
- IGPark Miskolc Kft.

- IGPark KD Invest Kft.

- IGPark M58 Kft.

A fenti cégek beszamoldja konyvvizsgald altal auditalasra kerilt. Mint ahogy a kdnyvvizsgalt
cégeknek, Ugy a tobbi, konszolidaldsba bevont cég beszamoldinak, konyvelésének a
konszolidacio alapjat szolgald teljességét a tarsasagok ligyvezetése biztositja.

Szamviteli alapelvek, fobb értékelési, elszamolasi madszerek

1. Alkalmazott értékelési eljarasok

Az eszkozok bekeriilési értékét az eszkdz megszerzése, létesitése, lizembehelyezése
érdekében az (izembehelyezésig felmerilt, az eszkdzh6z egyedileg hozzdkapcsolhaté tételek
egyuttes 0sszege adja.

Az anyag- és arubeszerzéseket év kozben a tdrsasagok koltségként szamoljdk el. Ev végi
készleteit tényleges beszerzési aron értékelik leltar alapjan, és ennek megfeleléen korrigaljuk
az év kdzbeni anyag- és arufelhasznalast.

A koveteléseket — fliggetlenidl attdl, hogy a forgdeszkdzok vagy a befektetett pénziigyi
eszkozok kozott szerepel — az elfogadott, az elismert Osszegben, illetve a mar elszamolt
értékvesztéssel csokkentett, az értékvesztés visszairt sszegével ndvelt, konyv szerinti értéken
mutatjuk ki.

A sajat t6két, a céltartalékot, a kotelezettségeket a mérlegben kdnyv szerinti értéken tartjuk
nyilvan, mutatjuk ki.

A nagyobb értékdl ingatlanokkal rendelkezd tarsasagok élnek a torvényben meghatarozott
értékhelyesbités lehet&ségével az ingatlanok tekintetében, melyre évente, a targyid&szak
zardsakor kerul sor. Vagyis az értékhelyesbités Osszege évente, forduldnapra elszamolva



aktualizaldsra kerl. A Tarsasag dontése alapjan az aktualizalast kotelezé jelleggel akkor végzi
el, amennyiben a valtozds mértéke meghaladja a 2 %-ot. Az ennél kisebb mértéki valtozas
elszamolasanak a lehet6ségét egyedi dontés alapjan a Térsasag a mindenkori zaraskor
mérlegeli, és amennyiben sziikségesnek tartja a valds kép bemutatasahoz, abban az esetben
elvégzi. Az értékhelyesbités elszamoldsa kilsé szakért8i Tarsasag altal készitett értékbecslés
alapjan torténik, melyet a Tarsasag évente elvégeztet legkés6bb a mérlegkészités id6pontjaig.

Az értékhelyesbités elszamolasakor az ingatlanok kényv szerinti értéke, és azok piaci értéke
kerill 6sszevetésre, azok kiulonbozete keril kimutatasra.

2. Amortizacids politika

Az immateridlis javaknak, a targyi eszkézoknek a hasznos élettartam végén varhato
maradvanyértékkel csokkentett bekerilési értékét azokra az évekre osztjuk fel, amelyekben
ezeket az eszkdzoket el6reldthatdan hasznalni fogjuk.

- Aszellemi termékek értékcsokkenését linearis leirassal két év alatt szamoljuk el.

- A targyi eszk6zok értékcsokkenése a bekeriiléskor megtervezett hasznos élettartam
alatt, a bruttd bekerilési értékre vetitett linearis leirasi kulcsok alkalmazasaval kerdil
elszdmolasra.

- Az immaterialis javak és targyi eszk6zok koziil a 200.000,- Ft-nak, illetve a 200.000 Ft-
nak megfelel6 eurd egyedi bekerilési érték(i jogok, szellemi termékek, és targyi
eszkdozok bekeriilési értékét teljes Osszegben hasznalatbavételkor keriilnek
elszdmolasra értékcsokkenésként.

3. MinGsitési szempontok

Jelent8s Osszegl a hiba, ha az Uzleti évre vonatkozd hatdasa meghaladja a konszolidalt
mérlegf60sszeg 2%-at.

A megbizhato és valds képet |ényegesen befolydsold a hiba, ha hatdsa az (izleti év konszolidalt
mérlegében kimutatott sajat téke értékét 20%-nal nagyobb mértékben mddositja (noveli vagy
csokkenti).

Kisdsszegl az a kdvetelés, ami a végrehajtas koltségeinek haromszorosat nem haladja meg.

A rendkivilinek mondhatd — egyéb, illetve pénziigyi miveleteket érintd - bevételeket és
raforditasokat akkor tekintjuk jelentésnek, ha a konszolidalt mérlegf66sszeg 2%-at
meghaladjak.

4. Konszolidalt beszamolohoz kapcsolddé elszamolasi, értékelési szempontok

A konszolidalt beszamold készitésénél alkalmazott tovabbi alapelvek

- alényegesség elve,
- agazdasagossag elve, koltség - haszon elv,
- afolytonossag elve.

Az eurdban konyvelt tarsasagok adatainak atszamitasanal a Szamviteli torvény elGirasa szerint
jartunk el, vagyis



- atarsasagok konyveiben szerepl6 mérlegtételek a beszamolé forduldnapjan érvényes,
hivatalos MNB arfolyamon keriilnek atszamitasra (123. § (6) b. pont alapjan);
- az eredménykimutatds esetében a 123. § (8) valamint a (10) pontjai alapjan:

1. az értékcsokkenési leirast, a befektetett pénzligyi eszkdzok és a forgéeszkozok
értékvesztését és egyéb veszteségeit, valamint az addzott eredményt
mérlegfordulédnapi, a Magyar Nemzeti Bank 3altal kozzétett, hivatalos
devizaarfolyamon,

2. minden mas tétel tényleges teljesitéskori arfolyaman kerilt dtszamitasra (123.
§ (10) pont alapjan), mivel a cégcsoport vallalatirdnyitdsi rendszere lehet6vé
teszi ezt, és ezen mdédszer biztositja a szamitott mérlegsorokra alapozott valds
Osszkép bemutatdsat.

A konszolidacié menete
A Sztv.-ben meghatarozott halmozédasok kiszlirését az alabbiak szerint végeztiik el:

- Toékekonszolidacio,
- Adodssag konszolidacio,
- Bevétel —raforditas konszolidacio,

- Tarsasagi ado konszolidacid.

A kozbens6 eredmények konszolidalasara a cégcsoport konszolidalt beszdmoléjanak
elkészitése soran nem kerdl sor a tarsasagok tevékenységébdl adodoan. Mivel egyik tarsasag
sem végez termeldi tevékenységet, illetve nem rendelkeznek jelentds mértéki készletekkel,
vagy olyan befektetett eszkdzokkel, amelyek figyelembe vehetGek lennének a kodzbensd
eredmény konszolidacidjanal, igy ez nem relevans a cégcsoportnal.

Tékekonszolidacio

A t6kekonszolidacid soran teljes mértékben kiszlirésre keriiltek a cégcsoporton belili
részesedések értékei. A részesedést nyilvantartd cég konyveiben szerepld nyilvantartasi érték
kerlil szembeadllitasra a tulajdonolt cég t6kéjében szerepld Gsszeggel. A nyilvantartasi —
bekeriilési érték és a t6kében szereplé értékek kozotti kilonbséggel a Sztv. altal a
t6kekonszolidaciora vonatkozd rendelkezések értelmében kiilonbozetet képeziink, azok
Osszegét a konszolidalt beszamoldban a sajat t6kén belll konszolidacids kilonbozetként
mutatjuk ki.

Adodssag konszolidacio

A cégek egymds kozotti mérlegforduldonapon fenndlld koveteléseit és kotelezettségeit az
addssagkonszolidacio soran teljes mértékben kiszlrjluk. Ezek jellemz6en vevs — szallitd tételek
az egymas kozotti szolgdltatds nyujtasbdl, illetve koltség atterhelésekbdl adddnak, illetve
ennél jelent6sebb 0©sszegli halmozdédast a cégek kozotti kolcsondk okoznak. Ezeknél
konszolidacios kiilonbozetet a devizds tételeknek az adds és a kotelezett cégnél mas



arfolyamon torténd nyilvantartdsa okoz, amely a Sztv. elGirdsa szerint eltéré lehet. A
kiilonbozetet egyéb bevételként, illetve egyéb raforditasként szamoljuk el.

Bevétel — raforditas konszolidacio

A konszolidacidba bevont tarsasagok egymas kozotti bevételeit és raforditasait a beszamolasi
id8szakra vonatkozéan teljeskorlien kiszdrjuk. Ezek a halmozddast okozo tételek az egymas
kozotti atszamlazott szolgaltatasnyujtasokbdl, koltség atterhelésekbdl és az egymas kozotti
kolcsondk kamatelszamolasabdél adddnak. A bevétel és raforditds konszolidacio alapvetéen
nem okoz konszolidacidés kilonbozetet, a kilonb6z6 arfolyamokon térténd minimalis
eltéréseket a Sztv. el8irdsa szerint egyéb bevételként, illetve egyéb raforditaskant mutatjuk ki.

Tarsasagi ado konszolidacio

A cégcsoport tarsasagi ado konszolidacié soran alapvetGen az elhatarolt veszteségek, és a
tarsasagi ado mértékét meghaladd igénybevehet6 addkedvezmények az adott cégnél nem, de
cégcsoport szinten figyelembevehetd részével keriilt az add atszamitasra. Ez okozott tarsasagi
ado kilonbozetet, melyet kiilon soron kimutatunk a beszamoldban.

A fentiek szerinti mddszertant a konyvvizsgdlat ellendrizte és jévahagyta.

2. Mérleq és eredménykimutatasban szereplé tételek bemutatdsa

Immaterialis javak és targyi eszkozok:

eFt
Brutté érték Novekedés Csokkenés Brutté érték
Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 158 296 - - 158 296
Vagyon értéku jogok 9 886 7145 - 17 031
Szellemi termékek 53768 95482 83026 66 224
Immaterialis javak 6sszesen: 221 950 102 627 83 026 241 551
Ingatlanok és a kapcs. vagyoni ért. jogok 60 931 644 14 798 563 97713 75632494
M(iszaki berendezések, gépek, jarmiivek 801688 128 704 672984
Egyéb berendezések, felsz., jarmivek 400 148 106 060 4211 501 997
Beruhazasok, felljitasok 7952134 15007 250 18 963 735 3995649
Beruhdzdsokra adott elSlegek - -
Targyi eszkoz6k 6sszesen 70 085 614 29911873 | 19194 363 80 803 124
Osszesen: 70 307 564 30014 500 | 19 277 389 81 044 675




eFt

Brutto érték Eddig 2025. évi Netto érték
Megnevezés 2025.12.31 | elszadmolt écs. écs. 2025.12.31
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 158 296 158 296 - -
Vagyon értéku jogok 17 031 11450 3 259 2323
Szellemi termékek 66 224 20895 462 44 867
Immaterialis javak 6sszesen: 241 551 190 641 3721 47 190
Ingatlanok és a kapcs. vagyoni ért. jogok 75632494 4 695 667 964 034 69 972793
Mdszaki berendezések, gépek, jarmivek 672984 218342 42774 411 868
Egyéb berendezések, felsz., jarmiivek 501 997 282 223 60 766 159 007
Beruhdazasok, felujitdsok 3995649 - - 3995649
Beruhazasokra adott el6legek - - - -
Targyi eszkoz6k 6sszesen 80 803 124 5196 232 1067 574 74 539 318
Osszesen: 81 044 675 5386 873 1071 294 74 586 507
eFt
2024.12.31 2025.12.31 Valtozas
Megnevezés eFt %
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke - - - 0%
Vagyon értéku jogok 2948 2323 |- 626 -21%
Szellemi termékek 32873 44 867 11994 36%
Immaterialis javak 6sszesen: 35 821 47 190 11 369 32%
Ingatlanok és a kapcs. vagyoni ért. jogok 55681316 69972793 14 291 477 26%
Mdszaki berendezések, gépek, jarmivek 583 346 411868 |- 171478 -29%
Egyéb berendezések, felsz., jarmdvek 177 925 159 007 |- 18917 -11%
Beruhdazasok, felujitdsok 7952134 3995649 |- 3956485 -50%
Beruhazasokra adott el6legek - - - 0%
Targyi eszkoz6k 6sszesen 64 394 720 74 539 318 | 10 144 597 16%
Osszesen: 64 430 541 74 586 507 | 10 155 966 16%
Befektetett pénziigyi eszk6z0k:
eFt
2024.12.31 2025.12.31 Valtozas
Megnevezés eFt %
Tartds jelentGs tulajdoni részesedés 614 848 152098 |- 462 750 -75%
Tartésan adott kdlcson jelentds
tul.rész.vall-nak 272 304 239605 |- 32700 -12%
Egyéb tartds részesedés - 627 171 627 171 100%
Tartésan adott kolcson egy. részes. allé
vall.-nak - - - 0%
Egyéb tartésan adott kdlcsén 1080137 1076443 |- 3694 0%
Tartos hitelviszonyt megtestesité
értékpapir - - -
Osszesen: 1967 289 2 095 317 128 028 7%




Tartos, jelentds tulajdoni részesedések:

A holdingcégek tényleges kdzvetlen és kézvetett részesedései:

Innovinia
. - . Jegyzett részesedés | Részesedés
Cég Cégjegyzéksz. tékéje eFt nyilvantart. aranya %
értéke eFt

Complex-Parkolé Kft. 01-09-303910 19 500 13215 26,00
1126 Budapest, Istenhegyi ut 4/f
Complex-Haz Kft. 01-09-303908 10 000 15 446 26,00
1126 Budapest, Istenhegyi ut 4/f
City-West Hotel Kft. 01-09-288932 200 000 246 875 50,00
1126 Budapest, Istenhegyi ut 4/f
50% meértékl konszolidalasba bevonas
miatt korrekcio 123 438
Osszesen 152 098
Ertékhelyesbités alakulasa:

eFt

Ingatlanok értékhelyesbitése 2024.12.31 2025.12.31 — Valtozas -

Polgar-Invest Kft. 5728 075 5535 059 193 016 -3%
Kecskeméti Nyugati Ipari Park Kft. 2720227 3479974 759 746 28%
IB Irodahaz Kit. 3 966 544 3 686 460 280 084 -7%
Tiszaujvaros Invest Kift. 6 963 587 7093 044 129 457 2%
IGPark Kecskemét Kift. 2028 843 4012676 1983 833 98%
IGPark Miskolc Kift. 1841308 2264 991 423 683 23%
Bartok Next Kit. 503 660 356 419 147 241 -29%
Bartok Projekt Kft. 418 922 344 166 74 756 -18%
IGPark M Eszak Kift. - 848 541 848 541 100%
IGPark DN Kift. - 2272485 2272485 100%
K1K2 Ingatlanhasznosit6 Kift. 3783 056 3583440 199 616 -5%
City-West Hotel Kft. 892 068 925243 33176 4%
Osszesen 28 846 290 34 402 497 5 556 208 19%

eFt

Ingatlanok értekhelyesbitésének | 5454 1531 | nsvekedés | csbkkenés | 2025.12.31
targyévi valtozasa

Polgar-Invest Kift. 5728075 193 016 5535059
Kecskeméti Nyugati Ipari Park Kift. 2720227 759 746 - 3479974
IB Irodahéaz Kit. 3 966 544 280 084 3 686 460
Tiszaujvaros Invest Kift. 6 963 587 129 457 - 7 093 044
IGPark Kecskemét Kift. 2028 843 1983 833 - 4012676
IGPark Miskolc Kift. 1841 308 423 683 - 2264 991
Bartdk Next Kit. 503 660 147 241 356 419
Bartdk Projekt Kft. 418 922 74 756 344 166
IGPark M Eszak Kift. - 848 541 848 541
IGPark DN Kit. - 2272485 2272485
K1K2 Ingatlanhasznosit6 Kift. 3783 056 199 616 3583 440
City-West Hotel Kft. 892 068 33176 - 925243
Osszesen 28 846 290 6 450 921 894 713 34 402 497




Készletek alakulasa:

eFt
Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31 Valtozas
eFt %
Anyagok 2047 2182 136 7%
Készletre adott el6legek - - - 0%
Befejezetlen és félkész termékek - - - 0%
Aruk 10752 8928 |- 1824 -17%
Osszesen 12 799 11 110 |- 1689 -13%
Kovetelések alakulasa:
eFt
Meanevezés 2024.12.31 2025.12.31 Valtozas
9 eFt %
Kovetelések aruszallitasbol és
szolgéltatasbdl (vevék) 2734576 1830481 |- 904 095 -33%
Kovetelések egyéb rész. Jogvisz. allo vall.
szemben 50 864 - - 50 864 -100%
Egyéb kovetelések 1770140 1673749 |- 96 391 -5%
Konszolidacidbol adédé (szamitott)
tars.add kovetelés 477 611 561 335 83724 18%
Osszesen 5033 191 4 065 564 |- 967 627 -19%
Pénzeszko6zok alakuldsa:
eFt
Meanevezés 2024.12.31 2025.12.31 Valtozas
9 eFt %
Pénztar, csekkek 2 569 2536 |- 33 -1%
Bankbetétek 23727 575 24 148 410 420 835 2%
Osszesen 23730 144 24 150 946 420 802 2%
Aktiv id6beli elhatarolasok alakulasa:
eFt
Meanevezés 2024.12.31 2025.12.31 Valtozas
9 eFt %
Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 135555 145 486 9931 7%
Koltségek, raforditasok aktiv idGbeli elh. 201 038 544 319 343 281 171%
Osszesen 336 593 689 805 353 212 105%




Sajat t6ke bemutatasa:

eFt
Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31 Valtozas
eFt %

Jegyzett t6ke 3250 3% 3214872 |- 35522 -1%
Jegyzett, be nem fizetett t6ke - - - 0%
T6ketartalék 5313312 4656 188 |- 657 124 -12%
Eredménytartalék 14 116 909 19713516 5596 607 40%
Lekotott tartalék 4337 315 4207 301 |- 130014 -3%
Ertékelési tartalék 28 846 290 34 402 497 5 556 208 19%
Konszolidacios kulinbozet 1498 416 1422489 |- 75927 -5%
Adozott eredmény 8071146 3294965 |- 4776181 -59%
Osszesen 65433 781 70 911 828 5 478 047 8%
Hosszulejaratu kotelezettségek:

eFt

Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31 Valtozas
eFt %

Hosszu lejaratra kapott kdlcsondk 1364 887 1 366 606 1719 0,1%
Tartozasok kotvénykibocsatashol 4500 000 4050000 |- 450 000 0%
Beruhazasi és fejlesztési hitelek 42700 922 52 036 990 9 336 068 22%
Egyéb hosszu lejaratu hitelek 1289 059 1119755 |- 169 304 -13%
Tartds kotelezettség egyéb rész.visz 184 052 164 909 |- 19143 -10%
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 238 276 238276 - 0%
Osszesen 50 277 195 58 976 536 8 699 341 17%

Kotvénykibocsatashoz kapcsolédo informacidk

Kotvény névértéke: 4,5 milliard Ft
Futamideje: 10 év

Kibocsatas: 2021. 05. 20., éves kamat: 3 %
2026. évben 450.000.000 Ft torlesztendd 0Osszeg rovidlejaratu kotelezettségek kozé

atsorolasra kertlt.

Rovidlejaratu kotelezettségek:

eFt
Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31 Valtozas
eFt %

Rovid lejaratu kdlcsdndk - - - 0%
Rovid lejaratd hitelek 3409 302 3721212 311910 9%
Vev6tél kapott el6legek 9482 50109 40 627 428%
Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolg.-
bol (szallitdk) 1587 223 2464 399 877176 55%
Rovid lejaratu egyéb rész. visz. 1évg vall.
szemben - - - 0%
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 1272807 1271009 |- 1798 0%
Osszesen 6 278 814 7 506 728 1227 914 20%




Passziv id6beli elhatarolasok:

eFt
Meanevezés 2024.12.31 2025.12.31 Valtozas
9 eFt %
Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 527 876 627 758 99 883 19%
Koltségek, raford. passziv id6beli elhat. 223635 499 635 276 000 123%
Halasztott bevételek 1616 069 1479783 |- 136 286 -8%
Osszesen 2 367 580 2 607 177 239 597 10%
Halasztott bevételek — Tamogatasok
eFt
2025.évben Halasztott bevételként
Unés fejlesztési tamogatasok - Polgar-Invest Kft. bevételként nyilvantartott tamogatasok
elszamolt osszege 2025.12.31
GINOP-1-2.4-16-2018-00011 12507 631668
EAOP-1.1.1/AB-11-2012-0001 6443 146 161
EAOP-1.1.4-HAJ-2013-052 6 996 229 341
EAOP-1.1.1/A-13-2013-0015 6995 250 668
GOP-3.2.1-11-2015-0018 6 047 221946
Osszesen 38 989 1479 783
Bevételek alakulasa:
eFt
Meanevezés 2024.12.31 2025.12.31 Valtozas
9 eFt %
Arbevétel 16 637 432 11894776 |- 4742656 -29%
Egyéb bevételek 2163529 211941 |- 1951 588 -90%
Pénzigyi miveletek bevétele 2114157 1566 513 |- 547 644 -26%
Osszesen 20 915 119 13 673 230 |- 7 241 889 -35%
Arbevétel teriileti megoszlasa:
Megnevezés Arbevétel eFt Osszes
: arbevétel %-a
Budapest 4925730 41%
Bacs-Kiskun varmegye 2420670 20%
Hajdu -Bihar varmegye 1493173 13%
Borsod-Abauj-Zemplén varmegye 3054719 26%
Pest varmegye 484 0%
Osszesen 11 894 776 100%




Koltségek, raforditasok alakuldsa:

eFt
Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31 Valtozas
eFt %
Anyagjellegli réforditasok 8 057 026 4199470 |- 3857556 -48%
Személyi jellegii raforditdsok 807 080 1019228 212148 26%
| Egyéb réaforditasok 803 337 832830 29492 4%
Pénzugyi miveletek raforditasai 2141335 3214 865 1073 530 50%
Osszesen 11 808 779 9 266 393 |- 2542 386 -22%
Bérkoltség alakulasa:
eFt
Bérkéltség 2024.12.31 2025.12.31 Valtozas
eFt %
Infogroup Management Kft. 442 447 573 349 130 902 30%
Infogroup FM Kft. 123093 150 100 27 007 22%
Polgar-Invest Kft. 5 868 2092 |- 3776 -64%
Info Kft. 12 084 - - -
Inter-Business kft. 1956 698 |- 1258 -64%
K1K2 Kft. 9257 7690 |- 1567 -17%
Kméti Nyugati Ipari Park Kft. 6 600 6 600 - 0%
IGPark Kecskemét Kft. 10 827 10827 - 0%
IGPark KD Invest Kft. 3600 3600 - 0%
IGPark Miskolc Kft. - 3600 3600 100%
City-West Hotel Kft. 50% 94 187 104 215 10 028 1%
Osszesen 709 919 862 771 164 936 22%

megjegyzés: Info Kft. a kdnszolidacios korbdl kikerilt

3. Egyéb kiegészitoé informaciok

Az orosz-ukran haboru a tarsasag mikodését nem befolyasolta jelent6s mértékben.

Valos vagyoni, pénziigyi, és jovedelmi helyzet alakulasa

A valds vagyoni, pénzligyi, és jovedelmi helyzet alakuldsat az 1. szamu mellékletben szerepl6
mutatdoszamok segitségével mutatjuk be.

Pénzeszkozok valtozasa — Cash-flow kimutatas:

A Cash-flow kimutatast a 2. szamu melléklet tartalmazza.




Létszam adatok:

Cég Szellllemi Fizi,!(ai f)sszltlesen
fo f6 fo
Infogroup Management Kft. 29 - 29
Infogroup FM Kft. 7 4 11
Polgar-Invest Kft. 1 - 1
K1K2 Kft. - 1 1
City-West Hotel Kft. 13 11 24
Osszesen 50 16 66

Budapest, 2026.

aprilis 29.

A Digitally signed
Sze kely by Székely Adéam
R P4 Date: 2026.04.29
Adam  11ussz 10200
Székely Adam
ugyvezetd igazgatd



1. szdmu melléklet
Befektetett eszk6z6k aranya = (Befektetett eszk6zok/Eszk6zok 6sszesen) x100
El6z6 év: 95244 120 / 124 357 370 = 77%
Targyév: 111084 321 / 140002 269 = 79%
Tékeerdsség = (Sajat toke/Mérlegfé6sszeg) x 100
El6z6 év: 65433 781 / 124 357 370 = 53%
Targyév: 70911 828 / 140002 269 = 51%
Sajat és jegyzett toke aranya = (Sajat toke/Jegyzett toke) x100
El6zd év: 65433 781 / 3250394 = 2013%

Targyév: 70911828 / 3214872 = 2206%

Forgoétéke aranya = (forgotéke/sajat toke) x 100 (Forgotdke =
Forgoeszkdzok — Rovid lejaratu kotelezettségek)

El6zd év: 22497 842 / 65433781 = 34%

Targyév: 20721415 / 70911 828 = 29%
Eladésodottsagi mutaté = (Kotelezettségek/Sajat téke) X 100

El6z6 év: 56 556 009 / 65433781 = 86%

Targyév: 66483 264 / 70911 828 = 94%

Likviditasi mutaté = (Forgéeszkdzok/Rovidlejaratu kotelezettségek) X 100
El6z6 év: 28 776 656 / 6278814 = 458%
Targyév: 28228 143 / 7506728 = 376%
Toékearanyos jovedelmezdség = (Addézott eredmény/Sajat toke) X 100
El6z6 év: 8071 146 / 65433781 = 12%
Targyév: 3294 965 / 70911828 = 5%
Eszkézaranyos jovedelmezdség = (Adozott eredmény/Osszes eszkdz) X 100
El6z6 év: 8071146 / 124 357 370 = 6%

Targyév: 3 294 965 / 140 002 269 = 2%



2.szamu melléklet

CASH FLOW KIMUTATAS
a 2025.évi 6sszevont (konszolidalt) beszdamoléhoz
eFt
Miikédési cash flow 2024. 2025.
I.  |Szokasos tevékenységhol szarmaz6 pénzeszkoz-valtozas 6 975 559 1444 979
(Miikodési cash flow, 1-13. sorok)
1. |Adozas elbtti eredmény + 8061 811 3 296 555
2. |Elszamolt amortizacid + 934 790 1071294
3. |Elszdmolt értékvesztés és visszairds + - -
4. |Céltartalé¢k képzés és felhasznalas kiilonbozete + - -
5. |Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + 32 400
6. |Szallitdi kotelezettség valtozasa + 407 590 1281123
7. |Egyéb rovid lejarath kotelezettség valtozasa + 2 700 396 2 039 436
8. |Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa + 176 462 239 597
9. [Vevokovetelés valtozasa + 1 343 050 904 095
10. |Forgoeszkdzok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + 373 138 65 220
11. |Aktiv idobeli elhatarolasok valtozasa + 3409 218 353 212
12. |Fizetett, fizetendd add (nyereség utan) - 218 475 117 416
13. |Fizetett, fizetend0 osztalék, részesedés - 957 424 308 195
Befektetési cash flow
Il. |Befektetési tevékenységbol szarmazo pénzeszkoz-valtozas 16 581 108 12 535 297
(Befektetési cash flow, 14-16. sorok)
14. |Befektetett eszkdzok beszerzése - 17 280 049 12 848 951
15. |Befektetett eszk6zok eladasa + 698 941 313 654
16. |Kapott osztalék, részesedés + - -
Finanszirozasi cash flow
. |Pénziigyi miiveletekbél szarmaz6 pénzeszkoz-valtozas 18 320 507 11 499 739
(Finanszirozasi cash flow, 17-27. sorok)
17. |Részvénykibocsatas, tOkebevonas bevétele + 1263934 -
Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak
18. |bevétele + - -
19. |Hitel és k6lcson felvétele + 21089 475 12 144 463
Hossza lejaratra nyujtott kdlesondk és elhelyezett bankbetétek
20. |tOrlesztése, megsziintetése, bevaltasa + -
21. | Véglegesen kapott pénzeszkdz + 67 961 -
22. |Részvénybevonas, tékekivonas (t6keleszallitas) - 207 335 174 282
23. |Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - - -
24. |Hitel és kolcsOn torlesztése, visszafizetése - 3623 951 375592
25. |Hosszl lejaratra nyujtott kolcsondk és elhelyezett bankbetétek - 77 063 2 500
26. |Véglegesen atadott pénzeszkoz - 188 145 89 638
Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejarata
27. |kotelezettségek valtozasa + 4 368 2712
IV. |Pénzeszkozok valtozasa (IZIIIIL. sorok) + 8 714 958 409 421
28. |Devizas pénzeszkozok atértékelése + 14 242 11381
V. |Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sorok) 8 700 716 420 802
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