FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI VELEMENY

Az Innovinia Cégcsoport Menedzsmentje részére!

A véleményezés targya: az Innovinia Cégcsoport (a tovabbiakban Innovinia) 3ltal készitett 2025. évi
Konszolidalt Mérleg, Eredménykimutatas és Kiegészitd Melléklet.

A konszolidacié célia: a Bankokkal egyeztetett konszolidaciés korben az Innovinia vagyonanak és

jovedelmez&ségének bemutatdsa a Bankok részére.

A konszolidaciés kérbe bevont tarsasigok az alabbiak:

Sorszam Cégnév Adodszam
1. Infogroup Holding Kft. 10272835-2-43
2. Innovinia Holding Kft. 10690341-2-43
3. IGPark Vector Invest Kft. 14756151-2-43
4, IGPark Invest CEE Kft. 32760112-2-43
5. Innovinia Property Services Kft. 14796339-2-43
6. Innovinia Investmens Kft. 26144485-2-43
7. Industry General Holding Zrt. 24715629-2-43
8. Innovinia Management Kft. 10514700-2-43
S. Inter Business Kft. 10436765-2-05
10. K1K2 Kft. 25758683-2-43
11. IGPark Kecskemét Kft. 27774504-2-03
12. Kecskeméti Ipari és Logisztikai Kft. 26392891-2-03
13. Kecskeméti Nyugati Ipari Park Kft. 27033027-2-03
14. IG Park Miskolc Kft. 22609054-2-43
15. City-West Hotel Kft. 25784923-2-43
16. IGPark SZD Kft. 13860110-2-09
17. Polgar-Invest Kft. 11143732-2-09
18. Szirmahesenyd Invest Kft. 26338161-2-43
19, Tiszaujvaros-Invest Kft. 25877292-2-43
20. IG Park Logisztikai és Ingatlanfejlesztd Kft. 32229196-2-43
21, IG Park KD Invest Kft. 32317628-2-13
22, Bartok Next Kft. 22778084-2-43
23. Bartok Projekt Kft. 11678021-2-43
24, BU 5 Ingatlanbefektetd Kft. 26214492-2-43
25. IG Park M58 Ingatlanfejleszt§ Kft. 32276019-2-43
26. Group-Fin Kft. 25768761-2-43
27. IB Irodahéaz Kft. 13745990-2-43
28. IG Park M Eszak Kft. 32331961-2-43
29. IG Park DN Ingatlanfejleszté Kft. 32259571-2-43




(Megjegyzés: a konszolidacids kor szdm szerint valtozatlan maradt a 2024. évi konszoliddcids kérhoz
képest, kettd cég kikeriilt a kérbél ( az IMM Konzorcium Kft. beolvadas, az INFO Kft. kihigulas miatt),
kettd viszont bekeriilt (az IGPark Invest CEE Kft. Uj cég alapitds, az IGPark Vector Invest Kft. pedig
vasdrlas kovetkeztében). A konszolidécids kdrdn belil a tulajdoni aranyok minddssze harom cégnél
médosultak, mindharomndl csdkkentek, de a tobbségi tulajdonlds mindeniitt maradt, s tovabbra is
maradt egy kdzds vezetés(i (50 %-0s) cég, amely méar a kordbbi években is konszolidalasra keriilt.)

Vélemény:

Elvégeztitk az Innovinia &ltal a Bankokkal egyeztetetten meghatarozott konszolidacidos kdrben
végrehajtott konszolidaciéjdnak a feliilvizsgélatat, az elkészitett pénzigyi kimutatésok (Konszoliddlt
Mérleg, Eredménykimutatas, Kiegészité Melléklet) ellendrzését, amelyek a konszolidacidba bevont
cégek 2025. évi beszamol6ibdl a halmozddasok kiszlirésével késziiltek. Ennek alapjén az Innovinia
Cégcsoport 2025. évi konszolidalt mérlegféosszege: 140 002 269 E Ft, netté arbevétele: 11 894 776 E
Ft, az ad6zott eredménye: 3 294 965 E Ft.

Véleményiink szerint a targyban készitett pénzigyi kimutatdsok (Konszoliddlt Mérleg,
Eredménykimutatds, Kiegészité Melléklet) megbizhaté és valés képet adnak a tarsasagcsoport
vagyoni helyzetérél, vagyoni és pénziigyi allapotérdl, gy jelenitve meg, mintha egy cég vagyoni,
pénziigyi, jovedelmezGségi adatai lennének.

A vélemény megalapozdsa, megjegyzések a konszolidaciéval kapcsolatosan:

- A konszolidaciés kér célorientaltan, a Bankokkal egyetértésben keriilt kialakitasra, az
Infogroup Holding Kft. és az Innovinia Holding Kft. altal legaldbb 50%-ban tulajdonolt
tarsasagait tartalmazza.

- Akonszolidéciénal egy cég Zrt., a tobbi Kft. A 29 konszolidalt cégbdl az 6sszes térsasdgban az
Infogroup Holding Kft. és az Innovinia Holding Kft. meghatdrozé tulajdonnal és befolyassal
rendelkezik (az Infogroup Holding Kft. és az Innovinia Holding Kft. kozvetleniil, vagy kozvetve
a tobbi konszolidalt cég 50 %-on feliili tulajdoni hadnyadat birtokolja, kivéve a kdzds vezetés(,
50 %-ban tulajdonolt céget). Minden konszolidaldsba bevont cég esetében a halmozédasok
kisziirése egységes mddszer szerint tértént, mintha mindannyian teljes konszolidécié ala
esnének.

- A konszolidécidos korbe tartozé cégek egyedi beszdmoléi koézill 12 cég beszamoldja
kényvvizsgélva lett (Infogroup Holding Kft., Polgar-Invest Kft., Innovinia Management Kft.,
Kecskemét Nyugati Ipari Park Kft., K1K2 Kft., Tiszaujvaros-Invest Kft., IB Irodahdz Kft., IGPark
Kecskemét Kft., Innovinia Property Services Kft., IGPark Miskolc Kft., IGPark KD Invest Kft.,
IGPark M58 Kft.), a tobbi cégbeszdmolé is rendben, hatdridSre elkészillt, a cégek vezetése
teljes felelésséggel garantalja azok valédisagat, ezt timasztja ald a kényvvizsgalatnak adott

Teljességi nyilatkozat is.



- Akonszolidalt pénziigyi kimutatésok (a Konszolidalt Mérleg, Eredménykimutatds és Kiegészité
Melléklet) tovabbra sem egy Sztv. szerinti éves konszolidalt beszamold, mert tovabbra sem
késziil pl. konszolidalt izleti jelentés, ebbdl kévetkezden nyilvanossagra sem hozhato, viszont
a halmozédasok Kiszlirésénél az Sztv. szabélyrendszerét alkalmazzak. llyen mddon hajtottak
végre a tékekonszolidacidt, az adéssagkonszolidaciét, a bevétel-raforditas konszolidaciot és
a tarsasagi ad6 kisz(irést is, s ezeket egésziti ki informativan a Kiegészité Melléklet.

. Aktualizaldsra keriilt a konszoliddciés modszertani leirds, amely alatamasztja, hogy a
konszolidaciénal az Sztv. elGirasait alkalmaztdk. Az egységességet eldsegiti, hogy a cégeket
déntben egy konyvelGcég konyveli, egy véllalatiranyitasi rendszert alkalmazva (Eniac), s a
kotelez6 szabalyzatok, igy mindenekel6tt a szdmvitel politikdk is egységes elSirasokat
tartalmaznak.

- A konszolidalt tarsasagok koziil 11 cég euréban vezeti a konyveit.Ezeknél a tarsasagoknal az
eurérol forintra térténd atszamitas is az Sztv. el8irasai szerint torténik.

Egyéb informaciodk:

- Egyéb informaciéként a tarsasdgcsoport konszolidalt Uzleti jelentésében bemutatando
jovBképet szokasos értékelni. Ez most — a fentiekben madr rogzitettek kovetkeztében — nem
késziilt, ezért nem lehetett a targya a véleményezésnek, azonban ismereteink szerint az
Innovinia menedzsmentje a Bankok részére mas formdban allit dssze hasonlé tartalmu
tajékoztato anyagot.

Az innovinia vezetés-iranyitasanak felel@ssége a targyi konszolidalt pénziigyi kimutatasokért:

- A vezetés-iranyitas felel6s a konszolidacios korbe tartozo cégek egyedi beszamoldinak és az
éves mérleg és eredménykimutatasainak valodisagaért, amelybdl a konszolidacios pénzligyi
kimutatasok elkésziiltek, tovabba felels a fenti kitételekkel az Sztv. szerinti konszolidacié
végrehajtasaért, valamint felel@s azért, hogy az adatok semmilyen csaldsbdl, lényeges hibds
allitasbol szarmazo jelentds eltérést nem tartalmaznak.

- A konszolidalas sordn a vezetés-iranyitasnak fel kellett mérnie a ,vallalkozasok folytatdsanak
szamviteli elv” érvényesiilését, s hogy a vallalkozasi tevékenység folytatasanak elientmondd
tényez6, kortlmény nem éll fenn.

- A vezetés-irdnyitas felel§ssége tovabba, hogy a jelen konyvvizsgaldi vélemény csak az
Innovinia Cégcsoport, a Bankok, egyéb kdtvény jegyzdk (befektetSk) és hitelmindsiték
vonatkozasdban publikus, harmadik személyek részére torténd tovabbadédsa csak
konyvvizsgdlatunk hozzajaruldsaval térténhet.



A kdnyvvizsgalé felelGssége a targyi pénziigyi kimutatasokrél alkotott véleményért:

- A kénywvizsgélat feladata, hogy kell§ bizonyossagot szerezzen véleménye megalkotésihoz,
amely azonban teljességgel nem zdrja ki a csalasbdl, egyéb lényeges rejtett hibdkbél fakadd
hibas allitdsokat. Ezek a hibas allitasok akkor nevezhet6k lényegesnek, ha dnmagukban vagy
egyuttesen befolydsolhatjdk a felhasznaléknak a targyi konszolidaciés pénziigyi kimutatdsok
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

- A Magyar Nemzeti Kdényvvizsgdlati Standardok és a kdnyvvizsgdlatra vonatkozé -
Magyarorszagon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabélyok szerinti kdnywvizsgéloi
véleményalkotds soran szakmai megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk
fenn.

- Mindenkor és tovdbbra is felel§sséggel tartozunk jelen kényvvizsgdloi véleményiinkért.
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