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Flggetlen Konyvvizsgal6i Jelentés

Az OTP Jelzalogbank Zrt. részvényese részére
Az egyedi pénzigyi kimutatasok kdnyvvizsgalatarol késziilt jelentés
Vélemény

Elvégeztik az OTP Jelzadlogbank Zrt. (,,a Tarsasag”) csatolt 529900925TK5QIGTBH86-
2025-12-31-1-hu.zip! digitalis fajlban lévé 2025. évi egyedi pénzlgyi kimutatasok
konyvvizsgalatat, amely egyedi pénzigyi kimutatasok a 2025. december 31-i
fordulénapra elkészitett egyedi pénziigyi helyzet kimutatasabdl - melyben az eszk6zok
Osszesen 2.869.147 milli6 Ft -, a targyévi egyedi atfogdé eredménykimutatasabol -
melyben a targyévi teljes atfogé eredmény 2.416 milli6 Ft nyereség -, valamint a
kapcsoléddé, az ezen id6ponttal végz6d6  évre  vonatkozd  egyedi
eredménykimutatasabdl, egyedi sajat téke-valtozas kimutatasabdl, egyedi cash-flow
kimutatdsabdl, valamint a Iényeges szamviteli politika informécidkat is tartalmazo
egyedi kiegészitd mellékletébdl all.

Vélemeénylnk szerint az egyedi pénzligyi kimutatasok megbizhato és valos képet adnak
a Tarsasag 2025. december 31-én fennalld6 pénzugyi helyzetérdl, valamint az ezen
idéponttal végz8d6 pénziigyi évre vonatkozo pénziigyi teljesitményérdl és cash flowirol
a Nemzetkdzi Pénzligyi Beszamolasi Standardokkal - ahogyan azokat az EU befogadta -
(-EU IFRS-ek”) 6sszhangban, valamint minden Iényeges vonatkozasban a szamvitelrdl
sz6l6 2000. évi C. torvény (,,a szamviteli torvény”) EU IFRS-ek szerint ¢sszeallitott
egyedi pénzigyi kimutatasokra vonatkozé kiegészité koévetelményeinek megfeleléen
készlltek.

A vélemény alapja

Konyvvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és
a konyvvizsgalatra vonatkozdé - Magyarorszagon hatalyos - tdrvények és egyéb
jogszabalyok - ideértve az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU (2014. aprilis
16.) Rendeletét a kdzérdeklédésre szamot tarté gazdalkodd egységek jogszabalyban
el6irt konyvvizsgalatara vonatkoz6 egyedi kovetelményekrdl (,,537/2014/EU
Rendelet”) is - alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo
felelésségiink bdvebb leirasat jelentésink ,,A kdnyvvizsgalénak az egyedi pénzlgyi
kimutatasok kdnyvvizsgalataért valo felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk a Tarsasagtél a vonatkoz6, Magyarorszagon hatalyos
jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaléi Kamaranak a kdnyvvizsgal6i hivatas
magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrdl sz6l6 szabdalyzataban és a
Nemzetkdzi Etikai Standardok Testllete (IESBA) altal kiadott ,,Nemzetkdzi Etikai Kodex
Koényvvizsgaloknak (benne foglalva a Fluggetlenségre Vonatkozé Nemzetkozi
Standardok)”-ban (az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, ahogyan az a kozérdekl6désre

1 fent hivatkozott digitalis fajl digitalis azonositasa SHA 256 HASH algoritmussal:
EF1B1DE4A6EED85155A09ECO085BA8BE9ACI5CADFAFE23A51950C8FB40BF5D2D08

1/90Oldal

A member firm of Ernst & Young Global Limited



EY

Building a better
working world

szamot tarté6 gazdalkodd egységek pénziigyi kimutatasainak konyvvizsgalatara
vonatkozik, és megfeleliink az ugyanezen normékban szerepld, kozérdeklédésre szamot
tartd gazdalkod6 egységek pénzigyi kimutatasainak konyvvizsgalata szempontjabol
relevans tovabbi etikai el6irasoknak is.

Meggy6zddeéstink, hogy az altalunk megszerzett kdnywvizsgalati bizonyiték elegendd és
megfelel6 alapot nydjt véleményiinkhoz.

Kulcsfontossagu konyvvizsgaléi kérdések

A kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai
megitélésiink szerint a legjelentésebbek voltak a targyidészaki pénzigyi kimutatasok
altalunk végzett konyvvizsgalata soran. Ezeket a kérdéseket a pénzugyi kimutatasok
egésze altalunk végzett konyvvizsgalatanak dsszefiiggésében és az arra vonatkozo
véleményink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrdl nem bocsatunk ki
kilén véleményt. Minden egyes alabbi kérdés esetében a kdnyvvizsgalati
megkdzelitésink leirdsa ebben a kontextusban tortént.

Teljesitettik ,,A kdnyvvizsgalonak az egyedi pénzigyi kimutatasok kdnyvvizsgalataért
valo felel8ssége” szakaszban leirt felel6sséglinket, beleértve az alabb részletezett
kérdésekkel kapcsolatosakat is. Ennek megfeleléen a kdnyvvizsgalatunk magaba
foglalta az egyedi pénzlgyi kimutatasokban foglalt Iényeges hibas éallitasokra vonatkozé
kockazatbecslésiink alapjan kialakitott eljarasoknak a végrehajtasat. A kényvvizsgalati
eljarasaink eredményei - beleértve az alabbi kérdéseket célz6an végrehajtott eljarasokat
is - nyQjtanak alapot az egyedi pénziigyi kimutatasokra vonatkozd konywvvizsgaloi
véleményilnkhoz.

Amortizalt bekerillési értéken értékelt hitelekre képzett értékvesztés és IFRS 9
szerinti céltartalék megallapitdsa (egytttesen: “varhatd hitelezési veszteségek”

vagy “ECL”)

A varhatd hitelezési veszteségek
meghatarozdsa kuléndsen szubjektiv

A varhaté hitelezési veszteséghez
kapcsolddd konyvvizsgalati eljarasaink

terilet, mivel az nagy foku becslést
igényel a vezetéstdl. A varhato hitelezési
veszteségek azonositasanak és a
megtérilé ©6sszeg meghatarozasanak
folyamata mar dnmagaban is szamos
bizonytalansagot rejt, mivel kulonféle
feltételezéseken €s tényez6kon
nyugszik, mint példaul a masik fél
pénziugyi helyzete, a varhaté jov6beni
addssagszolgalati pénzaramok vagy a
fedezetek varhatoé netté eladasi ara. A
legnagyobb foku bizonytalansagot rejté
portfoliok tobbnyire azok, amelyeknél az

ECL meghatarozasa a  jovébeli
pénzaramok becslésén alapul,
amelyeknél a varhaté hitelezési
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végrehajtasdba értékelési szakértbket
vontunk be. Kdnyvvizsgalati eljarasaink
tobbek kozott a kovetkez§ eljarasokat
foglaltak magukban.

Vizsgalatunk soran ellendriztik és
értékeltik az amortizalt bekerilési

értéken értékelt hitelek
engedélyeztetésére, rogzitésére és
folyamatos figyelemmel kisérésére

vonatkoz6 bels6 kontrollok kialakitasat
és teszteltitk azok mikddésének
hatékonysagat, csakigy, mint az ECL
kalkulaciok feletti kontrollokat, igy az
alatdmasztdé adatok és rendszerek
mindségét is.

Ellenériztik az ECL meghatarozasahoz
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veszteségek meghatarozasa a fedezetek
megtérilé dsszegének becslésén alapul,
amelyeknél az értékvesztés
kiszamitasadhoz kollektiv ECL modelleket
alkalmaznak, valamint amelyek
fedezetlenek vagy feltehet8en alacsony
fedezettségliek.

Ezek a modellek a vezetés jelent6s
rendszeres becslését teszik szlikségessé
a megfelel6 szegmentaciora, a hitelezési
kockazat jelentds valtozasainak
megallapitasara, a jov6be tekint6
tényezO6k alkalmazasara, tovabba a
modellezésen tulmutatd koértlményeket
is figyelembe vevd vezet6i megitélésre
vonatkozoéan.

Tekintettel a vilhggazdasagi kockazatok
okozta gazdasagi bizonytalansagokra, a
hitelezési kockazat jelentds
emelkedésének azonositasa, a default
definicioja, a jov8beni pénzaramlasok
becslése, beleértve a varhaté megtérilé
fedezeti értéket és az elBretekintd
informacidkat jelentés  mérlegelést
igényelnek.

Az amortizalt bekertilési értéken értékelt
hitelek  jelentds hanyada (2025.
december 31-én az Eszkozok Osszesen
51%-a) és az ECL-ben megtestestld
kapcsol6do becslési bizonytalansag miatt
ez a terilet a kodnyvvizsgalat
szempontjabol kulcsfontossagu
kérdésnek mingsdil.
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kapcsol6do, konywvizsgalati
szempontbol relevans  informatikai
rendszerek altalanos kontroll
koérnyezetét.

Mérlegeltik a menedzsment

feltételezéseit a  geopolitikai  és
gazdasagi helyzetbhdl adédé altalanos
bizonytalansagokkal kapcsolatban.

A csoportos alapon megallapitott
varhato hitelezési veszteség esetében
megvizsgaltuk a modellezési kontroll
kérnyezetet, az alkalmazott
modszertant, a szamitashoz hasznalt
alapadatokat és feltételezéseket
(nemteljesitési val6szin(iség,
nemteljesitéskori varhatd veszteséq,
hitelezési kockazat jelent6s emelkedése
és egyéb jovObe tekinté tényezdk). A
rendelkezésiinkre &ll6 informéacidk és
piaci adatok alapjan megvizsgaltuk a
vezetés varhato jov6beli pénzaramokra
vonatkoz6 feltételezéseit, koztik a
realizalhnatd fedezeti értékre és a
késedelmes hitelek  megtérilésére
vonatkozo becsléseket is.

A vezet8ség é&ltal az ECL becsléshez
alkalmazott feltételezések vizsgalatai
soran figyelembe vettik a szabalyozoi
el6irasok alkalmazasat.

Ellendriztik tovabba, hogy az egyedi
kiegészitd mellékletben szerepl6
informaciok megfeleléen tiukrozik-e a
Tarsasag hitelezési kockazatat és
Osszhangban vannak-e az EU IFRS-
ekkel.

A Tarsasag kockazatkezelési
szabalyaival kapcsolatos informaciokat
az egyedi kiegészitd melléklet 2.6
Ertékvesztés és 30.1 Hitelezési
kockdzat  jegyzetei tartalmazzak,
amelyek részletesen ismertetik a
hitelezési kockazat meghatarozasahoz
hasznalt legfontosabb feltételezéseket,
azok értékelését részletesen az egyedi
kiegészitd melléklet 8. Hitelek és 22.
Kockazati koltség jegyzetei mutatjak be
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Altalanos informatikai kontrollok a pénziigyi beszamolas folyamatéaban

A Tarsasag pénzigyi beszamolasi
folyamatanak és a bevételek elszamolasi

folyamatainak jelentds része
nagymértékben  tdmaszkodik  olyan
informatikai  rendszerekre, amelyek
adatrogzitési, adattarolasi és

adatkinyerési folyamatai és kontrolljai
automatizaltak. E  folyamatok és
kontrollok egyik alapvet6 eleme a
megfelel6  felhasznaloi hozzaférési
jogosultsagok és valtozaskezelési
protokollok meglétének biztositasa és
azok betartasa.

E protokollok azért fontosak, mert ezek
biztositjak, hogy az informatikai
rendszerekhez és adatokhoz valo
hozzaférésre és mobdositasara kelld
jogosultsag birtokaban és megfeleléen
kertljon sor.

Mivel kbnyvvizsgalatunk nagy mértékben
kivant tdmaszkodni az egyedi pénzlgyi
kimutatasokhoz kapcsol6doé informatikai
rendszerekre és alkalmazasi kontrollokra,
a konyvvizsgalati munka jelentds részét
koncentréltuk ezekre a tertletekre. Az IT
rendszerek  Osszetettsége és az
alkalmazasi kontrollok jellege pedig
specialis technoldgiai szakértelmet és
képességeket igényelt. Mindezek alapjan
ezt a terlletet a koOnywvizsgalat
szempontjaboél kulcsfontossagu
kérdésnek mindsitjuk.
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Vizsgalatunk soran a  Tarsasag
pénzlgyi beszamolasanak
szempontjabol jelentds informatikai
rendszerekre és kontrollokra

koncentraltunk. Mivel az IT rendszerek
és az alkalmazasi kontrollok vizsgalata
kilon  szakértelmet igényelt, a
konywvvizsgalati eljarasaink
végrehajtasadba informatikai auditor
szakértdket vontunk be.
Koényvvizsgalati  eljarasaink  tdbbek
kozott a kdvetkez§ eljarasokat foglaltak
magukban.

Megértettiik és értékeltiik az altalanos
informatikai kontroll kérnyezetet és a
meglévd aldbbi kontrollokat: rendszer-
és adathozzaférési jogosultsagok,
rendszervaltoztatasok. Kénywvizsgalati
modszerlinket a rendszer pénzigyi
jelentésége és a rendszer altal
tamogatott automatizalt folyamatok
alapjan hataroztuk meg.
Kodnyvvizsgalati eljarasaink részeként
ellendriztik a jogosultsagok feletti
ellenérzés hatékonysagat és
meggy6z&dtink arrél, hogy a vizsgalt
alkalmazasokban kizarélag megfeleld
jogosultsaggal rendelkezé felhasznalok
tudnak felhasznal6i profilokat
Iétrehozni, mdédositani vagy torélni. A
rendszerfejlesztéssel és
programvaltoztatassal kapcsolatos
kontrollok hatékonysagat is
ellendriztik, hogy meggydz8dhessiink
a rendszerben eszkodzolt valtozadsok
jovahagyasanak, fejlesztésének és
bevezetésének megfeleldségérdl. Ezen
kivil a konywvizsgalat szempontjabdl
fontos folyamatokba épitett
alkalmazasi kontrollok kialakitdsat és
mikoddésik hatékonysagat is
ellendriztik.

A Tarsasag kozzététele az informatikai
rendszerekr6l, valamint a kapcsol6dé
kontroll  kornyezetr8l az egyedi
vezetdségi jelentés Bels6 és kilsd
kontrollok rendszere és IT kontrollok
pontjaban talalhaté.
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Egyéb informaciok

Az egyéb informacidk a Tarsasag A Vezet8ség jelentése a 2025. évi egyedi Uzleti
tevékenységrdl (Uzleti jelentés) és az Eves jelentésbdl allnak. A vezetés felels az
egyéb informaciokért, ideértve a vezet8ségi jelentésnek a szamviteli térvény, illetve
egyéb mas jogszabaly vonatkozé elbirasaival 6sszhangban torténd elkészitéséért. A
jelentésuink ,Vélemény” szakaszaban az egyedi pénzigyi kimutatasokra adott
véleményink nem vonatkozik az egyéb informéciokra.

Az egyedi pénzugyi kimutatdsok altalunk végzett kbnyvvizsgélataval kapcsolatban a
mi felel8sséglink az egyéb informaciok atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése,
hogy 1) az egyéb informacidk Iényegesen ellentmondanak-e az egyedi pénzigyi
kimutatasoknak vagy a kdnyvvizsgélat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként
agy tdnik-e, hogy azok Iényeges hibas allitast tartalmaznak, valamint, hogy 2) a
vezet8ségi jelentés a szamviteli térvény, illetve ha van, egyéb mas jogszabaly
vonatkoz6 elGirasaival 6sszhangban készult-e.

A vezetBségi jelentésrol szo6lé véleményilinknek ki kell terjednie a szamviteli térvény
95/B. § (2) e) pontja altal el8irt informéaciokra és nyilatkoznunk kell arrdl, hogy
rendelkezésre bocsatottak-e a 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g)-h) pontjaban emlitett
informaciokat.

E felel8sséglnk teljesitése soran a vezetlségi jelentéssel kapcsolatos véleményink
kialakitasanal a Bizottsdg (EU) a 2004/109/EK eurdpai parlamenti és tandcsi
iranyelvnek az egységes elektronikus beszamolasi formatumot meghatarozo
szabdlyozastechnikai standardok tekintetében torténd kiegészitésérél szol6
2019/815. (2018. december 17.) felhatalmazason alapulé rendeletét (,,ESEF-
rendelet”), mint a vezet8ségi jelentésre vonatkoz6 tovabbi kévetelményeket eldird
egyéb mas jogszabalyt vettik figyelembe.

Véleményilnk szerint a Tarsasag 2025. évi vezetdségi jelentése, beleértve a szamviteli
torvény 95/B. 8§ (2) e) pontja altal el6irt informéacidkat is, minden lényeges
vonatkozasban 6sszhangban van a Tarsasag 2025. évi pénzigyi kimutatasokkal és a
szamviteli térvény, valamint az el6z8ekben felsorolt egyéb mas jogszabaly vonatkoz6
elGirasaival.

Tovabba nyilatkozunk, hogy a Tarsasag rendelkezésre bocsatotta a szamviteli térvény
95/B. § (2) bekezdés a)-d) és g)-h) pontja szerint elSirt informacidkat.

A fentieken tul a Tarsasagrol és annak kornyezetérél a kodnyvvizsgalat soran
megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink arrél, hogy a tudomésunkra
jutott-e barmely Iényegesnek tekintheté hibas kozlés (Iényeges hibas allitas) az egyéb
informacidkban, és ha igen, akkor a széban forgd hibas kodzlés (hibas allitas) milyen
jellegli. Ebben a tekintetben nincs jelentenivalénk.
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A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az egyedi pénzugyi
kimutatasokért

A vezetés felel6és a megbizhatd és valdés képet add egyedi pénzigyi kimutatasok
elkészitéséért az EU IFRS-ekkel 6sszhangban, valamint a szamviteli torvény EU IFRS-ek
szerint Osszeallitott egyedi pénzlgyi kimutatasokra vonatkozé kiegészit
kdvetelményeivel ©sszhangban torténd elkészitéséért, valamint az olyan bels6
kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az
akér csalasbal, akar hibabdl eredd, l1ényeges hibéas allitdsoktol mentes egyedi pénziigyi
kimutatéasok elkészitése.

Az egyedi pénzugyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje
a Tarsasagnak a vallalkozas folytatasara val6 képességét és az adott helyzetnek
megfelel6en kdzzétegye a véllalkozas folytatasaval kapcsolatos informécidkat, valamint
a vezetés felel a vallalkozéas folytatasanak elvén alapulé szamvitel egyedi pénzigyi
kimutatdsokban val6 alkalmazésaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékaban
all megsziintetni a Tarsasagot vagy beszintetni az Uzletszer( tevékenységet, vagy
amikor ezen kivil nem all el6tte mas realis lehet8ség.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénzigyi beszamolasi
folyamatanak fellgyeletéért.

A konyvvizsgalonak az egyedi pénzigyi kimutatasok konyvvizsgalataért valo
felel6ssége

A konywvizsgéalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az egyedi
pénzigyi kimutatasok egésze nem tartalmaz akéar csalasbol, akar hibabol ered6 1ényeges
hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fliggetlen
konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas foku bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardokkal és a
konyvvizsgalatra vonatkozé - Magyarorszagon hatalyos - toérvényekkel és egyéb
jogszabélyokkal - ideértve az 537/2014/EU Rendeletet is - 6sszhangban elvégzett
kdnywvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas allitdst. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és Iényegesnek mindsilnek, ha ésszer(
lehet az a varakozas, hogy ezek dénmagukban vagy egytttesen befolyasolhatjak a
felhasznaldk adott egyedi pénzigyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardokkal és a kdnywvizsgalatra vonatkoz6
- Magyarorszagon hatalyos - térvényekkel és egyéb jogszabalyokkal - ideértve az
537/2014/EU Rendeletet is - 0sszhangban elvégzésre kerll6 kdnywvizsgalatnak a
részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a
kdnywvizsgalat egésze soran. Emellett:

» Azonositjuk és felbecsuljik az egyedi pénzigyi kimutatasok akar csalasbol, akar
hibabdl eredd lényeges hibas allitasainak kockazatait, az ezen kockazatok
kezelésére alkalmas kdnyvvizsgalati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre,
valamint véleményiink megalapozasahoz elegend6 és megfelel6 konyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink. A csalasbol eredd Iényeges hibas allitas fel nem tarasanak
kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat
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Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy
a belsd kontroll feltlirasat.

» Megismerjik a kodnyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan kdnyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az
adott korilmények kdzott megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé
kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

P Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a
vezetés altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek
ésszerlségét.

P Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a
véllalkozas folytatdsanak elvén alapulé szamvitel alkalmazésa, valamint a
megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol, hogy fennall-e 1ényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald
képességét illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalanséag all fenn, fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentéstinkben fel kell hivhunk
a figyelmet az egyedi pénziigyi kimutatasokban Iév6 kapcsolodd kozzétételekre,
vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelel6ek, mindsitentink kell
véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen kdnywvizsgéal6i jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jbévdbeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja
a véllalkozast folytatni.

» Ertékeljilk az egyedi pénziigyi kimutatasok atfogd prezentalasat, felépitését és
tartalmat, beleértve a kiegészitd mellékletben tett kdzzétételeket, valamint
értékeljuk azt is, hogy az egyedi pénziigyi kimutatasokban teljestl-e az alapul
szolgélo Ugyletek és események valos bemutatésa.

Kommunikéljuk az iranyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatdkorét és (temezését, a kdnyvvizsgalat jelentds
megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott bels6é kontrollnak a
konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is.

Ezen felll az iranyitassal megbizott személyek felé nyilatkozunk arrél, hogy
megfeleltink a fliggetlenséglinkre vonatkozd relevans etikai el8irasoknak, és
kommunikalunk feléjik minden olyan kapcsolatot és egyéb lgyet, amely ésszer(
megfontolas mellett érintheti a fliggetlenségiinket, valamint, ahol relevans, a
fenyegetés kikiiszobolése érdekében meghozott intézkedéseket vagy alkalmazott
ovintézkedéseket.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kdzul meghatarozzuk
azokat, amelyek a legnagyobb jelentéséggel birtak a jelen id6szaki egyedi pénzugyi
kimutatasok konywvizsgalata soran, és amelyek ily modon kulcsfontossagu
konyvvizsgalati kérdéseknek mindsiilnek.
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Jelentés egyéb jogi és szabalyozoi kdvetelményekrdl

Az egyedi pénzugyi kimutatasok prezentdlasanak az egységes elektronikus
beszamoléasi formatumra vonatkozé rendelet kdvetelményeinek valé megfelelésérél
készitett jelentés

Elvégeztink egy kell6 bizonyossagot nyujtdé szolgaltatasokra szolé megbizast a
Téarsasag altal készitett, a jelentésiinkben beazonositott digitalis fajlban 1évd egyedi
pénzigyi kimutatasok (,,ESEF formatumu pénziigyi kimutatasok™) prezentalasanak az
ESEF-rendeletben meghatarozott kdvetelményeknek val6 megfelelésére vonatkozéan.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6sségei az ESEF formatumu
pénzligyi kimutatasokért

A Térsasag vezetése felel6s az ESEF-rendeletnek megfelel6 ESEF formatumu pénzigyi
kimutatasok prezentalasaért. Ez a felel6sség magaban foglalja:

P a pénzigyi kimutatasoknak az alkalmazandé XHTML formatumban valo
elkészitését; és

» az ESEF-rendelet alkalmazasa szempontjabol relevans belsé kontroll
kialakitasat, bevezetését és fenntartasat.

Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek a Tarsasdg pénzigyi beszamolasi
folyamatanak felligyeletéért, beleértve az ESEF-rendeletnek val6 megfelelést.

A mi felelésséglink és a végrehajtott munka dsszefoglalasa

A mi felel6sségiink annak véleményezése az altalunk szerzett bizonyitékok alapjan,
hogy az ESEF formatumua pénzigyi kimutatasok prezentalasa minden |ényeges
szempontbdl megfelel-e az ESEF-rendelet kdvetelményeinek. Kell§ bizonyossagot
nyujté szolgaltatasokra sz6l6 megbizasunkat a 3000. témaszamua, ,,Multbeli pénzigyi
informaciok konyvvizsgalatan vagy atvilagitdsan kivili, bizonyossagot nyujto
szolgaltatasokra sz6l6 megbizasok” cimd (felllvizsgalt) bizonyossagot nyujté
szolgaltatasokra sz6l6 megbizasokra vonatkoz6 magyar nemzeti standarddal (ISAE
3000) dsszhangban hajtottuk végre.

Az ISAE 3000 szerinti kell6 bizonyossagot nyujtoé szolgaltatasokra sz6l6 megbizas
magaban foglalja az ESEF-rendeletnek val6 megfelelésre vonatkoz6 bizonyiték
szerzését célzo eljarasok végrehajtasat. A kivalasztott eljarasok jellege, Gitemezése és
terjedelme, beleértve az ESEF-rendeletben meghatarozott koévetelményektdl valg,
akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges eltérések kockazatainak felmérését is, a
konywvvizsgald megitélésétdl fligg. Kell§ bizonyossagot nyujtd szolgaltatasokra szolo
megbizasunk magaban foglalta a Tarsasdg ESEF-rendelet kovetelményeinek
alkalmazasa szempontjabdl relevans belsé kontrolljainak megismerését, valamint
annak ellenérzését, hogy megfelelden alkalmazték-e az XHTML forméatumot.

Meggy6z8désiink, hogy az altalunk szerzett bizonyiték elegend6 és megfelel§ ahhoz,
hogy megalapozza véleménylinket.
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Vélemény

Véleménylnk szerint a Tarsasag 2025. december 31-ével végz6dd évre vonatkozo, a
jelentésiinkben beazonositott digitalis fajlban lév6 ESEF formatumud pénzugyi
kimutatasainak prezentalasa minden lényeges szempontbdl megfelel az ESEF-rendelet
kdvetelményeinek.

Az 537/2014/EU Rendeletnek a kdnyvvizsgalodi jelentés kotelezé tartalmi elemeire
vonatkoz6 elGirasainak megfeleld jelentéstételek

A konyvvizsgdlo kijelolése

Az OTP Jelzalogbank Zrt. részvényese 2025. marcius 21-én jel6lt ki minket a Tarsasag
jog szerinti kdnyvvizsgaldjanak. A folyamatos megbizasunk teljes id6tartama a korabbi
hosszabbitasokkal és megujitasokkal egyutt 6t éve tart.

Az Audit Bizottsaghoz cimzett kiegészité jelentéssel valé 6sszhang

A jelen konywvizsgaldi jelentésben szerepl§ véleménylnk Osszhangban van az
537/2014/EU Rendelet 11. cikkének megfeleléen elkészitett az Audit Bizottsaghoz
cimzett, és jelen konyvvizsgalé jelentéssel azonos napon keltezett kiegészitd
jelentéssel.

Nem konyvvizsgéloi szolgaltatasok

Nyilatkozunk, hogy az 537/2014/EU Rendelet 5. cikk (1) bekezdésében emlitett tiltott,
nem kdnyvvizsgaléi szolgéaltatasok nyujtasara nem kerlt sor résziinkrél a Tarsasag és
az altala kontrollalt vallalkozasok felé, és a kdnyvvizsgalat elvégzése soran teljes
mértékben megdriztik a Tarsasagtol valo fliggetlenséginket.

A jogszabalyban el8irt kdnyvvizsgalaton, valamint a vezet0ségi jelentésben és az
egyedi pénziugyi kimutatdsokban bemutatott szolgaltatasokon tulmenéen nem
nyujtottunk semmilyen szolgaltatast a Tarsasagnak és az altala kontrollalt
vallalkozasoknak.

A jelen fuggetlen kdnywvizsgaldi jelentést eredményezd kdnyvvizsgalat megbizasért
felel8s partnere Konya Zsolt.

Budapest, 2026. marcius 16.

Kbénya Zsolt Kénya Zsolt
Megbizasért felel6s partner Kamarai tag kényvvizsgal6
Ernst & Young Kft. Kamarai tagsagi szam: 007383

1132 Budapest, Vaci ut 20.
Nyilvantartasba-vételi szam: 001165
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