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Flggetlen Kdnyvvizsgal6i Jelentés

A Kopaszi Gat Zartkor(ien M(ikod6 Részvénytarsasadg részvényesei részére
Vélemény

Elvégeztik a Kopaszi Gat Zartkor(ien M(kod§ Részvénytarsasdg (,,Tarsasag”)
mellékelt 2023. december 31-i fordulonapra elkészitett éves beszamoldjanak a
kdnyvvizsgalatat, amely éves beszamol6é a 2023. december 31-i fordulénapra
elkészitett mérlegh6l - melyben az eszktzok és forrasok egyez6 végosszege
222.116.488 EUR, az adozott eredmény 32.487.111 EUR nyereség -, az ezen
idépontra végz&dd évre vonatkoz6 eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli
politika jelent8s elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Vélemeényunk szerint az éves beszamold megbizhato és valds képet ad a Tarsasag
2023. december 31-én fennall6 vagyoni és pénzigyi helyzetérdl, valamint az ezen
idéponttal végz&dd uzleti évre vonatkozé jovedelmi helyzetérél a Szamvitelrdl sz6l6
2000. évi C. torvényben (,,szamviteli torveny”) foglaltakkal 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal 6sszhangban
és a konyvvizsgélatra vonatkoz6 - Magyarorszagon hatélyos - torvények és egyéb
jogszabdlyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennéllo
felelsségiink bdvebb leirasat jelentésink ,,A kdnyvvizsgalonak az éves beszamold
kdnyvvizsgalatéért valo felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkoz6, Magyarorszdgon hatélyos
jogszabélyokban és a Magyar Konyvvizsgéloi Kamaranak a kdnywvizsgal6i hivatas
magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarésrol sz6l6 szabalyzataban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai
Standardok Testilete (IESBA) Altal kiadott ,Nemzetkdzi Etikai Kodex
Konywvizsgaloknak (benne foglalva a Fuggetlenségre Vonatkoz6 Nemzetkozi
Standardok)”-ban (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az
ugyanezen normakban szerepl8 tovabbi etikai elGirasoknak is.

Meggy6z6désink, hogy az altalunk megszerzett kbnyvvizsgalati bizonyiték elegendd
és megfelel§ alapot nyujt véleményiinkhoz.

Kulcsfontossagu kényvvizsgaloi kérdések

A kulcsfontossagu konyvvizsgélati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai
megitélésiink szerint a legjelentdsebbek voltak a targyidészaki pénzugyi kimutatasok
altalunk végzett kdnywvizsgalata soran. Ezeket a kérdéseket a pénzugyi kimutatasok
egeésze altalunk végzett konyvvizsgalatanak dsszefliiggésében és az arra vonatkozo
véleményink kialakitasa soran vizsgéltuk, és ezekrdl a kérdésekrdl nem bocséatunk ki
kulon véleményt. Az aldbbi kérdés esetében a kbnyvvizsgalati megkozelitésink leirasa
ebben a kontextusban tortént.

1/6 Oldal

A member firm of Ernst & Young Global Limited



EY

Building a better
working world

Teljesitettik ,,A konywvizsgalénak az éves beszdmold konyvvizsgalataért valo
felel6ssége” szakaszban leirt felel6sségiinket, beleértve az aldbb részletezett
kérdéssel kapcsolatosat is. Ennek megfeleléen a kényvvizsgalatunk magéba foglalta
az éves beszdmoloban foglalt lényeges hibas Allitasokra vonatkozo
kockazatbecsléslink alapjan kialakitott eljarasoknak a végrehajtasat. A kdnyvvizsgalati
eljarasaink eredményei - beleértve az alabbi kérdést célzéan végrehajtott eljarasokat
is - nyUjtanak alapot az éves beszamoldra vonatkozé konyvvizsgali véleménytinkhoz.

A Dbérbeadasbdl és egyéb lzemeltetésbdl szarmazd bevételek elszdmolasanak
idGzitése

A Tarsaség arbevétele a 2023-as Uzleti
évre 27.791.430 EUR.

Az  arbevétel-elszamolds  éltalaban
jelentds megitélést igényld terilet, ahol
magasabb a lényeges hibas allitasok
kockézata. A Tarsasag az arbevételeit a
szolgéltatas teljesitésekor szamolja el.
Az értékesitési tranzakciok sokasaga

Koénywvizsgélati eljarasaink kozé
tartozott  tobbek kozott  annak
értékelése, hogy a Téarsasag arbevétel
elszamolasra vonatkozoan kialakitott
szamviteli politikaja a magyar szamviteli
torvény alapjan és azzal 6sszhangban
kerult 6sszedllitasra.

miatt magasabb a kock&zata annak,

Megismertik a Tarsasag bérbeadasi és

hogy az arbevétel nem a megfelels €9yéb uzemeltetési bevételek
id6szakban kerill elszamolasra a €lszamolasara vonatkoz6 belsd
beszamolasi idészak végén, ezért ellendrzési  rendszerét. Adatelemzési
kiemelt konywvizsgalati  kérdésnek eljarasokat végeztiink a bérbeadasbol s
tekintjiik ennek vizsgalatat. egyéb  Uzemeltetésbdl ~ szarmazd

arbevételének teljes allomanyara

vonatkozéan, amely magéban foglalta az
arbevételek, a vevBkovetelések, az
altalanos forgalmi ad6 és a pénzaramok
kozotti 6sszerendelések vizsgalatat.

A fordul6napi vevOkovetelések
egyenlegének alatdmasztasahoz
mintavételen alapul6 egyenleg

visszaigazoltatast végeztink el.

Elvégeztik az értékesitési tranzakciok
mintavételen alapul6 részletes
vizsgalatat annak alatdmasztasara, hogy
a bérbeadasbol szarmazd bevételek a
szerzOdési feltételeknek megfelelGen
kerlltek elszdmolasra, tovabbé, hogy az
esetlegesen el&fordulé specidlis bérleti
zaradékokat beazonositsuk, a szamviteli
elszamolas megfelel6sségét értékeljik.

A vevokkel megkotott bérleti
szerzOdéseket dsszevetettik az lzleti év
soran elszamolt bérbeadasi és egyeb
Uzemeltetéssel kapcsolatos bevételekkel
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az elszamolas teljeskoriségének
ellendrzése érdekében.

Tovabba elsédleges analitikus
eljarasokat végeztink a bérbeadasi és
egyéb Uzemeltetési bevételekre

vonatkozéan. A mérlegfordulénapon és a
korulotte 1évé id6szakban elszamolt
értékesitési  tranzakcidkra vizsgalati

eljarasokat végeztink annak
ellendrzésére, hogy az értékesitések és a
kapcsolddo vevOkdvetelések az
alatamaszto dokumentacioknak
megfeleld id6szakban kerultek
rogzitésre.

Megvizsgaltuk az éves beszamol6
kiegészitd mellékletében kozolt
informaciok helyességét. A Tarsasag
arbevétellel kapcsolatos kozzétételeit,
valamint az elszamolasara vonatkozo6
szamviteli politikait a kiegészitd melléklet
C/1. Ertékesités nett6 arbevétele
pontjaban mutatja be.

Egyéb informéaciok

Az egyéb informéciok a Tarsasadg 2023. december 31-i forduldnapra elkészitett Gzleti
jelentésébdl allnak. A vezetés felel6s az Gizleti jelentésnek a szamviteli toérvény, illetve
egyéb mas jogszabaly vonatkoz6 elGirasaival 6sszhangban torténd elkészitéséért. A
jelentésuink ,,Vélemény” szakaszaban az éves beszamoldra adott véleményink nem

vonatkozik az Uzleti jelentésre.

Az éves beszamold Altalunk végzett konywvizsgalatdval kapcsolatban a mi
felel6sséguink az Uizleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az
uzleti jelentés Iényegesen ellentmond-e az éves beszamoldnak vagy a kdnyvvizsgélat
soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy az Iényeges hibas
allitast tartalmaz.

Az Uzleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli toérvény alapjan a mi felel8sségiink
tovabba az uzleti jelentés atolvasasa soran annak a megitélése, hogy az Gizleti jelentés

a szamviteli torvény, illetve, ha van, egyéb mas jogszabéaly vonatkozo elGirasaival
0sszhangban készilt-e.

Véleményink szerint a Tarsasag 2023. évi uUzleti jelentése minden |ényeges
vonatkozésban dsszhangban van a Tarsasag 2023. évi éves beszamolojaval és a
szamviteli torvény vonatkozo elSirasaival.

Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasdg szamara nem ir el6 az Uzleti jelentésre
vonatkozé tovabbi kdvetelményeket, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

3/ 6 Oldal

A member firm of Ernst & Young Global Limited



EY

Building a better
working world

A fentieken tul a Téarsasagrol és annak kornyezetérél a konywvizsgalat soran
megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink arrél, hogy tudomasunkra
jutott-e barmely lényegesnek tekinthet6 hibas kozlés (Iényeges hibas allitas) az tzleti
jelentésben, és ha igen, akkor a sz6ban forgé hibéas kozlés (hibés allitas) milyen jellegd.
Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek felel6ssége az éves
beszamoloért

A vezetés felel6s a megbizhat6 és valds képet add éves beszamolé elkészitéséért a
szamviteli torvényben foglaltakkal 6sszhangban, valamint az olyan bels6é
kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az
akar csalasbdl, akar hibabol eredd, Iényeges hibas allitasoktél mentes éves beszamolé
elkészitése.

Az éves beszdmol6 elkészitése sordn a vezetés felel6s azért, hogy felmérje a
Tarsasdgnak a véllalkozas folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek
megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos informéaciokat,
valamint a vezetés felel a véllalkozds folytatdsanak elvén alapulé szamvitel éves
beszamoldban val6 alkalmazasaért. A vezetésnek a vallalkozéas folytatdsanak elvébdl
kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesulését eltéré rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység folytatdsanak ellentmond6 tényezd,

koérulmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek a Tarsasadg pénzigyi beszamolasi
folyamatéanak fellgyeletéeért.

A kdnyvvizsgaldnak az éves beszamol6 kdnyvvizsgalataért valo felel6ssége

A kodnywvizsgélat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves
beszamol6 egésze nem tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé flggetlen
kdnyvvizsgéldi jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossadg magas foku bizonyossag,
de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardokkal és a
konywvizsgalatra vonatkozé - Magyarorszagon hatélyos - torvényekkel és egyéb
jogszabélyokkal dsszhangban elvégzett konyvvizsgélat mindig feltarja az egyébként
Iétez8 1ényeges hibés allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és
Iényegesnek mindsiinek, ha ésszerd lehet az a varakozas, hogy ezek énmagukban
vagy egyuttesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott éves beszamold alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.
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Egy, a Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgalatra
vonatkoz6 - Magyarorszagon hatalyos - torvényekkel és egyéb jogszabéalyokkal
dsszhangban elvégzésre kerul§ kdnyvvizsgalatnak a részeként szakmai megitélést
alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a kényvvizsgalat egésze soran.
Emellett:

» Azonositjuk és felbecsiljik az éves beszamolé akar csalasbél, akar hibabol
eredd lényeges hibas allitdsainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konywvizsgélati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint
véleménylink megalapozdsahoz elegendd és megfeleld kodnyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink. A csalasbdl eredd lényeges hibas allitas fel nem
tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalas magéban
foglalhat Osszejatszast, hamisitdst, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll felllirasat.

» Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak
érdekében, hogy olyan kdnyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek
az adott kortlmények kdzott megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsd
kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

» Ertékeljilk a vezetés dltal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a
vezetés altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek
ésszer(iségét.

P Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalo-e a vezetés részérél a
véllalkozas folytatasdnak elvén alapuld szamvitel alkalmazésa, valamint a
megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdél, hogy fennéll-e Iényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag véllalkozés folytatdsara vald
képességétilletéen. Amennyiben azt a kbvetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges
bizonytalansag all fenn, fliggetlen kdnywvizsgaldi jelentéstinkben fel kell
hivnunk a figyelmet az éves beszamoléban 1évd kapcsolddd kozzétételekre,
vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelel6ek, mindsitentunk kell
véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fuggetlen konywvizsgéldi jelentésiink
datumaig megszerzett konywvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovdbeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja
a véllalkozast folytatni.

» Ertékeljilk az éves beszamolo atfogd prezentalasat, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljuk azt
is, hogy az éves beszadmoldban teljesul-e az alapul szolgaldé ugyletek és
események valés bemutatasa.

Kommunikéljuk az iranyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
kdnyvvizsgalat tervezett hatokorét és Utemezését, a konyvvizsgélat jelentls
megallapitasait, beleértve a Tarsasdg altal alkalmazott belsé kontrollnak a
kdnyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is.

Ezen felul az iranyitassal megbizott személyek felé nyilatkozunk arrdl, hogy
megfeleltink a fiiggetlenségiinkre vonatkoz6 relevans etikai el6irasoknak, és
kommunikalunk feléjuk minden olyan kapcsolatot és egyéb lgyet, amely ésszer(
megfontolas mellett érintheti a fuggetlenségunket, valamint, ahol relevans, a
fenyegetés kikiuszobdlése érdekében meghozott intézkedéseket vagy alkalmazott
ovintézkedéseket.
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Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kdzul meghatarozzuk
azokat, amelyek a legnagyobb jelent8séggel birtak a jelen id6szaki éves beszamold
konywvizsgélata soran, és amelyek ily mddon kulcsfontossagu konyvvizsgalati
kérdéseknek mindsulnek.

A jelen fuggetlen kdnyvvizsgéloéi jelentést eredményez§ kdnyvvizsgélat megbizasért
felel6s partnere Varga Janos.

Budapest, 2024. aprilis 29.

Varga Janos Bertalan Zsuzsanna
Megbizasért felel6s partner Kamarai tag konyvvizsgalo
Ernst & Young Kft. Kamarai tagsagi szam: 005611

1132 Budapest, Véci ut 20.
Nyilvantartasba-vételi szam: 001165

Jelen kényvvizsgéloi jelentést megfeleléen alairva, papir alapon is kibocsatottuk.
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