A jelen tdjékoztaté (,, Tdjékoztaté”) a Kibocsdté dital 2018. mdjus 28. napjdn elhatdrozol,
részvények zartkorii forgalomba hozataldval végrehajtott alaptbke-emelés keretében kibocsdtott
részvények szabdlyozoll piacra torténd bevezetéséhez sziikséges tdjékoztatot foglalja magdban. A
Tdjékoztaté a tékepiacrdl szold 2001. évi CXX. torvény (,, Tpt.”), a Bizottsdg 2003/71/EK eurdpai
parlamenti és tandesi iranyelvnek a tdjékoztatokban foglalt informdcick formatuma, az informdciok
hivatkozdssal torténd beépitése, a tdjékoztatok kozzététele és a reklamok terjesztése tekintetében torténd
végrehajtdsdardl sz6l6 809/2004/EK rendelete, tovabbd a Budapesti Ertéktézsde Zdrtkoriien Miikods
Részvénytdrsasdg (székhelye: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7. Platina torony. I ép. IV. em.; Cg. 01-
10-044764) (,, Budapesti Ertéktizsde”) Altalanos Uzletszabdlyzata alapjin késziilt. A Tdjékoztatd
osszedllitdsa és a részvények tdzsdei bevezetése sordn a Kibocsato a Ipt. 23. § (1) bekezdés a) pontja
szerinti kivételes szabdly alkalmazdsdval befektetési szolgdltato forgalmazo kozremiikodését nem vette
igénybe.

OSSZEVONT TAJEKOZTATO
a Finext Vagyonkezel6 Nyilvanosan Miikodd Részvénytirsasag

(székhely: 1082 Budapest, Futé utca 47-53. VIL. em., cégjegyzékszam: Cg.01-10-046425)

mint kiboesaté (,,Kiboesat6™) 2018. majus 28. napjan elhatarozott zartkdr(i alaptoke-emelése soran
kibocsatott 17.000.000 darab, egyenként 500 forint névértékli, HU0000160262 ISIN azonositoju
dematerializalt torzsrészvényeknek (,,”B” Részvények”) a

Tars

A Tajékoztatdt Gsszedllitotta és készitette: Finext Vagyonkezelé Nyilvanosan
Mikodoé Részvénytarsasag

A Téjékoztat6 és az errdl szol6 hirdetmény kozzétételét a Magyar Nemzeti Bank a 2018. szeptember
19. napjan kelt, H-KE-II1-443/2018. szdmt hatarozatdval engedélyezte.

2018. szeptember 20.

FIGYELMEZTETES: A Kibocsité, mint kibocsaté a T4jékoztatéban szereplé informaciokért
kizarolagos felelosséget vallal. A Kiboesato felhivja a figyelmet, hogy a részvényeknek a Budapesti
Ertéktézsdére torténd bevezetése itjan megvalosulo szabdlyozott piacra térténd bevezetése soran
a fentielt szerint a Kibocsaté befektetési szolgaltatét nem vesz igénybe. Ennek alapjin a
Részvények bevezetésének kockazata a szokasostol eltér, és a Kibocsato kizarolagos felelosséggel
tartozik a Tajékoztat6 tartalmaért.
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3. SZAMU MELLEKLET
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4.SZAMU MELLEKLET

A Corvin Towers Kft. 2016. iizleti évre és 2017. iizleti évre a szamvitelrél szélo 2000. évi c. térvénnyel
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5.SZAMU MELLEKLET

A CORVIN ESZAK Kft. 2016. iizleti évre és 2017. iizleti évre a szamvitelrol szolo 2000. évi C.
torvénnyel osszhangban készitett auditilt pénziigyi beszamoloi

6.SZAMU MELLEKLET
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1. OSSZEFOGLALO

A jelen dsszefoglalé (,,Osszefoglalé™) a Téjékoztaté bevezeté része. Az Osszefoglalé teljes egészében a
Tajékoztatd egyéb fejezeteiben szerepld informaciokon alapul, igy ezen informaciokkal egyiitt értelmezends. Az
Osszefoglaléban az elsé oszlop a Bizottsag 809/2004/EK rendeletének az dsszefoglaléra vonatkozd kozzétételi
kovetelményekrdl sz616 XXII. szami melléklete szerinti elemszamot (A.1-E.7), a masodik oszlop pedig a
kozzétételi kovetelményeket tartalmazza oly médon, hogy a nem alkalmazhaté adatok helyén az Osszefoglaléban
»hem értelmezhetd” megjegyzé€s keriil feltiintetésre.

A Téjékoztatéban szerepld kifejezések és definialt fogalmak meghatirozasat a Tajékoztatd 9. fejezete tartalmazza
(4 Tdjékoztatoban szerepld fogalmak és kifejezések meghatdrozasa).

A Tgjékoztatoban foglaltakért a Kibocsatd kizardlagos felelosséget vallal, tovabba a Kibocsatd felhivja a
befekteték figyelmét, hogy a zartkorii alaptdke-emelés keretében kibocséatott részvényeknek a Budapesti
Ertéktézsdére torténd bevezetése itjan megvalosulé szabalyozott piacra tSrténd bevezetése soran a fentiek szerint
a Kibocsato befektetési szolgaltatot nem vesz igénybe. Ennek alapjan a Részvények bevezetésének kockazata a
szokasostol eltér, és a Kibocsato kizardlagos feleldsséggel tartozik a Tajékoztatd tartalmaért.

1.1. A.SZAKASZ — BEVEZETESEK ES FIGYELMEZTETESEK

Ez az 6sszefoglal6 a Téjékoztatd bevezetdjének tekintendo.
A.l
Az értékpapirokba torténd befektetésrdl szolé dontést a befektetének a Tajékoztaté egészének
figyelembevételére kell alapoznia.

Ha a Téjékoztatoban foglalt informdcidkkal kapcsolatban keresetinditasra kerill sor, el6fordulhat,
hogy a tagallamok nemzeti jogszabalyai alapjan a T4jékoztatoval kapcsolatban a bir6sagi eljaras
meginditdsat megeldzden felmeriild forditasi koltségeket felperes befektetdnek kell viselnie.

Polgéri jogi felelosség kizardlag azokat a személyeket terheli, akik az dsszefoglalot - az esetleges
forditasaval egyiitt - benyujtottak, de csak abban az esetben, ha az 8sszefoglal¢ félrevezetd, pontatlan
vagy nem all dsszhangban a Tajékoztaté mas részeivel, vagy ha - a Téjékoztaté mas részeivel
Osszevetve - nem tartalmaz alapvetd informdciokat annak érdekében, hogy segitsen a befektetéknek
megallapitani, érdemes-e befektetniiik az adott értékpapirokba.

A2 Nem értelmezheto.

1.2. B. SZAKASZ — A KIBOCSATO ES AZ ESETLEGES KEZES

B.1 | A Kibocsito jogi és kereskedelmi neve:

Finext Vagyonkezelé Nyilvanosan Mikdé Részvénytarsasag

B.2 | A Kibocsato székhelye: 1082 Budapest, Futd utca 47-53. VIL. em., Magyarorszag
A Kibocsaté jogi formaja: nyilvanosan mitk6dé részvénytarsasag

A Kibocsaté mitkddésére iranyado jog €s a bejegyzés orszaga: magyar, Magyarorszag




B3

Kibocsatd célja az eddigiekben sajat és kiilsd (elsdsorban banki és tulajdonosi) forrasok
felhaszndlasival kiilonbozd profild, hosszi tdvon jovedelmez6 tizleti tevékenységet folytato,
elsdsorban hazai vagy kiilfoldon bejegyzett gazdasagi tirsasdgokban fennallé tobbségi részesedés
megszerzése, és ezen tarsasagok holding tevékenység keretében torténd miikodtetése és iranyitasa,
masodsorban pedig kiilénbozd passziv értékpapirokba €s ingatlanokba torténd befektetés volt.

A Kibocsaté 6 részvényeseinek a Kibocsato (j mikddési modelljére vonatkozo elképzelése az, hogy
a Kibocsaté Magyarorszag egyik vezet6 ingatlanbefektetési tarsasagava valjon, mely a t6kepiacon
keresztiil hatékony hozzaférést nyujt a magyar ingatlanpiaci befektetési lehetdségekhez hazai €s
nemzetkdzi befektet6k szaméra egyarant, kimagasld teljesitményt megcélozva a részvényesi
értékteremtésben. Ezen cél elérését az Igazgatosag véleménye szerint a jelentGsen segitené, ha a
Kibocsiatd 2011. évi CIL torvény szerinti szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagga alakulna at, mert
ez a miikddési forma, a vonatkoz6 kedvez6 szabalyozasi komyezetre tekintettel ndvelné a Kibocsato
jovedelmezdségét, egyben kiszamithat6 és szabalyozott kereteket biztosit a potencidlis befektetdk
szamara.

A Kibocsato a jovében folyamatosan bérleti bevételt termeld, vagy ilyenné fejleszthetd, elsésorban
iroda-, kereskedelemi- és lakd-funkcidji ingatlanokba, tovabba az ezek fejlesziéséhez sziikséges
telkekbe, masodsorban pedig logisztikai ingatlanokba kivan befektetni, kozvetleniil, illetve
projekttarsasagokon keresztiil. Az egyes ingatlanbefektetések kivalaszidsandl alapvetd szempont a
varhatd, hosszitava bérleti bevétel fenntarthatésaga, novelhetdsége, illetve az aktiv menedzsment
altal megcélozhato értékteremtés mértéke.

B.4a

Az elmult két év egyértelmien az irodapiac er6s6dését hozta, ami a valsdgévek rendkiviil kismeértéki
fejleszt6i tevékenységének kovetkeziében a tobb éven at bérléi dominancigju piacot 2017-t61
bérbeaddi dominanciaji piacca valtoztatta. A bérléi teriilet és min6ségi igények novekedésével a
hosszu valsagboél csak éppen magahoz tért irodapiaci kindlat lassan veszi fel 1€pést (2017 évi 4j iroda
dtadas Osszesen 79.900 m? volt), igy a bérleti dijak emelkedése megindult. Emellett a bérleti
id6tartam tekintetében is ndvekedés l4thato.

A kereskedelmi ingatlanok budapesti piacan 0j épitések nincsenek, azonban feltjitdsokkal és
atépitésekkel modernizalodik a rendelkezésre 4llo ingatlandllomény. Az er6s6dd értékesités és a
tovéabbra is pozitiv kilatisok alapjan a bérléi oldal kereslete mind a miik6dé egységek, mind az 1j
belépOk részérdl novekszik. Az er6s6dd kereslet azonban csakis a meglévé kézpontokban keresheti
a forgalombdvités tovabbi lehetbségeit, hiszen az utobbi években egyetlen j bevasarlokézpont-
fejlesztés sem indult. Mindez pedig a meglévé k6zpontok bérbeado6 pozicidjat erdsiti, a bérleti dijak
névekedése mar 2015-ben megindult és folytatodott 2016-2017-ben.

A logisztikai piacon, Budapest mellett jelentds piacca valt Tatabanya, Gyor, Székesfehérvar és
Nyiregyhaza. Fontos azonban megjegyezni, hogy vidéken altaldban sajat maguknak épitettnek a
cégek, a profi ingatlanfejlesztok altal épittetett épliletek ardnya ott minddssze 10%. Budapest és
vonzaskorzetének ipari/logisztikai ingatlanainak piacdn a kereslet 2017-ben meghaladta a korabbi
évek szintjét. Mindek6zben a piaci liresedési rata 4.0 %-ra csokkent.

A budapesti lakasépitési- €s eladasi piac tekintetében meghatirozé tényezé a befektetési célu
lakéasvasarlasok szdmanak emelkedése, valamint a 2016-ban bejelentett épitkezést 5sztonzo 1épések
(a CSOK 2015-6s elinditasa és a kedvezményes, 5%-o0s AFA kulcs bejelentése) hatésara az Gjépitésii
lakasokat célzo ingatlanfejleszt6i tevékenysé€g novekedése. A budapesti lakas-bérbeadasi piac 2016
oOta szintén jelent6sen nvekszik; mind a bérbe adott lakasok szama nétt, mind az atlagos lakbér is
jelentés mértékben (2017-ben mintegy 10%-kal) emelkedett.

B.4b.

Nem értelmezhetd.




B.S.

A Kibocsato a Futureal csoport tagja. A Kibocsatd anyavallalata a ciprusi székhelyli Cordia Homes
Holding Limited (,,CHHL”). A CHHL részesedése a Kibocsatoban a Kibocsatéo 2018. majus 28.
napjan elhatérozott, 8.500.000.000,- Ft §ssznévértékii j torzsrészvénysorozat zartkorii forgalomba
hozatalaval végrehajtott alapt6keemelése (,,T6keemelés™) utan 73,79%.

A Kibocsaté 2018. méjus 28-4n felfiiggesztd feltételhez kotott adasvételi szerzédéseket (,,Atruhazasi
Szerz6dések™ kotott a Futureal Prime Properties Vagyonkezel§ Zartkdrien Miikédo
Részvénytarsasdggal (székhelye: 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VIL. emelet; cégjegyzékszama: 01-
10-049659), mint eladéval az alabbi 4 darab korlatolt feleldsségii tarsasag (a ,,Projekttarsasdgok”)
térzst6kéinek 100%-4t megtestesitd iizletrészek megvdsarldsa targydban. A Projekttarsasidgok
kizarolagos tulajdonat képezi a Corvin Sétanyon elhelyezked6 3 db, mar miikddé irodaépiilet (koztiik
egy négy irodatoronybdl 4116 egység) és 2 db kivitelezés alatt all6 irodaépiilet az alabbiak szerint:

- az AFM Ingatlanfejleszt6 Projekt Korlatolt Feleldsségti Tarsasag (,,AFM”, 1082 Budapest,
Futd utca 47-53. VIIL em., Cg.: 01-09-874029) a CORVIN One néven ismert C1 irodahaz
tulajdonosa,

- a Corvin Towers Ingatlanforgalmazé Korlatolt Felel8sségli Tarsasag (,,Corvin Towers”
1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VIIL. em., Cg.: 01-09-876520) a Corvin Towers néven
ismert C2 irodahazak (négy irodatoronybdl all6 egység) tulajdonosa,

- a Corvin Eszak Ingatlanforgalmazé Korlatolt Felelosségii Tarsasag (,,Corvin Eszak”, 1082
Budapest, Futé utca 47-53. VII. em., Cg.: 01-09-871873) a Corvin Corner néven ismert C3
irodahaz tulajdonosa.

- a Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelésségii Tarsasag (,,Corvin 57, 1082
Budapest, Futé utca 47-53. VII. em., Cg.: 01-09-286746) a fejlesztés alatt 1év6, Corvin
Technology & Science Park néven ismert C5-6 irodahazak tulajdonosa.

Az ingatlan-tranzakciok lebonyolitasat, a megvasarolt ingatlanok fejlesztését, iizemeltetését, illetve
a projektek esetleges értékesitését szerz0déses keretek kozott a Futureal csoport tagjai fogjdk végezni.
Ennek érdekében az elézetes egyeztetések értelmében a Kibocsatd €s a Projekttarsasagok a Futureal
csoporthoz tartozé Futureal Management Szolgaltaté Korlatolt Felelosségli Tarsasiggal (1082
Budapest, Futo utca 47-53. VII. em., Cg. 01-09-714767) kotnek szerzédést. A Futureal Management
Kft. és a Kibocsaté mindsitett befolyassal rendelkezé kozvetett tulajdonosa egyardnt a Futureal
Development Holding Kft. (székhely: 1082 Budapest, Futé utca 47-53. VIL em.; cégjegyzékszam:
01-09-903759).

A Kibocsaté 2018. majus 3-a4n megalapitotta a Futureal Prime Properties Construction Korlatolt
Felelsségli Tarsasagot (1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VII. em., Cg. 01-09-325027), amely az
épiiletépitési projektek szervezését fotevékenységként fogja végezni.

A Kibocsaté a csoportjahoz tartoz6 egyes kilfoldi székhelyii cégekben, © anyavéllalatiban a
CHHL-ben és a Futureal Real Estate Holding Limited-ben, valamint a Futureal Development Holding
Ingatlanforgalmaz6 K ft.-ben (1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VII. em., Cg. 01-09-903759) fennéll6
korabbi részesedéseit 2018. szeptember 5. el6tt elidegenitette.

A Tékeemelés eldtt egyediil a CHHL rendelkezett olyan kozvetlen érdekeltséggel a Kibocsatd
t6kéjében és szavazati jogai tekintetében, amely a Tpt. alapjan bejelentési kotelezettséget von maga
utan. A Tokeemelés elétt a CHHL tulajdondban 481.900 darab ,,A” Részvény allt, amely 96,38%

«d° k~" " m A CHHL a Tékeemelés soran 12.320.000 darab 1j, 500 forint névértékii
,,B” sorozatu tSrzsrészvényt (,,B” Részvény) jegyzett, amely altal a CHHL részesedése — a
tulajdonaban &ll6 481.900 darab ,,A” Részvénnyel egyiitt — 73,79%-ra médosult.
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A Tékeemelés soran a szintén ciprusi bejegyzésii Finext Consultants Limited (,,FCL”) 4.680.000
darab ,,B” Részvényt jegyzett, amely altal 26% részesedést szerzett a Kibocsatoban. Az FCL 2018.
szeptember 4-én valamennyi &ltala megszerzett ,,B” Részvényt tobb vevd részére, tobb adasvételi
szerz8dés (,,Részvényértékesitések™) keretében eladta, ezaltal részesedése a Kibocsatoban megsziint.
Az eredetileg az FCL 4ltal jegyzett valamennyi ,,B” Részvényt olyan részvényesek szerezték meg,
akiknek a kozvetleniil és kozvetve birtokolt, szavazati jogot biztosité részvényeinek és szavazati
jogainak ardnya nem éri el a Tpt. 61. § (3) bekezdése szerinti bejelentési mértékeket. Ennek
megfeleléen a T6keemelés soran a CHHL altal jegyzett ,,B” Részvények mellett kibocsatott — a
Kibocsatoban 26% részesedést megtestesité — tovabbi 4.680.000 darab ,,B” Részvény
kozkézhanyadot képez.

A Kibocsat6 tékéjében, illetve szavazati jogai tekintetében a Tpt. alapjan bejelentési kotelezettséget
maga utan vono koézvetett érdekeltséggel kizarolasg Futé Gabor Andrés és dr. Futé Péter Gyorgy
rendelkezik. Futé Gabor Andras és dr. Fut6 Péter Gyorgy kozeli hozzatartozo6i egymasnak, egyiittes
kozvetett részesedésiik a Kibocsatd tokéjében, illetve szavazati jogai tekintetében a Tékeemelés el6tt
99,38% volt, amely a ToOkeemeléssel 99,97%-ra nétt. Az ezt kovetd Részvényértékesitések
kovetkeztében Futé Gabor Andras és dr. Futd Péter Gyorgy egyiittes kozvetett részesedése a
Kibocsatd t6kéjében, illetve szavazati jogai tekintetében 73,97%-ra csokkent. Fentieknek
megfelelden a Kibocsaté Futé Gabor Andras ¢€s dr. Futé Péter Gyorgy ellenérzése alatt all.

A Kibocsaté nem bocsatott ki szavazati els6bbséget biztosité részvényeket, valamint a fenti
személyek nem rendelkeznek megkiilonbdztetett szavazati jogokkal. A Kibocsaté altal kibocsétott
valamennyi Részvény a névértékével aranyos szavazati jogot testesit meg, ezért a fent megjelolt
személyeknek a Kibocsatd t6kéjében vald (kdzvetlen vagy kozvetett) részesedésének mértéke
megegyezik az adott személy altal gyakorolhatd (kbzvetlen vagy kdzvetett) szavazati jog mértékével.

B.7.

Az aldbbi 6sszefoglaloban ismertetett adatok a Kibocsaté 2017. december 3 1. napjaval végz6de tizleti
évre vonatkozd Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (,,JFRS”) szerint elkészitett egyedi
Eves Beszamol6jab6l szarmaznak.

Egyedi IFRS beszamolo
Eredménykimutatis, ezer eurd X
Finext Nyrt.
2016 2017
Arbevétel - -
Ingatlan izemeltetési koltségek - -
Netto bérbeadashol szirmazd bevétel - -
Befektetési célu ingatlanok valos értékelésének nettd
nyeresége/(vesztesége)
Ertékesokkenés - -
Egyéb admmisztrativ koltségek -38 -27
Egyéb bevételek/raforditasok - -
Osztalékbevétel - -
Mitkodési eredmény -38 =27
Pénziigyi eredmény 2.973 -1
Adozas el6tti eredmény 2.935 -28
Nyereségado - -1

Targyévi eredmény 2.935 -29

Forras: a Kibocsat6 auditalt egyedi IFRS Eves Beszamoldja

A Kibocsaté 2016-2017 id6szakban vagyonkezelési f6tevékenységet végzett, ebbdl 2016-ban a
CHHIL-t61 kapott osztalék 2.973 ezer eur6 volt. 2017 sorén a Kibocsatd befektetései utan nem kapott
osztalékot, ill. mas bevétellel sem rendelkezett, gy a mikodési koltségei felmeriilése kdvetkeztében
29 ezer eurd targyévi veszteséget realizalt.
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Egyedi IFRS beszimolé

Ménrleg, ezer eurd

Finext Nyrt.
2016. 12. 31, 2017. 12.31.
Befektetett eszkozik 2 2
Forgoeszkozok 5.126 1.695
ESZKOZOK OSSZESEN 5.128 1.697
Sajit toke 5.120 1.688
Kotelezettségek 8 9
FORRASOK OSSZESEN 5.128 1.697

Forrds: a Kibocsatd auditdlt egyedi IFRS Eves Beszémoldja

A Kiboesaté 2017. 12. 31-i mérlegében a Befektetett eszk6zok kzott kapesolt vallalkozasokban 1évé
részesedéseket mutatott ki 6sszesen 2 ezer eurd értékében. A Kibocsatd 2016. december 3 1-én fenalld
forgoeszkozeinek egyenlege elsésorban a CHHL-lel szemben fennallé osztalékelSleg kovetelést
(3.385 ezer eurd), ill. kapcsolt feleknek révid lejaratra nyvjtott kdlesont (1.707 ezer eurd) tartalmazza.
A forgbeszkozok egyenlege 2017. december 31-én az FDH részére adott rovid lejaratt kolcson
koveteléseket tartalmazza, melynek értéke 1.688 ezer eurd volt.

A kiemelt korabbi pénziigyi informacidk, altal lefedett id6szakban a Kibocsatd pénziigyi helyzetében
és mikodési eredményében nem kovetkezett be lényeges valtozas, az azt kovetd idGszakban a
Kibocsaté pénziigyi helyzetében és miikddési eredményében bekgvetkezo lényeges valtozasrol Pro
Forma Kimutatas késziilt.

B.S.

Az alabbi 6sszefoglaloban ismertetett adatok a Kibocsatd 2017. december 31. napjaval végzodé tizleti
évre vonatkozo Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint elkészitett egyedi Eves
Beszamoldjabol, valamint a 2017. december 31. végz6d6 tizleti évre vonatkozé vonatkozd
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint elkészitett konszolidalt Pro Forma
Kimutatasbol szArmaznak.

A Pro Forma Kimutatas a 2017. december 3 1. napjara dsszedllitott pro forma konszolidalt mérleget
és eredménykimutatast tartalmazzak. A Pro Forma Kimutatdss mérlege a Kibocsité és a
Projekttarsasagok §sszevont pénziigyi helyzetét mutatja be azt feltételezve, hogy az alabbi
tranzakciok 2017. december 31-vel megtorténtek. A Pro Forma Kimutatds eredménykimutatasa a
Kibocsatd és a megvasarolt Projekttarsasagok dsszevont eredményét mutatja be a 2017. december
31-ével végz6dé pénziigyi évre vonatkozoan, azt feltételezve, hogy az aldbbi tranzakcidk 2017.
januar 1-vel térténtek volna meg.

A Pro Forma konszolidalt adatok a Kibocsatd 2017. december 31-én végzo6do évre elkészitett auditalt
IFRS egyedi pénziigyi kimutatasaira, €s a Projekttarsasagok 2017. december 31-én végz6do lizleti
évrdl a magyar szamviteli térvény szerint készitett éves beszamoloira épiil. A pro forma pénziigyi
informaciok §sszeallitasakor:

Proje Pl S0 torvény s

kibocsato IFRS szamviteli politikdjaval 6sszhangban modositasra kertiltek.

» A Kibocsité és a Projekttarsasagok pénziigyi helyzetére vonatkozé adatok a 2017. december
31-i MNB érfolyam (310,14 EUR/HUF) alapjéan atvaltasra kertiltek euréra.

e A Kibocsato és a Projekttarsasagok eredményére vonatkozd adatok a 2017 évi atlagos MNB
arfolyam (309,21 EUR/HUF) alapjan atvaltasra keriiltek eurdra.

A bemutatott pénziigyl informaciok a Téjékoztaté mellékleteiben bemutatott pénziigyi
beszamolokkal egyiitt értelmezenddk, amelyek részletesen tartalmazzak az eurdra torténd atvaltas és
az IFRS szamviteli politika alapjan tortént modositasokat.
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Pro Forma mddosité tételek
- - Pro forma
Eredménykimutatis, ezer euré AFM Corvin C,o Y Corvins Mddosité Kimutatis
Finext Nyrt. Towers Eszak tételek 2017
2017 2017
Arbevétel | 4481 6.226 1.523 2 - 12.232
Ingatlan iizemeltetési koltségek -l -1.371 -1.690 -404 -289 - -3.754
Netté bérbeadasbél szirmazb bevétel 4 3110 4.536 1.119 -287 - 8.478
Beﬁektn’elﬂm céli mg’at]anok valds értékekésének netto 1 926 5297 2170 17.106 33834 }
nyeresége/(veszesége)
Fitékcsokkenés - -2 -2 - 2 - -6
Egyéb admmiszirativ kokségek -27 22 -23 -15 -174 - 261
Egyéb bevétekek/raforditasok - -66 - 13 - - .53
Oszakékbevétel - - - - - N R
Miikodési eredmény 27 12281 9.808 3.287 16.643 -33.834 8.158
Pénziigyi eredmény -1 -782 -688 68 -64 -1.182 -2.649
Adozis elitti eredmény -28 11.499 9.120 3.355 16.579 -35.016 5.509
Nyereségadd -1] -1.140 -805 -324 -1.492 3.762, -
Tirgyévi eredmény -29] 10359 8315 3.031 15.087 -31.254 5.509

Forrds: a Kibocsito auditélt egyedi IFRS Eves Beszdmoldja és konszoliddlt Pro Forma Kimutatdsa

A Kibocsaté 2017-ben ingatlan bérbeadasi tevékenységet nem folytatott, igy az ebbdl szarmazo
bevételek, ill. raforditasok kizar6lag a Pro Forma Kimutatés részét képezik.

A Pro Forma Kimutatas szerint a Kibocsaté 2017. évi mikddési eredménye 8.158 ezer eur6 volt. A
Projekttarsasagok miikodési eredményhez vald hozzajaruldsét jelentésen befolyasolta a befektetési
célh ingatlanként kimutatott irodahdzak atértékelésébol szdrmazd 33.834 ezer eurd nyereség. Az
IFRS eldirasainak megfeleléen a Kibocsaté minden év végén ingatlanszakértd bevonasaval atértékeli
az irodahédzakat, az &atértékelési killonbdzeteket az eredményben szamolja el. Az atértékelési
kiilonbozet a Pro Forma eredménykimutatasban kisziirésre keriilt, mivel a Pro Forma kimutatas azon
a feltételezésen alapul, hogy a befektetési céli ingatlanok valés értéke az év elején megegyezik az év
végi konyv szerinti értékkel, ami a Pro Forma eredménykimutatisban szerepld, nulla értékii valtozast
eredményezi a 2017. december 31-€ével végz6dd évre vonatkozoan. Mindemellett Projekttarsasagok
ingatlan bérbeaddsabol szarmazo mikodési eredménye szintén nyereséget mutatott a jelenleg épités
alatt 4ll6 C5-6 irodaépiilet kivételével.

A Kibocsaté a CHHL-ben meglévd részesedése utan 32 millié eurd dsszegben osztalékbevételt kapott
a CHHL igazgatosaganak 2018. majus 31-i hatdrozata alapjan. A kapott osztalék a Pro Forma
eredménykimutatasban nem keriilt figyelembe vételre, mivel egyrészt a Kibocsato a CHHIL-ben
meglévd részesedését 2018-ban értékesitette, masrészt mind a Kibocsaté mind a CHHL k&z6s
ellendrzés alatt allé félnek mindsiil. Ezzel 6sszhangban a kapott osztalék kizardlag a mérlegben
tokejuttatasként keriil elszamoldsra.

”wr

A Pro Forma Kimutatasban az elézetes pénziigyi informaciokra vonatkozé eléirasokkal 6sszhangban
a ki nem fizetett vételarhoz kapcsolddo kotelezettség utan kamatraforditas keriilt elszamolasra 1.182
ezer euro értékben a pénziigyi raforditasok kozott, ez a raforditis azonban 2017 vontakozasaban nem
jelen tényleges fizetési kotelezettséget a Kibocsatd szamara.

Az adéraforditasok szintén kisziirésre keriiltek, mivel amint a Kibocsaté megkapja a Szabélyozott
Ingatlan Tarsasag statuszt, akkor mentesiil az addfizetési kotelezettség alol.

Pro Forma moédositd tételek
) ) Corvin _ Corvin . Modosito tetelek | o forma
Mérleg, ezer eurd Finext Nyrtd AFM T Fszak Corvin § . ; kimutatis
M owers (Tokeemelés, Kapott 2017
2017. 12. 31 2017.12. 31. osztalék, Fgyéb)
Befcktetett eszk6zok 2[56.837 77.046 19622  39.401 -11.617 181.291
Forgoeszkozok 1.695 835 1.931 593 2.394 3.774 11.222
ESZKO ZOK O SSZESEN 1.697|57.672 78.977 20215  41.795 -7.843 192.513
Sajat toke 1.688]29.609  39.287 10.556  14.980 -26.206 69.914
Kotelezettsépek 9| 28.063 39.690  9.659  26.815 18.362 122.599
FORRASO K O SSZESEN 1.697| 57.672 78.977 20.215  41.795 -7.844 192.513

Forrds: a Kibocsdto auditilt egyedi IFRS Eves Beszamoloja és konszoliddlt Pro Forma Kimutatdsa




Az Atruhdzasi Szerz8désekre tekintettel a konszolidalt pro forma mérlegbe felvételre keriiltek a
Projekttarsasagok mérleg elemei.

A Kibocsatdé a tranzakciéval — a Projekttirsasdgok megszerzésén keresztil — a kovetkezd
ingatlanokhoz fog hozzajutni:

e Az AFM tulajdondban 1év6 C1 irodahazhoz, melynek konyv szerinti értéke az AFM 2017.
december 31. fordulonapra készitett mérlege szerint 49.186.474 euré.

e A Corvin Towers tulajdonaban 4116 C2 irodaépiiletekhez, melynek konyv szerinti értéke a
Corvin Towers 2017. december 3 1. fordulonapra készitett mérlege szerint 65.962.792 eurd.

e A Corvin Eszak tulajdondban 1év6 C3 irodahazhoz, melynek knyv szerinti értéke a Corvin
Eszak 2017. december 31. fordulénapra készitett mérlege szerint 17.846.716 eurd.

e A Corvin 5 tulajdonaban 4all6, épités alatt 1évé C5-6 irodahdzakhoz, melynek kdnyv szerinti
értéke a Corvin 5 2017. december 31. fordulénapra készitett mérlege szerint 34.202.982
eurd.

Az ingatlanok 6sszes, konyv szerinti értéke a Projekttarsasdgok 2017. december 31-1 mérlegei szerint
167.198.964 eurd.

A Kibocsaté a tranzakciét a Pro Forma Kimutatisban eszk6zcsoport vasarlasként kezelte. A
felvasarlas napjan fennall6 netté kivetelés dsszege 200 ezer euréval magasabb a 2017. december 31-
i nettd kovetelés 6sszegénél (Corvin 5 kapcesolt koleson tartozasa 2017.12.31-én 17.482.895 eurd,
mig a felvasarlas napjan 17.682.895). Az ebbdl adddé felvasarlaskori tobblet pénzeszkoz kifizetést
pénzeszk6z csokkenésként kerdilt a pro forma konszolidalt pénziigyi informaciok &sszeallitasakor
figyelembe véve. A vételar (121.022 ezer eurd) illetve a nettd kovetelés rendezéséhez kapesolodd
200 ezer eurd tébblet pénzkifizetés és a 2017.12.31-i halasztott ad6 nélkiili nett6 eszkozok értéke
(97.976 ezer eurd) kozott 1€vs 23.246 ezer eurd dsszeg kiilonbdzet a tartalékok csdkkenéseként keriilt
elszamolasra a sajat tékében.

A Tarsasagoknak 2017.12.31-én 3.544 ezer eurd halasztott adokotelezettsége all fenn, a nettd
eszkOzérték 94.432 ezer eurd. Mivel a Kibocsatd a SZIT statusz tervezett megszerzése folytan nagy
valoszintiséggel mentesiil a nyereségado-fizetési kotelezettség aldl, a halasztott adé nélkiili nettd
eszkozérték keriilt figyelembe vételre, amely 97.976 ezer eurd.

A Futureal Prime Properties Vagyonkezel6 Zrt-vel kotott adasvételi szerz8dés értelmében az egyes
projekttarsasagok vételara az alabbiak szerint keriilt meghatarozésra:

e Az AFM 100% lizletrészének a vételara 34.880.967 eurd, és a Kibocsatd az eladotol atvallalt,
AFM-mel szemben fennallé dsszesen 4.741.460 eurd Osszegii kolcsontartozast. Az AFM
Kft. nem lejart bankkoleson tartozasaa |7, december 31-én 24.¢ 830 euro.

e A Corvin Towers 100% tizletrészének a vételdra 47.036.019 euro, és a Kibocsatd az eladotol
atvallalt Corvin Towers Kfi-vel szemben fennalld Osszesen 6.875.068 eur6é Osszegii
kolcsontartozast. A Corvin Towers nem lejart bankkdleson tartozasa 2017. december 31-én
35.064.572 eurd.

e A Corvin Eszak 100% iizletrészének a vételara 12.072.920 euré. A Corvin Eszak nem lejart
bankkdlcson tartozasa 2017. december 31-én 8.248.870 eurd.

e A Corvin 5 100% iizletrészének a vételara 27.032.191 eurd, €s a Kibocsatd az eladotol
megvasarolt a Corvin 5 Kft-vel szemben fennallé 6sszesen 17.682.895 eurd Gsszegl
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kdlcsonkovetelést. A Corvin 5 nem lejart bankkoleson tartozdsa 2017. december 31-én
4.256.189 eurd.

A Kibocsatd a Projekttarsasdgok megvasarlasaval a kvetkez6 bankhiteleket is felvette a konszolidalt
pro forma mérlegbe:

Banki Hitelosszeg - Hitel
L, Hitel nyujté 2017. 12. 31. Pénznem lejarat
finanszirozas , . .
(ezer euro) idépontja
MKB/Raiffeisen ,
AFM Bank 23,145 eur6 2018.12.31
MKB/Raiffeisen i
AFM Bank 2055 eur6 2018.12.31
AFM
Jdsszesen 25.200
Corvin . . B
Towers Unicredit Bank 18.278 eur6 2020.12.31
Corvin . . B
Towers Unicredit Bank 18.228 eur6 2020.12.31

Corvin Towers dsszesen

36.457
Corvin Eszak ERSTE Bank 6.220 forint 2025.03.31
Corvin Eszak  ERSTE Bank 5805 eur6 2025.03.31
Corvin Eszak jsszesen 0.025
Corvin 5 ERSTE Bank 4755 eurd6 2026.12.15
Corvin 5 ERSTE Bank 36 eur6 2026.12.15
Corvin 5 ERSTE Bank 393 forint  2019.06.15
Corvin 5 dsszesen 5.164
Osszesen 75.846

Forrads: a Kibocsato nem auditalt Menedzsment
kimutatasai

A fentebb bemutatott hitelallomanyok eltérnek az IFRS szerint készitett Pro Forma Kimutatdsban
szerepld értékektol, mivel az IFRS-ben a hitelek/kolcsonsk kezdetben a tranzakcios koltségekkel
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csokkentett valos értéken keriilnek megjelenitésre. A hitelek/kolesondk a késébbiekben amortizalt
bekeriilési értéken keriilnek nyilvantartdsra; a (tranzakcidos koltségekkel csokkentett) felvett
hitelosszeg és a visszafizetendd érték kdzotti kiilonbozet a koleson futamideje alatt az effektiv
kamatlab modszerrel keriil elszdmoldsra az eredménykimutatisban. A Projekttarsasagok IFRS
szerinti effektiv kamattal szamolt év végi hiteldsszegeit az alabbi tablazat tartalmazza.

IFRS szerinti hitelosszeg, ezer eurd 2017.12.31.

AFM 24.700
Corvin Towers 35.064
Corvin Eszak 8.249
Corvin 5 4257
Osszesen 72.270

Forrds: a Kibocsgté nem auditdlt Menedzsment kimutatasai

B.9. | A Kibocsatd a Tajékoztatoban nyereség-el6rejelzést vagy — becslést nem tesz kozzé.
B.10. | A korabbi pénziigyi informaciokra vonatkoz6 kényvvizsgaloi j'elentések fenntartasokat nem
tartalmaznak.
B.11. | A Kibocsaté miikodé tokéje megfelel a Kibocsato jelenlegi szikségleteinek.
B.12.- | Nem értelmezhetd.
50.
1.3. C. SZAKASZ — ERTEKPAPIROK
C.1. | A kereskedésre bevezetett értékpapirok fajtaja torzsrészvény, értékpapirazonositoja (ISIN):
HU0000099486.
C.2. | Az értékpapirkibocsatas pénzneme magyar forint.
C.3. | AKibocsatd a Budapesti Ertéktézsdére korabban bevezetett 500.000 darab, 1.000,- Ft névértéki

dematerializalt torzsrészvényt, melyek ellenértékét teljes egészében befizették a Kibocsaté javara.

Jelen T4jékoztatoval a Budapesti ErtéktSzsdére bevezetendd, a Kibocsaté a 2018. méjus 28. napjan
elhatarozott alaptéke-emelés soran kibocsatott részvények (,,B” Részvények) adatai: 17.000.000
darab, egyenként 500,- Ft névértékii és 1.085,- Ft kibocsatasi értékii, dematerializalt el6allitdst
torzsrészvény. A részvények ellenértéke teljes egészében befizetésre keriilt. A Févarosi
Torvényszék Cégbirosaga 2018. junius 13. napjan bejegyezte a Tokeemeléssel kapcsolatos
cégadat-valtozasokat.

iszvényckhez a  c-bam, valamint 1 6 r_ n a Kibo 6 _z L 1a
torzsrészvényekre vonatkozéan meghatarozott jogok kapcsolddnak. A ,B” Részvények tulajdonosai
ennek megfelelden jogosultak a Kibocsaté kozgytilésén részt venni €s ott szavazni, tajékoztatast €s
felvilagositast kérni, észrevételt €s inditvanyt tenni. a kozgyiilés napirendjének kiegészitését kérni, a |
Kibocsatd felosztani rendelt eredményébdl részesedni (osztalékhoz vald jog), kisebbségi jogokat
gyakorolni, valamint a Kibocsaté jogutéd nélkiili megsziinése esetén a feloszthato vagyonbol i
részesedni (likvidaciés hanyadhoz vald jog), a jogszabélyban és az Alapszabalyban meghatarozott |
feltételekkel €s esetekben. |
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C.S.

A Részvények szabadon dtruhdzhatok, az értékpapirok atruhazhatésaga tekintetében korlatozasok
nem allnak fenn.

C.6.

A ,B” Részvények tekintetében a Kibocsaté a BET szabélyozott piacéra torténéd bevezetés irénti
kérelmet kivan benyujtani. Kibocsaté a jelen Tajékoztatét a B Részvények BET Részvény Szekcio
1" kategdriajaba t6rténé bevezetésével Osszefiiggésben készitette el.

A ,,B” Részvényekkel kizarolag a BET szabalyozott piac Részvény Szekcidjaban fognak kereskedni.

C.7.

Az osztalékfizetés az elért eredményektol, a Kibocsatd tizleti helyzetétdl, iizleti kilatasaitol és
terveit6l, valamint jogi, szabalyozdi, illetve eyéb tényezoktdl €s megfontolasoktol fiigg.

Osztalékfizetésre abban az esetben keriilhet sor, ha a Kibocsaté rendelkezik osztalékként feloszthato
vagyonnal. A Kibocsatdé nem tudja garantalni, hogy tevékenysége a jévében nyereséges lesz (azaz,
hogy rendelkezni fog-e osztalékként feloszthaté vagyonnal). Az adézott eredmény felhasznalasarol,
annak esetleges visszaforgatasardl vagy osztalékfizetésre torténd felhasznalasarol, csakiigy, mint az
esetleges osztalék mértékérol a Kibocsato kézgytilése dont.

Amennyiben a Kibocsaté a SZIT tv. szerinti szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként (SZIT)
miikddik, Ogy ezen miikddés ideje alatt a Kibocsato a szamviteli beszamol6 jovahagyasat kévetd 15
kereskedési napon beliil legalabb az elvart osztaléknak megfelelé mértékl osztalékot fizet, azzal,
hogy abban az esetben, ha a szabad pénzeszkdz0k &sszege nem éri el az elvart osztalék Osszegét,
akkor a szabad pénzeszk6zok Ssszegének legalabb 90%-4t fizeti ki osztalékként. Az elvart osztalék
és a szabad pénzeszkoz fogalmat a SZIT. tv. hatdrozza meg.

C.8.-
C.22.

Nem értelmezhetd.

1.4.

D. SZAKASZ — KOCKAZATOK

D.1.

e Piaci kockazatok: A kereskedelmi ingatlanokba aramlé nemzetkozi t6ke mozgasat t6bbek kozott
a kotvényhozamokhoz képest elértheté hozamkiilonbdzet szabalyozza. A nemzetkozileg varhatd
kotvényhozam- €s inflacié emelkedésre az ingatlan-befektetési piac kozép- és hosszi tavon
negativan reagalhat, mely a hozamok emelkedését a piaci értékek és a fejlesztési profitok
csokkenését vonhatja maga utan. Az élesedd ingtalanfejlesztéi verseny, a kinalat boviilése az
ingatlanberuhdzasokon elérhetd profitszintet csokkentheti. Egy esetleges recesszid a bérl6i
teriiletek zsugorodasat, a bérleti dijak csokkenését €s az iiresedési ratdk novekedését vonhatja
maga utn, mely negativ hatissal lehet a tarsasag eredményességére, cash-flow-jara és
tokeattétel ére.

o Szabalyozasi és hatdsagi kockédzatok: Nem zarhatok ki a szabalyozasai kornyezetnek a
Kibocsatéra nézve hatranyos valtozasai, ezen beliil elsésorban a SZIT tv. és/vagy a SZIT-ekre
vonatkozé kedvezd ad6- és illetékszabdlyok valtozasa, a jelenlegi kedvezd lakasfejlesztéi AFA
kulcs és/vagy az otthonteremtési tdmogatasi rendszer (CSOK) modositasai. A lakasépitési-
értékesitési piac egyik legnagyobb bizonytalansagi — igy kockazati — tényezdje jelenleg az
Gjlakas-értékesités kedvezményes (5%-os) AFA-kulcsénak sorsa. A kedvezményes AFA-kulcs a
jelenlegi szabélyok szerint 2019. december 31-ig alkalmazhato. A 27%-os AFA kulcs tjra-
beveztése id6legesen komoly fejlesztdi-piaci lassulashoz vezethet.

A Kibocsaté minden tole elvarhatot elkdvet a jogszabalyi €s hatosagi eléirasoknak €s kiilondsen
a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasdgokra vonatkozo szabalyoknak megfeleld miikodés
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biztositasa érdekében, azonban nem zarhaté ki, hogy egy jovoébeli hatdsagi vizsgalat a Kibocsato
szamara kiadast jelenté megallapitasokat tesz, vagy az eljar6 hatdsagok a Kibocsatot vagy annak
projekttarsasdgait bizonyos szankciokkal sajtjak.

A befektetdk szamara kozvetlen kockazatot jelenthet a jovében esetlegesen hatranyosan
megvaltozo, a részvénybefektetéseket érintd adézasi kdmyezet, tovabba a Kibocsatdt érintd
hatrdnyos adodjogszabaly-véltozasok vagy akar adohatésagi eljarasok a részvények
arfolyamat is befolyasolhatjak.

SZIT-statuszbo] fakadé kockazat: A Kibocsaté a jovoben SZIT-ként kivan mikddni, amely
kiilonb6z6 adémentességet, illetve adokedvezményeket tesz elérhetévé. Mivel ezen
adokedvezmények szamos feltételhez kotottek, kockazatot jelenthet, ha a t6rvényben
meghatarozott eldirasoknak a Kibocsatéd (vagy valamelyik projekttarsasaga) nem tud megfelelni,
igy a SZIT statusz nem jon létre. A SZIT statusz megszerzését kévetéen a feltételek esetleges
megszegése vagy mulasztas esetén megsziinik a SZIT statusz, és Ujra az altaldnos szabalyok
alapjan lesz kdteles a Kibocsaté (valamint projekttarsasdgai) az adokotelezettségek teljesitésére.
A SZIT statusz és a vonatkozo adokdtelezettségek esetleges valtozasa negativ hatassal lehetnek a
Kibocsatd iizleti tevékenységére és eredményességére, és ezaltal hatranyosan érintheti a
Részvények arfolyamat.

Befektetdi csoporttal sszefiiggd kockazatok: A Kibocsatd a Futureal csoport szakmai hatterére
tamaszkodva kivanja megvalésitani iizleti céljait. A tervezett ingatlan tranzakcidkat és a
megvasarolt ingatlanok fejlesztését, lizemeltetését szerzédéses keretek kozott a Futureal csoport
tagjai fogjak végezni. Nem garantdlhato, hogy a Kibocsatd tulajdonosi struktirgjanak esetleges
jovobeli valtozdsa esetén a Futureal csoport viszonya valtozatlan marad a Kibocsatéval. A

Projekttarsasdgok lizletrészeinek megvasarlasara megkotott Atruhdzasi Szerzédések, valamint
azok moédositd szerzodései alapjan halasztott vételarfizetéssel torténik az iiztletrészek
elidegenitése. A megallapodas alapjan amennyiben a Kibocsaté mint vevé tobbségi tulajdonosa
mar nem a CHHL, a teljes még fennallé vételartartozas azonnal esedékessé valik. A megvasarolni
kivant ingatlanok egyes terliletein lehetséges, hogy a Futureal csoport tagjai bérl6ként
szerepelnek. Annak ellenére, hogy ezek a bérleti szerz6dések piackonform szerzédések,
kockazatot jelenthet mind a Kibocsat6, mind a Futureal csoport tulajdonosi korének esetleges
valtozasa. Lehetséges, hogy versenyhelyzet alakul ki a Kibocsaté €s a Futureal csoporthoz tartozo
mas cégek koz6tt az egyes célpont ingatlanok tekintetében. Eléfordulhat — és ezaltal a Kibocsatora
nézve kockdzatot jelenthet — hogy a Kibocsaté {6 részvényeseinek érdekei iitkdznek a Kibocsétd
érdekeivel. Nem garantdlhato, hogy a Kibocsatd tulajdonosi strukturdjanak esetleges jovobeli
valtozasa esetén a Futureal csoport viszonya véltozatlan marad a Kibocsatoval. Arra sincs
garancia, hogy a Futureal csoport tagjai tovabbi ingatlanokat adjanak el a Kibocsatonak, vagy
hogy barmilyen — a fenndllo szerzodéses kereteken tilmend — Gjabb tranzakcidban részt
vallaljanak.

viziciok, projekt- és vall: lvasarlasok kockdz K a Z
tartozo, a Futureal csoport altal fejlesztett és az atadds ota altala iizemeltetett ingatlanokat |
tulajdonlé projekttarsasagok atvételével tervezi megkezdeni a SZIT-ként valé miikodést. A
Kibocsatd célja, hogy tovabbi olyan ingatlanokat és/vagy projekttarsasagokat akvirdljon, ahol
stabilizalt bérleti arbevétel alapozza meg a rendszeres osztalékfizetést vagy olyanokat,
amelyeknek fejlesztésével / atfejlesztésével (atépités, rancfelvarrds, atstrukturalds stb) ilyen
stabilizacio rovid illetve kdzéptavon elérhetd. Jollehet az akviziciokat mindig a célpont ingatlan

és/vagy cég alapos é4tvilagitasa el6zi meg, nem lehet kizdrni, hogy az akviziciok megvaldsitasat
kovetden olyan pénziigyi, jogi vagy miiszaki események kovetkeznek be a felvaséarolt projekttel,
vagy vallalattal kapcsolatban, amelyek negativ hatdssal lehetnek a Kibocsatd iizleti
tevékenységere és eredményességére. Nincs garancia arra, hogy a Kibocsaté meg tudja valdsitani |
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a befektetési stratégidja szerinti célokat. Ez eléfordulhat pusztin az miatt is, hogy nincs megfeleld
akviziciés célpont ingatlan vagy iizletileg indokolatlan feltételek mellett volna csak
megvasarolhato.

Ingatlanfejlesztések  kockdzata és  beszallitéktél  valé  fiiggbdség: a  Kibocsatd
ingatlanportfélidjanak értékét jelentdsen befolydsolhatja az ingatlanfejlesztések kockazata,
tobbek koz6tt — de nem kizar6lag — az ingatlanfejlesztések terveztetésének és engedélyezésének
problémai vagy elhizddasa; a kéltségtullépés vagy tl magas generalvillalkozdi arképzés, a
kivitelezési vagy éatadasi hatarid6k csiszisa, a haszndlatba vételi engedély megszerzésének
problémai, és egyéb okok. Az 1j ingatlanfejlesztések piacit jelent6sen befolyasolja a magyar
gazdasagban tapasztalhaté épitdipari kapacitashiany, amelynek kovetkeztében a projektek érdemi
csuszast mutathatnak id6ben, és koltségeik emelkedhetnek. Az ingatlanok 4tépitése, atalakitdsa,
iizemeltetése sordn a Kibocsato fiigg a részfolyamatokat végzéd szolgaltatdktdl, kivitelezoktol,
alvallalkozoktdl, szakszolgéltatoktél ami hatassal lehet a beruhdzasok megval6sitdsara. Abban az
esetben, ha a gyartok, szallitok, szolgéltatok barmilyen ok miatt nem képesek megfeleld idében,
dron €s minGségben szallitani a megrendelt eszkozoket, szolgdaltatisokat az a beruhizasok
megvalositidsanak csuszéasat és tobbletkoltségeket okozhat.

Bérl6i / njra-bérbeaddsi kockazat: A Kibocsaté altal tervezett ingatlan tranzakciok soran vagy mar
bérbe adott vagy bérbe adasra alkalmassa tehetd ingatlanokat (vagy ilyen ingatlanokat tulajdonld
tarsasagokat) kivan vasdrolni, azaz a Kibocsaté arbevételének dontd része bérbeadasbol, azaz
nagyszamu, valtozé fizetéképességili vevoktol szarmazik majd. Nem zarhaté ki az egyes bérlok
fizet6képességének negativ iranyu megvaltozasabdl vagy teljes megsziinésébdl fakadé arbevétel-
kiesés kockazat, illetve értékvesztés kockazat. Hatdrozott idej(i szerz8dések esetében sem zarhato
ki, hogy azok nem vart (rendkiviili) esetben a hatarozott id6 lejarata el6tt megszinnek, tovabba
kérdéses, és igy kockazatot jelent az, hogy a bérleti szerz6dés lejartakor meghosszabbithat6-e
vagy hasonl6 feltételekkel 0j bérldvel megkSthetd-e a bérleti szerzédés. A bérl6kért folytatott
fejlesztdi-/ ingatlantulajdonosi verseny nagyon kiélezett, semmi sem garantalja, hogy a Kibocsato
vagy Projekttarsasagai altal tulajdonolt ingatlanok a megcélzott hataridén beliil vagy egyaltalan
bérbe adhatéak. Mindemellett a bérbe vev6i piac valtozasai a bérleti érdeklédés jelentds vagy
akar teljes csdkkenését is eredményezhetik, igy a Kibocsato érdekeltségébe tartozd €s liresen 4lld
ingatlanok akar hosszabb tdvon is bérbeadatlanok maradhatnak, ami az ingatlanok és eziltal a
Kibocsaté részvényei értékének csékkenéséhez vezethet. Az irodahdzak Osszes bérbeadhat6
teriilete 75.706 m2. Az ingatlanok hirom legnagyobb bérléje az EPAM, a Nokia, a Futureal
csoport €s a Procter&Gamble. Koziiliik a legnagyobb az EPAM, amely a Cl-es épiilet kizel felét,
a C2-es kozel 20%-at és a C3-as épiilet kozel teljes terliletétét bérli, valamint a jelenleg épités
alatt all6 C5-6 épiilet 66%-4ra rendelkezik mar megkotott bérleti szerzédéssel. Nagyobb bérlék
esetleges kiesése (példaul fizetésképetenné valasa, bérleti szerz6désének megsziinése vagy a
bérleti dij megfizetésének egyéb okbol torténd elmaraddsa), vagy az altaluk bérelt teriiletek

csokenése jelentOs bevételkiesést okozhat.

Uzemeltetési kockézatok: Uzemeltetési koltség veszteség abban az esetben keletkezik az ingatlan
tulajdonos — igy a Kibocsato és a projekttirsasagok — oldalédn, amikor az az adott épiilet bérbe
adottsdga nem éri el a nullszaldds iizemeltetési szintet. Ez a kockazat a bérleti szerzédések
folyamatos lejarata miatt nem zarhat6 ki. Nem kizart tovabba, hogy egy karesemény részben vagy
egészben kiviil esik a biztosité altal vallalt kockazati kéron, igy a kart a biztositott — mint karosult,
illetve karokozd — maga lesz koteles viselni.

Eszkozérték-valtozas kockdzata: A korabbi években nétt az ingatlanok értéke, azonban a jovében
ez a tendencia megéllhat vagy akar meg is fordulhat. A rendszeres ingatlan értékelések miatt az
idészakos jelentésekben fluktuacié jelenhet meg a kimutatott netté eszkozérték, ami jelentés
kockézatot hordozhat magaban (t6kevesztés, LTV kovenans megsértése). A Kibocsatd és/vagy a
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Projekttarsasagok kimutatdsaban szerepl6 ingatlan-értékek szakértdi becslésen alapulnak, de ez
nem jelent garancit az egyes ingatlanoknak egy valds tranzakcié soran elérhetd értékére nézve.

Bankhitelekkel Osszefiiggd kockdzatok: A Kibocsatdé és Projekttarsasigai bankhitelekkel
vasaroljak meg az ingatlanaikat és e bankhiteleket hosszi tdvon fenn is kivanjak tartani. A hitelek
fedezete — egyebek mellett — jellemzéen a bank javara az ingatlanra alapitott jelzalog- és vételi
jog, valamint iizletrészen alapitott zilog- és vételi jog. Fenndll annak a kockazata, hogy a
Kibocsdté és Projekttarsasigai az egyes, a bankhitelhez kapcsolddd szerzédésben vallalt
feltételeket, kotelezettségeket, kovenansokat, biztositékokat és egyéb szerzddéses elSirasokat
nem vagy nem folyamatosan tudjak teljesiteni vagy fenntartani, € emiatt hétranyos
jogktvetkezmény éri, érvényesitésre keriilhetnek a bank 4ltal lekotott biztositékok, vagy a
szerz6dés felmondésra kerill, és igy esedékessé valik a teljes kintlévd hiteltartozas. A
Projekttarsasigok iizletrészeinek a Kibocsatéra vald atszélldsa a finanszirozé bankok
jovahagyasatdl fligg. Barmelyik finanszirozé bank jévahagydsanak elmaraddsa vagy késedelme
az adott bank altal finanszirozott projekttirsasdg megszerzésének elmaradasaval vagy
késedelmével jarhat, és kdzvetetten jelentésen befolyasolhatja a Kibocsatd sajat eszkdzeinek,
forrdsainak és pénziigyi helyzetének és eredményének értékelését is. A megvasarolt
Projekttarsasigok altal felvett hitelek koziil tovabba ketté a Magyar Nemzeti Bank Novekedési
Hitelprogramja keretében keriilt kihelyezésre, amellyel kapcsolatban tovabbi kockazat a Magyar
Nemzeti Bank valé jovahagyasanak sziikségessége a szerzddésmoédositasokhoz, valamint a
Novekedési Hitelprogram feltételeinek esetleges megvaltozéasa, illetve az, hogy az érintett
Projekttarsasagokat a Kibocsaté esetleg csak e hitelek hatrdnyosan megvaltoz6 feltételeivel vagy
el6torlesztésével tudja megszerezni.

Refinanszirozasi kockéazatok: A Projekttarsasagok 2017. 12. 31-én dsszesen 75.846 ezer eurd
3sszegben rendelkeztek hitel kitelezettségekkel. Ezek koziil 2018 végén 25.200 ezer, mig 2020-
ban 36.457 ezer eurd értékll hitelek visszafizetése vélik esedékessé. Jelenleg az AFM
targyalasokat folytat a lejar6 hitelének refinanszirozasarol. A tirgyalasok sordn ajanlatot kapott a
meglévé hitelkeret refinanszirozaséra és a hitelkeret kozel 30 millié eurdra torténd emelésére.
Ettol fiiggetleniil fennall annak a kockézata, hogy a Kibocsato, ill. a Projekttarsasdgok nem tudjak
refinanszirozni, ill. rosszabb feltételek mentén tudjak refinanszirozni a lejard hiteleket.

Devizaarfolyam-kockéazatok: A Kibocsaté ¢és a Projekttarsasdgok hitelei nagyrészt eurdban
keriiltek felvételre. A Kibocsatd és annak projekttarsasagai arbevételének dontd részét jelentd
bérleti dijak a bérleti szerz6dések eléirdsainak megfeleléen minden esetben euréban keriiltek
meghatdrozasra és nagyrész eurdban is fizetenddk. A banki addssagszolgalat alapjat a bérleti dij
pénzarama adja, ezért itt alapvetéen nem jelentkezik jelentds arfolyamkockéazat. A
Projekttarsasagok egyes hitelei forintban denominaltak. Ilyen példaul a Corvin Eszak 6,2, illetve
a Corvin 5 0,3 millié eurénak megfelel értékil forintban denominalt hitelei (2017.12.31-i allapot
szerint). A forintban denominalt hitelek arfolyamkockazatot hordoznak magukban, amit a Corvin
Eszak derivativ (CCIRS — cross currency interest rate swap) igylettel fedez. A Corvin 5 a
kolesdnszerzOdés-csomag részeként szintén fedezeti ligyletet kotott. Az iizemeltetéshez
kapcsoladé bevételek jellemz6en eurdban folynak be, azonban az tizemeltetés kdltségei forintban
keriilnek meghatarozasra. A felmeriil$ arfolyam kockazat okozta nyereséget és veszteséget az év
végi el nolasok keretében rendezésre kerillnek, amelynek keretében a bérldk viselik az ezzel
kapcsolatos esetleges tobblet koltségeket igy itt sem jelentkezik arfolyam kockazat. Bizonyos
bérlok részére a szamlazas forintban torténik, ebben az esetben a szamla kiallitasa és a kifizetés
kozotti idoszakban bekovetkezé EUR/HUF arfolyamvaltozas arfolyam kockazati kitettséget
jelent. A bérlok bevételeinek egy része forintban keletkezik, mig a bérleti dijak euré alapon

meghatdrozottak. Amennyiben a forint jelentésen gyengiil az eurdhoz képest, a bérleti dij ,
emelkedik, mely negativ hatdssal lehet a bérlokre, igy nohet a nemfizetés kockdzata, mig egyes ?

bérloknél ez — az eurdban szamitott munkabérkoltség-csokkenés vagy nagyon magas export-
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arbevétel arany miatt — akéar fizetoképesség javulashoz is vezethet. Az ingatlanfejlesztésnél,
felvjitasnal vagy atalakitisndl az épiilet miszaki szinvonaldnak megérzése érdekében felmeriilé
beruhazasi, kivitelezési koltségek egy része (pl. anyagksltségek) fiigg az EUR/HUF arfolyam
valtozasatol. Ez az arfolyamkockazat a fejlesztési projekteknél a kivitelezbvel kotott,
meghatarozott idészakra vonatkozdan fix aras szerzédéssel és fedezeti iigyletek révén kezelheto.

o Kamatlab véltozas kockazata: A kamatldbkockazat annak a kockazata, hogy bizonyos pénziigyi
eszkozok €s kotelezettségek (elsGsorban hitelek) jovébeni pénziaramlasai a piaci kamatlab
valtozasanak hatdsdra ingadoznak. A miikodésbél fakadé magas tékeattételhez kothetd magas
hitelallomany jovObeni addssagszolgilata a piaci kamatlab valtozasara ingadozhat, amely a
valtozé kamatozasii hitelek révén potencidlis kockazatot jelentenek a Kibocsatd és
Projekttarsasdgok szamara. A Projekttirsasigok euréban denominalt valtozoé kamatozisi
hiteleinek kamata jellemz6éen 1 havi, ill. 3 havi EURIBOR referencia kamaton alapul, amit fix
vagy valtozé kamatfelar novel. A Projekttarsasagok a kamatlab kockéazat fedezésére bizonyos

 hitelek esetében kamatswap ligyletet kotottek, amivel a kamatot fixaltik, csokkentve ezaltal a
kamatlab valtozasabdl fakad6 kockazatokat. Az AMEF, ill. a Corvin 5 esetében a valtozo6
kamatozasi eurdban denominalt hitel tartozasok azonban nem fedezettek, ezek esetében a
kockazat fennall.

D.2.

Nem értelmezheto.

D.3.

e Részvénypiac kockdzata: A részvények arfolyamat a t6zsdén a piaci kereslet és kinalat valtozasa
befolyasolja. Az arfolyam el6re nem jelezhet6 iranyban és mértékben véltozhat.

o Adodkockazatok: A befekteték szamara kozvetlen kockazatot jelenthet a jovében esetlegesen
hatrdnyosan megvaltozd, a részvénybefektetéseket érinté addzasi kdrnyezet, tovabba a
Kibocsatot érintd hatranyos addjogszabaly-valtozasok vagy akar adohatdsagi eljarasok a
részvények arfolyamat is befolyasolhatjak.

e Osztalékfizetés kockazata: Osztalékfizetésre abban az esetben keriilhet sor, ha a Kibocsato
rendelkezik osztalékként feloszthaté vagyonnal. A Kibocsité nem tudja garantilni, hogy
tevékenysége a jovoben nyereséges lesz (azaz, hogy rendelkezni fog-e osztalékként feloszthatd
vagyonnal). Tovabbd az osztalékfizetés mértékét az osztalékfizetési korlatokra vonatkozo jogi
szabdlyozas esetleges valtozasa is befolyasolhatja. Az adézott eredmény felhasznéldsardl, annak
esetleges visszaforgatasarol vagy osztalékfizetésre torténd felhasznaldsarol, csakigy, mint az
esetleges osztalék mértékérdl a Kibocsato kozgytilése dont. Amennyiben a Kibocsaté SZIT-ként
miikodik, ugy ezen miikodés ideje alatt a Kibocsatonak a szamviteli beszamold jovahagyasat
kovetd 15 kereskedési napon beliil legalabb az elvart osztaléknak megfelel mértékii osztalékot
fizet, azzal, hogy abban az esetben, ha a szabad pénzeszk6z6k 6sszege nem éri el az elvart osztalék
Osszegét, akkor a szabad pénzeszkozok Osszegének legalabb 90%-at fizeti ki osztalékként. Az
elvart osztalék és a szabad pénzeszk6z fogalmat a SZIT tv. hatarozza meg.

» Likviditasi kockdzat: A ,,B” Részvényekre vonatkozo vételi és eladési ajanlatok szama a tézsdei
kereskedésben lehet nagyon limitalt, vagy akar a kereskedés teljes hianya is el6fordulhat,
ennélfogva fennall annak a kockazata, hogy a részvényeket korlatozottan vagy egyaltalan nem
lehet értékesiteni vagy az értékesités csak alacsony aron valosulhat meg.

e Devizaarfolyam-kockazat: A Kibocsato és projekttarsasigainak funkcionélis valutdja az eurd, a
»B” Részvények azonban forintban denominaltak. A HUF/EUR 4rfolyam elmozdulasa
kovetkeztében a részvények HUF-ban denomindlt arfolyama — pusztin az arfolyamvaltozas
ko6vetkeztében — jelentGsen valtozhat.
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o Tbozsdei véltozasok kockédzata: A tézsdei bevezetésrdl szolo dontést a Budapesti Ertéktézsde
hozza meg, amelynek a t6zsdei szabalyok szerint joga van a tézsdei kérelmet elutasitani. A
Budapesti Ertéktézsdén jegyzett nyilvanos tarsasagok torvény szerint kivezethetSk a BET-ré] és
zartkorien mikodd részvénytirsasagga alakithatok. Amennyiben a Kibocsatd Részvényei
kivezetésre keriilnek a Budapesti Ertékt6zsdérl, akkor azok tézsdén kiviili forgalma rendkiviil
korlatozott mértékii lehet. Tovabbi kockazatot jelent a BET 4ltal 2018. februarjaban kozzétett
tervezet, amely a ,,T” kategoria esetleges megsziintetésének kockdzatat, valamint a Részvények
,Standard” kateg6ridba t6rténd 4tsoroldsanak kockazatit veti fel. A BET Tervezet alapjan a
,,Standard” kategorianak a 2018. szeptember 5-én hatalyos kdvetelményei is modosulnanak,
amely mind a Kibocsétét, mind a Részvények arfolyamat hatranyosan érintheti.

o Felhigulds kockézata: Egy esetleges jovObeni toékeemelés sordn a részvényes befolydsa a
Kibocsatoban relative csSkkenhet (a részvénye dltal megtestesitett részesedése felhigulhat).

D'54'_ Nem értelmezhetd.
D.6. | Nem értelmezheto.
1.5. E. SZAKASZ — AJANLATTETEL
E.1. — | Nem értelmezhetd.
E.7.

A Kibocsato a Tajékoztatét a ,,B” Részvények BET-re torténd bevezetésével osszefiiggésben
készitette el. Ertékpapirok nyilvanos felajanlasara sem a Kibocsatd, sem annak részvényesei részérél
nem keriil sor a jelen T4jékoztaté alapjan, a jelen T4jékoztatd a Kibocsato , B” Részvényeinek a BET
Részvény Szekcid ,,T" kategéridjaba torténd bevezetéshez késziilt. A Kibocsatd a Tajékoztatot
kizarolag Magyarorszagon kivanja hasznalni €s nem vizsgalta a mas orszdgokban alkalmazando
jogszabalyi kovetelményeket. Figyelemmel arra, hogy a Kibocsaté részvényeinek BET-re torténé
bevezetésével dsszefiiggésben nem keriil sor nyilvanos ajanlattételre, igy az ajanlattételre vonatkozo
informéaciok nem értelmezhet6ek. A | B” Részvényekkel valo tézsdei kereskedés lehetsége csak a
BET vezérigazgat6jénak a ,,B” Részvényeknek a terméklistara valo felvételét elrendeld, valamint a
kereskedést engedélyezd hatarozataval, az abban meghatarozott elsé kereskedési naptol kezdédden
nyilik meg. A ,B” Részvények tozsdei kereskedésének megkezdésére vonatkozé kérelmet a
Kibocsatd a jogszabalyok altal lehetévé tett legkorabbi idopontban benyujtia a BET-hez. A
Kibocsato a ,,B” Részvények BET-re torténd bevezetésével dsszefiiggd koltségeket maga viseli.
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2. FELELOSSEGVALLALO NYILATKOZAT

A Finext Vagyonkezelé Nyilvanosan Miikddoé Részvénytarsasag (a ,Kiboesato”, székhelye: 1082
Budapest, Futé utca 47-53 VIL em.; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-046425), mint a Tdjékoztatoban szerepld
informaciokért kizarolagosan felelds személy a tékepiacrél szolo 2001. évi CXX. torvény 29. § (2)
bekezdésének, a 809/2004/EK rendelet IT1. melléklet 1. pontjanak és XXV. melléklet 1. pontjanak, valamint
a Budapesti Ertéktézsde Bevezelési és Forgalombantartdsi Szabalyzatanak megfeleléen kijelenti, hogy a
Téjékoztatd a valosagnak megfeleld adatokat és allitasokat tartalmaz, illetve nem hallgat el olyan tényeket
és informaciokat, amelyek a Részvények, valamint a Kibocsatd helyzetének megitélése szempontjabol
jelent6séggel birnak, és nem melldzik azon koriilmények bemutatasat, amelyek befolyasolhatnak az
informaciokbol levonhatd fontos kovetkeztetéseket.

A Kibocsitd legjobb tudomasa szerint a Tajékoztatoban, illetdleg az arrdl és a Reészvényekrdl kozzétett
Hirdetményben kozolt adatok, adatcsoportositasok, allitisok, elemzésck a valdsagnak megfeleloek,
helytalléak, amelyek lehetové teszik a Kibocesatd piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és annak
varhatd alakulasanak, valamint a Részvényekhez kapcsolodd jogoknak a befektetdk részérdl torténd
megalapozott megitélését. A Kibocsatod legjobb tudomasa szerint a Tdjékoztato és a Hirdetmény félrevezetd
adatot, téves kovetkeztetés levondsara alkalmas csoportositast, elemzést nem tartalmaz, és nem hallgat el
olyan tényt, amely veszélyezteti a Kibocsato piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének ¢és annak véarhato
alakulasanak, valamint a Részvényckhez kapcsolddd jogoknak a befektetok részérdl torténd megalapozott

megitéléset.
A fentiek fényében a Tajékoztato tartalmaért valo feleldsség kizardlag a Kibocesatot terheli.

Budapest, 2018. szeptember 11.

Finext Vagyonkezeld Nyilvanosan Miikédé Részvénytarsasag

/

Képviseletében:
Ezer Rezsd Balazsik Zsolt
igazgatosagi tag igazgatosagi tag



3. KOCKAZATI TENYEZOK

A Kibocsit6 allaspontja szerint az alabb ismertetett kockazati tényezok felolelik a Kibocsatot és a ,,B”
Részvényeket érintd 1ényeges kockazatokat. A Kibocsatd lizleti tevékenységét, mitkodési eredményeit,
illetve pénziigyi helyzetét azonban a Kibocsaté altal jelenleg nem ismert, vagy a Kibocsato altal jeler gi
legjobb tudomdsa szerint nem lényegesnek mindsitett tovabbi kockézati €s bizonytalansagi tényezok is
hatranyosan érinthetik. A részvényekbe valo befektetés a befektetések kockazatos tipusdba tartozik. A ,,B”
Részvények arfolyama a jovében emelkedhet és cs6kkenhet is. A Kibocsatoé nem véllal arra garanciat, hogy
a ,,B” Részvények 4ra a jovében feltétleniil emelkedni fog.

Amennyiben a kockazati tényez6k barmelyike bekdvetkezik, az hatranyos hatdst gyakorc at a Kibocsato
tizleti tevékenységére, kilatdsaira, pénziigyi helyzetére, illetve eredményeire, s ez a ,,B” Részvények ért 5t
héatranyosan befolyasolhatja.

3.1. A KIBOCSATOTOL FUGGETLEN KOCKAZATOK

3.1.1. Piaci kockazatok

A kereskedelmi ingatlanokba &ramlé nemzetkdzi téke mozga: t ek kozott a
kotvényhozamokhoz képest elértheté hozamkiilonbozet szab: 0zza. A nemzetkozileg varhato
kétvényhozam- és inflacié emelkedésre az ingatlan-befektetési piac kozép- €s hosszi tdvon
negativan reagalhat, mely a hozamok emelkedését a piaci értékek és a fejlesztési profitok
cstkkenését vonhatja maga utdn. Az élesedd ingtalanfejleszt6i verseny, a kinalat boviilése az
ingatlanberuhazasokon elérhetd profitszintet csokkentheti. Egy esetleges recesszio a bérldi
teriiletek zsugorodasat, a bérleti dijak csokkenését és az liresedési ratak novekedését vonhatja
maga utdn, mely negativ hatdssal lehet a tarsasag eredményességére, cash-flow-jara és
tokeattételére.

A Kibocsaté piacait (épitdipar és irodapiac) erés verseny jellemzi, melyben az ar a szolgaltatasok
illetve kivitelezés mindsége, komplexitidsa is fontos szerepet jatszik. A Kibocsatonak
folyamatosan meg kell felelnie az tigyfelek, a piac igényeinek akar az drazas, akdr a szolgaltatdsok
tekintetében. A verseny esetleges tovabbi er6sddése az elérhet6 fedezeti ratak és az eredményesség
csSkkenéséhez vezethet, valamint jelentdsebb beruhdzasi igényeket tdmaszthat. Az
ingatlanbefektetési portfolid jovOben tervezett geografiai diverzifikdcidja cs: kentheti az egyes
piacokon tapasztalhato relativ profitcsokkenés hat4sat, ami a piacoknak eltérd karakterisztikdjanak
koszonhetd.

3.1.2. Szabalyozasi és hatosagi kockazatok

Magyarorszagon az utébbi id6szakban nagy szamban sziilettek 0j jogszabélyok, amelyek szamos
esetben rendkiviil révid hatarid6vel eredményeztek alapvetd v rzasokat a korabbi szabalyokhoz
_=st. N zérhat6 ki, hogy a szabalyalkotas mennyisége €s feszitett iiteme a jovoben is
fennmarad, ami a Kibocsatd szabalyozott piacon valo jelenléte miatt szamottev6 bizonytalansagot
hordozhat magaban. Nem zarhato ki tovabba, hogy a szabdlyalkotas esetleg olyan moddon és
mértékben valtoztatja meg a miikodési feltételeket, hogy a Kibocsatd tizleti modellje nem tarthato
n az 0j szabalyok szerint. — magyar gazdas: ¢ az utobbi években nem voltak ritkdk a
szabalyozasi kornyezet elére meg nem josolhatd, vératlan vdltozésai, a kormanyzati
gazdasagpolitika erételjes fordulatai. A gazdasagpolitika, ezen keresztiil az infl4cio, az arfolyam-
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3.1.3.

politika €s a kamatk6rnyezet alakuldsa erételjesen befolyasolhatja a részvénybefektetések
megtériilését. A gyakran valtozd hazai jogi szabdlyozasi kémyezet is kockazatot jelent, a
valtozasok jelentGs hatast gyakorolhatnak az iizleti tevékenységre, az elérhet6 adozas elotti és
utani eredményre. Az esetlegesen valtozé vagy bizonytalannd valé kormdnyzati vagy
onkormanyzati vezetés csokkentheti a politikai kiszamithat6sagot, azonban politikai stabilitas
esetén sem zarhatok ki az elére kiszamithatatlan jogalkot6i vagy jogalkalmazoi iranyvaltasok
vagy a protekcionista versenytorzitdé hatas. Abban az esetben, ha a Kibocsitd jelentds
lakasbefektetési- és/vagy fejlesztési allomannyal rendelkezik, ugy ki van téve a mindenkori
lakaspiaci szabélyozas feltételrendszerének és annak valtozasdnak. A jelenleg belathato, ide
vonatkozé kock4zati tényezd a lakasfejlesztés Afa tartlamanak sorsa (a kedvezményes, 5% -os
AFA kulcs alkalmazhatésagananak hatérideje 2019. december 31-én lejar) és a lakastamogatési
rendszer (CSOK) feltételeinek esetleges megvaltozasa vagy j — jelenleg nem ismert — szocialis
lakastamogatasi rendszer bevezetése, valamint a SZIT tv. és/vagy a SZIT-ekre vonatkoz6 kedvezé
ado- és illetékszabalyok esetleges valtozasa.

A Kibocsaté minden tble elvarhatot megtesz annak érdekében, hogy az alkalmazando
jogszabalyoknak megfeleljen. Ennek ellenére nem zarhat6 ki a jogszabélyi rendelkezéseknek
torténd esetleges meg nem felelés, amely hatdsagi eljarast és birsagot, vagy egyéb
jogkovetkezményeket vonhat maga utdin. Nem zarhaté ki tovabba, hogy a Kibocsato
tevékenységét érinté jévoébeli szabalyozasi valtozasok lényegesen negativan befolyasoljak a
Kibocsatd eredményességét és a Kibocsatd részvényeinek értékét. A Kibocsatdé Osszetett
szabalyoz6i kornyezetben muUkodik, tevékenységét jelentGsen befolyasoljak a szabalyozoi
kornyezet sajatossagai. Az elére nem lathat6 jogi, mik6dési, adminisztracids, addzasi és egyéb
szabalyozasi valtozasok jelentés hatast gyakorolhatnak a Kibocsato iizleti tevékenységére és
pénziigyi eredményességére. Szintén nem zarhat6 ki, hogy egy jovObeli hatosagi vizsgalat a
Kibocsaté szamara kiadast jelentd megallapitasokat tesz, vagy az eljar6 hatésagok a Kibocsatot
vagy annak projekttarsasagait bizonyos szankciokkal sujtjak, akar a t6kepiaci €s a nyilvanosan
mitkddd részvénytarsasagokra, valamint nyilvanos értékpapirkibocsatasokra vonatkozd vagy
azzal Osszefuggd (példul a piaci visszaélésekrol szold) szabalyok, akar barmilyen
adokotelezettség vagy adozési, egyéb koézteher-fizetési vagy allami tamogatdssal kapcsolatos
el6iras, akar az Eurdpai Parlament és Tandcs (EU) 2016/679 Rendelete illetve egyéb vonatkozo
adatkezelési jogi elbirasok, akar a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérol és
megakadélyozasarol szol6 2017. évi LIIL. torvény és a vonatkozo pénzmosas elleni szabalyok,
akar egyéb kotelez6 jogi el6irds megsértése miatt.

Makrogazdasagi kockazatok

A Kibocsité mikodése ¢és eredményessége Osszeflige Magyarorszdg nemzetgazdasagi
folyamatainak alakulasaval. Amennyiben a hazai makrogazdasagi helyzetben negativ valtozasok
kovetkeznek be, a gazdasagi novekedés iiteme csokken, a kiilsé és bels6 egyensulyi poziciok
romlanak, akkor esetlegesen bekdvetkezd kedvezétlen folyamatok hatasatol a Kibocsaté sem
fuggetlenitheti magat. Az egyes potencialis piacok eltéré makrodkonomiai palydja egyszersmind
lehetdséget biztosit a Kibocsatd szamara a kockazatok kiegyensilyozdsara, a dinamikus
befektetési portfolid elv alapjan térténé diverzifikaciora.
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3.2

3.2.1.

3.2.2.

3.2.2.1.

3.2.22.

A KIBOCSATORA JELLEMZO KOCKAZATOK

Befektet6i ¢ portt: Hsszefiiggd kockazatok

A Kibocsaté a Futureal ¢ port szakmai hatterére tamaszkodva kivanja megvalositani {izleti
céljait. A tervezett ingatlan tranzakciokat és a megvasarolt ingatlanok fejlesztését, lizemeltetését
szerz6déses keretek kozott a Futureal csoport tagjai fogjak végezni. Nem garantalhatd, hogy a
Kibocsaté tulajdonosi struktirajanak esetleges jovoébeli valtozasa esetén a Futureal csoport
viszonya valtozatlan marad a Kibocsatoval. Lehetséges, hogy a megvésarolni kivant ingatlanok
egyes irodateriileteit a Futureal csoport tagjai bérlik. Annak ellenére, hogy ezek a bérleti
szerzbdések piackonform szerzddések, kockazatot jelenthet mind a Kibocsato, mind a Futureal
csoport tulajdonosi kérének esetleges valtozasa.

Nem garantalhat6, hogy a Futureal csoport tovabbi ingatlanokat vagy esetleg ingatlanfejlsztéseket
ad el a kibocs4tonak és lehetséges az is, hogy versenyhelyzet alakul ki a Kibocsaté és a Futureal
csoporthoz tartozd mas cégek kozott az egyes célpont ingatlanok tekintetében.

El6fordulhat - és ezaltal a Kibocsatora nézve kockazatot jelenthet — hogy a Kibocsatd 6
részvényesének érdekei  <6znek a Kibocsatéd érdekeivel. Nem garantalhat6, hogy a Kibocsato
tulajdonosi struktirajanak esetleges jovobeli valtozasa esetén a Futureal csoport viszonya
valtozatlan marad a Kibocsatoval. Arra sincs garancia, hogy a Futureal csoport tagjai tovabbi
ingatlanokat adjanak el a Kibocsatonak, vagy hogy barmilyen —a fennallo szerzodéses kereteken
talmené —1  bb tranzakcioban részt vallaljanak.

A Futureal csoportban esetlegesen bekvetkezo tulajdonos valtozas(ok) soran befolyast szerz6 0
tulajdonosi kor esetében nem biztosithatd a menedzsment szerzodések vagy azok teljesitési
mindségének fenntartisa.

A Projekttarsasagok iizletrészeinek megvasarlasara megkotott Atruhdzasi Szerzédések, valamint
azok modosité szerzddései alapjan a jelen T4jékoztaté 6.6.1.2. pontjaban kifejtetteknek
megfeleléen halasztott vételarfizetéssel torténik az lztletrészek elidegenitése. A megallapodas
alapjan amennyiben a Kibocsatoé mint vevo tobbségi tulajdonosa mar nem a CHHL, a teljes még
fen 16 vétel artozas azonnal esedékessé valik.

A libocsato eszkizeihez és iizleti tevékenységéhez kapesolodo kockazatok

SZIT-stdatuszbol fakado kockdzat

A Kibocsaté a jovoben SZIT-ként kivan mutkodni, amely kiilonboz6é adomentességet, illetve
adokedvezményeket tesz elérhetévé. Mivel ezen adokedvezmények szamos feltételhez kototeek,
kockazatot jelenthet, ha a t6rvényben meghatarozott eldirasoknak a Kibocsaté (vagy valamelyik
projekttarsasdga) nem tud megfelelni, igy a SZIT stitusz nem jon létre. A SZIT statusz
megszerzését kovetden a feltételek esetleges megszegése vagy mulasztis esetén megsziinik a
SZIT statusz, és Ujra az Aaltalanos szabalyok alapjan lesz koteles a Kibocsatd (valamint
projekttarsasagai) az adokotelezettségek teljesitésére. A SZIT statusz és a vonatkozo
adokoételezettségek esetleges  valtozasa negativ  hatdssal lehetnek a Kibocsato {izleti
tevékenységére ¢és eredményességére, és ezaltal hatranyosan érintheti a Részvények arfolyamat.

Ingatlanfejlesztések kockdzata és beszdllitoktol valo fiiggdség
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3.2.2.3.

Az ingatlanok atépitése, atalakitasa, {izemeltetése vagy esetleges fejlesztése soran a Kibocsato
fugg a részfolyamatokat — végzd szolgaltatoktol, generalvallalkozoktol, kivitelezoktol,
alvallalkozoktol, épitéanyag-keresked6ktol, szakszolgaltatoktol ami hatdssal lehet a beruhazasok
megvalositasara, a bérleti szolgaltatasok szinvonalara. Ennek a kockdzatnak a csikkentése
érdekében a Kibocsato arra torekszik, hogy a Futureal csoport kapcsolatrendszerén keresztiil, azt
felhasznalva az ingatlanpiaci szolgaltatasok széles spektrumat lefedé beszallitéi portfoliét hozzon
létre (tervez6 cég, épitd cég, lizemeltetd cég, stb.), a bonyolitasi / menedzsment feladatokkal a
Futureal csoport egyes tagjait bizza meg piaci feltételek mellett. Abban az esetben azonban, ha a
gyartok, szallitok, szolgaltatok barmilyen ok miatt nem képesek megfelelé idOben, aron és
mindségben szillitani a megrendelt eszkozoket, szolgiltatisokat az a beruhazasok
megvalodsitasanak cstiszasat és a koltségek novekedését okozhatja.

Az 4j ingatlanfejlesztések piacat jelent6sen befolyasolja a magyar gazdasiagban tapasztalhatd
épitbipari kapacitashiany, amely részben okozodja az elmalt 2 évben tapasztalhatd (mintegy 50%-
0s) épitdipari aremelkedésnek. Ennek kdvetkezményeképpen a korabbi években épiilt irodahdzak
varhatdan kézéptavon is versenyképesek maradhatnak az irodabérleti piacon.

A Kibocsatd ingatlanportfolidjanak értékét jelentésen befolyasolhatja az ingatlanfejlesztések
kockazata (példaul az ingatlanfejlesztések terveztetésének és engedélyezésének problémai vagy
elhtizodésa, az ingatlanfejlesztés finanszirozasanak nem kielégité megoldasa, a sziikséges sajat-
erd keret tullépése, koltségtillépés vagy tal magas generalvallalkozéi arképzés, a
generalvallalkozé csédje, a kivitelezési / atadasi hatarid6k cstiszasa, a miiszaki teljesités koriili
vitdk, haszndlatba vételi engedély megszerzésének problémai, bérldk elallasa vagy egyéb okok
miatt).

Az ingatlanok atépitése, atalakitasa, {izemeltetése vagy esetleges fejlesztése soran a Kibocsato
figg a részfolyamatokat végzd szolgaltatoktdl, generalvallalkozoktdl, kivitelezoktol,
alvallalkoz6ktol, épitéanyag-keresked6ktdl, szakszolgaltatoktol ami hatdssal lehet a beruhazasok
megvalositasara. Ennek a kockazatnak a csokkentése érdekében a Kibocsaté arra torekszik, hogy
a Futureal csoport kapcsolatrendszerén keresztiil, azt felhasznalva az ingatlanpiaci szolgéltatasok
széles spektrumdt lefedo beszallitoi portfoliot hozzon 1étre (tervezd cég, épitd céh, tizemeltetd cég,
stb.), a bonyolitasi / menedzsment feladatokkal a Futureal csoport egyes tagjait bizza meg piaci
feltételek mellett. Abban az esetben azonban, ha a gyartok, szallitok, szolgaltatok barmilyen ok
miatt nem képesek megfelelé idében, dron és mindségben szillitani a megrendelt eszkodzoket,
szolgaltatasokat az a beruhazasok megvalositdsanak csiszasat és a koltségek névekedését
okozhatja.

Bérloi / ajrabérbeaddsi kockdzat

A Kibocsato altal tervezett ingatlan tranzakciok soran vagy mar bérbe adott vagy bérbe adasra
alkalmass4 tehetd ingatlanokat (vagy ilyen ingatlanokat tulajdonl6 tarsasagokat) kivan vésarolni,
azaz a Kibocsato arbevételének dont6 része bérbeadasbol, nagyszamu, valtozo fizetdképességii
vevOkt6l szarmazik majd. Nem zirhato ki az egyes bérlok fizetdképességének negativ irany(
megvaltozasabol vagy teljes megsziinésébol fakadd arbevétel-kiesés kockazat. A varhatéan nagy
méretii és kiegyensiilyozott bérl6i portfolionak koszonhetden ez —egy jelentds gazdasagi valsagtol
eltekintve — menedzselhetd, azonban a rendszeres ingatlan értékelések miatt az idészakos
riportban fluktuacio jelenhet meg a kimutatott netté eszkozértékben.
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Hatarozott idejli szerz6dések esetében sem zarhato ki, hogy azok nem vart, rendkiviili esetben a
hatédrozott id6 lejarata el 6tt megsztiinnek.

Nem garantilhaté tovabba az, hogy a bérleti szerz6dések lejartakor meghosszabbithaté vagy
hasonl6 feltételekkel Gj bérldvel megkothetd a bérleti szerzodés, ezért szintén fenndll a nettd
eszkozérték csbkkenésének kockazata.

A bérldkért folytatott fejleszt6i-/ ingatlantulajdonosi verseny nagyon kiélezett, semmi sem
garantalja, hogy a Kibocsaté vagy Projekttarsasagai altal tulajdonolt ingatlanok a megcélzott
hataridén beliil vagy egyaltalan bérbe adhatéak. Mindemellett a bérbe vevéi piac valtozasai a
bérleti érdeklddés jelentds vagy akar teljes csokkenését is eredményezhetik, igy a Kibocsato
érdekeltségébe tartozé €s iiresen 4ll6 ingatlanok akar hosszabb tavon is bérbeadatlanok
maradhatnak, ami az ingatlanok és ezaltal a Kibocsatd részvényei értékének csokkenéséhez
vezethet.

Az irodahdzak dsszes bérbeadhat6 teriilete 75.706 m”. Az ingatlanok harom legnagyobb bérlGje
az EPAM, a Nokia, a Futureal csoport és a Procter&Gamble. Koziilikk a legnagyobb az EPAM,
amely a Cl-es épiilet kozel felét, a C2-es kdzel 20%-4t és a C3-as épiilet kozel teljes teriiletétét
bérli, valamint a jelenleg épités alatt all6 C5-6 épiilet 66%-ara rendelkezik mar megkotott bérleti
szerzGdéssel. Jelentés bérlsk esetleges kiesése, vagy az dltaluk bérelt teriilet csokenése jelentds
bevételkiesést okozhat.

Uzemeltetési kockazatok

A Kibocsato (vagy az éltala tulajdonolt ingatlantarsasag(ok)) altal tartott ingatlanok gazdasagi
teljesitménye fligg az egyes épiiletek megfelelé mikodésétdl, amit szamos tényezo befolyasolhat,

ry tobbek kozott az alabbiak: 4ltaldnos és nem vart karbantartasi vagy felujitasi koltségek;
lizemsziinet vagy leallds az eszk6z6k meghibdsoddsa miatt; katasztrofa esetek (tiiz, arviz,
foldrengés, vihar €s més természeti esemény); mikodési paraméterek valtozasa; lizemeltetési
koltségek valtozasa; kiils6 tizemeltetoktol vald fliggdség. A Kibocsatd ingatlanaira természeti
csapas esetére is vonatkozd all risk” jellegli vagyonbiztositdsokat kotnek, amelyek fedezetet
ny inak azilyen okokra visszavezethet$ karokra, valamint rendelkeznek a harmadik személynek
okozott karokra fedezetet nyGjtd feleldsségbiztositasokkal is. Nem kizart azonban, hogy a
karesemény részben vagy egészben kiviil esik a biztositd altal véllalt kockazati koron, igy a kart a
biztositott — mint kéarosult, illetve karokozé — maga lesz koteles viselni.

A tervezett akviziciok olyan ingatlanokra iranyulnak, ahol a nemzetkozi standardoknak megfeleld
bérleti szerzddések szabalyozzak a bérldk és a tulajdonos kozotti jogviszonyt. Ennek megfeleléen
az egyes ingatlanok iizemeltetésének elszdmoldsa in. open-book rendszerben torténik, ennek

jan 6,1 _ azi tés ] R . I .U k I
veszteség abban az esetben keletkezik az ingatlan tulajdonos — igy a Kibocsatd és a
projekttarsasagok — oldalén, amikor az az adott épiilet bérbe adottsdga nem éri el a nullszaldés
izemeltetési szintet. Bz a kockdzat a bérleti szerz6dések folyamatos lejarata miatt biztosan nem

zarhatd ki.
Akviziciok, projekt- és vallalatfelvasdarlasok kockdzatai
AKit sat6 a Futureal csoporthoz tartozo, a Futureal csoport altal fejlesztett €s az atadas 6ta altala

izem¢ :tett ingatlanokat tulajdonlé projekttarsasagok atvételével tervezi megkezdeni a SZIT-
ként valdo milkddést. A Kibocsatd célja, hogy tovabbi olyan ingatlanokat és/vagy
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projekttarsasigokat akviraljon, ahol stabilizalt bérleti arbevétel alapozza meg a rendszeres
osztalékfizetést vagy olyanokat, amelycknek fejlesztésével / atfejlesztésével (atépités,
rancfelvarras, atstrukturalds stb) ilyen stabilizacid rovid illetve kzéptavon elérhetd. Jollehet az
akvizicidkat mindig a célpont ingatlan és/vagy cég alapos atvilagitisa eldzi meg, nem lehet
kizdrni, hogy az akviziciok megvalositasat koévetden olyan pénziigyi, jogi vagy muszaki
esemenyek kovetkeznek be a felvasarolt projekttel, vagy véllalattal kapcsolatban, amelyek negativ
hatassal lehetnek a Kibocsato iizleti tevékenységére és eredményességére. Nincs garancia arra,
hogy a Kibocsaté meg tudja valdsitani a befektetési stratégiaja szerinti (a Tajékoztatd 6.2.1.
pontjaban dsszefoglalt) célokat. Ez eléfordulhat pusztan amiatt is, hogy nincs megfeleld akvizicios
célpont ingatlan vagy iizletileg indokolatlan feltételek mellett volna csak megvésarolhato.

Eszkozérték-valtozds kockdzata

A Kibocsatd és/vagy a Projekttarsasigok kimutatisaban szerepld ingatlan-értékek szakért6i
becslésen alapulnak, de ez nem jelent garanciat az egyes ingatlanoknak egy valos tranzakcid soran
elérhetd értékére nézve.

A korabbi években ndtt az ingatlanok értéke, azonban a jovOben ez a tendencia megallhat vagy
akar meg is fordulhat. A rendszeres ingatlan értékelések miatt az idészakos jelentésekben
fluktudcié jelenhet meg a kimutatott netté eszkozérték, ami jelentds kockézatot hordozhat
magaban (t6kevesztés, LTV kovenans megsértése). A Kibocsatd és/vagy a Projekttarsasdgok
kimutatdsaban szerepld ingatlan-értékek szakért6i becslésen alapulnak, de ez nem jelent garanciat
az egyes ingatlanoknak egy valos tranzakcid soran elérhetd értékére nézve.

Nem zarhat6 ki az egyes bérl6k fizetoképességének negativ irdnyd megvaltozasabol vagy teljes
megsziinésébdl fakadd arbevétel-kiesés kockazat. A varhatéan nagy méretd és kiegyensulyozott
bérléi portfoliénak koszonhetben ez — egy jelentés gazdasagi valsagtol eltekintve —
menedzselhetd, azonban a rendszeres ingatlan értékelések miatt az iddszakos riportban fluktuacio6
jelenhet meg a kimutatott netto eszkdzértékben.

Hatéarozott idejli szerz6dések esetében sem zarhat6 ki, hogy azok nem vart, rendkiviili esetben a
hatarozott id6 lejarata eldtt megszinnek.

Nem garantalhaté tovdbba az, hogy a bérleti szerzédések lejartakor meghosszabbithaté vagy
hasonlé feltételekkel 01j bérlével megkothetd a bérleti szerz6dés, ezért szintén fennall a nettd
eszkozérték csokkenésének kockazata.

A Kibocs4td az ingatlanaira természeti csapds esetére is vonatkozd ,all risk” jellegli
vagyonbiztositasokat fog kotni, amelyek fedezetet nydjtanak az ilyen okokra visszavezethetd
kérokra, valamint rendelkeznek a harmadik személynek okozott karokra fedezetet ny0jto
feleldsségbiztositasokkal is, de bizonyos 6nrész a Kibocsatot, illetve a projekttarsasigait is
terhelheti. Nem kizart azonban, hogy a karesemény részben vagy egészben kivill esik a biztositd
altal vallalt kockézati kdrén, igy a kart a biztositott — mint karosult, illetve karokozé — maga lesz
koteles viselni.

A Kibocsaté tovabbd iizemsziinet biztositds keretében csdkkenti a barmilyen mas okbol
keletkezett lizemsziinet okozta bérleti dij kiesésbol fakado potencialis kart.

Finanszirozasokhoz kapesolodé kockazatok

Bankhitelekkel dsszefiiggd kockdzatok
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A Kibocsatd €s Projekttarsasdgai bankhitelekkel vasaroljadk meg az ingatlanaikat és e
bankhiteleket hosszi tavon fenn is kivanjak tartani. A hitelek fedezete — egyebek mellett —
jellemzden a bank javdra az ingatlanra a {tott jelzdlog- és vételi jog, valamint tzletrészen
alapitott zalog- és vételi jog. Fennéll annak a kockazata, hogy a Kibocsété és Projekttarsasagai az
egyes, a bankhitt ez kapcsolédo szerzédésben vallalt kotelezettségeket, kovenansokat,
bizto  ‘kokat stb. nem vagy nem folyamatosan tudjak teljesiteni vagy fenntartani, €s emiatt
hatranyos jogkovetkezmény éri, érvényesitésre keriilhetnek a bank 4ltal lekotott biztositékok,
vagy a Kibocs vagy a szerz8dés felmondasra kerill, és igy esedékessé valik a teljes kintlévo
hiteltartozas.

A Prc  kttarsasagok iizl  2szeinek a Kibocsatora vald atszallasa a Bankok jovahagyasatol fiigg.
Bérmelyik finanszirozé bank jovahagyédsanak elmaradasa vag <ésedelme az adott bank altal
finanszirozott projekttarsasag megszerzésének elmaradasdvi vagy késedelmével jar, €s
kdzvetetten jelentdsen befolydsolja a Kibocsatod sajat eszkozeinek, forrasainak és pénziigyi
helyzetének és eredményének értékelését is.

A megvasarolt Projekttarsasagok altal felve itelek koziil tovabba ketté a Magyar Nemzeti Bank
Novekedési Hitelprogramja keretében keriilt kihelyezésre, amellyel kapcsolatban tovabbi
kockdzat a Magyar Nemzeti Bank valé jovdhagyasdnak  sziikségessége a
szerz  *smodositdsokhoz, valamint a Novekedési Hitelprogram feltételeinek esetleges
megvaltozdsa., illetve az, hogy az érintett Projekttarsasdgokat a Kibocsato esetleg csak e hitelek
hétranyosan megvaltozo feltételeivel vagy eldtorlesziésével tudja megszerezni.

Devizadrfolyam-kockdzatok

A Kibocsatd, illetve a Projekttarsasagok hitelei nagyrészt eurodban keriltek felvételre. A
Kibocsat6 és annak projekttarsasagai arbevételének do  részét jelentd bérleti dijak a bérleti
szerzOdések eldirasainak megfeleléen minden esetben eur an keriiltek meghatarozasra és
nagyrész euroban is fizetendok. A banki adossdgszolgalat alapjat a bérleti dij pénzarama adja,
ezért itt alapvetden nem jelentkezik arfolyamkockazat.

Bizonyos bérl6k részére a szamlazas forintban torténik, ebben az esetben a szamla kiallitasa €s a
kifiz s koz 1 id6szakban bekovetkez6 EUR/HUF arfolyamvaltozas arfolyam kockazati
kitettséget jelent, azonban ennek mértéke nem jelentds.

A Projekttarsasagok bizonyos hitelek forintban denominaltak. Ilyen példaul a 2017.12.31-én
fennall6 Corvin Eszak 6,2, illetve a Corvin 5 0,3 millié eurds érték( hitelei. A forintban
denomindlt hitelek arfolyamkockazatot hordoznak magukban, amit a Corvin Eszak derivativ
(CCIRS — cross currency interest rate swap) tgylettel fedez. A Corvin 5 esetében Kibocsato a
kolcs 3 T

>

Az lizemeltetéshez kapcsolddo bevételek jellemzoen eurdban folynak be, azonban az tizemeltetés
koltségei forintban keriilnek meghatdrozasra. A felmeriil6 arfolyamkockazat okozta nyereség €s
veszteség az év végi elszamolasok keretében rendezésre keriil. Ezen keresztiil a bérlok viselik az

folyamvaltozassal kapcsolatos esetleges tobblet koltségeket igy itt sem jelentkezik arfolyam
kockazat.

Az ingatlanfejles:  snél / renovalasnal, az épiilet miis szinvonalanak megorzése érdekében
felmeriil6 beruhdzasi, kivitelezési koltségek egy része (pl. anyagkdltségek) fiigg az EUR/HUF
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arfolyam valtozasatol. Ez az arfolyamkockazat a fejlesztési projekteknél a kivitelezGvel kotott,
meghatarozott iddszakra vonatkozdan fix aras szerzodéssel és fedezeti ligyletek révén kezelhet6.

A bérlék bevételeinek egy része forintban keletkezik, mig a bérleti dijak eur6 alapon
meghatarozottak. Amennyiben a forint jelent6sen gyengiil az eurchoz képest, a bérleti dij
emelkedik, mely negativ hatassal lehet a bérl6kre, igy ndhet a nemfizetés kockdzata, mig néhany
bérld fizetOképessége éppen az eurdban szamitott bérkoltség-csokkenés miatt vagy a nagyon
magas export-arbevétel arany hatasaképpen erosodik.

Az egyes ingatlanokhoz ¢és/vagy projekttarsasagokhoz k6t6d6 banki hitelek lejarata egyidejii vagy
egymashoz képest eltérd idopont. Nem zarhato ki annak a kockazata, hogy a hitelmegjitis vagy
refinanszirozas — elsosorban a finanszirozasi kémyezet jelentés megvaltozasa miatt — csak
korlatozott mértékben valdsithaté meg vagy ellehetetleniil.

Refinanszgrozdsi kockdzatok

A Projekttarsasagok 2017. 12. 31-én 6sszesen 75.846 ezer eurd Gsszegben rendelkeztek hitel
kotelezettségekkel. Ezek koziil 2018 végén 25.200 ezer, mig 2020-ban 36.457 ezer eurd értékt
hitelek visszafizetése valik esedékessé. Fennall annak a kockazata, hogy a Kibocsato, ill. a
Projekttarsasagok nem vagy nem teljes mértékben tudjak refinanszirozni, vagy csak rosszabb
feltételek mentén tudjak refinanszirozni a lejaro hiteleiket.

Az AFM Raiffeisen Bank Zrt.-vel szemben fennall6 tartozasa 2018. december 31-én lejar. A
refinanszirozasra irdnyulo targyalasok megkezdddtek, a bank altal kiadott végso feltételeket (term
sheet) a Kibocsato elfogadta. E szerint a hitelosszeg varhatéan 30.000 ezer eurdéra emelkedik.

Kamatlab viltozas kockdzata

A kamatlabkockazat annak a kockazata, hogy bizonyos pénziigyi eszk6zok és kotelezettségek
(els6sorban hitelek) jovObeni pénzaramlasai a piaci kamatlab valtozasanak hatésara ingadoznak.
A  mu(k6désbol fakadéo magas tOkeattételhez kotheté magas hiteldllomany jévébeni
adossagszolgalata a piaci kamatlab valtozasara ingadozhat, amely a valtoz6 kamatozas( hitelek
révén potencidlis kockazatot jelenteneck a Kibocsaté és Projekttarsasigok szamadra. A
Projekttarsasagok euréban denominalt valtozé kamatozasi hiteleinek kamata jellemz6en 1 havi,
ill. 3 havi EURIBOR referencia kamaton alapul, amit fix vagy valtozé kamatfelar novel. A
Kibocsaté és Projekttarsasdgok a kamatlab kockazat fedezésére bizonyos hitelek esetében
kamatswap lgyletet kotott, amivel a kamatot fixalta, csokkentve ezaltal a kamatlab valtozasabol
fakad6 kockazatokat. Az AMF, ill. a Corvin 5 esetében a valtoz6 kamatozasu euroban denominalt
hitel tartozasok azonban nem fedezettek, ezek esetében a kockazat fennall.

A RESZVENYEKRE JELLEMZO KOCKAZATI TENYEZOK

Részvénypiac kockazata

A magyar részvénypiac nyitottsaga és viszonylag kis mérete miatt er6teljesen fligg a nemzetkozi

piaci folyamatoktol; teljesitményének alakulasara kihatnak a nemzetkozi, f6leg az eurdpai téke-

és pénzpiaci mozgasok, amelyek a Kibocsatd vagy a magyar gazdasidg eredményességétol

figgetlen arfolyammozgasokat is eredményezhetnek. A Kibocsaté részvényei arfolyamanak

alakulasat 1ényegesen befolyasolhatja tovabba az ingatlanfejleszt6 és ingatlanbefektetési, valamint

a magyar orszagkockazat befektetéi megitélése is. A részvények arfolyamat a t6ézsdén a piaci
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kereslet és kinalat valtozasa befolyasolja. Az arfolyam ezért elére nem jelezhetd irdnyban és
mértékben valtozhat. A j6v6ben a ,,B” Részvények arfolyama a piac valtozasatdl, a Kibocsatd
eredményességétdl, a Kibocsatd jovGbeni novekedési kilatasaitol, a befektetok szubjektiv

gitélésétdl, Magyarorszag kockdzati megitélését6l, valamint egyéb tényezoktdl fliggben
ndvekedhetnek, illetve csokkenhetnek is.

Adokockazatok

Az allami és a helyi adéhat6sag egy adott adobevallasi id6szak bevallasi hataridejének naptari éve
utols6 napjatol szamitott 6t €vig (,eléviilési iddszak”) folytathat le ellen6rzést a Kibocsatonal az
adott iddszakra vonatkoz6an. Az eléviilési id8szakon belill 4tfogd addellenérzés nem kertlt
lefolytatasra a Kibocsaténal az allami, illetve helyi adohatoésag altal. Figyelemmel erre, a
Kibocsaté 2012. adoéve, valamint az azt kdvetd adoévek nyitottnak mindsiilnek az allami, illetve
helyi adéhatésag ellendrzéseinek tekintetében.

A 2012. ad6év 2018. december 31-¢én év el az éves bevallast adok tekintetében. A Kibocsato
minden t6le elvarhat6t megtesz a szabdlyoknak megfelelé miikédés érdekében, egy jovobeli
adévizsgalat sordn azonban nem zarhat6 ki, hogy a Kibocsatonal kiadast jelenté megéllapitasokra
kertiljén sor.

A befekteték szamdra kozvetlen kockazatot jelenthet a jovében esetlegesen hatranyosan
megvaltozo, a részvénybefektetéseket érintd ad ~ asi komyezet, tovabba a Kibocsatot érintd
hatranyos addjogszabdly-valtozasok vagy akar ac 1atdsagi eljarasok a részvények arfolyamat is
bel /asolhat

Osztalékfizetés kockazata

Osztalékfizetésre abban az esetben keriilhet sor, ha a Kibocsaté rendelkezik osztalékként
feloszthaté vagyonnal. A Kibocsité nem tudja garantilni, hogy tevékenysége a jovOben
nyereséges lesz (azaz, hogy rendelkezni fog-e osztalékként feloszthatd vagyonnal). Tovabba az
osztalékfiz s 1 tékét az osztalékfizetési korlatokra vonatkozo jogi szabalyozas esetleges
véltozasa is befolyasolhatja. Az adozott eredmény felhasznalasarol, annak esetleges
visszaforgatasardl vagy osztalékfizetésre torténd felhasznalasarol, csakiigy, mint az esetleges
osztalék mértékérdl a Kibocsatd kzgyiilése dont.

Amennyiben a Kibocsaté SZIT-ként mikodik, gy ezen miikddés ideje alatt a Kibocsatonak a
szamviteli beszamolé jévahagyasat kovetd 15 kereskedési napon belil legalabb az elvart
osztaléknak megfeleld mértékl osztalékot fizet, azzal, hogy abban az esetben, ha a szabad
pénzeszkozok Gsszege nem éri el az elvart osztalék Osszegét, akkor a szabad pénzeszkdzok
Osszegének legalabb 90%-4t fizeti ki osztalékként. Az elvart osztalék és a szabad pénzeszkoz
fogalmat a SZIT tv. hatarozza meg. A SZIT tv. 2. § 8. pontjanak megfeleléen - a szamvitelrdl
sz616 2000. évi C. torvény rendelkezéseivel 6sszhangban - az IFRS-ek szerinti éves beszamoldra
torténd Aattérés kapcsan elszamolt egyszeri attérési kiilonbozetet az osztalékként kifizethetd
eredmény szempontjabol figyelmen kiviil kell hagyni. A szabad pénzeszkoz fogalmat a SZIT tv.
tv.2.§ 7. pon hatarozza meg.

A Kibocsatd 4ltal a jovSbeni kifizethetd osztalék mértékét jelentésen befolyasolja, hogy a
Projekttarsasdgok mekkora oszte ot fognak tt i kifizetni a Kibocsato felé.
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A Projekttarsasagok a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerint vezetik
kimutatasaikat, illetve dontenek osztalékfizetésrdl, nem tervezik az 4tallast az IFR S-re.

A magyar szamviteli szabdlyok szerint abban az esetben fizethetd osztalék, amennyiben a
korrigalt sajat téke mértéke meghaladja a jegyzett toke mértékét. A korrigélt sajat toke értéke
egyenld a sajat tOke értéke csokkentve a lekotott tartalék és az értékelési tartalék Osszesitett
értékével.

A szamitott kifizethet6 osztalékok mértékei a Kibocsatod és a Projekttarsasagok 2017. december
31-i sajat t6kéje alapjan:

Kifize thetd osztalék, ezer eurd Finext Nyrt. AFM Corvin Towers Corvin Kszak Corvin 5
2017.12.31. 2017.12.31.

Jegyzett téke 1.612 10 806 700 10
T 6ketartalék - - - - -
Eredménytartalék 104 -4.822 -5.621 -289 -1
Lekotott tartalék - 195 - - -
Ertékelési tartalék - 33.785 41.292 9.282 16.172
Adozott eredmény -29 1.387 2.688 790 -223
Sajat toke 1.688 30.554 39.165 10.483 15.958
|Kifizethets oszialék 75| - - 501 -1

Forrds: a Kibocsato auditalt egyedi IFRS Eves Beszamoloja és a Projekttarsasagok egyedi auditalt Eves Beszamoloja

e A Kibocsaté sajat toke értcke meghaladta a jegyzett toke mértékét, igy a maximalisan
kifizethetd osztalék mértéke 75 ezer eurd.

e Az AMF és a Corvin Towers tarsasagok esetében a korrigalt sajat toke értéke alacsonyabb
volt, mint a jegyzett toke értéke, a jelentds dsszegil negativ eredménytartalék miatt. Emiatt
osztalékfizetésre nem volt lehetOség.

e A Corvin Eszak 2017-es eredménye meghaladta az el6z6 évekbél felhalmozodott negativ
eredménytartalékot, igy a maximalisan kifizethet$ osztalék mértéke 501 ezer euro.

e A Corvin 5 nem tudott osztalékot fizetni a 2017-es pénziigyi évben, mivel a mérleg szerinti
eredménye negativ volt, miutan az épiiletek 2017-ben még épités alatt alltak.

Amennyiben a Projekttarsasagok téke-szerkezete nem keriil rendezésre, az a Kibocsato
osztalékfizetési képességét korlatozhatja.

Likviditasi kockazat

A Kibocsaté  lizletmenetét jelentbsen befolyasolé hirek nyilvanossigra hozatala,
informaciokozlési  hianyossagok vagy egyéb vonatkozo torvényekben, rendeletekben és
szabalyzatokban el6irt kotelességek elmulasztasa miatt az MNB, tovabba a Bevezetési és
Forgalomban Tartasi Szabalyzatban meghatarozott esetekben a BET felfiiggesztheti a részvények
kereskedését.

Nem garantalhaté, hogy a masodpiacon a ,,B” Részvényeknek kialakul egy likvid piaca. Egy
illikvid piac kialakulasa negativ hatdssal lehet a ,B” Részvények arfolyamara és novelheti
volatilitasukat.

A ,,B” Részvényekre vonatkozé vételi és eladasi ajanlatok szdma a tézsdei kereskedésben lehet
nagyon limitalt, vagy akar a kereskedés teljes hianya is el6fordulhat, ennélfogva fennall annak a
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3.3.5.

3.3.6.

3.3.7.

kockazata, hogy a részvény« 3t korlatozottan vagy egyaltalan nem lehet értékesiteni vagy az
értéke: s csak alacsony aron valosulhat meg.

Devizaarfolyam ockazat

A Kibocsétd és projekttarsasagainak funkcionalis valutija az eurd, a ,,B” Részvények azonban
forintban denominaltak. A HUF/EUR arfolye elmozdulasa kdvetkeztében a részvények HUF-
ban denomindlt arfolyama — pusztan az arfolyamvaltozas kovetkeztében — jelentdsen valtozhat.

Toézsdei valtozasok kockazata

A tézsdei bevezetésrdl szolé dontést a Budapesti Ertéktézsde hozza meg, amelynek a tdzsdei
szabalyok szerint joga van a  zsdei kérelmet elutasitani. A Kibocsaté vezetése nem tud olyan
koriillményrdl, ami a tdzsdei bevezetési kérelem elutasitasat eredményezhetné.

A Budapesti Ertéktzsdén jegyzett nyilvanos tarsasdgok torvény szerint kivezetheték a BET-rél
és zartkorlien mikodd részvénytarsasaggd alakithatok. Amennyiben a Kibocsaté Részvényei

ivezetésre keriilnek a Budapesti Ertékt6zsdérdl, akkor azok tézsdén kiviili forgalma rendkiviil
korlatozott mértéki lehet.

Tovabbi kockézatot jelent a BET 4ltal 2018. februarjaban kozzétett ,, Konzultacids anyag a BET
kategoriarendszerének atalakitasarol” cim@ tervezet (,BET Tervezet”,
https://bet.hu/Kibocsatok/BET-kategoriarendszer-atalakitasi-iavaslat), amely a ,,T” kategéria

esetleges megsziintetésének kockézatat, valan it a Részvények ,,Standard” kategériaba torténd
atsorolasar  kockézatat veti fel. A BET Tervezet alapjan a ,,Standard” kateg6ridnak a 2018.
szeptember 5-én hatdlyos kdvetelményei is 1 dosulnanak, amely mind a Kibocsatot, mind a
Részvények arfolyamat érintheti.

Felhigulas kockazata

Egy esetleges jovobeni t6keemelés sordn, amennyiben a rész nyes nem vasarol az Ujonnan
kibocsatandé részvényekbol, Ggy részesedése a Kibocsatoban re  :fve csékken (felhigul).
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4.2.

4.2.1.

4.2.2.

4. KONYVVIZSGALOK

A KiIBOCSATO KONYVVIZSGALOJA

A Kibocsité konyvvizsgiloja 2016. A4prilis 29. napjatél 2018. méjus 31. napjdig a
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgilé Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (sz€khely: HU-1055
Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78; cégjegyzékszam: Cg. 01-09-063022; konyvvizsgaloi kamarai
engedély szama: 005614); a személyében kijelolt konyvvizsgald: Mészaros Balazs; Magyar
Konyvvizsgaldi Kamarai tagsagi szama: 005589).

A Kibocsaté kényvvizsgaldja a Kiboesatd 2016. tizleti évre — a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardokkal 6sszhangban — készitett, valamint 2017. iizleti évre — a Nemzetkdzi Szamviteli
Standardok szerint — készitett pénziigyi beszamoldjat auditalta. A Kibocsaté kényvvizsgaloja
szintén auditalta a Kibocsatonak a Tajékoztato céljabol a 2016. tizleti évre és a 2017. lizleti évre
dsszevontan — a Nemzetkozi Szamviteli Standardok szerint — készitett specialis célu pénziigyi
kimutatasait. A kibocsatott konyvvizsgalati jelentések nem tartalmaznak fenntartdsokat vagy
feleldsségkizarasokat.

A Kibocsatd konyvvizsgalojanak semmilyen érdekeltsége nincs €s nem is volt a Kibocsatéban
vagy a Projekttarsasagokban.

A PROJEKTTARSASAGOK KONYVVIZSGALOJA

Az AFM koényvvizsgaloja

Az AFM koényvvizsgaldja 2017. marcius 13. napjatdl 2017. szeptember 4. napjaig, valamint 2017.
szeptember 4. napjatol 2020. majus 31. napjaig a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo
Korlitolt Felel6sségii Tarsasag (székhely: HU-1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78;
cégjegyzékszam: Cg. 01-09-063022; konyvvizsgaldi kamarai engedély szadma: 005614); a
személyében kijel6lt konyvvizsgaloja Timar Pal (an: Pardi Roéza,1188 Budapest, Tancsics
Mihaly ut 98/b.).

Az AFM konyvvizsgaldja az AFM 2016. iizleti évre és 2017. iizleti évre — a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban — készitett pénziigyi beszamoloit auditalta. A
kibocsatott ~ konyvvizsgalati  jelentések  nem  tartalmaznak  fenntartisokat  vagy
felelosségkizarasokat.

A Kibocsato kényvvizsgaldjanak semmilyen érdekeltsége nincs és nem is volt a Kibocsatéban
vagy a Projekttarsasagokban.

A Corvin Eszak konyvvizsgiloja

A Corvin Eszak konyvvizsgalja 2017. marcius 13. napjatol 2017. szeptember 4. napjaig, valamint
2017. szeptember 4. napjatol 2020. majus 31. napjaig a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo
Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: HU-1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78;
cégjegyzékszam: Cg. 01-09-063022; konyvvizsgaldéi kamarai engedély szama: 005614); a
személyében kijelolt konyvvizsgaléja Timar Pal (an: Pardi Ro6za,1188 Budapest, Téancsics
Mihaly at 98/b.).

A Corvin Eszak kdnyvvizsgal6ja a Corvin Eszak 2016. iizleti évre és 2017. iizleti évre —a Magyar

Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban — készitett pénziigyi beszamoloit auditalta.
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4.2.3.

4.2.4.

A Corvin Eszak konyvvizsgaléjanak semmilyen érdekeltsége nincs és nem is volt a Kibocsatoban
vagy a Projekttarsasagokban.

A Corvin Towers kényvvizsgaloja

A Corvin Towers konyvvizsgéldja 2017. marcius 13. napjatél 2017. szeptember 4. napjaig,
valamint 2017. szeptember 4. napjat6l 2020. majus 31. napjdig a PricewaterhouseCoopers
Konyvvizsgialé Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: HU-1055 Budapest, Bajcsy-
Zsilinszky ut 78; cégjegyzékszam: Cg. 01-09-063022; konyvvizsgal6i kamarai engedély szama:
005614); a személyében kijelolt konyvvizsgaloja Timar Pal (an: Pardi R6za,1188 Budapest,
Téancsics Mihaly t 98/b.).

A Corvin Towers konyvvizsgaldja a Corvin Towers 2016. tizleti évre és 2017. iizleti évre — a
Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban — készitett pénziigyi beszamoloit
auditalta. A kibocséatott konyvvizsgilati jelentések nem tartalmaznak fenntartasokat vagy
feleldsségkizarasokat.

A Corvin Towers konyvvizsgaldjanak semmilyen érdekeltsége nincs és nem is volt a
Kibocsatéban vagy a Projekttarsasigokban. '

A Corvin 5 kényvvizsgaléja

A C 7n 5 konyvvizsgaloja 2017. oktéber 24. napjatdl 2020. majus 31. napjaig a
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgialo Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: HU-1055
Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 0t 78; cégjegyzékszam: Cg. 01-09-063022; kényvvizsgaldi kamarai
engedély szama: 005614); a személyében kijelolt konyvvizsgaldja Timar Pal (an: Pardi
Réza,1188 Budapest, Tancsics Mihaly at 98/b.).

A Corvin 5 kényvvizsgaldj 1 Corvin 5 2016. tizleti évre és 2017. tizleti évre —a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardo.kal Osszhangban — készitett pénziigyi beszamolo6it auditalta. A

kibocsatott ~ kényvvizsgalati  jelentések  nem  tartalmaznak  fenntartidsokat  vagy
felelosségkiz  isokat.

A Corvin 5 kényvvizsgal6janak semmilyen érdekeltsége nincs és nem is volt a Kibocsatoban vagy
a Projekttarsasagokban.
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5. A KIBOCSATO VEZETESENEK ELEMZESE A KIBOCSATO PENZUGYI
HELYZETEROL ES MUKODESENEK EREDMENYEROL

Az alabbi fejezetben ismertetett adatok a Kibocsatdo 2017. december 31. napjaval végzodo tizleti évre
vonatkoz6 Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint elkészitett auditélt egyedi Eves
Beszamol6jabol (mely tartalmazza a 2016. december 31-re, mint &sszehasonlité idoszakra vonatkozo
adatokat is), valamint a 2017. december 31. végz6d6 iizleti évre vonatkozé Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint elkészitett auditalt konszolidalt Pro Forma Kimutatasbol
szdrmaznak. A pénziigyi beszamolok elérhetGségének részleteit a Téjékoztatd Megtekinthetl
dokumentumok c. 6.10. pontja tartalmazza.

A 2018-ban lezajlott, a Kibocsato eredményességét és pénziigyi helyzetét érintd tranzakciok kovetkeztében
a Kibocsaté méretét jelzd 1obb pénziigyi mutatéd (tobbek k6zott a sajat téke, mérlegf660sszeg, mikddési
eredmény) 25%-nal nagyobb mértékben valtozott. Ennek kovetkeztében a jelen fejezet a Prospektus
Rendelet elbirdsainak megfeleld modszertan szerint készitett elézetes (pro forma) pénziigyi informaciokat
is tartalmaz (Pro Forma Kimutatas).

A 809/2004/EK bizottsagi rendelet II. mellékletével 6sszhangban elkészitett Pro Forma Kimutatds az
eldzetes pénziigyi informaciok Téjékoztatoban vald bemutatasa céljabol késziilt. A Pro Forma Kimutatasban
foglalt adatok, ideértve a jelen Tdjékoztatonak a Pro Forma Kimutatdsra val6 hivatkozasait is, kizarélag
tajékoztatod jellegiiek. A Pro Forma Kimutatasban bemutatott elézetes pénziigyi informaciok jellegiiknél
fogva egy feltételezett helyzetre vonatkoznak, és ezért nem a véllalkozas valds pénziigyi helyzetét vagy
eredményét mutatjak.

A Pro Forma Kimutatds a 2017. december 31. napjara dsszeéllitott pro forma konszolidalt mérleget €s
eredménykimutatist tartalmaz. A Pro Forma Kimutatds mérlege a Kibocsitd €s megvasarolt
leanyvallatainak (Projekttirsasdgok) osszevont pénziigyi helyzetét mutatja be azt feltételezve, hogy az
alabbi tranzakciok 2017. december 31-vel megtorténtek. A Pro Forma Kimutatas eredménykimutatasa a
Kibocsato és a megvasarolt Projekttarsasigok 6sszevont eredményét mutatja be a 2017. december 31-ével
végz6dd pénziigyi évre vonatkozdan, azt feltételzve, hogy az alabbi tranzakcidk 2017. janudr 1-vel torténtek
volna meg.

1. A Kibocsaté alaptdkéje 8,5 milliard Ft Osszeggel megemelésre kerilt G részvények zartkor(
kibocsatasaval. Az ToOkeemelés sordn 1.085 Ft/részvény kibocsatasi értéken kibocsatott 500
Ft/részvény névérték(i 17 millié db (j torzsrészvény névértékének és kibocsatasi értékének a
kiilonbdzete (585 Ft) a Kibocsatd téketartalékat ndvelte. Az alaptéke-emelés soran kibocsatando uj
részvények kizardlag pénzbeli hozzajarulas ellenében vasaroltik a tulajdonosok.

2. A Kibocsito a CHHL-ben meglévé részesedése utan 32 millié eurd Osszegben osztalékbevételt
kapott a CHHL igazgat6osaganak 2018. majus 31-i hatarozata alapjan. A kapott osztalék a Pro Forma
atfogo eredménykimutatasban nem keriilt figyelembe vételre, mivel egyrészt a Kibocsaté a CHHL-
ben meglévé részesedését 2018-ban értékesitette, masrészt mind a Kibocsatdé mind a CHHL kozos
ellendrzés alatt 4116 félnek mindsiil. Ezzel 6sszhangban a kapott osztalék kizardlag a mérlegben
tékejuttatasként keriil elszamolasra.

3. Kibocsatd 2018. majus 28-4n felfliggeszt6 feltételhez kotott adasvételi szerzddéseket kotott az FPP-
vel, mint eladdval az eladé tulajdonat képez6 4 Projekttarsasag tizletrészei 100%-anak fix dsszegli
vételar megfizetése ellenében torténd megvasarlasa targyaban. Az adasvétel részleteit a
T4jékoztaténak Az Atruhdzdsi Szerzédések cimti 6.6.1. pontja tartalmazza.
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A Projekttarsasagok a megvasarlas soran a Kibocsatéval kozos ellenérzés alatt allé tarsasagok
voltak. A Projekttarsasagok egyetlen jelentds eszkdze a bérbeadott ingatlan, kitelezettsége a hozza
kapcsolddo hitel volt. A megvasarlas nem érinti a Projekttarsasagok és bérbevevdik kdzott meglévd
bérleti szerzGdéseket, tovabba a jelentds folyamatokat (példaul bérleti szerzédések kezelése,
ingatlanok karbantartasa, 0j bérl6kkel vald targyaldsok) a tranzakcié el6tt €s utdn is a Futureal
Management Szolg itdé Kft. latja el. Ez alapjan a Kibocsatdé ugy értékelte, hogy jelent6s
folyamatok nem kertiltek 4tadasra, igy a tranzakci6 nem felel meg az tizleti kombin4ci6 fogalmanak
€s azt eszkozesoport vasarlasként kezelte. A felvasarlas napjan fennallo netté kivetelés 6sszege 200
ezer euroval magasabb a 2017. december 3 1-i nett6 kovetelés sszegénél (Corvin 5 kapesolt kilesén
tartozdsa 2017.12.31-én 17.482.895 eur6, mig a felvasarlas napjan 17.682.895). Az ebbdl adodo
felvésarlaskori tobblet pénzeszkdz kifizetést pénzeszkdz csdkkenésként keriilt a pro forma
konszolidalt pénztigyi informaciok osszeallitasakor figyelembe véve. A vételar (121.022 ezer eurd)
illetve a netté kovetelés rendezéséhez kapcsolodd 200 ezer eurd tobblet pénzkifizetés és a
2017.12.31-i netté eszkdzok rtéke (97.976 ezer eurd) kozott 1évé 23.246 ezer eurd Gsszeg
ki nbozet a tartalékok csokk  éseként keriilt elszamolasra a sajat tGkében.

A Térsasdgoknak 2017.12.3,-cn 3.544 ezer eurd halasztott adokételezettsége all fenn, a nettd
eszkozértck 94.432 ezer eurd. Mivel a Kibocsato a SZIT statusz tervezett megszerzése folytan nagy
valoszinliséggel mentesiil a nyereségadd-fizetési kotelezettség aldl, a halasztott add nélkiili nettd
eszkozérték kertilt figyelembe vételre, amely 97.976 ezer eurd.

A konyvvizsgailoi véleménnyel ellatott Pro Forma Kimutatas és az 1. szamii melléklet szerinti
Eves Beszam 22. fejezetében bemutatott 2018. majus 28-i iizletrész adasvételhez
kapcsolodo kozzététel vonatkoz6 adatai a Corvin 5 Projekt Kft. kolcsonkovetelése dsszegének
tekintetében eltérnek. Tekintettel az eltérés immaterialis jellegére, a Kibocsaté nem
moédositotta az Eves Beszimolot, tovibba a konyvvizsgalé az ISA 560-as standard 14.
pontjaval 6sszhangban nem készitett ij konyvvizsgaloi jelentést az Eves Beszdmolohoz.

A Pro Forma Kimutatas Osszedllitadsakor tovabbi feltételezés, hogy a vételar nem keriil teljes
egészében kifizetésre a szerzddés alairasat kovetden, igy az eldzetes (pro forma) konszolidalt
mérleg Egyéb rovid lejarati kotelezettségek sora osszességében 39.390 ezer eurd ki nem fizetett
vétel 16l kado kotelezettséget tartalmaz. A Kibocsatéd koteles a vételartartozas megfizetéséig a
fennall6 tartozas 6sszege utan Eladonak 3 havi EURIBOR + 3% mértékii éves kamatot fizetni. A
kamat dsszege a vételart ozas végsd megfizetésével egyiitt esedékes, a megfizetés napjaig pedig
naptari évente, minden naptari év utolsd napjan tékésedik.

A Pro Forma Kimutatidsban bemutatott adas-vétel pénziigyi vonatkozasait a kdvetkez$ tablazat
foglalja 6ssze.
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Felvasarlas pénziigyi vonatkozasa, Kapesolt koleson Teljes virhato

Vételar

ezer euré dtadisa kotelezettség
AFM 34.881 -4.741 -
Corvin Towers 47.036 -6.875 -
Corvin Eszak 12.073 - -
Corvin 5 27.032 17.683 -
Osszesen 121.022 6.067 127.089
Tékeemelés - - -59.473
Osztalékbevétel - - -32.000
Sajat pénzeszkoz - - -7
Atvett pénzeszkoz - - -2.578
Tranzakcid utan fennmarado pénzeszkoz - - 6.358
Pénzeszkoz kifizetés a felvasarlas napjan - - -87.699
Ki nem fizetett vételar - - 39.390

Forras: Kibocsdto auditalt Pro Forma beszamoldja

A Pro Forma Kimutatds konszolidalt adatai a Kibocsaté 2017. december 31-én végzOdd évre
elkészitett auditalt IFRS egyedi pénziigyi kimutatasaira, és a Projekttarsasagok 2017. december 31-
én végz3do tizleti évrdl a magyar szamviteli torvény szerint készitett éves beszamoldira €piil. A pro
forma pénziigyi informaciok dsszeallitasakor:

e Projettarsasagok magyar szamviteli torvény szerint készitett auditalt pénziigyi adatai a
kibocsato IFRS szamviteli politikajaval dsszhangban modositasra kertiltek.

o A Kibocsatd €s a Projekttarsasagok pénziigyi helyzetére vonatkozé adatok a 2017.
december 31-i MNB arfolyam (310,14 EUR/HUF) alapjan atvaltasra kertiltek euréra.

e AKibocsato és a Projekttarsasdgok eredményére vonatkozo adatok a 2017 évi dtlagos MNB
arfolyam (309,21 EUR/HUF) alapjan atvaltasra kertiltek euréra.

A bemutatott pénziigyi informaciok a Téajékoztatdé mellékleteiben bemutatott pénziigyi
beszamolokkal egyiit értelmezendSk, amelyek részletesen tartalmazzak az euréra torténd atvaltds
és az JFRS szamviteli politika alapjan toértént modositasokat.

A kiemelt korabbi pénziigyi informaciok 4ltal lefedett idoszakban a Kibocsatd pénziigyi
helyzetében és miikodési eredményében nem kovetkezett be lényeges valtozds. A Pro Forma
Kimutatasban szereplé modosito tételeken kiviil a Kibocsato pénziigyi helyzetében 2017. december
31-ét kdvetden jelentds valtozas nem kovetkezett be.
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A Pro Forma Kimutatis szerint a Kibocsaté 2017. évi miikodési eredménye 8.158 ezer eur6d volt. A
Projekttarsasagok miik6dési eredményhez valé hozzajarulasat jelentdsen befolyasolta a befektetési céli
ingatlanként kimutatott irodahdzak Aatértékeléséb6l szarmazé 33.834 ezer eurd nyereség. Az IFRS
eldirdsainak megfeleléen a Kibocsaté minden év végén ingatlanszakértd bevondsaval 4tértékeli az
irodahdzakat, az 4tértékelési kiilonbozeteket az eredményben szamolja el. Az atértékelési kiillonbozet a Pro
Forma Kimutatds eredménykimutatasiban kisz(irésre keriilt, mivel a Pro Forma Kimutatads azon a
feltételezésen alapulnak, hogy a befektetési céla ingatlanok konyv szerinti értéke az év elején megegyezik
az év végi konyv szerinti értékkel, ami a Pro Forma Kimutatés atfogoé eredménykimutatasaban szerepld,
nulla értékll valtozast eredményezi a 2017. december 31-ével végz6d6 évre vonatkozdan. Mindemellett
Projekttarsasagok ingatlan bérbeadasabdl szarmazé miikddési eredménye szintén nyereséget mutatott a

jelenleg épités alatt 4116 C5-6 irodaéptilet kivételével.

A Kibocsaté a CHHL-ben meglévd részesedése utan 32 millid eurd dsszegben osztalékbevételt kapott a
CHHL igazgatosaganak 2018. majus 31-i hatdrozata alapjan. A kapott osztalék a Pro Forma 4tfogd
eredménykimutatdsban nem kertilt figyelembe vételre, mivel egyrészt a Kibocsaté a CHHL-ben meglévo
részesedését 2018-ban értékesitette, masrészt mind a Kibocsaté mind a CHHL koz6s ellenodrzés alatt allo
félnek mindsil. Ezzel 6sszhangban a kapott osztalék kizardlag a mérlegben tokejuttatasként kertl
elszamolasra.

A Pro Forma Kimutatas kovetelményivel dsszhangban a ki nem fizetett vételarhoz kapcsolodo kotelezettség
utan kamatraforditas keriilt elszdmolasra 1.182 ezer eur6 értékben a pénziigyi raforditdsok kozott, ez a
raforditas azonban 2017 vontakozasaban nem jelen tényleges fizetési kotelezettséget a Kibocsatd szamara.

Az adéraforditasok szintén kisziirésre keriiltek, mivel amint a Kibocsaté megkapja a Szabalyozott Ingatlan
Térsasag statuszt, akkor mentesiil az adofizetési kotelezettség alol.

5.1.1. A Kibocsato arbevételének attekintése

A Kibocsato arbevételét az alabbi tablazat foglalja dssze:

- Egyedi IFRS beszamolo Pro Forma médosits tételek Pro forma Kimutatis
Arbevétel, exer eurs Finext Nyrt. Tokeemelés + AFM Carvin Towers _Corvin Bszak ____Corvin § Egyéb Pro Forma o1
2016 2017 kupott osztulék 2017 modosita tételek’
Keseskedelm €s rodai djj drbevétele B ] - 2705 3779 1.116 B ] 7.600
Raktirbasznilat drbevétele - - - 82 98 12 - - 191
Parkolohasenilat arbevétele - - - 264 359 32 - | 654
Egyéb bérleti dij frbevéte] - - - 68 25 - 93
Bérleti dij bevétel B - - 3119 4.260 1.159 B ] §.538
Aram - | - 118 104 37 - - 258
Uzemeltetés dij bevétel - E - 871 1.396 327 - | 2.594
Kozvetitelt és egyéb szolgi - g - 264 64 0 2 - 330
Tzemeltetési szalgaltatisok bevétele - E - 1252 1.563 364 2 N 3.181
Bérleli dij lejérata eldtti felmondasbél sz irmard bevétel - - - 110 103 - - - 513
Arbevétel - | - 4481 6.226 1.523 2 | 12.232

Forrds: a Kibacséto és a Projekitérsasigok nem auditalt fSkényvi kivonata

A 2018. majus 28-4n kotott adéasvételi szerzédés értelmében a Kibocsatd altal megvasarolt
Projekttarsasagok tulajdondban 4l16 6t irodahaz bérelhet6 irodakat, tarolo- €s parkolohelyeket kinalnak a
bérloik szamara. A Projekttarsasagok arbevétele bérleti dijbol, iizemeltetési szolgaltatasokbdl, illetve a
bérleti dij lejarata el6tti felmondasbdl szarmazé bevételbdl épiil fel. A C5-6 irodahdz jelenleg €pités alatt
all, igy 2017-ben még nem rendelkezett bérleti dijbol szarmazé arbevétellel.

A Projekttarsasagok bérleti dijait a kereskedelmi, az irodai teriiletek, a tarolohelyiségek és parkolok utan
fizetett bérleti dijak alkotjak, amelyek eur6/m2/hé alapon keriilnek meghatarozasra. A bérlokkel megkotott
szerzodések lehetdséget biztositanak a Projekttarsasagok szamara, hogy, a megkotott szerzodések szerinti

kotelezettség utani kamat; 1ii) Adok kisziirése
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bérleti dijat éve > egyszer (4ltaldban a naptari év vagy a bérleti szerz6dés fordulénapjan) az eurdzonara
vonatkoz¢ inflacio (MUICP) mértékével (illetve egyes bérleti szerzodések alapjan a fenti inflacio, de
minimum 2,00% rataval) megnoveljék. A meglévo irodai bérlék szamara a Projekttarsasdgok tovabbi
raktarteriileteket, parkolohelyeket és terasz teriileteket biztositanak bérleti dij ellenében. Az egyéb bérleti
dijakbol szarmazé bevételek a liftekben elhelyezett hirdetésekb6l és az épiileteken -elhelyezett
telekommunikacios eszkozok utan fizetett bérletekb6l s: mak. A Projekttarsasagok a kiadott teriiletek
bérleti dij —minden esetben eurdban 4llapitjdk meg, szdmlakat azonban forintban és eurdban egyarant
bocsdtanak ki a bérlok részére. A forint értékek meghatarozasahoz a Projekttirsasdgok a Magyar Nemzeti
Bank altal publikalt devizaarfolyamok atlagat hasznaljak, amelynek kovetkeztében a devizaarfolyamok a
szamla kidllitdsa és a bérleti dij megfizetésének napja kozotti valtozasatol fiiggben arfolyamkockazatot
hordozhatnak.

A Projekttarsasagok egyedi alapon nyljthatnak kedvezményeket, annak érdekében, hogy 1ij bérlot
szerezzenek, vagy egy meglévét megtartsanak. A kedvezményeket jellemzoen ingyenes kezdeti id6szak,
csOkkentett bérleti dij vagy irodakialakitasi hozzajarulas formajaban biztositjak a bérleti szerz6dés kezdeti
id6pontjatol a megallapodott id6szakra. Ahol az adott tarsasdg kedvezményt biztosit a bérldk részére, ott a
kedvezmény Osszegét a szerzOdés futamideje alatt linedrisan szamolja el, mint a bérleti dij bevételt
csokkent$ tételt. A bérlet id6 el6tti felmondasabol szarmazd bevételek a felmertlésiik idGpontjaban
keriilnek els: 10lasra.

Kiac sag szintje C1 C2 C3 C5-6
2017. december 31. 99,57%  99,87% 100,00%  75,21%
2017 atlagos szint 96,02%  98,00% 100,00% 0,00%

Forrds: a Kibocsdté nem auditdlt Menedzsment kimutatdsai

A Projekttarsasagok arbevételét elsdsorban az egyes irodak kiadottsaganak szintje befolyasolja. A 2017-es
évre szamitott atlagos kiadottsagi szintek figyelembe veszik a ki- és bekoltozések kozotti iddszakokat is az
év soran. Ez alapjan az 4tlagos kiadottsagok az C1, C2 és C3-as épiiletek esetében egyarant 96% felett
vannak.

Az ingatlanok legnagyobb bérléi az EPAM, a Nokia €s a Procter&Gamble €s a Futureal csoport. Kéziiliik
a legjelent6sebb az EPAM, amely a C1-es épiilet kozel felét, a C2-es kdzel 20%-at és a C3-as épiilet kozel
teljes teriiletétét béreli, valamint a jelenleg épités alatt all6 C5-6 épiilet 66%-ara rendelkezik mar megkotott
bérleti szerz6déssel.

Lejarat éve Lejaré bérleti teriilet, m?> Lejaroé bérleti teriilet, %

2018 166 0,24%
2019 724 1,06%
2020 2.752 4,02%
2021 5.849 8,54%
2022 10948 16,00%
2023 9.613 14,04%
2024 3451 5,04%
2025 6.004 8,77%
2026 1.191 1,74%
2027 - 0,00%
2028 - 0,00%
2029 - 0,00%
2030 17.748 25,93%
Osszesen 68.446

Forrds: a Kibocsdté nem auditalt Menedzsment kim utatdsai

A jelenleg megkotott bérleti szerzOdések alap  a kovetkezd 5 évben (2022 végéig) megkézelitéleg a
szerz¢ sek ¢ an 30%-a jar le. Ezek koéziil a legjelentGsebbek a Procter&Gamble és a Garantiqa
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szerzOdése, amelyek a C2-es épliletben bérelnek irodakat, valamint a Provident és a DAS megallapodésai,
akik a Cl-es épiiletben rendelkeznek bérleti szerz6déssel. Az EPAM négy kiilonb6z6 bérleti szerzodéssel
rendelkezik, amelyek lejarata 2025-ben, 2026-ban, illetve 2030-ban esedékes.

5.1.2. A Kibocsatéo mitkodési koltségeinek dttekintése
Ingatlan iizemeltetési koltségek

A Kibocsat6 ingatlan tizemeltetési k6ltségeit az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

Egyedi IFRS beszémold Pro Form m 6dosifé tételek "
Bltséget Pro forma
Ingatlaniizemeltetés kSlségei, cxer curt Finext Nyrt. Tokeemelés + ARM Convin Towers _ Corvin Bszak Conin§ Egyéb Pro Forma 2017
2016 2017 kapott osz talék 2017 modosits tételek!

Kozos ter. arameliatisa B ] B 307 321 83 - ] 712
Birtonsigi szolgslat - E - 88 397 41 - | 525
Epitményads - - - 175 195 60 - - 430
Kozvetitett solgiliatsok - g - 263 59 [ - g 323
Kozos ingatlantzemeltetés koltségek - - - 95 133 s - - 263
Technikusok - - - 51 56 22 - E 129
Gz - - - 49 57 21 - | 128
Adminisztricid (konyv., székhely, bankkig) - - - 36 39 24 - E 100
Kozbs (el Gitas koltstgek - -| - 32 44 )2 - -] 88
Egyébingatlanfizemelictési kdltségek - - - 185 283 64 - - 532
Ki nem adott teriletckre zémitott koltsépek elogztis - - - -35 -33 - - - -68
Ingatlandzemeciictési koltségek - -] - 1.247 1.553 362 - - 3161
Uresen dllis Gzemeltetési koltsége - p - 22 24 - - p 46
Oresen dllss leosztatt ram koltség - p - 9 6 - - E 1
Egyéb al - -] - 14 2 - - -] 16
Ki nem adetti flisé - - - 45 32 - - - 77
Egyszeri karbantartési kaltség, - - - 6 21 - - - 28
Raktirbérlet : - E - 11 - - - E 1n
Ertékbecslés dij - - - 3 4 i 2 - 10
Egyéb ingatlanhor kapcsol 6d6 kaliségek - - - 5 7 5 3 - 19
egvéb kalise - R - 25 32 6 5 | 67
Marketing - - - 32 33 3 284 - 351
Ugynoki jutalék (nem értékesités uaniy - - - 22 40 33 - 96
Bérbeadis, masketing, egyéb szakmai szolg. koltsége - K - 54 73 36 284 . 447
Ingatian fizemeltetési kaltaégek - -| - 1.371 1.690 404 289 -] 3.754

Foris a Kibocsits és a Projekidrsasigok nem auditalt fokamyi kivonata

A bérleti dij bevételek minden ingatlanban un. triple-net bérleti dij bevételek, az ingatlanok tizemeltetési
koltségeit a bérelt teriiletek bérlbi fizetik meg un. open-book rendszerli tizemeltetési koltség elszamolas
alapjan. A Projekttarsasagok a bérleti szerzodéseknek megfeleléen tlizemeltetési koltség-eldleget
szamlaznak a bérlok felé, majd az év zarasat kovetden, jellemzden a kvetkezo naptari év elsd negyedévének
végén, a tényleges lizemeltetési koltség adatok birtokaban elszamolnak a bérlokkel.

A Projekttarsasagok a fentiek szerint a bérlokre terhelik az ingatlaniizemeltetéshez kapcsolddo koltségeket.
Tlyenek példaul az ingatlanokhoz kapcsolodo koziizemi koltségek (villany, viz, stb.). Ezen tételek esetén a
Projekttarsasagok a kotelezettek, a bérldkre térténd atterhelés alapja pedig a bérbe vett teriiletre jutd
tényleges koltség. Ez azt jelenti, hogy a ki nem adott teriiletek esetén a Projekttarsasagok viselik ezeket a
koltségeket, illetve az ebbdl ad6dé kockazatokat.

Az ingatlaniizemeltetéshez kapcsolodo koltségek felosztasanak mechanizmusa szerint, egyes koltségeket
természetiikbol fakadoan kozvetleniil tovabbterhelnek a bérlok részére, mig mas koltségeket a bérelt teriilet
(m?) alapjan osztjdk szét a bérlok kozott.

A kozvetleniil tovabbterhelt koltségek kozé tartoznak az eseti karbantartasi kéltségek, a kozvetitett
szolgaltatasok, mint a beko6ltozéskori atalakitasok esetén felmertlt koltségek, vagy az egyedi fogyasztas
alapu energia (példaul aram) koltségek. Ezen tl egyes kozvetlen koltségeket a bérleti dij szazalékaban
szamitjak fel a Projekttarsasagok. Ide tartoznak a kozos feltjitasi koltségek (a bérleti dij bevétel 1%-a) és a
kozos ingatlantizemeltetési koltségek (a bérleti dij bevétel 3%-a).

A kozvetett koltségeket a Projekttarsasagok a bérelt teriiletek alapjan osztjak fel a bérldk kdzott. Ezen
koltségek koze tartoznak a megelézési célu €s a rendszeres feldjitasi munkak koltségei. Azok a koltségek,
amelyek az tiresen 4ll6 teriiletek miatt meriilnek fel, a bérlokre nem keriilnek tovabbszamlazasra, az ezekb6l

! Egyéb Pro Forma médositd tételek: i) Befektetési célu ingatlanok valés érték modositasanak kisziirése; ii) Ki nem fizetett vétalarhoz kapcsolodo
kotelezettség utani kamat; iii) Adok kisziirése
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a koltségekbdl £ eriild kockdzatokat a Projekttarsasagok sajat maguk viselik. A koltségeket év végén
yagjellegii raforditasként és igénybe ve szolgaltatasként mutatjak ki.

A szolgaltatasi koltségek elélegei minden honapban szamlazasra keriilnek a bérl6k szdméra egy elGre
megallapodott Osszegben, amely teriiletarAnyosan kerlil megallapitasra és figyelembe veszi a kozos
helyiségeket is. A kovetkezd évi koltségvetést folyo év 6szén (jellemzben novemberben) Allitjak Gssze az
azt megel6z6 10 hénap tényszamai alapjan. A megallapitott szolg  itasi dijakat eur6ban szamlazzak ki a
bérléknek, azonban a felmeril6 arfoly 1kockazatokat az év végi elszamolas keretében rendezik, az
arfolyam valtozasabdl szarmazo eredmény a bérldket terheli.

Az éves koltségvetés alapjan kiszamlazott szolgaltatisok és a ténylegesen felmeriilt koltségek alapjan a
kuilonbozetet visszatéritik/kiszamlazzak a bérlok szamara a kovetkezé év soran torténd lizemeltetési kbltség-
elszamolaskor.

A nem atharithaté szolgaltatdsok koltségei koz¢ tartoznak az iigynoki koltségek, amelyek az 0j bérlék
megszerzéséhez, valamint a meglévo bérldk jraszerzidéséhez kapcsolodnak, tovabba az ehhez kapesolddd
marketingkoltségek, amely szolgaltatasokat els6 :gesen kapcs véllalkozasok nytjtanak a
Projekttarsasdgoknak. 2017-ben az EPAM szerzédéséhez kapesoloddan 24 ezer eurd ligynoki koltség meriilt
fel, ely jelentds forrdsa volt az elore fizetett koltségek és bevételeknek. A Projekttarsasagok a
szerz6déskotéskor az tigynoki jutalékokat elhataroljak, amit a szerzédés varhaté élettartama soran oldanak
fel.

Egyéb ad misztrativ koltségek

A Kibocsatd egyéb a 1inisztrativ koltségeit az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

Egyedi TFRS beszimol 6 Pro Forma maédosité tételek R
Egyéb adminisztrativ koltségek, ezer curd Finext Nyrt. Tokeemelés + APM Conin Towers  Corvin Eszak Corvin § Fgvéb Pro Forma Pro "‘"“;m
2016 2017 kapott osztalék 2017 m ddositd tételek!
Tgazgatosig tizaeleletdiak 8 3| - - - B
Adminisztrécios dij - E - - - - 169 - 169
Konyvvizsgilati dij 17 10 - 13 13 i3 5 p 54
Tanécsadis 1 - - 9 9 2 - -] 20
Egyéb adminisztrativ kltségek 12 9 - 0 0 [ 1 - 10
Egyéb adminisztrativ kil lsés:k 38 27 - 22 23 15 174 ~| 261

Forrds: a Kibocsdtd és o Projektidrsaségok nem auditilt fohomai kivonata

Az egyéb adminisztrativ koltségek kozott talalhatéak a Kibocsatd igazgatdsaganak tagjainak a tiszteletdija,
konyvvezetési, konyvvizsgalati dijai, tanicsadasi dijai €s az egyéb adminisztrativ koltségek. A
gjelentdsebb ki ségek a konyveléshez és konyvvizsgalathoz kapcsolodnak.

Egyéb bevételek és egyéb raforditisok

A Kibocsatd egyéb bevételeit és egyéb raforditasait az alabbi tablazat foglalja dssze:

) . ) Egyedi IFRS beszimalé Pro Forma midosits tételek Pro forma kimutatds
Fgyéberedmény, ezer eurs Finext Nyrt, Tokeemelés + AFM___ Conin Towers Corvin Eszak _ Conin 5 Egyéb Pro Forma 2017
2016 2017 kapott osztalék 2017 médosité tételek!
Mishova nem sorolt egyéb bevétel B - - 2 1 5 B E 8
El625 éveket érinté egyéb bevétel - - - - - 8 - - g
Kiéreseményekkel kapcsolatosan kapott bevételek - - - 2 0 - - N
Egyéb bevételek B | - 4 2 13 N ] 19
Selejtezés miatti konyv szerinti érték kivezetés - - - 67 - - - . 67
Birsag, kothér, késedelmi kamal Kirtérités - - - -1 -1 -0 2
Kareseménnyel kapcsolatos rafordil sok - - . -1 -0 n -2
Egyéb rifordiisok - - - -0 -0 0 0
Egyéb rafordias - - - 70 2 -0 - ] 72
Egyéberedmény - - - 56 - 13 - - -53

Forras: a Kibocsatd és a Projekitarsasagok nem auditalt jokonyvi kivonata

Az egyéb bevételek kozott keriilnek elszamolasra a kdreseményekhez kapcsolddoan kapott bevételek és a
mashova nem sorolhatd egyéb bevételek. A selejtezéshez kapcsolodd értékvesztéseket, birsagokat,

! Egyéb Pro Forma médosité tételek: i) Befektetési célu ingatlanok valds érték modositasanak kisziirése; ii) Ki nem fizetett vétélarhoz kapesolodo
kotelezettség utani kamat; m) Adok kisziirése
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kotbéreket, karesemények miatti raforditasokat és a mashova nem sorolhat6 egyéb raforditasokat pedig az
egyéb raforditasok kézott mutatjak ki a Projekttarsasagok.

2017-ben az egyik bérl6 kikolt6zése miatt a Cl-es épiiletben az irodahoz kapcsolodo targyi eszkdzok
leselejtezésre keriiltek, amelyhez kapcsoléddan 67 ezer euré mértékben szamoltak el egyéb raforditast.

5.1.3. A Kibocsato pénziigyi eredményének attekintése

A Kibocsato pénziigyi eredményét az alabbi tablazat foglalja &ssze:

Fgyedi IFRS beszamold Pro Forma médosito tételek Pro forma
Pénziigyi eredmény, ezer eurd Finext Nyrt. Tokeemelés + ATM Corvin Towers Corvin Fszak = Convin 5 Egyéb Pro Forma kimutatis
2016 2017 Lapotf osztalék 2017 médositd tételek! 2017

Kamat Swap iigylet pénziigyi nyeresége - - - - 391 443 - 835
Forduldnapi nem realizall arfolyamnyereség - - - 80 146 0 - 226
Realizalt arfolyamnyereség - - - 20 36 6 13 75
Kapott (jérd) oszialék és részesedés 2995 [ - - - - - Q
Pénziigyi bevételek 2,995 0 - 100 573 450 13 - 1.136
Hitelkamat - - -728 -789 -346 -27 -1.182 -3.072
Kamat Swap iigylet pénziigyi vesziesége - - - - -271 -3 - - -274
Forduldnapi nem realizalt arfolyamveszieség - - -85 -150 -18 -9 -261
Realizilt arfolyamveszieség - - -32 -39 -13 -38 -122
Hiteldijak - - -32 -6 - - - =37
Bankkoltség -4 -1 - -5 -7 -2 -3 -18
Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai -18 -0 - - - - - - -0
Pénziigyi rifordidsok -22 -1 - -882 -1.261 -382 -77 -1.182 -3.784
Pénziigyi eredmény 2973 -1 - -782 -688 68 -64 -1.182 -2.649

Forras: a Kibocsdid és a Projekitdrsasdgok nem auditdlt J5kényvi kivonata

A Kibocsatd 2016 soran a CHHIL-t6] kapott osztalékot szamolta el a pénziigyi bevételek kozott.

A Projekttarsasdagok pénziigyi bevételei a kamatfedezeti swap tigyleteken elért pénziigyi nyereségekbdl, és
arfolyamnyereségbdl szarmaznak. A pénziigyi raforditisok jelent6s részben a hitelek utin felmeriilt
kamatokbol, a kamatswap iigyletekhez kapcsolodd pénziigyi veszteségbol, arfolyamveszteségbol, a
hitelekkel kapcsolatos rendelkezésre tartdsi dijakbol és egyéb bankkoltségekbdl allnak. A fennalld hitelek
kamatkockézatainak fedezéséhez a Corvin Towers és a Corvin Eszak haszndl kamatswap tigyleteket.
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A Projekttarsasagok Kibocsaté altali megvasarlasa kovetkeztében a konszolidalt pro forma mérlegbe
felvételre keriiltek azok mérleg elemei, tovabba megvasarlassal kapcsolatban megvalositott alaptoke emelés
ill. a kapott osztalék hatisa megjelent a Kibocsatoé pro forma konszolidalt sajat tokéjében. Az egyéb pro
forma mddositasok az alabbi tételeket tartalmazzak:

e Afelvas 4as sordn a Kibocsato atvallalja, illetve megvasarolja az eladonak a Projekttarsasagokkal
szemben fennallé kolcsontartozasat €s kolesonkovetelését. Az igy jelentkezé csoporton belilli
11.617 ezer eurd dsszegli kolcson kovetelés és 17.483 ezer eurd kolesdntartozas Kisziirésre kertilt a
pro forma konszolidalt mérleg elkészitésekor.

o A felvasarlashoz kapcsolddd szamviteli elszamolasok hatdsainak bemutatésa:

o A felvasarlashoz kapcsolodd pénzeszkoz kifizetés (87.699 ezer eurd) kovetkeztében

cstkken a pénzeszk6zok €s pénzeszkdz egyenériékesek értéke
o A felvasarolt Projekttarsasagok sajat tokéje a konszolidacié okén kisziirésre keriilt

o A felvasarlas napjan fennall6 nettd kovetelés dsszege 200 ezer euréval magasabb a 2017.
december 31-i nett6 kdvetelés dsszegénél (Corvin 5 kapcsolt koleson tartozasa 2017.12.31-
én 17.482.895 eurd, mig a felvasarlas napjan 17.682.895). Az ebbdl adodé felvasarlaskori
tobblet pénzeszkoz kifizetést pénzeszkoz csdkkenésként keriilt a pro forma konszolidalt
pénziigyi informaciok 6sszeallitasakor figyelembe véve.

o A vételar (121.022 ezer eurd) illetve a nettd kovetelés rendezéséhez kapcsolodo 200 ezer
eurd tébblet pénzkifizetés és a 2017.12.31-i nettd eszkozok értéke (97.976 ezer eurd) kozott
1€v6 23.246 ezer eurd dsszeg kiilonbozet a tartalékok csékkenéseként keriilt elszamolésra a
sajat tdkében. A Tarsasagoknak 2017.12.31-én 3.544 ezer eurd halasztott adokotelezettsége
all fenn, a nettd eszkézérték 94.432 ezer eurd. Mivel a Kibocsatd a SZIT statusz tervezett
megszerzése folytar 1agy valdszinliséggel mentesiil a nyereségado-fizetési kotelezettség
aldl, a halasztott ad¢  2lkiili nettd eszk6zérték keriilt figyelembe vételre, amely 97.976 ezer
eurd.

o Halasztott ado nem kertilt felvételre, mivel amint a Kibocsaté6 megkapja a Szabalyozott
IngatlanT sasag statuszt, akkor mentesiil nyereségado-fizetési kotelezettség alol.

o A felvasarlas soran a vételar nem keriil teljes egészében kifizetésre a szerz6dés aldirasat
kovetden, igy az eldzetes (pro forma) konszolidalt mérleg Egyéb rovid lejarati
kotelezettségek sora Gsszességében 39.390 ezer eurd ki nem fizetett vételarbol fakado
kotelezettséget tartalmaz.

5.2.1. A Kibocsato befektetett eszkozeinek attekintése

A Kibocsatd befektetett eszkozeit az alabbi tablazat foglalja dssze:

¥eyedi IFRS beszdmold Pro Forma médosité tételek

Befektetett eszkozik, ezer Tikeemelés . . . Pro forma
euré Finext Nyrt. +Kapott AFM  Corvin Towers Corvin Fszak Cervin5 F " Pro Ferma

5 n it6 tételek?

2016.12.31,  2017.12,31, | osztalék 2017. 12. 31.

Befektetési céli ingatlanok - - - 49.186 65.963 17.847  34.203 - 167.199
Irodai és kereskedelmi terillet, m? - - - 17957 24.173 6.128 27.448 - 75.706
Raktarteriilet, m* - - - L141 1.354 207 248 - 2,950
Parkoléhelyek (db) - - - 293 379 64 122 - 858

A Kibocsatd a 2017. december 31-i fordulonappal nem rendelkezett targyi eszkdzokkel. A 2018. méjus 28-
an a Futureal Prime Properties Vagyonkezeld Zrt.-vel, mint eladdval kotott adasvételi szerzddes értelmében
a Kibocsatd adasvételi szerzodéseket kotott az eladd tulajdonat képezd 4 Projekttarsasag iizletrészeinek
100% egyv’ " asa t& aban. A Projekttarsasagok Kibocsatd éltali m  rerzésének lehetOségére

2 Egyéb Pro Forma modosito tételek: 1) Csoporton beliili kévetelések és kotelezettségek kisziirése; ii) a felvasarlashoz kapcsolddé szamviteli
elszamolasok hatdsai
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tekintettel a konszolidalt pro forma mérlegbe felvételre keriilt azok mérleg elemei. Az adasvételi tranzakcid
fobb feltételei:

Az AFM 100% tizletrészének a vételara 34.880.967 euro, és a Kibocsato az eladotol atvallalt AFM
Ingatlanfejleszt6 Projekt Kft-vel szemben fennalldé &sszesen 4.741.460 eurd Osszegil
kélcsontartozast. Az AFM Kift. nem lejart bankkolcson tartozdsa a 2017. december 31-én
24.699.830 euro.

A Corvin Towers 100% iizletrészének a vételara 47.036.019 eurd, és a Kibocsato az elad6tol
atvallalt Corvin Towers Kft-vel szemben fennalld &sszesen 6.875.068 eur6 &sszegl
kolesontartozast. A Corvin Towers Kft. nem lejart bankkéleson tartozasa 2017. december 31-én
35.064.572 eurd.

A Corvin Eszak 100% iizletrészének a vételdra 12.072.920 euré. A Corvin Eszak Kft. nem lejart
bankk&leson tartozasa 2017. december 31-¢én 8.248.870 eurd.

A Corvin 5 100% tzletrészének a vételara 27.032.191 eurd, és a Kibocsato az eladotol megvasarolt
a Corvin 5 Kft-vel szemben fennallé 6sszesen 17.682.895 eurd Osszegii kolcsonkovetelést. A
Corvin 5 Kft. nem lejart bankké6lcson tartozasa 2017. december 31-én 4.256.189 eurd.

A Kibocsato a tranzakcidval — a Projekitarsasagok megszerzésén keresztiil - a kdvetkezo ingatlanokhoz
fog hozzajutni:

Az AFM tulajdondban 1évé Cl irodahazhoz, melynek konyv szerinti értéke az AFM 2017.
december 31. fordulénapra készitett mérlege szerint 49.186.474 euré.

A Corvin Towers tulajdonaban all6 C2 irodaépiiletekhez, melynek kényv szerinti értéke a Corvin
Towers 2017. december 31. forduldénapra készitett mérlege szerint 65.962.792 euro.

A Corvin Eszak tulajdondban 16v6 C3 irodahdzhoz, melynek konyv szerinti értéke a Corvin Eszak
2017. december 31. fordulonapra készitett mérlege szerint 17.846.716 eurd.

A Corvin 5 tulajdonaban 4ll6, épités alatt 1évé C5-6 irodahdzakhoz, melynek konyv szerinti értéke
a Corvin 5 2017. december 31. fordulénapra készitett mérlege szerint 34.202.982 euro.

Az ingatlanok Osszes, konyv szerinti értéke a Projekttarsasagok 2017, december 31-1 mérlegei szerint
167.198.964 euro.

Az irodahizak a févaros VIIL keriiletében, a Corvin negyedben, a 2000-es évek kozepén indult
varosrehabilitacid keretében épiiltek, illetve épiilnek fel (Corvin 1 - 2008, Corvin 2 - 2010, 2014 Corvin 3 -
2014, Corvin 5 és 6 - varhatoéan 2018, illetve 2019). Az irodahazak &sszesen 75.706 négyzetméternyi
kiadhaté irodai, illetve kereskedelmi profili teriilettel rendelkeznek, emellett 2.950 négyzetméternyi
raktarteriilet, illetve 858 parkolohely is tartozik hozzajuk. '

Fgyedi IFRS beszimols Pro Forma médosité téfelck Pro forma ki
Egyéb befektetett eszkdzik, ezer curd Finext Nyrt. ) lés+ AFM Corvin Towers Corvin Eszak _ Conin § Egyéb Pro Forma 2017, 12. 31.
2016.12. 31, 2017. 12.31. | kapott osztalék 2017.12. 31. madosito tételek?
Béridi 6vadékok - B - 1135 774 431 - B 2340
Egyéb lekotott pénzeszkozok - - - 1714 3.434 1.344 5.198 - 11.750
é k 2 2 - - - - - - 2
Fgyéb befekietett eszkozok 2 2 N 2,909 4308 1775 5.198 ] 14.092

Forrds: a Kibocsité és a Projektiarsasagok nem auditall fokonyvi kivonata

A Kibocsatd egyéb befektetett eszkozei 2017. december 31-€én 2 ezer eurdt tettek ki, amely a tarsasag
részesedéseibdl allt.

A Kibocsato 2017. december 31. fordulonappal az aldbbi tarsasdgokban rendelkezett részesedéssel:

2 Egyéb Pro Forma mddosito tételek: i) Csoporton beliili kovetelések és kotelezettségek kisziirése; ii) a felvasarlashoz kapesolodd szamviteli
elszamolasok hatasai
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Tulajdonrész, eurd Tulajdonrész, %

Részesedések Lokécio

2016.12.31. 2017.12.31. 2016.12.31. 2017.12.31.
Cordia Homes Holding Limited  Kiilfold 1 1 0,0001% 0,0001%
Futureal Development Holding 114 322 322 0,0200%  0,0200%
Ingatlanforgalmazé Kft.
Futureal Real Estate Holding Ltd Kiilfold 2.000 2.000 0,0020% 0,0020%
Osszesen 2.323 2.323

Forrds: a Kibocsdté nem auditalt Menedzsment kimutatdsai

A Kibocsaté a fordulénapot kovetden az FDH részesedését 2018. majus 15-én a CHHL és FREH
részesedéseket 2018. janius 19-én értékesitette.

A Projekttarsasagok megvasarlasaval a Pro Forma Kimutatas a Projekttarsasdgok 14.090 ezer eurd értékil
lekotott pénzeszkozét is tartalmazzak. A lekotott pénzeszkozok koziil 2.340 ezer eurd volt bérlbi 6vadék. A
Projekttarsasdg  ovadéki letéteket szednek a bérl6kt6l, amelyeket célja, hogy fedezetet nyujtson a bérld
altal okozott karokra, illetve a hérlok fizetési nehézségei esetén a meg nem fizetett bérleti dijakra. Ezek a
bérloi letétek az IAS 39 eld saival Osszhangban pénziigyi kotelezettségként keriilnek bemutatdsra és
bekertiléskor valds értéken ért  eltek, a késbbiekben pedig amortizalt értéken vannak kimutatva.

A bérloi letétek mellett 11.750 ezer eurd egyéb lek6tott pénzeszkozhoz is jutott a Kibocsatd, amelybol 8.143
ezer euro tartozott az egyéb dvadékok k6zé.

5.2.2. A K ocsato forgdeszkozeinek attekintése

A Kibocsato vevé- €s egyéb koveteléseit az alabbi tablazat foglalja &ssze:

Egyedi IFRS beszamolo Pro Forma médositd tételek Pro forma ki
Vevikivetelések lejarata, ezer eurd Finext Nyrt. Tokeemelés + ARM Corvin Towers _Corvin Bszak ___ Conin 5 Egyéb Pro Forma 201712, 31,
2016.12.31.__2017.12. 31 | kapott osztulék 2017. 12. 31. modosits téfelek?

Vevikovetelések 3412 - - 443 1386 501 1 B 2331

Rovid lejératra adott kolcson kapesolt vall, 1.707 1.687 - - - - - -

Bevételek elhatarolisa - - 88 430 6 - - 524

Egyéb adskovetelések - I - 5 2 - 205 - 213

Koltségek elhatarolasa - 0 - - 13 7 - - 20
Vevo- és cgyeh kv lelések 5119 1.688 - 535 1.831 514 206 A 4774
Forrds: a Kiboesdt auditdlt egyed IFRS Eves Beszimoldja és konszoliddlt Pro Forma Ki

A Finext Nyrt. 2017. december 31-én 1.687 ezer eurd, kapcsolt véllalkozs szamara nyujtott révid lejarata
kolesonnel rendelkezett. Ezen feliil a Projekttarsasagok 2.331 ezer eurd értékil vevokoveteléssel, illetve 524
ezer eur6 értékll bérleti dijbevétel elhatdrolassal jarultak hozza a Pro Forma Kimutatdsban szereplé vevo-
és egyéb kovetelések egyenlegéhez. A dijbevétel elhatirolds talnyomé része a MISCO 4ltal a bérleti
szerzodés lejérata el6tti felmondas miatt fizetett 269 ezer eurd értékii kartéritésébdl szarmazott.

Egyedi IFRS beszamols Pro Forma médosité tételek i .

T .. . e - Pro forma kimututas

Vevikivetelések lejarata, ezer eurd Finext Nyrt. Tokeemelés + AFM Convin Towers _Convin Fszak __ Conin 5 FEgyéh Pro Forma 2017. 12, 31.
2016.12.31._2017. 12. 31. | kapott osztalék 2017.12. 31 médosits fételel?

T honapnal kevescbb B ] B 443 1307 501 1 B 2.252

1 és 3 honap kozotti 4 E - 0 79 [ - - 79

3 é56 hénap kozotti 3.408 R - - [ - - E [

€ 3019 hinon baosg 0 - - - 0 - - R 0

4 | - - 0 - - - [

Vervoxmerciesen viszescn 3412 N - 443 1.386 501 1 - 2.331

Forras: a Kiboesdto és a Projekttarsasdgok nem auditdlt fskanyvi kivonata

A vevOkovetelések thlnyomo tobbsége 1 honapnal rovidebb lejarata volt 2017, december 31-én. Ez aldl
kivételt egy, a Corvin Towers 79 ezer eur6 értékii MISCO-val szemben fennallo kinnlévOség jelentett,
melynek lejarata 1 és 3 honap kozé esett.

2Egyéb Pro Forma médosit6 tételek: i) Csoporton belli kovetelések és kotelezettségek kisziirése; i) a felvasarlashoz kapcsolédé szamviteli

elszamolasok hatasai
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5.2.3. A Kibocsaté Sajat t6kéjének attekintése

A Kibocsato sajat t6kéjének szerkezetét 2017. december 31-re vonatkozdan az alabbi tablazat foglalja
Ossze:

Egyedi IFRS beszéimolo Pro Forma médosité tételek

Pro forma
Sajit tike, ezer eurd Finext Nyrt. Tokeemelés gy Convin Towers Corvin Fszak Corvin 5 Egyéb Pro Forma kimutatds
* kapott modosité tételer?| 2017.12.31.
2016.12.31.  2017.12.31. | osztalék 2017. 12. 31.

Jegyzett téke 1.608 1.597 27.407 10 795 700 10 -1.515 29.004
Tartalékok 3.512 91 64.066 29.599 38.492 9.856 14.970 -116.164 40.910
Sajat toke 5.120 1.688 91.473 29.609 39.287 10.556 14.980 -117.679 69.914
Forrdsok dsszesen 5.128 1.697 91.473 57.672 78.977 20.215 41.795 -99.317 192,512

Forrds: a Kibocsdtd auditalt egyedi IFRS Eves Beszdmoldja és konszoliddlt Pro Forma Kimutatdsa

A Kibocsaté IFRS szerinti sajat tokéje jelentdsen valtozott mind szerkezetében, mind értékben a Pro Forma
Kimutatasban. Az alaptéke emelés soran kibocsétott 17 millié db 4j 500 Ft/db névértékil ,,B” sorozath
részvény Kibocsatd jegyzett tokéjét 27.407 ezer eurbval novelte meg. A 1.085 Ft-os részvényenkénti
kibocsatasi érték és névérték kozotti kiilonbség, 32.066 eurd a téketartalékot novelte.

Az alaptSke emelésen tdl a Kibocsaté a CHHL-ben meglévd részesedése utan 32 millio eurd dsszegben
osztalékbevételt kapott, annak 2018. méjus 31-i igazgatdsdgi hatdrozata alapjan. Az alaptoke emelés €s az
osztalék bevétel egyiittesen 91.473 ezer eurdval novelte a Kibocsato Sajat tokéjét.

A Kibocsaté a Projekttarsasagok megvasarlasat a Pro Forma Kimutatasban eszkozcsoport vasarlasként
kezelte, a megszerzett eszkozok (ingatlanok) és kotelezettségek Osszevont 2017. december 31-es kdnyv
szerinti értéke és a felvasarlas soran fizetett vételar kozotti kiilonbdzet 23.246 ezer eurd a sajat tokében az
egyéb tartalékok csokkenéseként kerilt elszamolasra.

5.2.4. A Kibocsatoé hiteltartozasainak attekintése

A Kibocsato 2017.12.31-én a Projekttarsasagokon keresztiil az alabbi hitelekkel rendelkezett:

Banki . L., Hiteldsszeg - 2017, . Hitel lejarat éb kapcsolodé
finanszirozas Hitel nyiijté 12, 31. (ezir eurd) Pénznem idﬁpul:lja Kamat ngtranza[;(ci(')k
AFM MKB/Raiffeisen Bank 23.145 eurd 2018.12.31 EURIBOR 3M + 1.1%

AFM MKB/Raiffeisen Bank 2.055 euré 2018.12.31 EURIBOR 3M + valtozé kamatfelar (max. 3%)

AFM osszesen 25.200

Corvin Towers  Unicredit Bank 18.228 ewrd 2020.12.31 EURIBOR 1M + véltozé kamatfelar (max. 1.5%) IRS-sel fixalt 0.4%
Corvin Towers  Unicredit Bank 18.228 ewrd 2020.12.31 EURIBOR 1M + valtozd kamatfelar (max. 1.5%) IRS-sel fixalt 0.3%
Corvin Towers dsszesen 36.457

Corvin Eszak ~ ERSTE Bank 6.220 forint 2025.03.31 2,20% CCIRS-sel fixalt 0.545%
Corvin Eszak ~ ERSTE Bank 2.805 eurd 2025.03.31 EURIBOR 3M + 0 bp IRS-sel fixalt 0.09%
Corvin Eszak dsszesen 9.025 .

Corvin 5 ERSTE Bank 4.755 eurd 2026.12.15 0,41%

Corvin 5 ERSTE Bank 86 eurd 2026.12.15 Valtozo

Corvin 5 ERSTE Bank 323 forint 2019.06.15 EURIBOR 3M + 2.75%

Corvin 3 dsszesen 5.164

Osszesen 75.846

Forras: a Kibocsaté nem auditdlt Menedzsment kim 4

A Projekttarsasagok hiteleinek szerzddés szerinti lejaratat az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

2 Egyéb Pro Forma modosit6 tételek: i) Csoporton beliili ko vetelések és kotelezettségek kiszlirése; ii) a felvaséarlashoz kapcsolddé szamviteli
elszamolasok hatasai
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Hitellejdrati

tibla, ezer euré Osszeg
2018 25.200
2019 323
2020 36.457
2021 -
2022 -
2023 -
2024 -
2025 9.025
2026 4.841
Osszesen 75.846

Forrds: a Kibocsdté nem auditalt Menedzsment kimutatdasai

Az AFM-nek eredetileg az MKB Bank nytjtott finanszirozast, amelyet a 2017-es pénziigyi év sorén a
Raiffeisen Bank teljes egészében szerz6désatruhazas keretében megvasarolt.. Mindkét hitel valtozo
kamatozast, amelyek 2018. december 31-én jarnak le. A fennallé hiteltartozas mértéke 2017. december 31-
én 25.200 ezer eurd. A refinanszirozésra iranyul6 targyalasok megkezdédtek, a bank 4ltal kiadott végs6
feltételeket (term sheet) a Kibocsaté elfogadta. E szerint a hitelosszeg varhatdan 30.000 ezer eurdra
emelkedik.

A Corvin Towers szamara az Unicredit Bank nytjtott hitelt, amelynek teljes 6sszege 2017. december 31-én
36.457 ezer eurd. A két véltozé kamatozasu hitelt a tarsasadg kamatswap tigylettel fedezte, amelynek
kovetkezményeként a kamatok 0,4% és 0,3%-on fixaltdk. A kamatswap szerz6dések 2020-ban jarnak le
havi kamatfizetés mellett.

A Corvin Eszak teljes hit lloménya 2017. december 31-én 9.025 ezer eurd, amelybdl 6.220 ezer eurd
forintban denomindlt hitel, amelyet a Magyar Nemzeti Bank altal biztositott N6vekedési Hitel Program
keretében vett fel a tarsasig. A fennmarad6 2.805 ezer euro értéki hitelallomany egy korabbi kapcsolt fél
finanszirozasat valtotta ki. A hiteldlloményt egy kamatswap tranzakcioval, 0,09%-os fix kamattal fedezett.
A forintban denominalt hitelt pedig egy CCIRS (cross currency interest rate swap) iigylettel fedezte a
tarsasag, 0,545%-os kamatldbon fixalva. Mind a két kamatswap tgylet 2025-ben jar le negyedéves
kamatfizetés me ztt.

A Corvin 5 harom hitellel rendelkezik az Erste Banknal, amelynek a teljes dsszege 2017. december 31-én
5.146 ezer euro. A hitelszerz6déseket 2017-ben koétotte a tarsasag.

A Projekttarsasagok hiteleinek mogoties fedezete az altaluk birtokolt ingatlanok.

A fente  bemutatott hitelallomanyok eltérnek az IFRS szerint készitett Pro Forma Kimutat4sban szerepl6
értékektol, mivel az IFRS-ben a hitelek/kdlcsonsk kezdetben a tranzakcids koltségekkel csokkentett valos
értéken keriilnek megjelenitésre. A hitelek/k6leséndk a késébbiekben amortizalt bekeriilési értéken

;1 nyilvantartasra; a (tranz s koltségekkel csokkentett) felvet. ...telGsszeg €s a visszi.....etendd
érték kozotti kiilonbozet a kéleson futamideje alatt az effektiv kamatlab médszerrel keriil elszimolasra az
eredménykimutatisban. A rojekttarsasagok IFRS szerinti effektiv kamattal szamolt év végi hitelosszegeit
azalab tablaz tartall 7za.

IFRS szerinti hiteldsszeg, ezer euré 2017.12. 31.

AFM 24.700
Corvin Towers 35.064
Corvin Eszak 8.249
Corvin § 4.257
Osszesen 72.2770

Forrds: a Kibocsdté nem auditdlt Menedzsment kimutatdasai
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5.2.5. A Kibocsato rovid lejarati kotelezettségeinek attekintése

A Kibocsatonak 2017. 12. 31-én az alabbi rovid lejarata kotelezettségi alltak fent:

Egyedi IFRS beszimold Pro Forma médositd tételek
Rovid lejérati kitelezettségek, ezer Tokeemelés . . . Pro forma
Finext Nyrt. AFM Corvin Towers Convin Eszak Corvin § Egyéb Pro Forma kimutatas
euré + kapott modosito tételek? |  2017.12.31
2016.12.31.  2017.12.31. osztalék 2017.12. 31,
Rovid lejaratt banki hitelek - - 24.700 1128 677 323 26.828
Szillit6i és egyéb kdtelezettségek 6 9 411 1.450 189 3.482 - 5.541
Elhatéroll bevételek B - - 985 1.103 390 - - 2478
Szir ¢kos pénziigyi kotel ségek - - - - 497 - - - 497
Nyereségado kotelezettsép - - - - 10 - - - 10
Egy¢b rovid lejaratn kdtelezetiségek 2 - - 14 - - - 39.390 39.404
Rovid lejarati kotelezettségek dssz. 8 9 - 26.110 4.188 1.256 3.805 39.3%90 74.758

Forrds: a Kiboesito auditdlt egyvedi IFRS Eves Beszimoloja és konszoliddlt Pro Forma Kimutatdsa

A Kibocsaté 74.758 ezer eurd rovid lejaratd kotelezettséggel bir, melybdl 39.390 ezer eurd a
Projekttarsasdgok megvasarlasahoz kapcsolédé még ki nem fizetett halaszott vételar. A Kibocséaté koteles
a vételartartozas megfizetéséig a fennallo tartozas Gsszege utan az Eladonak 3 havi EURIBOR + 3%
mértékil éves kamatot fizetni. A kamat dsszege a vételartartozas végsé megfizetésével egylitt esedékes, a
megfizetés napjaig pedig naptari évente, minden naptari év utols6 napjan tokésedik.

A megvisarolt Projekttarsasagok rovid lejarati bankhitelei 26.828 ezer eur6t tesznek ki, melynek
legjelent6sebb része az AMF-hez kapcsolodé 2018 év végén lejard hitele. A szallitoi kotelezettségek az
AMF esetében 17, a Corvin Towers-nél 1.198, a Corvin Eszak-nal 16, mig a Corvin 5 vonatkozaséban 3.366
ezer eurot tettek ki. A nagyobb. egyenlegek koéziil a Corvin Towes 1.143, mig a Corvin 5 3.309 ezer eurd
értékil szallitoi kotelezettsége allt fent a Pedrano Construction Hungary Kft. felé, épiileteken végzett
kivitelezési munkakhoz kapcsoloédoan. A Projekitarsasagok emellett az irodahaz miikddési sajatossagaibol
fakado6an jelentés mértékii elhatarolt bevétellel és koltséggel is rendelkeztek, amely a bérlok altal fizetett
dijak, illetve a hazak 4ltal haszndlt szolgéltatasok elérefizetésébdl fakad.

Fgyedi IFRS besziamolo

Pro Forma

dositd tételek

SzAlit6i kitelezettségek lejarata, Tokeemelés N PR - P'.—D form'a
Finext Nyrt. AFM Corvin Towers Convin Eszak Corvin § Egyéb Pro Forma kimutatis
ezereurd + kapott ddosité tételek? 2017.12. 31,
2016.12.31._2017.12.31. | _osztalék 2017.12. 31, madest
3 hénapnal kevesebb 3 2 - 13 1.200 16 3.282 - 4.512
3 és 6 honap kozotti - - - - 0 84 - 89
6 ¢és 12 honap kozotti - - - - . - - - -
12 ho al tobb - - - 0 -2 0 - - -2
Sz4lli16i kitelezetiségek dsszesen 3 2 - 17 1.198 16 3.366 4.599

Forrds: a Kibocsdté nem auditdlt Menedzsment kimutatdsai

A szallitoi kotelezettségek tilnyomo tobbsége 4.512 eurd 3 hoénapnal révidebb lejarattal birt 2017. december
31-én. Jelentdsebb kivételt ez aldl egy 84 ezer eurd értéki kinnlévoség jelentett a Corvin 5 részérél a
Pedrano Construction Hungary Kft. felé.

2 Egyéb Pro Forma modosit tételek: 1) Csoporton beliili ko vetelések és kotelezettségek kisziirése; ii) a felvasarlashoz kapcsolodo szamviteli
elszamolasok hatésai
2 Egyéb Pro Forma madosité tételek: i) Csoporton beliili kovetelések és kotelezettségek kisziirése; ii) a felvasarlashoz kapesolodo szamviteli
elszamolasok hatésai
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5.2.6. A Kibocsato mérlegen Kiviili szerzodéses kotelezettségvallalasainak attekintése

A Kibocsatd 2017. december 31-én az aldbbi szerz6désen alapul¢ kotelezettségvallalasokkal birt:

Kotelezettségvill isok, ezer euré Szolgaltatds fpiilet 2017.12.31
Pedrano Construction Holding Epitési munkak, altalanos és miiszaki menedzsment C5 18.534
Pedrano Construction Holding Epitési munkak, altalanos és miiszaki menedzsment  C2 60
CEH Zit. Epitésmérnoki tanscsadas C5-6 42
Incontact Miiszaki szakértdi szolgaltatas (0] 33
Schindler Hungaria Kft. Liftmonitorok C1-C2-C3 21
Kozlekedés Kutato Bt. Kozlekedési tanacsadas C5-6 10
Lab5 Epitésziroda Kft. Lobby feldjitas Cl 10
Egyéb n/a C2,C5 6
Osszesen 18.715

Forrds: a Kibocsadlé nem auditdlt Menedzsment kimutatdsai

A megvas oltépi tekhez kapcsolodd mérlegen kiviili kotelezettségvallaldsok sszesen 18.715 ezer eurot
tettek ki 2017. december 31-én, ennek jelent6s része, 18.534 ezer eurd a Corvin 5 és Corvin 6 irodak épitési
munkdlatainak general kivitelezdjével, a Pedrano Construction Hungary Kft.-vel szemben alltak fent. A
Kibocs - ezeket a fermd  kotelezettségeket azdta teljesitve kifizette. A kotelezettségvallalas jelentds
részét a T4jékoztatd lezarasanak iddpontjaban a Kibocsatdé mar kifizette a Pedrano Construction Holding
felé.
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5.2.7. A Kibocsaté Cash-flow kimutatasa

Cash-flow kimutatds, ezer euré Finext Nyrt.
2016 2017
Adbzas el6tti eredmény 2.935 -28
Adé6zds elétti eredmény médositasok: 0 0
Pénzigyi / kamatraforditasok -22 0
Befektetésbdl szarmazo6 bevétel (kamat, osztalék) -2.838 0
Fizetett ado 0 -1
Adott kileson diszkontalasanak feloldasabol
szarmazé kamatbevétel -157 0
Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa 0 0
Passziv id6beli elhatérolasok valtozasa -1 0
Miikodési eredmény miikddé tékében 83 29
bekovetkezett valtozdsok nélkiil
Ertékesithet6 Pénzigyi Eszkoz (AFS) 0 0
Vevé és egyéb ko vetelések valtozasa 853 2
Nyereségadd kovetelés 0 0
Szallito és egyéb kotelezettségek valtozasa -1 1
Nyereségado kotelezettség 0 1
Miik6dé t6kében miikodési tevékenységbol 853 4
bekivetkezett pénzeszkoz valtozdsok
Kifizetett pénziigyi raforditasok / kamatok 4 0
Miikodési tevékenységbil szamazo6 cash flow 774 -25
Befektetési tevékenységhdl szirmazo cash flow 0 0
Kapott osztalék 2.838 0
Kapcsolt felekt6l kapott kolesontorlesztések -249 25
Befektetési tevékenységhdl szarmazé cash flow 2.589 25
Péndigyi tevékenységhol szdirmazo cash flow 0 0
Hosszi lejaratt hitelekbol szarmazo bevétel 862 0
Fizetett osztalék -4.260 0
Pénziigyi tevékenységbdl szirmazo cash flow -3.398 0
Pénzeszkoz vialtozis -35 1

Forrds: a Kibocsdtd auditdlt egyedi IFRS Eves Beszdmoldja

A Kibocsaté 2016-ban a CHHL-ben 1évé részesedési utan kapott 2.838 ezer eurd értékil osztalékot, ill. ezen
feliil az adott hiteleivel kapcsolatban realizalt 862 ezer eurd bevételt. A vevé- és egyéb kovetelések valtozasa
szintén a CHHL-el szemben fennalld osztalékelSleg kovetelés rendezését tartalmazzak. A Kibocsatd a
befoly6 Gsszegeket a tulajdonosai felé osztalék formajaban kifizette 2016-ban. A Kibocsatd 2017 soran
nem kapott €s nem fizetett osztalékot.

5.2.8. A Kibocsato nettéo miukodotokéjének attekintése

Egyedi IFRS beszémold Pro Forma madositd tételek Pro forma kimutatis
Nett6 miikidd toke, ezer eurd Finext Nyrt, T6} 1és + AFM Corvin Towers Ceorvin Eszak Corvin 5 Fgyéb Pro Forma 2017, 12. 31
2016. 12,31, 2017.12. 31, | kapott oszlalék 2017.12. 31, madosité téfelek? e
Vevi- és egyéb kovelelések 5.11% 1.688 - 535 1.831 514 206 - 4774
Seallitdi és egyéb kotelezettségek 6 -9 - 411 -1.450 -189 -3.482 - -5.541
Egyéb rivid lejarati kételezettsép -2 - - -14 - - - -39.390; -39.404
Mii kddé 16ke 5.110 1.679 ~ 110 381 325 -3.276 -39.3%90 -40.171
Forrds: a Kibocsdté auditdlt egyedi IFRS Fves Beszdmoloja és k liddlt Pro Forma Ki J

A Kibocsaté és a Projekttarsasagok nettdé miik6do tékéje jelentds 40.171 ezer eurd negativ dsszeget mutat,
ami harom tényez6 hatdsara vezethetd vissza:

e a Projekttarsasagok megvasarlasahoz kapcsolddéan, 39.390 ezer eurd 6sszegl halasztott vételar
fizetésbdl szarmazd rovid lejarata kotelezettség allt fent, ami egyszeri, jovében nem ismétlédo tétel;

% Egyéb Pro Forma mddosito tételek: 1) Csoporton beliili ko vetelések és kotelezettségek kisziirése; ii) a felvasarlishoz kapesolodo szamviteli

elszamolasok hatisai
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e afor lonapon magas szallitoi kotelezettségek alltak fenn, amely elsdsorban a Corvin Towers ¢s a
Corvin 5 4ltal a Pedrano Construction Hungary Kft., mint generdl-kivitelez6 felé¢ fennéllo
rtozasoknak koszoénhetodek;
e jelentds 1 tékli elhatar  kotelezettségek 4lltak fenn a bérldi dijakhoz és az irodahdzak
szolgaltatok felé fennallo kotelezettségekhez kapcsoldddan.

5.2.9. A Kibocsato forras szerkezetének attekintése

Kgyedi IFRS beszimolé Pro Forma médosito tételek
- Pro forma
Toke és forrisszerkezet, ezer eurd Finext Nyrt. Tokeemelés + AFM Corvin Tawers Corvinfzak  CorinS  Egyéb Pro Forma kimutatis
____ kapott sdosito tételek? | 2017.12.31.
2016.12.31. 2017.12.31. | osttalék 2017.12. 31.
‘Hosszi lejaratt beruhazasi hitelek E ] B B 33.936 7572 3.934 ] 45442
Tartés kot égek kapcsolt va szemben - - - - - - 17.483 -17.483 -
Egyéb hosszi lejératt ktelezettsigek - - - 1.953 1.566 831 1.593 -3.544 2.399
Hosszt lejarati kotelezettségek - ] B 1.953 353502 8.403 23.010 -21.027 37.841
Rovid lejaratii beruhzasi hitelek - E - 24.700 1128 677 323 E 26.828
Szallitsi és egyéb kotelezettségek 6 9 - 411 1.450 189 3482 E 5.541
Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 2 - - 999 1.610 390 - 35.390 42.389
Rovid lejarati kotelezettségek 3 9| - 26.110 4.188 1.256 3.805 39.3%0 74758
Kotelerelisigek osszesen 8 ] - 28.063 35690 9.659 26.815 18.363 122.599
Jegyzett t6ke 1.608 1597 27.407 10 795 700 10 1515 29.004
Tantalékok 3.512 91 64.066 29.599 38.492 9.856 14.970 -116.164 40.910
Sajat toke 5.120 1.688 S1.473 29.608 39.287 10.556 14.980 117.679 69514
Forrisok osszesen 5.128 1.697 91.473 57.672 78.977 20.215 41795 -99.316 192.513
Forris: a Kibocsito auditilt egyedi IFRS Eves Beszimoloja és k lidélt Pro Forma Ki

A Kibocsaténak nincs tudomasa olyan korlatozasrol, amely a tokeforrasok felhasznalasat korlatozna.

A Kibocsato téke- és forrasszerkezetében 2017. december 31-én nem szerepeltek jelentds kotelezettségek,
az 1.597 ezer eurd értékil jegyzett tokét 91 ezer euro tartalék €s 9 ezer eurd rovid lejaratu kotelezettség
egészitette ki. A Projekttirsasagok megvasarlasa kovetkeztében a tarsasdg téke- és forrdsszerkezete
jelentdsen atalakult a kordbban be)  tatott tékeemelés és osztalék bevétel kovetkeztében.

A Kibocsaté a Projekttarsasagok megvasarlasat kévetéen atvette azok beruhazasi hiteleit, Gsszesen 72.270
ezer eurd értékben, emellett 17.483 ezer eur6 értékil kapesolt vallalkozassal szembeni kovetelés kertilt
kiszlirésre a konszolidacio soran. A 2.239 ezer eur6 értékil egyéb hosszi lejarata kotelezettségek nagyrészt
a bérl6i ovadékok adjak.

A hosszu lejaratil beruhazasi hitelek éven beliili részei, valamint az AMF hitelének utolsé torlesztése 24.700
ezer eurd értékben adjak a rovid lejarati beruhazasi hitelek 26.828 ezer eurd Osszértékét, amelyet a
Projekttarsasagok megvasarlasdhoz kapcsolddo 39.390 ezer eurd halasztott vételar, illetve tobbek kozott
szallitoi kotelezettségek &s elhatdr  isok egészitenek ki a rovid lejarata kotelezettségek 74.758 ezer euro
Osszegére.
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6.1.

6.1.1.

6. A KIBOCSATORA VONATKOZO INFORMACIOK

A KIBOCSATO BEMUTATASA

Altalanos informaciok a Kibocsatorol

A Kibocsdto elnevezése:

A Kibocsato roviditett elnevezése:
A Kibocsato székhelye:
A Kibocsdto cégbejegyzésének helye:

A Kibocsadto cégbejegyzésének idépontja:

A Kibocsato cégjegyzékszama:

A Kibocsdto internet elérhetdsége:
A Kibocsaté e-mail cime:

A Kibocsato kézponti elérhetdsége:

Iranyadé jog:
A hatdlyos alapszabadly kelte:

A Kibocsato miikodésének idotartama:
A Kibocsdto iizleti éve:

A Kibocsaté fotevékenysége:

A Kibocsaté alaptékéje:

A ,,B” Részvények kibocsatasdt
elhatdrozo kézgyiilési hatdrozat szdma
és kelte:

A Kibocsdté Budapesti Ertéktézsdére
bevezemi szandékozott részvényei:

Hirdetmények kiozzétételének helye:

Finext Vagyonkezel Muikodé
Részvénytarsasag

Finext Nyrt.

1082 Budapest, Futé utca 47-53 VII. em.

Budapest, Magyarorszag

A Kibocsatot 2009. julius 22. napjaval jegyezte be a
Févarosi Torvényszék Cégbirosaga Finext
Vagyonkezelé Zartkorlien Mikkddé Részvénytarsasag
néven.

2009. julius 28. napjaval a Kibocsato zartkoriien miik6do

Nyilvanosan

részvénytarsasagbol nyilvadnosan mikodd
részvénytarsasagga alakult at, és neve Finext
Vagyonkezeld Nyilvanosan Mikosdo

Részvénytarsasigra valtozott.

Cg. 01-10-046425

www.finextnyrt.hu

finext@futureal.huy

Telefon: +36 1 266 2181

Fax: +36 1 301 0161

Cim: 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53 VII. em.
magyar

2018. majus 28.

A Kibocsaté hatalyos Alapszabalya megtekintheté a
Kibocsatd honlapjan.

hatdrozatlan

A naptari évvel egyezd, amely minden €v januar 1.
napjatol december 31. napjaig tart.

6420 °08 Vagyonkezelés (holding)

9.000.000.000,- Ft, azaz kilencmilliard forint

2/2018.  (05.28.)
2018. majus 28.

szami  Ko6zgyilési  hatarozat,

A Kibocsatod alaptékéjét képezé 17.000.000 db, azaz
tizenhétmillié darab, egyenként 500,- Ft, azaz otszaz
forint névértékii, dematerializalt formaban el6allitott “B”
sorozati torzsrészvény, ISIN kéd: HU0000160262

A Kibocsatd hirdetményeit a térvényben vagy tdzsdei
szabalyzatokban eléirtakon t0l a Kibocsaté honlapjén,
torvényben meghatarozott esetekben a Cégk6zlonyben,
a kozgyllés 0Osszehivasara vonatkoz6é hirdetmény
szovegét pedig a honlapjan teszi kozz¢.
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6.1.2.

6.1.3.

6.1.3.1.

A Kibocsato torténete és fejlodése

A Kibocsatét Dr. Futéd Péter Gyorgy (anyja neve: Weltner Olga, lakcime: 1026 Budapest, Bimbo
ut 139.) és Futé Gabor Andras (anyja neve: Szanté Zsuzsanna Edit, lakcime: Michal 3, 46713,
Herzlyia Pituach, Izrael) alapitottdk 2009.jilius 8-4n 500.000.000.-Ft, azaz 6tszazmillié forint
Osszegli  ptokével, vagyc  ezelési tevékenység folytatasa céljabol. Az alapitas 6ta eltelt iddben
a Kibocsato alaptokéjét és £6 tizleti tevékenységét érinté jelentds valtozas nem kovetkezett be. Az
»~A” Részvényeket a Budapesti Ertéktézsde a Kibocsatéd 2009. oktdber 14-én kelt Osszevont
Téajékoztatoja alapjan vette fel Terméklistajara.

Az alapitds és az ,A” Részvényeknek a BET szabalyozott piacra val6 bevezetése, valamint a
Toékeemelés kozott eltelt iddben a Kibocsatd alaptokéjét és 16 fizleti tevékenységét érintd jelentds
valtozas nem kdvetkezett be.

A Kibocsato befektetése;
Az értékesitett részesedések

A Kibocsaté legutolsé lezart pénziigyi évére készitett Eves Beszamolojaban szerepld adatok
szerint a Kibocsatd 2017. december 31. fordulonappal az aldbbi tarsasigokban rendelkezett
részesedéssel:

e CHHL, részesedés mértéke 0,0001%, értéke 2017. december 31-én | eurd.

e Futureal Development Holding Ingatlanforgalmaz6 Korlétolt Feleldsségii Tarsasig (székhely:
1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VII. em., Cg. 01-09-903759, ,,FDH”), részesedés mértéke
0,02%, értéke 2017. december 31-én 322 eurd.

e Futureal Real Estate Hc ling Limited (,,FREH), részesedés mértéke 0,002%, értéke 2017.
december 31-én 2.000 eurd.

- - P - o
Részesedések Lokécié Tulajdonrész, euréd Tulajdonrész, %
2016. 12.31. 2017.12.31. 2016.12.31. 2017. 12. 31.
Cordia Homes Holding Limited  Kiilfold 1 1 0,0001% 0,0001%
Futureal Development Holding 519 322 322 0,0200%  0,0200%
Ingatlanforgalmazo Kft.
Futureal Real Estate Holding Ltd  Kiilfold 2.000 2.000 0,0020% 0,0020%
Osszesen 2.323 2.323

Forrds: a Kibocsdté nem auditalt Menedzsment kimutatasai

A Kibocsaté 2018. jinius 19. eldtt 1db Class A Preference Share megnevezésii részvénnyel

rendelkezett, mely a 2017. janudr 31. elétt torzsrészvényeket megel6z6en jogositott 6.000.000

EUR 6sszegii osztalék kifizetésére. Torzsrészvények csak az osztalékelsObbség kimeriilését
) n {je h) ra.

2017. januar 31-ével felemelésre keriilt a CHHL alaptokéje (issued capital), ennek sorin (j
elsdbbségi részvénysorozatok is kibocsatdsra keriiltek (Class G, Class 1 és Class P1-P49
Preference Share Class, ami kés6bb kiegésziilt még P50-54 Class-okkal is). Ennek nyomén az
oszt kelsébbség szabalyozdsa is valtozott. Az 0j szabaly szerint az Gsszes elsObbségi részvény
(beleértve tehat a Class A Share-t is) egy sorban €s egyiittesen volt jogosult a Futureal
ingatlanfejlesztési projektek altal elért gazdasagi profit 20%-anak megfelels elsébbségi dsszeg
erejéig, a torzsrészvényeket megel6z6 sorban, osztalékfizetésre, mely elsébbségi osztalél....etés
kimeritését kovetden minden részvényes (t6rzs és elsObbségi) egy sorban volt jogosult névérték

aranyosan tovabbi osztalékfizetésre. Az els6bbségi Gsszegen belill az egyes els6bbségi részvény
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osztalyokat az elsObbségi osztalékbol megilleté 6sszeg pontos mértékét a CHHL részvényesei
egyhangu (100%) dontéssel hataroztak meg esetrodl-esetre.

2018. majus 3-4n az osztalékels6bbség szabalyozas megvaltozott. Ennek értelmében a Class A
részvényt minden mas torzs- €s elsébbségi részvény osztalyt megel6z6en megilletett dsszesen
egyszeri 32.000.000 EUR maximum, kumulativ &sszegli osztalék. A kumulativ maximum
kifizetésével az osztalékelsébbség kimeriilt. A CHHL 2018. majus 31-én hatarozott el 32.000.000
EUR &sszegil osztalékfizetést a Class A Share javara, ezzel az elsébbségi jog kimeriilt (ezt maga
az osztalékfizetésrol szo16 legfdbb szervi hatarozat is megéallapitja). Ennek megfeleléen 2018.
junius 1. utan a Class A Share a tobbi elsébbségi részvényt (Class G,], P1-54) kévetden, minden
részvénnyel (torzs és els6bbségi) egy sorban, névértékaranyosan jogosult osztalékra.

A Kibocsaté a CHHL-ben fennalld Gsszes részesedését megtestesitd, a szavazati jogok 0,00037%-
at képvisel6 1 db, 1 EUR névértékiit CLASS A elsébbségi részvényét 2018. jinius 19-én
értékesitette.

Tekintettel a CLASS A elsébbségi részvény konyv szerinti értékére, az értékesités nem tekinthetd
szignifikans tranzakcionak. Az auditalt kényv szerinti érték a valos értéket tiikkrozi, tekintettel arra,
hogy a fentiek szerint a 2018 majusaban elhatirozott valtozasok szerinti elsébbségi jog megszint,
és az értékesités idopontjaban ennek megfeleléen mar Gjbol a 2017. januar 1-t61 2018. majus 3-ig
fennallé tartalommal rendelkezett a részvény. Ennek megfelel6en a felek a CLASS A elsébbségi
részvény atruhazasi értékét az ennek megfeleld — kdnyvvizsgald altal ellendrzott—2017. december
31-i mérlegben szereplé érték alapjan allapitottak meg.

A Kibocsaté az FDH-ban és a FREH-ben fennallé részesedéseit 2017. december 31. 6ta az
alabbiak szerint szintén elidegenitette:

e Az FDH 4.124.300.000,- Ft-os torzstokéjében vald Osszes részesedését megtestesits, a
szavazati jogok 0,00002 %-at képvisel6, 100.000,- Ft torzsbetét-értékii iizletrészét a
Kibocsaté 2018. majus 15-én eladta.

e A FREH-ben valdé Osszes részesedését megtestesitd, a szavazati jogok 0,002%-at
képviseld 2 db, egyenként 1 EUR névértékil térzsrészvényét a Kibocsatd 2018. junius 19-
én értékesitette.

A Kibocsatonak a fentiek alapjan — a 2018. szeptember 5-i allapot szerint — sem az FDH-ban, a
sem CHHL-ben, sem a FREH-ben nem 4ll fenn részesedése. Mind az FDH-ban, mind a CHHL-
ben, mind a FREH-ben fennallt korabbi részesedések értékesitésének célja a SZIT tv. 3. § (3)
bekezdés d) pontjaban foglalt eldirdsnak torténd megfelelés kialakitasa.

A fenndll6 részesedések

6.1.3.2.1. A Projekttarsasagok

A Kibocsaté a 6.6.1. pontban (4z Atruhdzdsi Szerzédések) részletezettek szerint a 6.3.2. pontban
(4 Kibocsato lednyviallalatai) bemutatott Projekttarsasagokban 100%-os részesedést szerez.

A Projekttarsasagok torzstOkéjét megtestesitd iizletrészek megszerzése jelent6sen befolyasolja a
Kibocsato sajat eszkozeinek, forrasainak és pénziigyi helyzetének és eredményének értékelését,
amelyet az 5. fejezet (4 KIBOCSATO VEZETESENEK ELEMZESE A KIBOCSATO PENZUGYI
HELYZETEROL ES MUKODESENEK EREDMENYERCOL), valamint a T4jékoztaté mellékletei
tartalmaznak.
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A Projekttarsasdgok torzstokéi 2018. szeptember 5. napjan, valamint a Kibocsaté tulajdoni
részesedéseinek ardnya €s a Projekttarsasdgok szamviteli besoroldsa a Projekttirsasagokban az
Atruhazasi Szerz6dések z  sa utdn:

Torzstoke A Kibocsato tulajdoni Besorolas
hinyada (varomany)

AFM 9.637 EUR 100% konszolidalasba teljes koriien
bevont leanyvallalat

Corvin 700.216 EUR 100% konszolidalasba teljes korlien
Eszak bevont leanyvallalat

Corvin 796.153 EUR 100% konszolidalasba teljes korlien
Towers bevont leanyvallalat

Corvin 5 10.000 EUR 100% konszolidalasba teljes korlien

bevont leanyvallalat

6.1.3.2.2. Egyéb részesedések

A Kibocsaté a Projekttarsasdgokon kiviil a Futureal Prime Properties Construction Korlatolt
Felel6sségli Tarsasagban (székhely: 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VIL. em., Cg. 01-09-325027,
,JFJPPC”) rendelkezik részesedéssel. A Kibocsaté az FPPC 10.000.000,- Ft-os torzstokéjének
100%-4at megtestesité 10.000.000,- Ft térzsbetét-értékii tizletrészének kizarolag tulajdonosa.

A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGE

A Kibocsato f6 tevékenységi korei és iizleti stratégiaja

A Kibocsatd fétevékenysége a Vagyonkezelés (holding) tevékenység (TEAOR 6420'08), ezen
kiviil tevékenységi korébe a kovetkezok tartoznak: sajat tulajdont ingatlan adésvétele (TEAOR
6810'08), sajat tulajdoni, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése (TEAOR 6820'08),
ing ankezelés ( 3AOR 832'08) és épitményiizemeltetés (TEAOR 8110'08).

A Kibocsato a ,,B” részvények szabdlyozott piacra vald bevezetését és a Projekttarsasagok
megszerzését megel6z8en sajat és  kiilsG (elsdsorban banki és tulajdonosi) forrasok
felhasznalasaval kiilénbozé profild, hossza tavon jovedelmezd lizleti tevékenységet folytato,
elsésorban hazai vagy kiilfoldon bejegyzett gazdasagi tarsasdgokban fennallo tobbségi részesedés
megszerz€sét, €s ezen tarsasagok holding tevékenység keretében torténd miikodtetését és
irdnyitdsat ¢ zta, masodsorban pedig kiil6nboz6 passziv értékpapirokba és ingatlanokba torténd
befektetéseket kivant eszk6z6lIni.

A Kibocsaté a jovbben folyamatosan bérleti bevételt termeld, vagy ilyenné fejlesztheto,
elsésorban iroda-, keresl=4=lemi- és laké-funkci6ju ingatlanokba, tovabba az ezek fejlesztér<h=-
sziikséges telkekbe, masodsorban pedig logisztikai ingatlanokba kivan befektetni, kozvetleniil,
illetve projekttarsasidgokon keresztill. Az egyes ingatlanbefektetések kivalasztisanal alapvetd
szempont a varhat6, hosszitavi bérleti bevétel fenntarthatosaga, novelhetdsége, illetve az aktiv
menedzsment 4ltal megcélozhaté értékteremtés mértéke. A Kibocsaté miikodésében és o
tevékenységi koreiben azonban egyeldre nem tortént jelentds valtozas.
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A Kibocsato 6 részvényeseinek a Kibocsato 1j mikodési modelljére vonatkozé elképzelése az,
hogy a Kibocsité Magyarorszig egyik vezet6 ingatlanbefektetési tarsasdgava valjon, mely a
tOkepiacon keresztil hatékony hozzaférést nyljt a magyar ingatlanpiaci befektetési
lehetdségekhez hazai és nemzetk6zi befektet6k szamara egyarant, kimagaslo teljesitményt
megcélozva a részvényesi értékteremtésben. Ezen cél elérését az Igazgatosag véleménye szerint a
jelentdsen segitené, ha a Kibocsaté 2011. évi CII. torvény szerinti szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasagként (SZIT) miikédne tovabb, mert ez a miikodési forma, a vonatkozd kedvezd
szabdlyozasi kérnyezetre tekintettel novelné a Kibocsato jovedelmezdségét, egyben kiszamithato
és szabalyozott kereteket biztosit a potencialis befektetok szamadra.

Fobb trendek

A budapesti modern bér-irodadllomany dsszesen 2.781.660 négyzetméter irodateriiletet foglal
magédban. (Emellett a sajét tulajdont épiiletek dsszmérete mintegy 664.450 m?). A 2018 év elsé
negyedévében mért brutt6 sszkereslet mintegy 91.100 m* ami meghaladja az el6z6 évek hasonld
id8szakanak kereslet-adatat. A kihasznalatlansagi mutaté 7,3%, ez a Budapesten eddig mért
legalacsonyabb rata. A 2017-es évben dsszesen 474.800 m? irodateriilet bérbeadaséra keriilt sor,
emelkedd (2.3% y-o-y) atlagos bérleti dijak mellett.

Az elmilt két év egyértelmlien az irodapiac erdsodését hozta, ami a valsagévek rendkiviil
kismértékii fejlesztoi tevékenységének kovetkeztében a tobb éven at bérléi dominanci4jl piacot
2017-t61 bérbeadéi dominancidjii piacca valtoztatta. A bérldi teriilet és mindségi igények
novekedésével a hosszil valsagbdl csak éppen magahoz tért irodapiaci kinalat lassan veszi fel
1épést (2017 évi 1ij iroda 4tad4s 5sszesen 79.900 m” volt), igy a bérleti dijak emelkedése megindult.
Emellett a bérleti id6tartam tekintetében is novekedés lathato. (forrds: Budapest Research Forum
sajtokozlemény 2018 elsd negyedév, CBRE The View 2017-2018)

2017-ben 4.8%-kal emelkedett a kiskereskedelem darbevétele nemzetgazdasagi szinten. A
kereskedelmi ingatlanok budapesti piacan 0j épitések nincsenek, azonban feldjitdsokkal és
atépitésekkel modernizalodik a rendelkezésre 4116 ingatlanallomany. A bevasarld utcak bérleti dija
70-80 euro négyzetméterenként, havonta, ugyanez az adat a kereskedelmi parkokban 7-13
EUR/m?/ho, mig a legmagasabb, elérhet bérleti dijak a vezetd bevasarlé kdzpontokban elérik a
75-80 eurét. Budapesten 1,8 millié m? bérbeadhaté kereskedelmi teriilet talalhat6, melynek 44%-
a, 790.000 m? alkotja a bevasarlékozpontok piacét. A kiskereskedelmi fogalom 4ltaldnos bdviilése
ezen kozpontok latogatottsagi adatainak javuldsaban és a bérlék forgalmi adatainak
novekedésében is megmutatkozik. Az er6s6d6 értékesités és a tovabbra is pozitiv kilatasok alapjan
a bérléi oldal kereslete mind a miikodé egységek, mind az 01j belépok részérdl novekszik. Az
erdsddo kereslet azonban csakis a meglévd kézpontokban keresheti a forgalombévités tovabbi
lehetGségeit, hiszen az utdbbi években egyetlen Gj bevasarlokdzpont-fejlesztés sem indult. Mindez
pedig a meglévo kézpontok bérbeado pozicidjat erdsiti, a bérleti dijak novekedése mar 2015-ben
megindult és folytatodott 2016-2017-ben. (forras: JLL City report Q4 2017)

A logisztikai piacon, Budapest mellett, ahol 2 millié négyzetméter ipari ingatlan talalhato, jelent6s
piaccd valt Tatabanya (530 ezer négyzetméter), Gyor (480 ezer négyzetméter), Székesfehérvar
(415 ezer négyzetméter) és Nyiregyhaza (310 ezer négyzetméter). Fontos azonban megjegyezni,
hogy vidéken altalaban sajat maguknak épitettnek a cégek, a profi ingatlanfejlesztok altal épittetett
épiiletek aranya ott mindtssze 10%.
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Sétany varosrész, amit 2000-es években kezdett kiépiilni. A teriileten jelenleg mintegy 600,000
m? modern iroda taldlhaté.

A Pest kdzponton kiviili része mintegy 430,000 m* modern irodatertiletet tartalmaz. Egyes részei
dinamikusan fejlédnek, mig a kozlekedésileg kevésbé frekventalt helyszinek kissé lemaradnak az
irodafejlesztési fellendiilésbol.

Eszak-Buda (IL, 111, és X1I. keriiletek) irodapiaci szempontbol meglehetdsen heterogén régiénak
mondhat6. A budai rész domborzatinak és fejlédésének kovetkeztében varos foldrajzi kdzepén
nem alakulhatott ki a CBD-hez hasonlé méretl és jellegli irodakoncentracid, ennek ellenére
jelentdsebb csoportosuldsokat talalhatunk a Mammut és a MOM Park kornyékén. A teriileten
mintegy 400,000 m* modern iroda talalhaté.

A Dé1-Budai régié (XI., és XXII. keriiletek) az irodapiaci térképre elsdsorban az Infopark kétezres
évek eleji fejlesztéseivel keriilt fel. A teriilet tomegkozlekedési becsatornazottsagat nagyban
javitotta a 4-es metr6 2014-es atadasa, ennek ellenére megkozelithetésége nem olyan jo, mint a
CBD-¢é vagy a Vaci Gté. Az itt taldlhaté irodadllomany keresett, kiilondsen az IT- ill. egyéb
technolégiai teriileten tevékenykedd vallalkozasok részérdl. A teriileten mintegy 400,000 m’
modern iroda talalhato.

A VAci 1t irodafolyos6é Budapest legnagyobb és egyik legdinamikusabban fejlédé irodadvezete.
Kivalé megkozelithetésége révén igen kedvelt irodahelyszinnek tekinthet6. A teriileten mintegy
830,000 m® modern iroda talalhato.

Az agglomeracioban tovabbi 120,000 m? modern irodateriilet talalhato.

2017-ben mintegy 80 ezer négyzetméternyi 1j iroda keriilt atadasra, amely a jelenlegi teljes
alloméanynak kevesebb mint 2.5%-a. 2018 els6 negyedévében tovabbi 36.560 m*-rel novekedett a
modern irodadllomany. 2018. hatralévd részében jelentésen tovabb bévillhet a budapesti
irodapiaci allomany. 2018 elején 465.000 négyzetméternyi teriilet allt fejlesztés alatt, amelynek
tobb mint felét még 2018-ban atadjak, amely rekord nagysaga névekedést eredményez az "A”
kategdrias irodadllomanyban. A fejlesztések egy része esetén ugyanakkor az egyre kiélezettebbé
valo épitbipari szakemberhiany ¢és egyéb kapacitas korlatok Gsszességében az dtaddsok csliszasat
eredményezheti, tompitva ezzel a bdviilés iitemét, valamint cs6kkentve a kihasznalatlansagi rata
jelent6sebb ndvekedését a kozeljovében.

A brutté kereslet 2018 elsd negyedévében 91.100 m*-t tett ki, ami 36%-kal volt magasabb az el6z6
év azonos id8szakaban regisztralt értéknél. A teljes keresleten beliil az (ij szerzddések képviselték
a legnagyobb aranyt a bérbeadasi volumen 59,4%-aval, amit a szerzdéshosszabbitasok kovettek
26,4%-kal. 2018 els6 negyedévében a bdviilések részaranya csupan 9,5%-ot, mig az eldbérleti
szerz8dések 4,7%-ot tettek ki. 2017 soran csaknem 72 ezer négyzetméternyi, még atadas elétt all6
irodat kétottek le; ezek zomét, mintegy 40%-ot a V4ci ati irodafolyoson.

2018 els6 negyedévében az liresedési rata tovabb 7,3%-ra csékkent, ami Budapesten az eddig
regisztralt legalacsonyabb rata. A legtelitettebb alpiac Dél-Buda, ahol az tiresedési rata jelenleg
2,7%.

Budapesti irodapiac alakuldsa 2010-2018 kozott

A 2008-as valsagot kovetden a kedvez6tlen makrogazdasdgi kornyezet megnehezitette a gazdasag
talpra allasat, a meglévd hitelek visszafizetését. A kedvezotlen makrogazdasagi hatasok az
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irodahdzak bérloit is éri  tték, akik nem tudtik vagy akartak fizetni a korabbi bérleti dijakat,
melyek az bérleti dijakra is hatassal voltak.

A valsagot kovetd idoszakot jellemzd bérleti dij csokkenés 2012-2013 ko6zott fokozatosan
lelassult. A bérleti targyaldsokon jellemz6k voltak a rugalmasabb bérleti kondiciok, nagyobb
kedvezményeket adtak a bérléknek. 2012 végén egy ,,A” kategdrias modern irodahdzban
jellemzéen 10-13 eurd/m?*/hé kozott mozogtak a bérleti dijak.

2014-ben a nemzetk6zi vallalatok er8s6ddé érdeklodését jelezte, hogy joval tobb irodahdz-
fejlesztés vette kezdetét. A Nyugati térmél megnyitotta kapuit az Eiffel Palace, és az épiilet rogton
el is kelt. Ekkor fejezte be a Futureal a Corvin negyedben a Corvin Corner irodahazat és a Vaci
uton a Volga Szallé helyén a Vision Towers komplexumot. Az irodafolyosén megnyilt a HB
Reavis beruhazasaban megvalosuld Vaci Comer Offices is.

2015-ben jelentésen, 13% koriili szintre csokkent az liresedési rata. A Véci 0t mellett Dél-Buda
valt a masik sikeres irodapiacca ahol a kihasznalatlansag 10% al4 esett. A rekord mértékil
bérbeadasi volur 1 mellett a nettd piaci felszivas 40%-kal haladta meg a korabbi évben mért
értéket. A Vaci Greens 1j épiiletét kibérelte a GE.

Az irodapiac fellendiilésének tendencidja 2016-ban is folytatodott. Ujabb fejlesztéseket jelentettek
be, mikdzben csokkent az iiresedési rata, és fellendiilt a bérleti piac. Az SSC- és az IKT-szektor
generalta a legnagyobb keresletet. Az atlagos liresedési rata 11%-ra csékkent. A dinamikusan és
folyamatosan n6évekvé irodateriileti igény 2016-ra mar jelentésen meghaladta a kindlatot. Vaci
Greens ,,B” épiilete, a Nordic Light irodahaz, a Lehel téri piac melletti V17 irodahaz, amely az E.
ON székhazaként tizemel sorra atadasra keriilt. Ekkor fejezie be a Futureal a Corvin Sétanyon a
Nokia Networks 11j K+F kozpontjat.

Id6kozben eljott a gigafejlesztések, 0j varosnegyedek ideje, ugymint a BudaPart, az AGORA
Budapest, a T6Park Be My City irodaberuhazasok. A befektetési piac is csficsot dontétt, a
tranzakcios volumen megkd&7elitette a 2 millidrd eurdt.

2017-ben is nagyon  =res évet zart a magyarorszagi ingatlanpiac. A Kozép-Europaban és
Magyarorszagon is tartosnak bizonyuld gazdasagi névekedés, és a kedvezd gazdasagi kilatasok
révén a budapesti ingatlanpiac felzarkozott a legvonzdobb kdzép-eurdpai befektetési piacok mellé.
A 2007 ota nem tapasztalt erds fejlesztési aktivitas kezdddott el. 2017-ben megépitették a
Grap soft Park Start-up épiiletét Eszak-Budan és a Vaci ti irodafolyoson elhelyezkeds, sajat
tulajdoni Nexon székhazat, a Magyar Nobel-dijasok Parkja L. titemét amely az Ericsson bérldi
igényeinek megfeleléen  ilt, *built-to-suit’ fejlesztésként. Emellett a Dél-Buda alpiacon atadtak
az Office Garden III ép :tét. A Vaci uti folyos6 a Balance Loft épiiletével, a Pest kozponton
kiviili része alpiac pedig a Skylight City irodahazzal béviilt. Az er8s bérléi kereslet, a tartésan
alacsony kihasznalatlansdgi szintek és novekvé bérleti bevételek, valamint az erds befektet6i
aktivitas hatdsara az elvart hozamok tovabb cstkkentek 2017-ben. A korabbi években jelent6sebb
aktivitast mutaté hazai alapok utan 2016-t61 a nemzetk6zi befektetési alapok szamara is vonzova
valt Budapest.

2018 els6 negyedéve soran két 1ij irodaépiilet keriilt dtadasra. Befejezddott a 2.630 m*-es Marko
Iroddk 9 iro  haz fejlesztése, illetve elkésziilt a Véaci Greens irodakomplexum 1j, 15.650 m*-es D
fazisa is.

Az tresedési rata 2014-2018 kozotti csokkentését az alabbi dbra ismerteti:
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Irodapiaci Uresedés
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—e— Uresedési rata (Budapeast)

2017-re az iiresedési rata tartosan 10% ala siillyedt és jelenleg 7.3%-on 4ll. 10%-nal magasabb
kihasznalatlansdg a Vici at kiils6 részein, Szépvolgy kornyékén és a budadrsi alpiacon tallhato.

Az elmilt egy évben a CBD-ben a bérleti dijak 9.1%-al néttek.

A Corvin Sétanyt is magaban foglal6, Pest kozponton kiviili varosrészben 2018. év elején 6.6%-
0s, azaz a teljes budapesti szint alatt 4llt a kihasznalatlansag és a 65.700 m? irodateriilet, azaz a
teljes épités alatt 16v6 budapesti irodadlloméanynak mintegy 14%-a volt épités alatt.

Osszességében elmondhatd, hogy az elmult iddszak az irodapiac er8sodését hozta, ami a
valsagévek rendkiviil kismértékii fejleszt6i tevékenységének kovetkeztében a tobb €ven at bérloi
dominanciajua piacot 2017-t61 bérbeaddi dominancidju piacca véltoztatta.

2018-2020 ko6zott jelentds mennyiségben érkezik Gj kindlat a piacra, igy a kihasznalatlansag enyhe
novekedése valdszinlisitheto.

Budapesti ujépitésii lakds-fejlesztdi és -bérbeaddsi piac
Mintegy 5 év — a gazdasagi valsag szamlajara irhat6 — nagyon alacsony szintil stagnalds utdn a
budapesti lakasépitési- és eladdsi piac 2015 indult Gjra és az eladott, ujépitést lakasok szama 2017-
ben mér meghaladta 8000 egységet, az éven belill er6sod6 vasarloi kereslet mellett. 2017 elsd
felében dsszesen 3750 lakas talalt gazdara, mig a masodik félévben 4350, igy 6sszesen 8100 eladas
tortént 2017-ben. A 2016-ban bejelentett — az épitkezést 6sztonzd 1épések (a CSOK 2015-6s
elinditdsa és a kedvezményes, 5%-os AFA kulcs bejelentése) hatésira megkezdett — beruhdzasok
koziil sokat 2018-ban fognak 4tadni, csak Budapesten kézel kilencezer G tarsashazi lakas éptilhet
meg, amelyek egy része a tervezbasztalrol, akar mar két éve elkelt. A befektetési céll lakasvasarlas
tovabbra is igen népszerli, a Cordia International Gsszegzése szerint 2017-ben az Ujlakas-
vasarlasok mintegy 40% befektetOknek koszonhetd, és e lakdsok nagy része a bérlakas piac
kinalati oldalat erésiti. A dinamikusan névekvd édrak (4rnovekedés Budapesten 2017-ben:
[nominal] 13,3% darnovekedés orszagos szinten: 2017-ban 13,8% [forrds: MNB Lakdspiaci
Jjelentés 2018. mdjus]) miatt nem valdszinti, hogy 2018-ban novekedni fog a maganbefektetdk
aranya, de véarhat6an nem is cskken jelentésen, hiszen a piacon kevés olyan befektetési lehetdség
van, melynek hozama eléri vagy meghaladja a lakas-bérbeadds hozamat. Az MNB lakasdrindex
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6.2.3.4.

6.2.3.5.

szerint 2018 1. negyedévében tovabb emelkedtek a lakédsarak, orszdgosan nomindlisan 4,7
szézalékkal (13,8 szdzalékos éves novekedés), amig Budapesten 3,4 szdzalékkal (12,1 szazalékos
éves novekedés). A lakaspiaci fundamentumok tiikkrében az MNB el6rejelzés az, hogy 2018
egészében folytatodt a lakdsarak novekedése, redlértelemben mintegy 11,1, mig nominal
értelemben 13,9 szézalékkal. A f6varosban 2018-19-ben tetézhetnek az ujlakas-atadasok, a
lakasfejlesztok idén 8,8 ezer, j6vOre 10 ezer 1ij lakas atadasat tervezik. 2020-ra azonban jelentésen
visszaesik a tervezett atadasok szdma, aminek a f6 oka, hogy az 0j lakasok kedvezményes, 5
szazalékos AFA-kulcsa ekkor a jelenleg hatalyos szabalyok szerint megsziinik.

A Téjékoztatd lezarasanak idépontjaban a lakasépitési-értékesitési piac egyik legnagyobb
bizonytalansagi igy kockdzati tényezdje az Gjlakds-értékesités kedvezményes (5%-os) AFA-
kulcsanak sorsa. A kedvezményes AFA-kulcs a jelenlegi szabalyok szerint 2019. december 31-ig
alkalmazhaté. A 27%-o0s AFA kulcs tjra-beveztése idélegesen komoly fejlesztoi-piaci lassulashoz
vezethet.

A lakasfejlesztoi piac mésik kockdzati tényezdje az, hogy a magyarorszagi épitSiparbol kézel 40
ezer szakképzett munkés hi:  zik, ami a kapacitdsok szitkosségét eredményezi, raaddsul az allami
beruhdzasok és kereskedel: . ingatlan-fejlesziések is érdemi kapacitaselszivo hatdssal birnak a
lakasfejlesztések rovasara, amely tényezOk Osszességeében az épitSipari kapacitasok tulzott
kihasznalasat okozzak. Mindezek kovetkeztében a lakdsprojektek érdemi csuszast mutatnak
id6ben, a Budapesten épiil6 lakasok mintegy 63 szazaléka esetén toltak ki a fejleszték a tervezett
atadas id6pontjat.

A budapesti lakéas-bérbeadasi piac méretének becslése a megbizhaté adatok hidnydban csak
kozelitéssel lehetséges, az azonban bizonyos, hogy 2016 6ta jelentdsen novekszik a bérbe adott
lakdsok szama, jelent6s, 2017-ben 10% koriili lakbér-emelkedés mellett (forrds: ingatian.com).
Ennek egy része a rendszeresen az idegenforgalmi-szallas-szertlien, rovid, jellemz6en 2-5 napos
tartozkodasra hasznalt 1akdsallomany (pl. Airbnb). A masik, a Kibocs4té szempontjabdl figyelmet
érdemld szegmens a hosszi tAvi (6 honapnal hosszabb, hatarozott id6tartamra sz6l6 — jellemzéen
max. 1 éves) bérlettel hasznositott lakasok bérlakas-piaca. A nem-panoramas, nem-luxus Kiviteld,
atlagos méretii (30-60 m?) lakdsok 4tlagos bérleti dijai Budapesten 115 ezer Ft és 200 ezer Ft/h6
kozott valtoznak, az egyes kertiletek kozott tapasztalhaté jelent6s kiilonbséggel. Az elérhetd brutté
hozam jelenleg, a megndvekedett lakasarak figyelembe vételével 3,5-10,0% (p.a.) kozott mozog.
(forrds: Cordia International piacelemzés).

Ingatlanbefektetési piac

A magyarorszagi makrogazdasagi kornyezetnek 2013 6ta javulé tendencidja volt. A gazdasagi
béviilés és a javuld kilatasok hatdsara az ingatlanbefektetési tranzakciok mar 790 millié eurd
nagysagrendet értek el 2015-ben, mig 2016-ban mar t6bb mint 1,7 millird eur6 értékii tranzakcios
volument tapasztaltunk. 2017-ben a valsag el6ttit meghalad6 szintre, 2 milliard eurd kdzelébe
ugrott a magyarorszagi ingatlanbefektetések értéke. A CBRE adatai szerint a 2017-es befektetési
0sszv  1men a kereskedelmi ingatlanpiacon 1,78 millidrd eur6 volt. A prime hozamok tovabb
csokkenek, Budapesten 6%-ra mérséklodott az irodahozam, ezzel a modern irodahazak piaci
értéke tovabb novekedhetett, majd egyes tranzakciok mar 6% alatti szinten is megvalosultak. A
budapesti prime hozamok jelenleg magasabbak a koryez kozép-eurdpai orszagokban tapasztalt
yzar

Ingatlanpiaci varakozdsok
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6.24.1.
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A budapesti ingatlanpiac varakozdsok tovabbra is igen kedvezéek. A rekord alacsony
kihasznalatlansig és a stabil bérleti dij szinvonal kedvez6 befektetési lehetoséget teremtett. A
sziikds épitési kapacitas novelte ugyan a fejlesztési tevékenységgel kapcsolatos kockézatokat, de
a fejlesztése elhizoddsa miatt egy(ttal a kihasznalatlansdgi rata jelentds novekedésének a
valoszinliségét csokkenti. A 2018. junius elején tapasztalt piaci varakozéasok alapjan az elvart
hozamok tovabb cstkkenhetnek, igy az elvart hozamok tovabbi csokkenésével az ingatlanok
felértékelddése folytatoédhat.

A Kibocsaté mitkédése SZIT-ként

A Kibocsaté SZIT-ként torténd nyilvantartisba vétele utan, annak idStartamdra az alabbi, az
altalanos szabalyoktol eltéré addszabalyokat fogja alkalmazni. Ugyanezen szabalyok
alkalmazanddak a SZIT tulajdondban 4ll6 szabalyozott ingatlanbefektetési projekttarsasagokra
(SZIT projekttarsasag), illetve amennyiben a SZIT-ként valé regisztraciét megelézOen a
Kibocsato szabalyozott ingatlanbefektetési elévallalkozasként (SZIE) mikodik, a SZIE idoszakra
is. A Kibocsato a SZIT-ként valé nyilvantartdsba vételt megelézden nem tervez SZIE-ként
miiksdni és SZIE-ként vald nyilvantartasba vételt nem kezdeményez.

Tarsasdgi ado

A SZIT-re a Tao tv. szerinti kapcsolt véllalkozasokra vonatkoz6 definiciok az altalanos szabalyok
szerint alkalmazanddak.

A SZIT (és a SZIT projekttarsasag) altal megallapitott tarsasdgiadé-alapot — meghatarozott
kivételekkel — adofizetési kotelezettség nem terheli. Az adémentesség aldli kivételként az
altalanos szabalyok szerint adofizetési kotelezettség terheli:

- a SZIT tv. hatdlya al4d nem tartoz6 kapcsolt vallalkozasaval folytatott tigylet tekintetében
alkalmazott ad6alap-novel6 transzferar-korrekcié miatti adéalapot,

- a SZIT tv. hatdlya ala nem tartozé kapcsolt vallalkozasaival kotstt tigyletbol szarmazo, a
bevétellel aranyos addalapot, és

- a fotevékenységként épiiletépitési projekt szervezésével (TEAOR 4110) foglalkozd
gazdaségi tarsasigban fennall6, 10%-ot meghalad6 részesedésének értékesitése és nem pénzbeli
vagyoni hozzajarulasként t6rténé kivezetése kovetkeztében elszamolt arfolyamnyereséget.

A SZIT, illetve a SZIT projekttarsasdg nem jogosult a Tao tv. 17. § (1) bekezdése szerinti
veszteség elhatarolasdra, illetve annak ad6alap-csékkentd tételként torténéd figyelembevételére
sem.

Az ad6éhatésag éltal a nyilvantartasbol torténd torlés napjatol a SZIT (SZIT projekttarsasag) Gjra
az altalanos szabalyok alapjan koteles megallapitani az adokételezettségét.

Illeték

Az ingatlanok vagy belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasagban fenndllé vagyoni betét
megszerzése illetékfizetési kotelezettséget eredményez. Az illeték mértéke a SZIT vagyonszerzése
esetében 2%. Bizonyos feltételek teljesiilése esetén ugyanezen szabalyok alkalmazandoak a SZIT
projekttarsasagok illetékfizetési kotelezettségének megallapitasa soran is.
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6.2.4.3. Helyi ipariizési ado
A SZIT, illetve a SZIT projekttarsasdga mentes a helyi ipartizési ado alol.

6.3. A KIBOCSATO SZERVEZETI FELEPITESE, LEANYVALLALATAI ES KISEBBSEGI
RESZESEDESEI

6.3. A Kibocsato csoporton beliili helyzete

A Kibocsato a Futureal csoport tagja.

A Kibocsato csoporton beliili helyzetét a Kibocsatd tulajdonosi oldalardl a Tajékoztatonak a Fé
részvényesek c. 6.5. pontja, a Kibocsatd befektetései, lednyvallalati részesedései oldalardl a
Téjékoztatonak A Kibocsato befektetett eszkozeinek dttekintése c. 5.2.1. pontja, A Kibocsdto
befektetései c. 6.1.3. pontja és A Kibocsdté lednyvdllalatai c. 6.3.2. pontja részletezi.

A Kibocsatd csoporton beliili helyzetét az alabbi abrak szemléltetik. A Cordia Magyarorszag Zrt.
Kozvetett részesedéssel rendelkezik a Kibocsatoban, részesedése azonban elhanyagolhat6, és a
Kibocsato tevékenységére semmilyen hatassal nincs, ezért a Cordia Magyarorszag Zrt.-t az alabbi
abrak nem tartalmazzak.
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(ii)

(iii)

(iv)

Corvin Towers Kfi. (,,Corvin Towers”, székhely: 1082 Budapest, Futé u. 47-53.,
7. em., cégjegyzékszama: 01-09-876520), mely Corvin 2 néven ismert, a Budapest
36343/1/A/1-46 és 36374/0/A/1-40 albtetészamok alatt nyilvantartott, tarsashazi
formaban miikod6 1082, Budapest, Kisfaludy utca 33-38. és Fut6 u. 37-45. szam
alatt talalhaté, 25.664 m? bérbeadhatd teriilettel (melybdl kb. 262 m?* és 75 db
parkolé bérbeadatlan) rendelkezd irodaépiilet kizardlagos tulajdonosa. Az
irodaépiilet f6bb bérléi kdzott van: a Futureal csoport, az Epam Systems, a Nokia,
Provident, Procter&Gamble, Universal McCann, Garantiqua.

Corvin Eszak Kft. (,,Corvin Eszak”, székhely: 1082 Budapest, Fut6 u. 47-53., 7.
em., cégjegyzékszama: 01-09-871873), mely Corvin 3 néven ismert, a Budapest
36349/4 hrsz alatt nyilvantartott, 1082, Budapest, Fut6 u. 31-33. szdm alatt
talalhatd 6.336 m? bérbeadhaté teriilettel (melybél kb. 66 m® bérbeadatlan)
rendelkez¢6 irodaépiilet kizardlagos tulajdonosa. Az irodaépiilet f6bb bérl6i kozott
van: az Epam Systems €s a Tiens.

Corvin 5 Projekt Kft. (,,Corvin 57, székhely: 1082 Budapest, Futd u. 47-53., 7.
em., cégjegyzékszdma: 01-09-286746), mely a Budapest 363213 hrsz alatt
nyilvantartott, 1082, Budapest, Bokay Janos utca 44-46. szam alatti telekingatlan
kizarolagos tulajdonosa, mely telken a Corvin 5 Projekt Kift. jelenleg Corvin 5
néven két iitemben eldrelathatélag 28.071 m? bérbeadhat6 teriilette]l (melybd] kb.
6.714 m* és 168 db parkol6 tekintetében nem keriilt még bérleti szerzodés
megkétésre) rendelkezé irodaépiiletet valosit meg. Az irodaépiilet f6bb bérl6i
kozott van: az Epam Systems €s az AdNovum.

A fenti Projekttarsasagok kizarélagos tulajdonat képezd, a Corvin Sétanyon miikodtetett, illetve
fejlesztés alatt 4ll6 irodahdz ingatlanok Magyarorszag egyik legjelent6sebb, szinte minden
szlikséges szolgaltatissal ellatott, kival6 elhelyezkedésti iroda-parkjaban taldlhatoak.

A megvasarolni kivant tarsasagok 2018. aprilis 30-i fordulonapra aktualizalt legfontosabb
pénziigyi mutatoi:

AFM: mérlegfoosszeg 62.918.797 EUR, sajat téke: 33.296.853 EUR, hosszi
lejarati kotelezettségek: 4.218.253 EUR, rovid lejarati kitelezettségek: 25.403.691
EUR. Nem lejart (kinnlevé és még nem esedékes) bankkdlcson tartozéasa 24.429.694
EUR. A tarsasag torzstOkéjét megtestesito iizletrészt a tarsasagot finanszirozo
Raiffeisen Bank Zrt. javara alapitott zalogjog terheli.

Corvin Towers: mérlegfotsszeg 85.099.327 EUR, sajat téke: 46.072.671 EUR,
hosszu lejarati kotelezettségek: 36.684.711 EUR, rovid lejarata kotelezettségek:
2.431.945 EUR. Nem lejart (kinnlevo és még nem esedékes) bankkéleson tartozasa:
33.936.497 EUR. A tarsasig torzstOkéjét megtestesitd iizletrészt a tarsasagot
finanszirozé UniCredit Bank Hungary Zrt. javara alapitott zdlogjog terheli.

Corvin Eszak: mérlegféosszeg 21.437.235 EUR, sajat t6ke: 11.590.189 EUR,
hosszu lejaratt kotelezettségek: 9.048.221 EUR, roévid lejaratt kotelezettségek:
798.843 EUR. Nem lejart (kinnlevé és még nem esedékes) bankkoleson tartozésa:
7.571.584 EUR. A tarsasig torzstokéjét megtestesitl iizletrészt a tarsasagot
finansziroz6 Erste Bank Zrt. javara alapitott zilogjog terheli.

Corvin 5: mérlegf6osszeg 62.438.698 EUR, sajat téke: 27.058.818 EUR, hosszi
lejaratt kotelezettségek: 30.008.576 EUR, rovid lejarata kotelezettségek: 5.371.304
EUR. Nem lejért (kinnlevé és még nem esedékes) bankkdleson tartozasa: 9.149.399
EUR. A tarsasag torzstokéjét megtestesito iizletrészt a tarsasagot finanszirozo Erste
Bank Zrt. javara alapitott zalogjog terheli.

A Kibocsatoé a fenti Projekttarsasagokon kiviil az FPPC-ben rendelkezik a 6.1.3.2.2. pontban
(Egyeb részesedések) bemutatott részesedéssel. Az FPPC fotevékenysége épiiletépitési projekt
szervezése. Az FPCC 2018. évben alakult, beszdmoldval lezart iizleti éve nincs.
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6.4.4.

Tandcsadok Magyarorszagi Szovetsége CMC
bizottsaganak tagja.

Az elmult 6t évben tag és vezet§ tisztséviseld
volt az ATA Solution Korlatolt Felelosségii
Téarsasagban. Jelenleg tag és vezetd
tisztségvisel6 a TMC First Tanacsadé Korlatolt
Felelosségl Tarsasagban.

A Audit Bizottsag egyik tagjanak sincs a Kibocsatoval és/vagy annak lednyvallalataival kotott
olyan munkaszerz6dése, amely a munkaviszony megszlinésekor juttatdsokat irna el6. Az Audit
Bizottsdg egyik tagjdnak sincs RészvényekbOl valé részesedése és/vagy a Részvényekhez

kapcsolodo opcidi.

Nyilatozatok

A Kibocsato legjobb sajat tudomasa, valamint a fenti 6.4.1. pontban megjeldlt igazgatosagi tagok
(az ,Jgazgatosag tagjai’), a fenti 0. pontban megjelolt feliigyeldbizottsagi tagok (a
. Feliigyelobizottsag tagjai”) és a fenti 6.4.3. pontban megjelslt audit bizottsagi tagok (az ,,Audit
Bizottsag tagjai”) nyilatkozatai alapjan kijelenti, hogy

a)

b)

d)

2

az Igazgatosag tagjai, a FeliigyelGbizottsag tagjai és az Audit Bizottsag tagjai koziil
senkit nem itéltek el blincselekmény miatt;

az IgazgatOsig tagjai, a Feliigyel6bizottsig tagjai és az Audit Bizottsag tagjai koziil senki
nem volt részese olyan cs6deljarasnak vagy felszamolasnak az elmult 6t évben, amely
igazgatosagi tagsagi tisztségébol eredt;

az Igazgat6sag tagjai, a Felligyel Gbizottsag tagjai és az Audit Bizottsag tagjai koziil senki
ellen nem emeltek vidat és/vagy alkalmaztak torvényi vagy szabalyozd hatésag
(ideértve a kijelslt szakmai szervezeteket is) altal kiszabott szankciokat, és senkit nem
tiltottak el birosagi itélettel valamely kibocsatd tarsasag igazgatasi, iranyito €s feliigyeld
szervében betoltott tagsagatol, illetve lizleti tevékenys€gének iranyitasatol az el6zd ot
évben,

az IgazgatOsig tagjai, a FeliigyelGbizottsag tagjai és az Audit Bizottsag tagjai koziil senki
nem kotstt olyan megéllapodast, amelyek értelmében meghatarozott idétartamra
korlatozzak a Kibocsato értékpapirjaiban vald részesedése elidegenitését,

az Igazgat6sag tagjai, a Feliigyel Obizottsag tagjai €s az Audit Bizottsdg tagjai kozott nem
all fenn csaladi kapcsolat,

az IgazgatOsag tagjai, a Feliigyel6bizottsag tagjai és az Audit Bizottsag tagjai, valamint
a vezetd 4lldst munkavallalok koziil senki tekintetében nem all fenn, illetve nem varhaté
Osszeférhetetlenség a Kibocsatdo szamara végzett feladatok, illetve az igazgatésag
tagjainak maganérdeke és/vagy mas feladatai koz6tt, €s

az IgazgatOsag tagjai, a Feliigyelobizottsag tagjai €s az Audit Bizottsag tagjai, valamint
a vezetd 4lldst munkavallalok koziil senki nem kotott a Kibocsato {6 részvényeseivel,
tigyfeleivel, szdllitoval vagy egyéb személyekkel olyan megdllapodasokat vagy
egyezségeket, amelynek alapjan vélasztottdk volna az Igazgatdsig, a
Feliigyelobizottsag, illetve az Audit Bizottsig tagjava vagy a vezeté 4llash
munkavallal6va.
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6.4.5.

6.4.5.1.

6.4.5.2.

6.5.

6.5.1.

6.5.1.1.

6.5.1.2.

A Kibocséto kijelenti, hogy a Budapesti Ertéktézsde és a Kibocsaté honlapjan kozzétett Felelds
Térsasagiranyitasi Gyakorlatrol sz616 nyilatkozata szerint teljesiti a Budapesti Ertéktézsde 4ltal
kozzétett Felelds Tarsasagiranyitasi Ajanlasokban foglaltakat.

Javadalmazas és juttatasok

Javadalmazdsok és juttatdsok az utolso teljes pénziigyi év tekintetében

(i)  az Igazgatdsag tagjai nem részesiiltek juttatisban a Kibocsatotdl és leanyvallalataitol a
2017. december 31-ével végz6d6 pénziigyi évben.

(ii)  a Feliigyel6bizottsag minden tagja brutté 800.000,- Ft 6sszegl tiszteletdijban részesiilt a
2017. december 31-ével végz6dd pénzigyi évben, egyéb juttatasban a Feliigyel6bizottsag
tagjai a Kibocsatotol és leanyvallalataitol nem részestiltek.

Javadalmazdsok és juttatisok 2018. mdjus 28. napjdtol kezdodien

(i)  azlIgazgatdsag elndke bruttd 1.000.000 Ft/naptéri negyedév, mig az Igazgatésdg minden
egyes tagja brutté 500.000 Ft/naptari negyedév Osszegll tiszicletdijban részesiil a
Kibocsatotol.

(ii)  aFeliigyelObizottsag és az Audit Bizottsag elntke brutté 1.000.000 Ft/naptari negyedév,
minden tagja brutté6 500.000 Ft/naptari negyedév 6sszegl tiszteletdijban részesiilnek a
Kibocsatotol, egyiittesen, mindkét tisztségiikre tekintettel.

Az azgatosag és a FeliigyelObizottsag tagjai e tisztségiikbol eredé feladatokon kiviil semmilyen
egyéb minbdségiikben nem nyljtanak szolgaltatast a Kibocsatonak és/vagy a Kibocsato
leanyvallalatainak, azok semmilyen formaban nem fizetnek vagy adnak szamukra szolgéltatasi
dijat vagy egyéb javadalmazast vagy juttatast, sem pénzben, sem természetben. A Kibocsato és a
Kibocsato leanyvallalatai nem hatarolnak el, tartalékolnak vagy halmoznak fel az Igazgatosag és
a Feliigyelobizottsag tagjai szamara semmilyen Osszeget nyugdij, Gregségi nyugdij vagy maés
hasonl¢ juttatas kifizetése céljabol.

FO RESZVENYESEK

oOzve n tulajdonosol.

A Kibocsdto részvényesei a Tokeemelés elott

A Kibocsatonak a Tokeemelés el6tt egy {6 részvényese volt, a Cordia Homes Holding Limited

k i Ea 2, [ Ag . Omologites, P.C. 1082, « oy
Ciprus, ,,Cl vy a Kibocsatoban 481.900 db ,,A” Részvénnyel rendelkezett, amely
96,38%-0s szavazati jogot testesitett meg.

A Kibocsdto részvényesei a Tékeemelés és a Részvénydtruhdzdsok utdn

A Kibocséitonak a Tokeemelés és a Részvényatruhdzasok utan a 2018. szeptember 5-i allapot
szerint egy f6 részvényese van, a CHHL, amely a Kibocsatoban 481.900 db ,,A” Részvénnyel
( lyazos sza i jog 5,35444%-4t testesiti  :g), és 12.320.000 db ,,.B” Részvénnyel
(amely az Gsszes szavazati jog 68,44444%-4at testesiti meg), 6sszesen 73,799%-0s szavazati jogot
megtestesitd részesedéssel rendelkezik.
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6.5.2.

A CHHL fenti részesedésén tul — az dsszesen 17.000.000 ,B” Részvénybdl — fennmarado,
Osszesen 26%-o0s szavazati jogot megtestesité 4.680.000 db ,,B” Részvénnyel olyan részvényesek
rendelkeznek, akiknek a Kibocsatdban kdzvetleniil és kézvetve birtokolt, szavazati jogot biztosito
részvényeinek és szavazati jogainak aranya egyenként nem éri el az 5%-ot (,,Kézkézhanyad-
tulajdonosok™).

A XKibocsatd f6 részvényese nem rendelkezik eltéré szavazati jogokkal. A Részvények a
névértékiikkel aranyos mértékii szavazati jogot biztositanak akként, hogy minden egyes részvény
névértékének minden 100 Ft-ja (egyszaz forintja) utan a részvényest 1 db (egy darab) szavazat
illeti, és a részvények tulajdonosait megilletik azok a jogok, amelyeket a Ptk. és az Alapszabaly
biztosit.

Kozvetett (tényleges) tulajdonosok

Az alabbi 6.5.2.1. pontban és 6.5.2.2. pontban részletezettek szerint a kozvetett (tényleges)
tulajdonosok személyében a Tékeemelés semmilyen valtozast nem eredményez.

A kozvetett (tényleges) tulajdonosok befolyasanak mértéke a Tpt. 65/A. §-nak megfelelden keriilt
kiszdmitasra. A Tpt. 65/A. § (1) bekezdése alapjan a befolyas mértékének megallapitasa soran a
kozvetlen és a kozvetett befolyast [5. § (1) bekezdés 84. pont], az Osszehangoltan eljaro
személyek, valamint a kozeli hozzatartozo befolyasanak mértékét egybe kell szamitani. A Tpt. 5.
§ (1) bekezdés 84. pontja szerint kézvetett tulajdon, illetve kdzvetett befolyas: egy vallalkozas
tulajdoni hanyadanak, illet6leg szavazati joganak a véllalkozasban tulajdoni részesedéssel,
illetbleg szavazati joggal rendelkezé mas véllalkozas (koztes vallalkozas) tulajdoni hanyadén,
szavazati jogan keresztil torténéd gyakorlasa. A kozvetett tulajdon, a kdzvetett befolyas ardnyanak
megéallapitasihoz a kozvetett tulajdonnal, kozvetett befolydssal rendelkezének a kéztes
vallalkozasban fennallo szavazati jogat vagy tulajdoni hanyadat meg kell szorozni a koztes
véllalkozasnak a vallalkozasban fenndll6 szavazati vagy tulajdoni hanyada koziil azzal, amelyik a
nagyobb. Ha a kéztes vallalkozasban fennallé szavazati vagy tulajdoni hanyad az 6tven szazalékot
meghaladja, akkor azt egy egészként kell figyelembe venni.

A Kibocsato folott kézvetve ellen6rzési jogot, valamint a Tpt. VII. Fejezete szerinti befolyést a
fentiek alapjan Futé Gabor Andras és dr. Futd Péter Gyorgy (a “Tényleges Tulajdonosok™)
gyakorolnak. Tekintettel arra, hogy a Tényleges Tulajdonosok kézeli hozzatartozdk, az alabbi
6.5.2.1. pont és 6.5.2.2. pont a Kibocsatoban fennéll6 egyiittes befolyadsukat szemlélteti.

Az ellentrzés jellege kozvetett tulajdoni befolyason alapuld tulajdonosi érdekeltség. Az
ellen6rzési joggal vald visszaélés megakadalyozasara elfogadott intézkedések magukba foglaljak
a Kibocs4tdo — Alapszabélyban rogzitett — tarsasagi szervein (Igazgat6sag, Feliigyelobizottsag,
Audit Bizottsag), valamint konyvvizsgaldjan keresztil megvaldsuld hatdskormegosztist €s
kontrollt, valamint a nyilvanos milkodés keretében fokozottan érvényesitett transzparens
dontéshozatali eljarasokat.

A Kibocsatonak nincs tudomaésa arr6l, hogy a CHHL-en és a Tényleges Tulajdonosokon kiviil
mas akar kozvetleniil, akar koézvetve a Kibocsitoban olyan tokerészesedéssel vagy szavazati
joggal rendelkezne, amelyet a részesedés Gsszegével egyiitt jelenteni kell. A Kibocsatd szamara
nem ismert olyan megallapodas, amely végrehajtasa egy késébbi idépontban a kibocséatd feletti
ellen6rzés mdédosulasahoz vezethet.
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6.6.

6.6.1.

6.6.1.1.

LENYEGES SZERZODESEK

A Kibocsat6 a szokdsos iizletmenetében a jelen pontban részletezett szerzodéseket kototte meg.
A Kibocsatd egyéb a szokésos lizletmeneten kiviili lényeges szerzodést nem kotott.

A Projekitarsasdgok a szokasos tizletmenet soran bérleti szerzddéseket és egyéb az ingatlanok
kezelésére vonatkozo szerzédéseket kotottek. Bar az ingatlanfejlesztd tarsasagok esetében a
kivitelezésre és finanszirozasra kotott szerzOdések a szokésos iizletmenet részét képezik, ettdl
fiiggetleniil ezekrél a szerz6désekrol itt emlitést tesziink.

Az Atruhazasi Szerzédések
Az Atruhdzdsi Szerzédések tirgya

A Kibocsaté mint vevd 2018. majus 28-4n felfiiggesztd feltételhez kotdtt tizletrész-adasvételi
szerzédéseket (,Atruhazasi Szerzédések”) kotstt a Futureal Prime Properties Vagyonkezeld
Zartkorien Mitk6d6é Részvénytarsasaggal (,,FPP”, székhelye: 1082 Budapest, Futé utca 47-53.
VIL emelet; cégjegyzékszama: 01-10-049659) mint eladéval a Projekttdrsasagok megvasarlasa
targydban. Az Atruhdzdsi Szerzédések 4ltal a Kibocsaté megszerzi a Projekttarsasagok
torzstokéjének 100%-4t (szaz szazalékat) megtestesitd tizletrészeket (,,Uzletrészek™).

A Projekitarsasagok kizar .gos, 1/1 aranyt tulajdonat képezik az alabbi ingatlanok:

Projekttarsasag Ingatlan
A CORVIN One vagy Corvin 1 néven ismert,

Budapest 36343/2 hrsz alatt felvett 1082
Budapest, Fut6 u. 47-53. szam alatt talalhato,
19.125 m* bérbeadhat6 teriilettel (melybél
kb. 190 m? és 98 db parkol6 bérbeadatlan
rendelkez6 irodaépiilet (,,C1”)

A Corvin Towers vagy Corvin 2 néven
ismert, a Budapest 36343/1/A/1-46 és
36374/0/A/1-40 albtetészamok alatt
nyilvantartott, tarsashazi formaban miikodé
Corvin Towers 1082, Budapest, Kisfaludy utca 33-38. és
Fut6 u. 37-45. szam alatt talalhat6, 25.664 m’
bérbeadhato teriilettel (melybdl kb. 262 m* és
75 db parkolé bérbeadatlan) rendelkezd)
irodaépiilet (,,C2”)

A Corvin Corner vagy Corvin 3 néven ismert,
a Budapest 36349/4 hrsz alatt nyilvéntartott,
1082, Budapest Futé u. 31-33. szam alatt
_.lhaté 6.3.. m® bérbe.___t6 teriilettel
(melybél kb. 66 m* bérbeadatlan) rendelkezd
irodaépiilet (,,C3)

IA Budapest 363213 hrsz alatt nyilvantartott,
1082, Budapest, Bokay Janos utca 44-46.
szam alatti telekingatlan, mely telken 4
Corvin 5 beruhazé két titemben elérelathatélag 28.071
m? bérbeadhaté teriilettel rendelkezd
irodaépiiletet (Corvin Technology & Science
IPark) valo6sit meg (,,C5-6").

AFM

(%71
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6.6.1.2.

Az AFM, a Corvin Towers és a Corvin Eszak tulajdonaban 4116 Ingatlanokon talilhaté
irodahazakat tulajdonosuk bérbeaddssal hasznositja. A Corvin 5 tulajdonaban 4ll6 Ingatlanon
folyamatban van egy irodahaz két iitemben t6rténé megépitése.

A vételdr megfizetése és az Uzletrészek dtszdlldsa

6.6.1.2.1. Vételarak meghatirozasa

A vételarak meghatirozasa mellett az FPP-nek az AFM és a Corvin Towers altal nyujtott
kolesonokbol, valamint az FPP 4ltal a Corvin 5-nek nyujtott kolesénbdl eredd tartozéssal is
elszamoltak a felek, az alabbiak szerint:

(i) Az AFM torzstokéjét megtestesits iizletrész vételara 34.880.967 EUR (amely mellett
4.741.460 EUR 0&sszegii, k6lesonbdl eredo tartozast a Kibocsato atvallal az FPP-t61);

(ii) A Corvin Towers torzstdkéjét megtestesitd iizletrész vételara 47.036.019 EUR (amely
mellett 6.875.068 EUR Gsszeg, k6lcsonboél ered6 tartozast a Kibocsatd atvallal az FPP-
tol);

(iii) A Corvin Eszak t6rzstokéjét megtestesito iizletrész vételara 12.072.920 EUR; és

(iv) A Corvin 5 torzstokéjét megtestesitt iizletrész vételara 27.032.191 EUR (amely mellett

17.682.895 EUR 6sszegti, k6lcsonbdl ered6 kovetelést a Kibocsaté megvasarol az FPP-
tél).

6.6.1.2.2. Kolcsonkovetelések rendezése

Az FPP kolcsontartozasai Kibocsatd altali atvallalasanak — a fenti 6.6.1.2.1. pont (i) és (ii) pontjai
szerinti — ellenértékét megtestesitd pénzkoveteléseket a Kibocsaté és az FPP 2018. janius 1-i
megdllapodasukban beszédmitottdk az FPP — fenti 6.6.1.2.1. pont (iv) pont szerinti —
kolesonkovetelésének Kibocsato altali megvasarlasaért fizetend6 kovetelésvasarlasi vételarba. Az
igy kialakult 6sszeget (17.682.895 EUR — [4.741.460 EUR + 6.875.068 EUR] = 6.066.367 EUR)
a Kibocsitd megfizette az FPP-nek, aminek hatisira az FPP-nek a Kibocsité és a
Projekttarsasagok felé fennall6 kélcséntartozasai €s kolesonkovetelései megsziintek.

6.6.1.2.3. Zarasi feltételek

Az Uzletrészek atruhdzdsa az Atruhdzasi Szerz8dések zédrdsdval valdsul meg. A zdrds
feltételeiként az Uzletrészek tulajdonjoganak 4tszallasa tekintetében a Kibocsato és az FPP a 2018.
junius 7-i megallapoddsukban az alabbiakat hatiroztak meg:

I. A Tokeemelés sikeres végrehajtasa és cégbirdsagi bejegyzése;

II. A Kibocsato tobbségi tulajdonosa a CHHIL marad; és

1. A Kibocséato FPP felé fennallo 6sszesitett vételartartozasanak 6sszege 37.800.000 EUR
Osszeg ala csokkent.

A Kibocsété az Uzletrészeket az Uzletrész Zalogokkal terhelten vasarolta meg, és a Bankok
hozzajaruldsa a fenti zérasi feltételeken tilmenden sziikséges az Uzletrészek tulajdonjoganak
joghatalyos atszallasahoz.

6.6.1.2.4. Az Uzletrészek atszallisa

A jelen Téjékoztatd azzal a feltételezéssel késziilt, hogy az Uzletrészek tulajdonosa a Kibocsatd
lesz, tekintettel arra, hogy az Uzletrészek tulajdonjoganak éatszéllasdhoz a 6.6.1.2.3. pont szerint

82



szilkséges 3 feltétel koziil a 6.6.1.2.3. pont 1. és a II. alpontjai szerinti feltételek mar 2018.
szeptember 5. el6tt teljesiiltek, a 6.6.1.2.3. pont III. alpontjdban megjelolt feltétel pedig a

Kibocsaté diszkrecionalis dontése alapjan barmikor teljesiilhet, az aldbbiakra tekintettel:

@

(ii)

(iif)

A Projekttarsasigok Atruhdzasi Szerz6dések szerinti osszesitett vételarabol, amely
121.222.097 EUR (vételar 121.022.097 EUR + a netto kovetelés rendezéséhez kapcsolddo
200.000 EUR tobblet pénzkifizetés), a Tajékoztatd 5. fejezetének 3. alpontja szerint
részletezett médon 2018. szeptember 5. el6tt mar kiegyenlitésre keriilt 81.632.097 EUR,
amelynek forrasa a T6keemelés és az 5. pont 2. alpontja szerinti osztalékbevétel volt.

A 2018. szeptember 5-én fennallo vételar-hatralék Osszege 39.390.000 EUR, amelyre
tekintettel a fenti 3. pontban megjeldlt zarasi feltételként meghatarozott dsszeg eléréséhez
1.590.000 EUR megfizetése sziikséges. Ennek forrasa a jelenleg szabad pénzeszkdzként
a Kibocsato rendelkezésére allé 6.359.000 EUR.

A fenti 3. pontban megjelslt zard  ‘eltételként meghatarozott Gsszeg eléréséhez sziikséges
1.590.000 EUR megfizetése utan a fennmaraddé 37.800.000 EUR vételarhatralékot a
Kibocsaté a mitkédése soran folyamatosan térleszti, amelynek forrasa tobbek kozott a
Kibocsétd és a Projekttarsasagok 5.1.1. pontban bemutatott szerkezetli — foként bérleti
szerzGdésekbol eredd — arbevétele.

Az FPP részére 2018. szeptember 5-ig megfizetett sszeg Osszesen 87.698.464 EUR, amely a
vételar-tartozas (i) pont szerint megfizetésre keriilt Gsszegébol (81.632.097 EUR) és a

kolcsonkovetelések rendezése soran a 6.6.1.2.2. pont szerint részletezett médon megfizetett
Osszegbo6l (6.066.367 EUR) all.

6.6.1.2.5. A zérss utian fennmaradé vételdrtartozas megfizetésére vonatkozd kitelezettséeek

Fontos kiemelni az Atruhdzasi Szerzédésekben az Uzletrészek tulajdonjoganak atruhazasat

jvetéen fennmaradd vételar megfizetésére vonatkozo alabbi kikotéseket:

a Kibocsat6 a fenndll6 egyiittes vételartartozast egy vagy tobb részletben, véghataridd
meghatdrozasa nélkiil jogosult és koteles kifizetni az FPP-nek mint eladénak,

a Kibocsatd mindenkor a rendelkezésére all6 szabad pénzeszkézei terhére kiteles barmely
torlesztést teljesiteni az eladonak a vételartartozas terhére, azzal, hogy a kifizetést
kovetéen legf ebb 1.000.000.000 HUF (egymilliard forint) Osszegli mikédési
készpénztartalékkal rendelkezhet ameddig fennall vételartartozas;

a fenti ponttol eltéréen, amennyiben a Kibocsato utobb Gjabb alaptéke-emelést hatiroz el,
ugy annak bevételeit a tokeemelés 50%-os  irtékben nem koételes a vételartartozas
torlesztésére forditani, amennyiben azt az  iptGke-emelés cégbirdsigi bejegyzését
kovetd 365 napon beliil egyéb befektetésekre hasznélja;

ak ocsato koteles a zaras napjatol (a zards napjat nem beleértve) a vételartartozas teljes
és maradéktalan megfizetésének ig 16 id6re a vételartartozas mindenkor
kinnlevé 6sszege utan eladonak a mindenkori 3 havi EURIBOR + 3% (vagy ha az
EURIBOR barmikor 0 vagy negativ, akkor 3%) mértékii éves kamatot fizetni. A kamat
Osszege a vételartartozas végsd megfizetésével egyiitt esedékes, a megfizetés napjaig
pedig naptari évente, minden naptari év utolsé napjan, tokésedik.

amennyiben a Kibocsaté tobbségi 1 jjdonosa mar nem a CHHL, a teljes vételartartozas
azonnal esedékessé valik.
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6.6.1.3.

Fobb eladoi kitelezettségvdllaldsok és szavatossdagok

Az alairas és a zaras kozotti idészakra vonatkozé eladoi kotelezettségvallalasok kozott az FPP
véllalta, hogy nem értékesiti, ruhdzza at, terheli meg az Uzletrészeket és a biztositja, hogy a
Projekttarsasagok sem értékesitik, ruhdzzak at, terhelik meg Ingatlanokat; hogy nem médositja az
Uzletrész Zalogok alapjul szolgalo szerzédéseket és biztositja, hogy a Projekttdrsasagok se
modositsidk a Finanszirozasi Szerz6déseket és az ahhoz kapcsol6dd biztositéki szerzGdéseket;
hogy nem kot, médosit vagy sziintet meg semmilyen, az Ingatlanokat érint szolgaltatdsi vagy
k6ézmiiszolgaltatisi szerzédést; és hogy nem két, modosit vagy sziintet meg semmilyen bérleti

szerzOHdést.

Az FPP éltal az Atruhazasi Szerzédésekben tett f6bb nyilatkozatok és szavatossagvallalasok az
alabbiakban foglalhatok &ssze:

[Uzletrészek] Az FPP kizarélagos tulajdonosa a Projekitarsasdgok lzletrészeinek,
melyek az Uzletrész Zilogok kivételével per-, teher és igénymentesek, semmilyen
hatésagi vagy birdsagi hatarozat nem korlatozza, akadalyozza vagy véltoztatja meg az
tizletrészek megszerzését. Az Uzletrész Zalogok kivételével nincs olyan megéllapodas
hatalyban, amely jelenlegi vagy jovobeni jogosultsagot keletkeztetne harmadik
személy javara a Projekitarsasdgok jegyzett t6kéjébdl vald részesedésszerzésre, vagy
ilyen részesedés atruhdzisara, illetve atruhdzasanak, visszavaltasanak vagy
visszafizetésének kikényszeritésére.

[Jogszerii miikidés] A Projekttirsasigok rendelkeznek minden, a gazdalkodo
tevékenység hatékony végzéséhez sziikséges relevans engedéllyel és jovahagyassal és
rendelkeznek a miikodéséhez sziikséges valamennyi olyan engedéllyel, melynek
rendelkezésre allasat jogszabaly megkivanja. A Projekttarsasdgok rendelkeznek a
tulajdonukban allé eszkozokre vonatkozd vagyonbiztositissal — az Ingatlanokat
érintéen olyan Osszegekre és olyan feltételekkel, amelyek megfelelnek a bérleti
szerz6dések és a Finanszirozasi Szerzodések rendelkezéseinek — tovabba szakmai
felel6sségbiztositassal. Az Ingatlanok kivitelezéséhez, haszndlatahoz vagy
hasznalatbavételéhez, €s annak jelenlegi hasznalatahoz sziikséges valamennyi épitési
és hasznalatbavételi engedély beszerzésre keriilt és ezeknek, valamint az ezek
kiad4sakor hatalyos jogszabalyoknak, az Ingatlanok megfelelnek.

[Gazddlkodads és eljdrdsok] A Projekttarsasigok folyamatosan térlesztik adéssagaikat,
egyik hitelezgjiikkel sem kotdttek semmilyen egyezséget, és nincs semmilyen 30
(harminc) napnal régebbi lejart és meg nem fizetett tartozasuk. A Projekttarsasagokat
nem terheli semmilyen pénziigyi kotelezettség, kivéve a Projekttarsasagoknak a
Finanszirozasi Szerz6dések és a tagi kolcsonszerzoédések alapjan fennallo tartozasok
visszafizetésére vonatkozé koételezettségét. Egyik Projekttarsasag sem all csédeljaras,
vagy felszamolas alatt, és semmilyen ezekkel kapcsolatos vagy egyéb polgari, biinteto,
vagy valasztottbirésagi eljarast nem kezdeményeztek a Projekitarsasdgok ellen,
valamint az Ingatlanok vagy azok barmely része vonatkozasaban nincs folyamatban
kisajatitasi eljaras sem.

[Adozds] A Projekttarsasagok szabalyszerlien benyujtottak minden ado- és egyéb
kozteherbevallast és adomentesség iranti kérelmet, és elorelathatéan semmilyen
kimutatas, szamitas vagy bevallds nem képezi vita targyat a hataskorrel rendelkez6,
illetékes adohatosagokkal. A Projekttarsasagok befizettek minden esedékessé valt ado-
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6.2.

el6leget, adot és egyéb kozterhet, szabalyszertiien levontak minden harmadik feleknek
teljesitett kifizetés utan levonand6 adoelSleget, adot és egyéb kozterhet, valamint a
szokasos €s dltalanos tizleti gyakorlat altal megkivant esetekben céltartalékot képeztek
az esedékessé valé adoé-eléleg, ado és egyéb kozteher fizetési kotelezettségek teljesitése
céljabol.

[Munkavadllalok] A Projekttarsasagoknak nincsenek és nem is voltak munkavallal6i.

[Az Ingatlanok terhei] Az Ingatlanokat kizardlag a Bankok javara a Finanszirozasi
Szerzbdések biztositékaként alapitott terhek &s az Atruhdzasi Szerzédésekben
meghatarozott terhek terhelik. Ezen terhekt6l eltekintve az Ingatlanok per-, teher- €s
igénymentesek.

[Epitési munkdlatok] Az Ingatlanon elvégzett épitési munkalatok sordn nem keriilt
alkalmazasra a vonatkozo6 jogszabalyok alapjan karosnak tekintett épitési anyag vagy
kivitelezési eljaras, illetve olyan épitési anyag vagy kivitelezési eljaras, amely nem felel
meg a jogszabalyoknak és a vonatkoz6 kételezd szabvanyoknak (ezek hidanyaban a
megfelel6 kivitelezési gyakorlatnak).

[Az Ingatlanok felépitményeinek miiszaki allapota] Az Ingatlanoknak nincs szerkezeti
hibdja vagy mas lényeges hibdja, és a felépitménnyel rendelkezé Ingatlanok
tekintetében a kozponti berendezések (beleértve korlatozas nélkil a hit6é-flitd
rendszereket és a tlzjelz6 rendszert) valamennyi lényeges tekintetben koruknak
megfelel6 miiszaki allapotban vannak, megfeleléen vannak karbantartva és alkalmasak
arra, hogy azokat a vonatkoz6 jogszabalyoknak megfelel6en hasznaljak.

[Kornyezetvédelmi eldirdsok] Az Ingatlanok megfelelnek valamennyi az emberi
egészség vagy b’ ‘onsdg, a természet vagy a természeti er6forrasok védelmére vagy
ezek karosodasai._< megel6zésére vagy a veszélyes anyagok hasznalatara, tarolasara,
kezelésére, el aritasdra, elszallitdsdra, gyartdséra vagy azok megsemmisitésére
vonatkozé jogszabalynak.

[Bérleti szerzodések] A bérleti szerzbdések szabdlyszerlien és érvényesen keriiltek
megkotésre a Projekttarsasagok €s a bérlok altal, és valamennyi bérleti szerz6dés
érvényes és hatalyos. A bérlok egyike sem all késedelemben semmilyen fizetéssel
valamely bérleti szerzodés alapjan, és egyik bérld sincs stlyos szerz6désszegésben
valamel eti szerz6dés alapjan. Egyik bérleti szerz6dés vagy barmely bérl6 altal
azok ala fizetendd osszegek egyike sem kertiilt engedményezésre, elzdlogositasra
vagy megterhelésre (kivéve a Bankok javéra alapitott biztositékokat). Valamennyi
bérlok altal a bérleti szerzodésekhez kapcsoloddan adott biztositék a Projekttarsasagok
rend ezésére all a bérleti szerzo6dések kovetelményei szerint és egyetlen biztositék
sem keri lehivdsra vagy egyéb modon igénybevételre.

Corvin 5 Kivitelezési Szerzodés

A Cordia Ingatlanbefektetési Alap €és a Pedrano Construction Holding févallalkozoi kivitelezési
szerz6dést kotott épitészeti és mémoki munkakra. 2017 majus 13-4n ezt a szerzédést atruhaztak a
Corvin 5-re, mint a C5-6 telkének 1jj tulajdonosara. 2017 méjus 5-én és 2017 december 1-¢én a
Corvin 5 és a fovallalkoz6 4j szerz6déseket kotott a 2018. november 30-ig befejezendo kivitelezési
munkédkra és a 2C ) majus 30-ig elvégzendd, a masodik fazisba tartozo épitési munkdkra
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6.6.3.

6.7.

vonatkozéan. A Kivitelezési szerz6désbOl eredb, a feleknek egymadssal szemben fennallo
kovetelése nem volt. A f6évallalkozé nem volt késedelemben és nem érvényesitett a Corvin 5
kotbért. A Corvin 5 jogosult a févallalkozohoz cimzett egyoldala értesitésével atruhazni a
kivitelezési szerzédést.

A Finanszirozasi Szerzodések

A Projekttarsasagok az ilyen tarsasigoknal szokdsos tizletmenetnek megfelelden kiilonbozo
finanszirozé bankoktdl (,,Bankok™) a fejlesztésekkel kapcsolatosan hiteleket vettek fel az alabbiak
szerint.

Az AFM az MKB Bank Zrt-vel kotott eredetileg hitelszerz6dést, amely szerzédésatruhazas atjan
keriilt atruhdzésra a Raiffeisen Bank Zrt. részére 2017. december 20-4n, a hitelhez kapcsolodo
biztositékokkal egyiitt. Az eredeti MKB hitelszerzédést 2007. februar 16-an kototték meg, €s tobb
alkalommal modositottak. A kolcsonszerzoédésben szereplé t6kedsszeg 32.800.000 EUR, a
hiteldokumentaci¢ szerint a 2017. december 20-4n fennall6 tartozas 25.199.550 EUR.

Az AFM Raiffeisen Bank Zrt.-vel szemben fennall6 tartozasa 2018. december 31-én lejar. A
refinanszirozasra iranyulé targyalasok megkezddédtek, a bank altal kiadott végso feltételeket (term
sheet) a Kibocsaté elfogadta. E szerint a hitelésszeg varhatéan 30.000 ezer eurdra emelkedik.

A Corvin Towers 2007. jilius 25-én hitelszerz6dést kotott a CIB Bank Zrt-vel és az Unicredit
Bank Zrt-vel mint finanszirozokkal a C2 fejlesztésével kapcsolatosan, 42.199.200 EUR
tokedsszegre szoloan. A CIB Bank Zrt. részesedése és ezaltal a teljes hitelkeret atkertilt az
Unicredit Bank Zrt-re 2015-ben. A fennall6 hitelallomany 2017-re koriilbelil 38 millio euro volt,
a végs6 visszafizetési hataridé 2020. december 31.

A Corvin Eszak az Erste Bank Zrt-vel, mint hitelnytijtéval kotott hitelszerzédést, 2.086.500.000
forint dsszegil hitelre, amelyet kés6bb 3.200.000 euréval emeltek. A kolcsont a Magyar Nemzeti
Bank Novekedési Hitelprogramjanak 2. szakasza keretében nyujtottak, a végleges visszafizetési
hatarid6k: 2025. marcius 16. és 2025. mércius 31.

A C5-6 fejlesztéséhez a Corvin 5 mint hitelfelvevé az Erste Bank Zrt-vel a kivitelezés és a
jarulékos koltségek finanszirozasara kotott hitelszerz6dést 2017. februar 7-én, amely az épités
befejezését kovetSen projekthitellé alakul. A hitelkeret 6sszege 6sszesen 45.088.000 EUR, amely
két részletre oszlik: a C5 és a C6 finanszirozasara. A hitelkeretet részben a Magyar Nemzeti Bank
Novekedési Hitelprogramjanak 3. szakasza keretében nyujtottak.

KAPCSOLT VALLALKOZASOKKAL FOLYTATOTT UGYLETEK

A jelen fejezet a kapcsolt vallalkozasokkal szembeni bevételeket, a kapcsolt vallalkozasokkal
szembeni raforditasokat, koveteléseket és kotelezettségeket Osszegzi, valamint bemutatja a
Kibocsato és kapcsolt vallalkozasai kozott fennallo egyes fobb tizleti kapcsolatok legfontosabb
adatait. A kapcsolt vallalkozasokkal folytatott eredményt érint6 tranzakciok (adminisztracids
szolgaltatiasok koltsége) a korabbi pénziigyi informécidk altal lefedett idészakra 600.000,- Ft
Osszeget tettek ki, ami 7,4% aranyt képvisel a Kibocsaté forgalmaban. Az utols6 olyan pénziigyi
id6szak vége 6ta, amelyre vonatkozoan auditalt pénziigyi informéaciokat tettek k6zz¢€, nem keralt
sor ligyletre a Kibocsaté és kapcsolt vallalkozédsa kozott. A jelen fejezetben bemutatott pénziigyi
adatok a 2018. majus 28-4n az FPP-vel, mint elad6val kotott Atruhdzési Szerzédések hatasat nem
tiikr6zik, mivel azok pénziigyi zardsa még nem tortént meg.
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A kapcsolt vallalkozasokkal kotott tranzakciok az TAS 24 eldirasaival sszhangban kertilnek
bemu isra.

6.7.1. Kapecsolt vallalkozisokkal szembeni bevételek

Szolgiltatd:  nyujtisa kapesolt Finext AFM Corvin Towers Corvin Eszak Corvin 5
vidllalatok szimdra, ezer euroé 2017

Osszesen - 527 636 - 3
Forrds: a Kibocsaté nem auditdlt Menedzsment kimutatdsai

A Kapcsolt vallalkozasokiol szarmazo bevétel els6sorban a Futureal Management Kft, Cordia
Management Kft, a Finext Inkubatorhdz Kft és Corvin Innoservice Kft altal az irodahazakban
bérelt teriiletek utdn a Proj  tarsasagok altal szamlazott dsszegeket tartalmazza.

6.7.2. Kapecsolt vallalkozasokkal szembeni raforditasok

Termékek és szolgaltatisok beszerzése Finext AFM

Corvin Towers Corvin Fszak Corvin §
kapcsolt vallalatoktél, ezer euré

2017
A kul"cspoznc30ban' 1évo vezetok altal 2 171 227 57 209
ellen6rzott tarsasag
Osszesen 2 171 227 57 209
Forrds: a Kibocsdté nem auditalt Menedzsm ent kimutatdsai

A Kapcsolt vallalkozasokkal szemben felmeriilt raforditasok elsésorban a menedzsment
szolgaltatas at tartalmaznak.

6.7.3. Kapesolt vallalkozasokkal szembeni kovetelések

Kapesolt felekkel szembeni Finext AFM Corvin Towers Corvin Eszak Corvin 5
kovet sek, ezer eurd 2017.12.31.

Osszesen 1.687 116 260 - -
Forrds: a Kibocsdté nem auditdlt Menedzsment kimutatdsai

A Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kovetelések elsdsorban az irodahdzakban bérelt tertiletek
utan a Proj  téarsasagok dltal 2017. december 31-én fennalld nyitott egyenlegeket tartalmazza. A

Kibocsatd 2017. december 31-én 1.687 ezer eurd hitelkdvetelést tartott nyilvan az FDH-val
szemben, amely fordulonapot kdvetden visszafizetésre keriilt.

6.7.4. Kapesolt vallalkozasokkal szembeni kotelezettségek

2 rs ( ! S
szemben, ezer euro 2017.12.31.
Osszesen 2 163 59 11 8
Forrds: a Kibocsdté nem auditdlt Menedzsment kimutatdsai

A Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kotelezettségek elsdsorban a Futureal Management Kft.
altal szamlazott management dijak 2017. december 31-én fennalld nyitott egyenlegeit tartalmazza.

6.7.5. Futureal altal bérelt helyiségek és parkolok
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6.7.6.

6.7.7.

Az Uizletrész atruhdzassal érintett cégek tulajdonat 1épez6 irodaingatlanokban 2018. szeptember
5-i adatok alapjan a kovetkezd, a Futureal csoporthoz tartozé cégek bérelnek teriiletet, az alabbiak

szerint:
bérlé IRODA UZLET TAROLO GARAZS TERASZ
m2 m2 m2 b m2
Corvin 1 lrodahaz
7.em. Futureal Management 742,7 0,0 2234 91,0 0,0
4.em, Futureal Management 514,3 0,0 0,0 0,0 G0
gardzs Futureal Management 0,0 0,0 1354 62,0 0,0
Corvin Towers Irodahaz
Garantiqatorony Cordia Management 742,0 0,0 63,8 27,0 0,0
Crystal torony Cordia Management 1627,8 0,0 0,0 0,0 0,0
Crystal torony Futureal Management 767,1 0,0 296,8 20,0 715,2
Corvin Corner lrodahaz
Futureal Management 0,0 0,0 66,1 24,0 0,0
Osszesen 4393,9 00 7894 2240 7152

Bérleti Garancia

Az Atruhdzasi Szerzédések szerinti eladd, a Futureal csoporthoz tartozé FPP szerzédésben
vallalhat szavatossigot arra, hogy egyes — a cégcsoporthoz tartozé Futureal Management Kft. altal
korabban bérelt — és az Uzletrész atruhazasi tranzakcid zarasanak honapjaban megiresed6
teriiletek és parkolok kimarado bérleti dijaval egyez6 Gsszegli kartéritést fizet a Kibocsato részére,
addig amig ezek a teriiletek és parkolohelyek bérbe addsra nem keriilnek, de maximum 3 ¢és fél
évig.

A szavatossaggal érintett irodahazak:

IRODA UZLET RAKTAR GARAZS TERASZ EGYEB  Osszesen
m2 m2 m2 db m2 m2
Corvin 1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Corvin Towers 33,6 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 33,6
Corvin Corner 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
cs 1243,0 732,0 0,0 78,0 0,0 0,0 1975,0
C6 4290,0 829,0 0,0 90,0 0,0 0,0 5119,0
(sszesen 5566,6 1561,0 0,0 168,0 0,0 0,0 7127,6

A fenti szerz6déses szavatossagvallalast — a 2018. szeptember 5-i allapot szerint — az FPP nem
tett.

Szolgaltatasi Szerzédések

A Kibocsato a tevékenységét kezdetben a kézép-eurdpai régid egyik legnagyobb, professzionalis
ingatlanfejlesztd cégesoportjanak, a Futureal csoportnak torténd kiszervezéssel tervezi folytatni.

Az lgazgatosag tervei szerint a Projekttarsasagok tulajdonaban 1évd és tulajdonaba keriild
ingatlanok fejlesztését, lizemeltetését, illetve a projektek esetleges értékesitését szerzOdéses

keretek kozott a Futureal csoport tagjai fogjak végezni. Ennek érdekében az el6zetes egyeztetések
értelmében a Kibocsaté a projekttarsasagokkal és a Futureal csoporthoz tartozo Futureal
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Management Kft-vel kot szerzoédést. A Futureal Management Kft. €s a Kibocsaté mindsitett
befolyassal rendelkez6 kdzvetett tulajdonosa egyarant az FDH.

Az alabbi pontok 6sszefoglaljak a Futureal Management Kft. Altal elldtandé feladatokat és az
ezek ellenértékeként fizetendd dijazas lényeges feltételeit. A dijazas a koriilményeknek

megfeleléen modosulhat.

6.7.7.1. A Kibocsdtonak nydjtando szolgdltatisok

6.7.7.1.1. Vagvonkezelési Dij

negyedévente, a teljes (a projekttarsasagokkal egyiitt szamitott) ingatlan érték
0,15%-a, azaz éves szinten 0,6%-a, minusz a projekttarsasagok altal
kozvetleniil fizetendé Adminisztracios Dij (14sd alabb)

negyedévente minimum EUR 100.000 + AFA

esedékes negyedévente

6.7.7.1.2. Akvizicids Dij

az 4truhézott ingatlan (AFA nélkiil szamitott) brutté vételaranak 1,0%-a
kapcsolt vallalkozassal kotott szerzédés esetén 0%

esedékes a tranzakcio bejegyzésekor

a dij alapja tarasagi részesedés atruhazisa esetén a részesedés vételarabol a
szokdsos piaci modszerekkel visszaszamolt megfelelé ingatlanérték (EPRA
szabalyok alapjan)

6.7.7.1.3. Ertékesitési Dij

az atruhazott ingatlan (AFA nélkiil szdmitott) brutt6 (az esetleges szerz6déses
kapcsolt vallalkozassal kotott szerz6dés esetén 0%

esedékes a tranzakci6 bejegyzésekor

a dij alapja tarasagi részesedés atruhazasa esetén a részesedés vételarabdl a
szokédsos piaci modszerekkel visszaszamolt megfelel6 ingatlanérték (EPRA
szabalyok alapjan)

6.7.7 4. Bankhitel Szervezési Dij

a hitelosszeg 0,5%-a
esedékes az els6 lehivaskor
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6.7.1.2. A Projekttirsasdgoknak nyujtandot szolgdltatdsok

6.7.7.2.1. Ingatlaniizemeltet€s Dija

e abérl6k altal megfizetett bérleti dij és lizemeltetési koltség, valamint minden
mas, az épiilet ltal generalt, AFA nélkiil szamitott drbevétel 3,0%-a
e esedékes negyedévente

6.7.7.2.2. Bérbeadasi Dij

e Uj bérlet esetén az éves atlagos, tényleges (meghirdetett bérleti dij minusz
bérleti dij mentes id6szakok) bérleti dij 20%-a, ami tartalmazza a harmadik
feleknek (iigynokoknek) esetlegesen fizetett dijakat

e bérl6i hosszabbitas esetén az éves atlagos, tényleges (meghirdetett bérleti dij
minusz bérleti dij mentes id6szakok) bérleti dij 20%-a, ami tartalmazza a
harmadik feleknek (ligynokoknek) esetlegesen fizetett dijakat

e esedékes a kotderejii bérleti szerz6dés alirdsakor

6.7.7.2.3. Adminisztraciés Dij

e havonta EUR 4.000+ AFA
e az Adminisztriciéos Dij levonasra keriil a Kibocsaté 4ltal fizetendd
Vagyonkezelési Dijbol

6.7.7.3. Fejlesutések, dtépitések esetén fizetendd tovabbi dijak

6.7.7.3.1. Fejlesztés Menedzsment Dij

e a fejlesztés / atépités nettd, azaz a (i) telekdr, vagy meglévo épiilet atépitése
esetén az épiilet vételara, (ii) a vagyonatruhazasi illeték, (iii) a finanszirozasi
koltségek €s (iv) a Futureal csoport barmely tagjanak fizetend6 szolgaltatasi
dijak nélkiil szamitott projektkoltségeinek (,,Nettd Projektkdltség™) 5 %-a,

o esedékes a fejlesztés el6készitésének megkezdésétol a fejlesztés lezarasaig,;

6.7.7.3.2. Miiszaki Menedzsment Djj

e fejlesztés / atépités esetén a az épitési koltségek (beleértve a bérl6i teriiletek
kialakitasanak koltségeit is) 3,0 %-a

e cesedékes az épitkezés megkezdése és a hasznalatba vételi engedély
megszerzését kdvetd 6. honap vége kozotti idoszakban

e abban az esetben esedékes, ha a miiszaki menedzsment szolgaltatasok nem
keriiltek masnak kiszervezésre

A késObbiekben, esetleges 0j piacokra torténd kilépéskor az adott varosban vagy vérosokban
kiemelked6 helyismerettel €s tapasztalattal rendelkez6 — de nem a Futureal cégcsoporthoz tartozo
céget/cégeket kivan kizardlagossagi alapon megbizni.

6.8. OSZTALEKPOLITIKA

A Kibocsatd addzott eredményébdl az eredménytartalék képzésére és osztalékfizetésre forditandd
részek aranyat, az eredménytartalék osztalékfizetésre torténd igénybevételét és a kifizetend6
osztalék mértékét minden évben a Kibocsatd kozgyiilése hatarozza meg a vonatkozd jogszabalyok
adta kereteken belill és az adott évi IFRS szerinti beszamoldban szerepl sajat téke megfeleltetési
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tabla alapjan. Az osztalékfizetés az elért eredményekt6l, a Kibocsato lizleti helyzetétol, tzleti
kilatasaitol és terveit6l, valamint jogi, szabalyoz6i, illetve egyéb tényezoktSl és megfontolasoktol
fligg.

Akor bipénziigyi informacidk altal lefedett iddszak minden egyes pénziigyi éve tekintetében az
egy részvényre jutd osztalék dsszege:

Pénziigyi év Egy részvényre juté osztalék
(forintban)
2010 7.393
2011 1.988
2012 3.220
2013 2.610
2014 2.650
2015 2.650
2016 2.662
2017 2.120

A Kibocsatd a mitkédésének SZIT-ként torténd folytatisaig nem fizet osztalékot, az eredményt a
Kibocsato tevékenységébe visszaforgatja.

A ,,B” Részvények szabélyozott piacra valo bevezetését kovetden a Kibocsatéd kizardlag a SZIT
tv. altal eldirt keretek kozétt SZIT-ként kivan miikodni, €s osztalaékpolitikajat is ennek
megfeleléen hatdrozza meg.

A SZIT tv. 2. § 8. pontja meghatarozza az elvart osztalék fogalmat, ennek alapjan az elvart osztalék
a sz ilyozott ingatlanbefektetési tarsasag kilon jogszabalyban meghatarozottak szerint
osztalékként kifizethetd, a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként térténd nyilvantartasba
vételtdl a nyilvantartasbol vald tériésig elért eredményének 90%-a, tovabba a szabdlyozott
ingatlanbefektetési tarsasag projekttarsasaga esetében a projekttirsasdg jogszabalyban
meghatarozottak szerint osztalékként kifizethet6, a projekttarsasagként torténd nyilvantartasba
vételtdl a nyilvantartasbol valo torlésig elért eredményének 100%-a, ide nem értve a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasag vagy a projekttarsasaguk esetében a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C.
térvény (a tovabbiakban: szamviteli torvény) rendelkezéseivel 6sszhangban az IFRS-ek szerinti
éves beszdmolora torténdé attérés kapcsan elszamolt egyszeri attérési kiilonbozet
eredménytartalékban kimutatott 6sszegét.

Az elvart osztalékot a SZIT tv. 3. § (3) bekezdés c) pontja szerint kell kifizetni, amelynek
megfelelden a Kibocsatd az Alapszabalya alapjan a szamviteli beszamol¢ jovahagyasat kovetd 15
kereskedési napon belill legalabb az elvart osztaléknak megfeleld mértéki osztalékot fizet, azzal,
hogy abban az esetben, ha a szabad pénzeszkozeinek Gsszege nem €ri el az elvart osztalék
Osszegét, akkor a szabad pénzeszk6zok Gsszegének legalabb 90%-at fizeti ki osztalékként.
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6.9.

6.9.1.

6.9.1.1.

6.9.1.2.

A Kibocsaté rendelkezésére allo szabad pénzeszk6z mennyiségét a SZIT tv. 2. § 7. pontja
hatarozza meg, Ez alapjan szabad pénzeszk6z: a latra sz6l6 €s a lek6tott bankbetéteknek (ide nem
értve azon pénzeszkozOket, amelyek felett a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag vagy a
projekttarsasdguk rendelkezési joga korlatozott), az Eurépai Gazdasagi Térségrol szolo
Megallapodasban részes allamok vagy a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallama altal kibocsatott allampapiroknak, a nemzetkozi pénziigyi intézmény altal kibocsatott
hitelviszonyt megtestesité értékpapiroknak és az elismert tékepiacra bevezetett értékpapiroknak a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag €s a projekttarsasdguk esetében a projekttarsasag éves
beszamolojanak mérlegében kimutatott értéke.

A SZIT tv.-nek a projekttarsasag(ok) altal a Kibocsatd részére kifizetendd osztalékra vonatkozo
szabalya [SZIT tv. 3. § (7) bekezdés a) pont] alapjan a projekttarsasag létesit6 okirata alapjan az
elvart osztaléknak megfelelé mértékii osztalékot fizet a szamviteli beszamolo jovahagyasat kovetd
15 napon beliil, azzal, hogy abban az esetben, ha a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag
projekttarsasaga szabad pénzeszkbzeinek Gsszege nem éri el az elvart osztalék osszegét, akkor a
szabad pénzeszk6zok 6sszegének 100%-at fizeti ki osztalékként.

KIEGESZITO INFORMACIOK

Részvénytioke

A Kibocsatoé alaptékéje 9.000.000.000,- forint.

Az alapt8két az alabbi részvénysorozatok (,,Részvények™) testesitik meg.
»A” Részvények

A Kibocsato alapitaskor, 2009. jilius 8. napjan rendelkezésre bocsatott alaptoke 500.000,- Ft. Az
eredetileg egyenként 1.000.000,- Ft névértékii, dematerializalt formaban elballitott, egyenld és
azonos tagsagi jogokat megtestesit6 térzsrészvények névértékét a Kibocsatd 2009. jilius 28-an
megtartott kozgytilése 3/2009.(07.28) szamu hatarozataval 1.000 Ft 6sszegre mddositotta, és az
ezzel kapcsolatos cégadat valtozdsokat a Févarosi Birdsag, mint Cégbirosag 2009. augusztus 28-
an kelt, 01-10-046425/12 szamu végzésével a cégjegyzékbe bejegyezte. A jelenleg 500.000 darab,
egyenként 1.000,- Ft névértéki, zart korben kibocsatott, dematerializalt formaban el6allitott
torzsrészvénybdl allo részvénysorozat (,A” Részvények) ISIN azonositéja: HU 0000099486.

»B” Részvények

A Kibocsaté 2018. méjus 28. napjan elhatarozott zartkorh Toékeemelés keretében kibocsatott
17.000.000 darab, egyenként 500,- Ft névértékl és 1.085,- Ft kibocsatasi értékii, névre sz0lo,
dematerializalt térzsrészvényt (,,B” Részvények). A kibocsatott részvények ellenértéke, azaz
8.500.000.000,- Ft (nyolcmilliard 6tszazmillié forint) teljes mértékben befizetésre keriilt. A
Tokeemelést a Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga 2018. juinius 13. napjan Cg.01-10-046425/53
szamu végzésével bejegyezte a cégjegyzékbe. A ,B” Részvények 2018. jinius 29-1 értéknappal
megkeletkeztetésre keriiltek a KELER-nél, amely azt kézponti értéktarként a kozponti
értékpapirszamlan nyilvantartja. A ,,B” Részvények ISIN azonositéja: HU0000160262.

A Tokeemelés részleteit a Tokeemelés és Részvénydtruhdzdsok cimil 7.1.2.1. pont tartalmazza.
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6.9.1.3.

6.9.2.

6.9.2.1.

6.9.2.2.

Nyilatkozatok
A Kibocsaté a Részvény =n kiviil més tipus( részvényt vagy atvaltoztathatd kotvényt nem
bocsatott ki.

A Kibocsat6, annak nevében mas vagy a leanyvallalatai nem birtokolnak a Kibocsato 4ltal
kibocsatott részvényeket.

A Kibocsato csoportjanak egyik tagjaval kapcsolatban sem 4ll fenn opcids jog, illetve a Kibocsato
csoportjanak egyik tagja sem kothetd feltételes vagy feltétel nélkiili megallapodas alapjan opcids
joghoz.

A Kibocsaté Alapszabalyanak ismertetése
A Kibocsito célkitiizése

A Kibocsato célkitlizéseinek bemutatasat az Alapszabaly nem foglalja magaban, azonban ezt A4
Kibocsdto tizleti tevékenysége cimil 6.2. fejezet (és azon beliil is 4 Kibocsadto f6 tevékenységi korei
c.6.2.1. pc tartalmazza.

A Kibocsdto szerveire és azok tagjaira vonatkozo fobb rendelkezések

6.9.2.2.1. Igazgatdsig

A Kibocsato iigyvezetd szerve az Igazgatdsag. A Kibocsatot harmadik személyekkel szemben és
hatdsagok el6tt az Igazgatosag képviseli.

Az lgazgatosag [a 6.4.1. pontban megjelslt] 3 (harom) természetes személy tagbol all. Az
Igazgatosag elndkének, illetve tagjanak tisztsége erre iranyuldé munkaviszony keretében nem
lathat6 el.

Az Igazgatdsag latja el a Kibocsato ligyvezetését, képviseli a Kibocsatdét harmadik személyekkel
szemben, birésagok €és mas hatosagok elott, kialakitja ¢s iranyitja a Kibocsatdé munkaszervezetét.
A Kibocsat6; nkavallaléi felett a munkaltatoi jogokat az igazgatdsag elndke gyakorolja.

Az Igazgatosag tagjait a kozgyiilés hatarozatlan idétartamra valasztja.
Az Igazgatosag kizardlagos hataskorébe tartozo tigyek:
(a) gondoskodik a Kibocsaté iizleti konyveinek szabalyszer(i vezetésérol,

(b) évente egyszer jelentést készit a kozgyiilés, félévente pedig a Feliigyeldbizottsag részére
a Kibocsato tigyvezetésérol, a Kibocsatd vagyoni helyzetérol és iizletpolitikajarol,

(c) a kozgyiilés elé terjeszti a Kibocsatd szamviteli térvény szerinti beszimoldjat és az
ado6zott eredmény felhasznaldsara vonatkozd javaslatat,

(d) kozzéteszi a Kibocsatd mérlegét a hirdetményekre vonatkoz6 szabalyok szerint, illetve
beterjeszti a Cégbirosaghoz és egyéb hatdésagokhoz,

(e) iranyi 1a Kibocsaté gazdalkodasat,
(f) kialakitja a Kibocsaté munkaszervezetét, gyakorolja a munkaltatoi jogokat

(g) elfogadja a Kibocsat6 stratégiai, tizleti tervét,
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(h) elfogadja, illetve jévahagyja a Kibocsato belsd szabalyzatait (beleértve tobbek kozott a
miikodési és eljarasi szabalyzatokat), ellendrzi a végrehajtasukat,

(i) a Ptk.-ban meghatarozott eseteket kivéve, a Kibocsatdé rendes €s rendkiviili
kozgytiléseinek 6sszehivasa,

(j) azigazgatdsag ligyrendjénck elkészitése,

(k) az iigyvezetésre, a Kibocsat6é vagyoni helyzetére és tizletpolitikdjara vonatkozo jelentés
elkészitése és az évi rendes kozgylilés elé terjesztése,

(1) dontés a Kibocsaté éltalanos tizlet — és fejlesztéspolitikai koncepcidjarol, tovabba az
éves €s kozéptavu tervérdl,

(m) déntés a Kibocsato fejlesziési, éves beruhdzasi kérdéseiben,

(n) dontés mdas tarsasdg megszerzEésérdl, vagy alaptOkéje (torzstokéje) egy részének
megszerzésérdl és/vagy mas tarsasag alapitasarol,

(0) az alaptokének a Kozgytilés hatédrozata alapjan torténé felemelése,

(p) dontés hitelek felvétele, illetve kolcsonok nyfjtasa figyében,

(q) asajat részvények elidegenitése,

(r) dontés sajat részvényre kapott nyilvanos vételi ajanlat elfogadasarol,

(s) dontés a nyilvanos vételi ajanlattételi eljards megzavarasara alkalmas lépések
megtételérol,

(t) dontés osztalékeldleg fizetésérdl

(u) menedzsment (vezeté 4llasi munkavallalok) teljesitményének ellendrzése és
javadalmazasanak megallapitasa

(v) ajogszabalyokban elbirt, a cégjegyzékbe bejegyzendb jogok, tények adatok cégbirdsagi
bejelentése,

(w) minden olyan tevékenység, amelyet torvény, alapszabdly koézgyllési hatarozat az
igazgat6sig hataskorébe utal, illetve amely nem tartozik a kozgytlés hataskorébe.

(x) Déntés minden olyan kérdésben melyet az Alapszabaly vagy jogszabély a hataskorébe
utal.

10.7 Az Igazgat6sag tagjai — nyilvanos részvénytarsasigban torténé részvényszerzésen feliil —
szerezhetnek téarsasagi részesedést a Kibocsatééval azonos tevékenységet is folytaté mads
gazdalkod6 szervezetben, tovabba lehetnek vezet6 tisztségviselok a Kibocsatééval azonos
tevékenységet is végzo mas gazdalkodo szervezetben.

Amennyiben a Kibocsaté szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasigként miikodik, 0gy ezen
milkodés ideje alatt barmely igazgatésagi tag és egyéb vezetd Allasu személy lehet vezetd
tisztségvisel®  hitelintézetnél, befektetési  vallalkozasnal, befektetési alapkezelonél,
ingatlanértékelénél, kockazati t6ékealap-kezel6nél, biztositonal, viszontbiztositonal, barmely
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagnal. A vezet6 allasu személy fogalmdt a 2011. évi CIL
torvény hatarozza meg.

Az Igazgatdsag tagja és kozeli hozzatartozoik [Ptk. b) 8:1. § (1) bekezdés 1. pont] kéthetnek a
sajat neviikkben vagy javukra a Kibocsaté tevékenységi korébe tartoz6 tigyleteket.
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Az azgatésag elndke

(a) akadalyoztatdsan esetét kivéve Gsszehivja és vezeti a Kibocsato Kozgytilését,

(b) az Igazgatosag tigyrendjének keretei k6zott 6sszehivja és vezeti az Igazgatosag liléseit,
kijeloli az Igazgatosag iilésérdl szolo jegyzOkonyv vezetbjét, az Igazgatdsag iilésein
elrendeli a szavazast és megallapitja az Igazgatdsag hatarozatat.

Az lgazgatosagi tagok rész¢  dijazast vagy jutalmazast csak a Kozgy(lés dllapithat meg.
Az Igazgatdsag tagjai személyesen kételesek eljarni, képviseletnek nincs helye.

Az Igazgatosag tagjai vezetd tisztségviselok. Megvalasztasukkor illetve megbizasok egész tartama
alatt felelnek azért, hogy a Ptk.vezetd tisztségvisel6kre vonatkoz6 szabalyainak megfelelnek.

Az Igazgatdsag tagjai a Kibocsaté ligyvezetését az ilyen tisztséget bet6ltd személyekt6l elvarhato
fokozott gondossaggal, a Kibocsatd érdekeinek elsédlegessége alapjan kotelesek ellatni. A
jogszabalyok, az alapszabdly, illetve a Kibocsaté Kozgytilése altal hozott hatarozatok, illetve
tgyvezetési kotelezettségeik vétkes megszegésével a Kibocsatonak okozott karokért a polgari jog
szabalyai szerint felelnek a Kibocsatoval szemben.

Az lgazgatosag tagja az ligyvezetési tevékenysége soran a Kibocsatonak okozott karokért a
szerzddésszegéssel okozott karért valo feleldsség szabalyai szerint felel a Kibocsatoval szemben.
Ha a Kibocsatd jogutéd nélkiil megsziinik és az Igazgatdsiag tagja a Kibocsato
fizetésképtelenségével fenyegetd helyzet beallta utan a hitelez6i érdekeket nem vette figyelembe,
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tagjaval szemben.

Az Igazgatésig tagja, ha e jogviszonyaval 6sszefliggésben harmadik személynek kart okoz, akkor
az okozott karért a Kibocsatoval egyetemlegesen felel harmadik személy iranyaban.

Az Igazgatosag tagjai a Kibocsato ligyeir8l szerzett értesiiléseiket Uizleti titokként kotelesek
megdrizni.

Az igazgatosagi tagok 1 zbizdsa az érintett személy altal torténd elfogadassal jon 1étre. Az
Igazgatdsag tagjava megvalasztott személy az Uj tisztsége elfogadasatdl szamitott tizenét napon
beliil azokat a gazdasagi tarsasagokat, amelyeknél mar lgazgatdsagi tag, irasban tdjékoztatni
koteles.

Az lgazgatosagi tag jogviszonyara a Polgari Térvénykonyv megbizési szerz6désre vonatkozo
szabalyai megfeleléen iranyadok.
Az Igazgatdsag tagjdnak megbizatasra megsziinik:
& k _ val,
(b) visszahivassal,
(c) torvényben szabdlyozott kizar6 ok bekovetkeztével,
(d) lemondéssal,

(e) elhaldlozassal.

+ ] T o i 31 mikor 10 ‘ mban ~ a Kibc "6
miikod6képessége ezt megkivanja, a lemondas csak annak bejelentésétdl szamitott 60. napon valik
hatdlyossa kivéve, ha Kozgyiilés az 0 Igazgatosagi tag megvalasztasarol mar ezt megel6z6en
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gondoskodott. A lemond4s hatéalyossa véldsaig az igazgatdsag tagja a halaszthatatlan dontések
meghozataldban, illetve az ilyen intézkedések megtételében koteles részt venni.

Az Igazgatdsag sajat maga allapitja meg tigyrendjét. Az Igazgatdsag lilése hatarozatképes, ha az
tilésen legalabb kett6 tag jelen van. Az IgazgatOsag a hatdrozatait egyszer(i szotobbséggel hozza.

Az Igazgatosagi iilések elokészitése az elndk feladata. Az tilés eldtt legalabb 8 nappal Osszehivja
az Igazgat6sag tagjait, irdsban, a napirend, id6pont és a helyszin megjeldlésével. Az igazgatosag
elndke amennyiben sziikségesnek latja az Igazgatosag iilésére meghivija a feliigyeld bizottsagot,
az Audit Bizottsagot, a kényvvizsgalot, illetve a Kibocsatd vezetd allasi munkavallaloit. Az
igazgatosag elndke a kdzgyllési napirendi pontokat tirgyald iiléseire tandcskozasi joggal a
konyvvizsgal6t is meghivija.

Az Igazgatosag iilésérSl jegyzOkonyv késziil, mely tartalmazza a jelenlévoket és a hozott
dontéseket. A jegyzOkonyvet az Igazgatdsag egyik tagja és a jegyzOkonyvvezeto irja ala.

6.9.2.2.2. FeliigyelObizottsag

A Feliigyel6bizottsag a kozgytilés részére, a Kibocsatd érdekeinek megdvasa céljabol ellendrzi a
Kibocsato ligyvezetését.

A FeliigyelObizottsag 3-5 tagbol all. A tagok — az esetleges dolgozoi képviseletet ellatd személyek
kivételével —nem allhatnak a Kibocsatéval munkaviszonyban.

Amennyiben a Kibocsatd szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasdgként miikodik, ugy ezen
miik6dés ideje alatt feliigyeldbizottsagi tagjanak és mas vezet6 allasu személynek az valaszthatd
meg, illetve az nevezhetd ki, aki fels6foku végzettséggel €s a 2011. évi CIL térvény tv. 6. § (2)
bekezdésének megfeleld legaldbb harom év vezeti gyakorlattal rendelkezik, tovabba biintetlen
eloéletli. A vezetd allast személy fogalmat a 2011. évi CIL. torvény hatdrozza meg.

A feliigyeld bizottsag tagjai tobbségének tekintettel a Ptk. 3:290. § (1) bekezdésére fliggetlen
személyeknek kell lenniiik. Fiiggetlennek mindésiil a feltigyelé bizottsag tagja, ha a Kibocsatéval
a feliigyeld bizottsagi tagsdgan és a Kibocsaté szokasos tevékenységébe tartozd, a feliigyeld
bizottsagi tag sziikségleteit kielégit6 tigyleten alapuld jogviszonyon kiviil més jogviszonyban nem
all.
Nem mindsiil fiiggetlennek a felligyel6 bizottsag tagja kiilondsen akkor, ha
(a) aKibocsatéo munkavallaloja vagy volt munkavallaldja, e jogviszonyanak megsziinésétol
szamitott 6t évig,
(b) a Kibocsatd vagy vezet6 tisztségviseldi szamara €s javara ellenérték fejében szakért6i
vagy mas megbizasi jogviszonyban tevékenységet folytat,

(c) a Kibocsatd olyan részvényese, aki kdzvetve vagy kozvetleniil a leadhat6é szavazatok
legalabb harminc szazalékat birtokolja vagy ilyen személynek kozeli hozzatartozoja
vagy élettarsa,

(d) kozeli hozzitartozbja vagy élettarsa a Kibocsatd valamely — nem fiiggetlen — vezetd
tisztségviseldjének vagy vezeto allasi munkavallaljanak.

(e) aKibocsato eredményes mitkodése esetén a feliigyel bizottsagi tagsaga alapjan vagyoni
juttatasra jogosult, vagy a feliigyel8bizottsagi tagsagért jaré dijon kiviil barmilyen
javadalmazasban résziil a Kibocsatétol, illetve a Kibocsatohoz kapesolt vallalkozastol,
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(f) a Kibocsaté nem fiiggetlen tagjaval egy maésik gazdasdgi tarsasdgban olyan
jogviszonyban 4ll, amely alapjan a nem fliggetlen tagnak iranyitasi, ellen6rzési joga van.

(g) aKibocsato kon: ~ rizsgaloja, vagy a kdnyvvizsgald tarsasag tagja, illetve alkalmazottja
vagy partnere ej viszony megszinésétdl szamitott harom évig,

(h) vezetd tisztségvisel6 vagy vezetd allash munkavallalo egy olyan gazdasagi tarsasagban,
amelynek fiiggetlen felligyel6 Dbizotisagi tagja egyben a Kibocsaté vezetd
tisztségviseldje.

Nem kell a felligyeld bizottsag tagjai tobbségének fliggetlen személynek lennie, ha a Kibocsatd
elismert vallalatcsoporthoz tartozé ellendrzott tarsasagként miikodik.

Az els6 FeliigyelObizottsagot kévetben a Felligyeldbizottsag tagjait a kdzgylilés valasztja meg.

A Felugyel6bizottsag milkddése az Gjabb [Feluigyelobizottsdg megvélasztasaig tart. A
Feliigyelbizottsig megbizatasanak id6étartama alatt megvalasztott 4j feltigyeld bizottsagi tag
megbizatasa at¢ i felligyeld bizottsagi tag megbizatisaig tart.

A Feliigyel6bizottsag tagjai barmikor visszahivhatdk, Gjravalaszthatok.

A Feltigyelobizottsag:
(a) megalla) ja tigyrendjét, €s jovahagyasra a kozgytilés elé terjeszti,
(b) tagjai sorabdl elnokét valaszt;

(c) akdzgyiilés napirendjén szerepld valamennyi 1ényeges iizleti jelentést, valamint minden
olyan el6terjesztést megvizsgal, amely a kozgytilés kizarolagos hatdskorébe tartozik, és
azezzel k  csolatos allaspontjat a kdzgyiilésen ismertetni,

(d) a Ptk.-ban meghatarozott esetekben Gsszehivja a kdzgylilést, és javaslatot tesz annak
napirendjére,

(e) a kozgyllés elé torténd terjesztése elétt, jovahagyja a Budapesti Ertéktézsde FelelSs
Kibocsatoiranyitasi ajanlasait tartalmazé jelentést

(f) g doskc :arrol, hogy a Kibocséto rendelkezzen atfogé és az eredményes mitkodésre
alkalmas ellendrzési rendszerrel,

(g) ellendrzi a Kibocsatd éves €s kdzbensd pénziigyi jelentéseit,

(h) elfogadja €s rendszeres idOkozonként feliilvizsgilja a Kibocsaté javadalmazasi
politikajanak altalanos elveit és felelds annak végrehajtasaért,

(1) belso ellc Srzéssel kapcsolatos feladatok ellatasa.

A Feliigyelobizottsag a Kibocsato irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba, konyveibe betekinthet, a
vezetd tisztségvisel6ktol és a Kibocsatd munkavallaléitol felvildgositast kérhet, a Kibocsatd
fizetési szamlajat, pénztarat, értékpapir- és aruallomanyat, valamint szerzédéseit megvizsgalhatja
és szakértével megvizsgaltathatja.

A Feliigyelobizottsag kételes napirendre tlizni a kdnyvvizsgalo éltal megtargyaldsra javasolt
tigyeket.

A Feliigyel6bizottsag sziikség szerint, de legalabb évente két alkalommal {ilésezik. A
Feliigyeldbizottsag tiléseit az elndk, akadalyoztatdsa esetén az altala kijelolt feliigyeld bizottsagi
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tag hivja ossze és vezeti le. A Feliigyelébizottsag koteles értesiteni a kdzgytlést, ha tagjainak
szama héarom ala cs6kkent.

Az ulést a napirend megjeldlésével az ilés eldtt legalabb 8 nappal kell &sszehivni. A
Feliigyel&bizottsag hatdrozatképes, ha tagjainak kétharmada, de legalabb harom tag jelen van.
Hatarozatait egyszerii szotobbséggel hozza.

A Felugyelobizottsig tagja szerezhet tarsasagi részesedést a Kibocsatoéval azonos
fotevékenységet is folytatd mas gazdalkodd szervezetben, tovabba lehet vezetd tisztségviseld a
Kibocsatdéval azonos fétevékenységet is végz6 mas gazdalkodd szervezetben.

Amennyiben a Kibocsatd szabélyozott ingatlanbefektetési tarsasagként miikodik, ugy ezen
mikddés ideje alatt barmely feliigyeld bizottsagi és audit bizottsagi tag, tovabba egyéb vezetd
allast személy lehet vezet tisztségviseld hitelintézetnél, befektetési vallalkozasnal, befektetési
alapkezeldnél, ingatlanértckelonél, kockazati tokealap-kezelénél, biztositonal,
viszontbiztositonal, barmely szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagnal. A vezetd allast személy
fogalmat a 2011. évi CIL. térvény hatarozza meg.

A Feltigyel6bizottsag tagja és kozeli hozzatartozdja [Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont| kéthet a sajat
nevében vagy javara a Kibocsato f6tevékenységi korébe tartozo ligyleteket.

6.9.2.2.3. Audit Bizottsag

Az Audit Bizottsag a Felligyeldbizottsag fiiggetlen tagjaibol a K6zgyilés altal valasztott 3 (hdrom)
tagh bizottsag. A Ptk. 3:291. § (2) bekezdése alapjan az Audit Bizottsag legalabb egy tagjanak
rendelkeznie kell sz&mviteli és/vagy kdnyvvizsgaldi szakképzettséggel.

Az Audit Bizottsag hataskorébe tartozik:
(a) aszamviteli torvény szerinti beszamold véleményezése,
(b) javaslattétel a konyvvizsgal6 személyére és dijazaséra,
(¢) akonyvvizsgaloval megkotendd szerz6dés el6készitése,
(d) akonyvvizsgiloval szembeni szakmai kdvetelmények és dsszeférhetetlenségi eldirasok
érvényre juttatasinak figyelemmel kisérése, a kdnyvvizsgaloval vald egyiittmiikodéssel

kapcsolatos teendOk ellatasa, valamint sziikség esetén az igazgatésdg szamdra
intézkedések megtételére valo javaslattétel,

(e) a pénziigyi beszamolasi rendszer mikddésének értékelése €s javaslattétel a szikséges
intézkedések megtételére,

(f) az Igazgatésag munkdjanak segitése a pénziigyi beszamolisi rendszer megfeleld
ellendrzése érdekében, valamint

(g) abelsé ellen6rzési és kockazatkezelési rendszer hatékonysaganak figyelemmel kisérése.

A konyvvizsgidlo az éves beszdmold és az Osszevont (konszolidalt) éves beszamold
konyvvizsgalatdnak soran felmeriild kulcsfontossign kérdésekr8l, igy kiillondsen a belsd
ellen6rzési, a pénziigyi beszamolasi folyamattal kapcsolatos jelentds hianyossigokrdl koteles
irasban t4jékoztatni az Audit Bizottsdgot.

Az Audit Bizottsag tagjai koziil elndkot valaszt. Audit Bizottsag maga allapitja meg mitkodésének
szabalyait, amely szabalyzatot elfogadasra a kdzgyiilés elé terjeszt. Az Audit Bizottsag tiléseirdl
jegyzOkonyvet kell vezetni, amelyre az ligyrendjében a jegyzékényvre vonatkozd szabalyok
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alkalmazandok. Az Audit Bizottsag testiiletként miikodik, tagjai személyesen kotelesek eljarni,
képviseletnek helye nincs.

3.2.2.4. Allando konyvvizsgslo

A Kibocsatd a szamviteli térvény szerinti beszamolé valddisigat és jogszabalyszeriiségét a
konyvvizsgaloval ellenérizteti. A konyvvizsgald véleményének meghallgatasa nélkill a szamviteli
torvény szeri  beszamolorol a Kozgyllés nem hozhat dontést. Emellett a Kozgylilés elé
terjesztett 1ényeges uzleti jelentést koteles megvizsgalni abbdl a szempontbol, hogy az valds
adatokat tartalmaz-e, illetve megfelel-e a jogszabalyi el6irdsoknak.

Az elsé konyvvizsgald megvalasztasat kovetben a Kibocsatdé kényvvizsgalojat a Kozgyiilés

valasztja meg, a konyvvizsgild személyére az Audit Bizottsag tesz javaslatot. A Kozgyfilés

hataskoérébe tartozik a konyvvizsgald dijazasanak megallapitasa is az Audit Bizottsag javaslata
ojan.

Konyvvizsgilova valaszthat6, aki az erre vonatkozo jogszabalyok szerint a konyvvizsgalok
nyilvantartasdban szerepel. Ha a konyvvizsgald gazdalkodé szervezet, a személyi
Osszeférhetetlenségi eldirasokat a konyvvizsgaloi tevékenységet végzd személyen kivil a
gazdalkodd szervezet valamennyi tagjara (részvényesére), vezetd tisztségviseldjére és vezetd
4ll4stG munkavallaldjara is alkalmazni kell.

A konyvvizsgalatért felelés személy a Kibocsdtod részére mas megbizas alapjan munkat nem
végezhet, és a konyvvizsgilo gazdalkodo szervezet is csak akkor lathat el mas feladatot is, ha a
megbizas targya nem érinti a koényvvizsgaldonak a Kibocsato ligyvezetésével megkotott, és a
konyvvizsgaldi feladatok ellatasara vonatkozo megbizasi szerzodésben foglalt feladatait.

Az 4llandé konyvvizsgalé nem nytjthat a Kibocsato részére olyan szolgaltatast és nem alakithat
ki olyan egyiittmilkddést az Igazgatosaggal, amely konyvvizsgal6i feladatinak fiiggetlen és
targyilagos ellatasat veszélyezteti.

Amennyiben a Kibocsaté szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként mukoédik, Ggy ezen
1 kodés ideje alatt a Kibocsato altal kényvvizsgaldi feladatok ellatasara csak akkor adhaté az
érvényes konyvvizsgaloi engedéllyel rendelkezd, kamarai tag konyvvizsgal6 (konyvvizsgaloi cég)
részére megbizas, ha

a) akonyvvizsgild nem rendelkezik a szabalyozott ingatlanbefektetési tirsasagban
koz tlen vagy kozvetett tulajdonnal,

b) a k...yvvizsgalénak nincs a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasaggal, vagy
annak projekttarsasdgaval szemben fennallo lejart kovetelése,

c) a szab{® >zott i itlanbefektetési tarsasdg és annak minésitett befolyassal
rendelkezo tulajdonosa nem rendelkezik a kényvvizsgald cégben kdzvetlen vagy
kozvetett tulajdonnal."

Az a) és b) pontokban meghatarozott korlatozast a konyvvizsgaldé Ptk. szerinti kozeli
hozzatartozdjara is alkalmazni kell.Nem lehet kényvvizsgald a Kibocsato alapitoja, illetve
részvényese.

Nem lehet konyvvizsgalo a Kibocsaté alapitdja, illetve részvényese. Nem valaszthatd
konyvvizsgalova az Igazgatosag tagja, valamint annak kozeli hozzatartozdja . k. 8:1. § (1)
bekezdés 1. pontja) tovabba a Kibocsaté munkavallaléja, e mindségének megsziinésétdl szamitott
harom évig.
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A konyvvizsgaloval, megvalasztasat kvetben, a Kibocsato kot szerzodést a polgari jog altalanos
szabalyai szerint.

Ha a kényvvizsgél6 gazdalkodo szervezet, meg kell jelSinie azt a tagjat, vezetd tisztségviselGjét,
illetve munkavallaldjat, aki a konyvvizsgalatért személyében is felelGs. ezen személy kijeldlésére
csak a kozgytilés jovahagyasaval keriilhet sor.

A konyvvizsgéloi tisztségre megvalasztott személyek Gjravalaszthatok és visszahivhatok.
A kidnyvvizsgdlo tisztsége megsziinik az alabbi esetekben:
(a) akonyvvizsgaloval kotott szerz6désben szereplé idétartam lejartaval,
(b) a Kozgytlés dontésén alapulo visszahivéssal,
(c) valamely kizar6 ok bekdvetkezésével,
(d) aKibocsatéval kotott szerz6dés kinyvvizsgalo részérdl torténd felmondasaval,
(e) elhalalozéssal.
A Kibocséato konyvvizsgaldjat a Kibocsaté Kozgylilése valasztja meg

A Kozgylilés altal valasztott allandé konyvvizsgalo, a vonatkozo jogszabalyok rendelkezéseinek
megfelel6en, kiilonodsen:

(a) a Kibocsaté szamviteli térvény szerinti beszamolojat targyalé Kozgyiilésen koteles részt
venni, de tdvolmaradasa az {ilés megtartasat nem akadalyozza,

(b) gondoskodik a szamviteli torvényben meghatarozott konyvvizsgalat elvégzésérol, és
ennek soran mindenekel6tt annak megallapitasardl, hogy a Kibocsato szamviteli torvény
szerinti beszamoldja megfelel-e a jogszabalyoknak, tovabba megbizhaté és valos képet
ad-e a Kibocsitd vagyoni, pénziigyi ¢s jovedelmi helyzetérdl, mikodésének
eredményérol,

(c) a Kibocsaté konyveibe betekinthet, a vezeté tisztségviseloktdl, illetve a Kibocsatd
munkavallal6itdl felvilagositast kérhet, a Kibocsatdé bankszamlait, fizetési szamlait,
ligyfélszamlait, kbnyvvezetését, szerzodéseit, értékpapir-allomanyat megvizsgalhatja,

(d) koteles egytittmUkodni az Audit Bizottsag tagjaival
(e) megéllapitasait jogosult a Kibocsato Kozgytilésén ismertetni,

Ha az alland6 konyvvizsgal6 a Kibocsato vagyonanak olyan valtozasat észleli, amely veszélyezteti
a Kibocsatoval szembeni kovetelések kielégitését, vagy ha olyan koriilményt észlel, amely az
igazgatdsagi tagok vagy a feliigyelObizottsigi tagok e mindségiikben kifejtett tevékenységiikért
valo felel6sségét vonja maga utdn, késedelem nélkiil kiteles az Igazgatosagnal kezdeményezni a
részvényesek dontés hozataldhoz sziikséges intézkedések megtételét. Ha a kezdeményezés nem
vezet eredményre, a konyvvizsgal6 koteles a feltart koriilményekrél a Kibocsaté cégbirdsagot
értesiteni. Az allandé konyvvizsgal6 az Igazgatosag és felligyeld bizottsag iilésein tandcskozasi
joggal részt vehet, illetve a konyvvizsgal6 maga is kezdeményezheti ezen iiléseken tandcskozasi
joggal valé részvételét. Ez utdbbi esetben a konyvvizsgald kérelme csak kiilondsen indokolt
esetben utasithaté vissza. A FeliigyelObizottsag felhivasa esetén a konyvvizsgalo a
FeliigyelGbizottsag iilésén koteles részt venni. A Feliigyelobizottsag koteles napirendre tlizni a
konyvvizsgalo altal megtargyalasra javasolt tigyeket. A konyvvizsgald egyiittmitkodik az Audit
Bizottsaggal és részt vesz az Audit Bizottsag iilésein, tovabba minden sziikséges informaciot,
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6.9.2.3.

anyagot, dokumentaciot atad az Audit Bizottsag részére annak érdekében, hogy az Audit Bizottsdg
a prudens miik6dését ellathassa.

A konyvvizsgald az ilyen tisztséget bet61td személyektdl ltalaban elvarhaté gondossaggal koteles
eljarni. Kotelezettségei megszegéséért a Kibocsatonak okozott karért a polgari jog
szerz¢  sszegéssel okozott karokért valo feleldsség szabalyai szerint felel.

A kényvvizsgalo a Tarasag lizleti iigyeirdl szerzett értésiiléseit tizleti titokként kdteles megbrizni.

A konyvvizsgalo felelosség = a konyvvizsgalora vonatkozd jogszabalyokban, illetve a Polgari
Torvénykonyvben meghaté _ wott feleldsségi szabalyok az iranyadok.

A Részvényekhez kapcsolodo jogok és korldtozdsok bemutatdsa

6.9.2.3.1. A kozgyiilési részvétel joga

Minden részvényes jogosult a koézgyiillésen részt venni, felvilagositast kérni, és
észrevételt tenni.

Az értékpapirszémla—veietc’i koteles a részvényes kérésére a részvényrdl tulajdonosi
igazolast kiallitani. A tulajdonosi igazolasnak tartalmaznia kell a Kibocsato cégnevét, a
részvényfajtat, a részvény darabszamat, az ért€kpapirszdmla-vezetd cégnevét é&s
cégszerll alairasat, a részvényes nevét (cégnevét), lakohelyét (székhelyét). A
kozgyllésen vald részvételi jog gyakorlasahoz kidllitott tulajdonosi igazolas a kzgyiilés
vagy a megismételt kdzgylilés napjdig érvényes. A tulajdonosi igazolas kidllitasat
kévetben az értékpapirszamla-vezetd az értékpapirszamlan a részvényekre vonatkozo
valtozast csak a tulajdonosi igazolas egyidejli visszavonasa mellett vezethet at.

A Kozgyiilés kizarolagos hataskorébe tartozik:

(a) dontés — ha az alapszabdly masként nem rendelkezik — az alapszabaly
megallapitasarol és modositasérol,

(b) ntés a Kibocsato mitkédési formdjanak megvaltoztatasarol,

(c) a Kibocsaté atalakulasanak, egyesiilésének, szétvalasanak és jogutdéd nélkili
megszinésének elhatarozasa,

(d) az Igazgatésag, FeliigyelObizottsag tagjainak, és a konyvvizsgalonak a
megvalasztdsa, visszahivisa, dfjazdsanak, illetve 0Osztonzési rendszere
iranyelveinek megéllapitasa,

() a szamviteli toérvény szerinti beszdmold jovdhagyasa, ideértve az addzott
16

(f) dontés — ha a Ptk. masként nem rendelkezik — az atvaltoztathat6 vagy jegyzési
jogot biztosit6 kotvény kibocsatasardl,

(g) dontés- ha a Ptk. vagy az Alapszabaly masként nem rendelkezik — az alaptoke
felemelésérol,

(h) dontés — kivéve, ha a Ptk. mésként nem rendelkezik- az alaptoke leszallitasarol,
(i) dontés a jegyzési els6bbségi jog gyakorlasanak kizarasarol,

()  dontés a sajat részvényre kapott nyilvanos vételi ajanlat elfogadasarol,
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(k) dontés az egyes részvénysorozathoz fliz6d6 jogok megvaltoztatasarol, illetve az
egyes részvényfajtak, részvényosztalyok atalakitdsarol,

()  az audit bizottsag tagjainak megvalasztasa,

(m) dontés az Igazgatésag éltal beterjesztett, a Budapesti Ertéktzsde részére
benytjtandé felelds tarsasagiranyitasi jelentésrol,

(n)  dontés az Igazgat6sag tagjai részére adandé felmentvényrdl,
(o) dontés ha a Ptk. masképp nem rendelkezik - a sajat részvény megszerzésérol,
(p) feliigyeld bizottsag és az audit bizottsag tigyrendjének elfogaddsarol

(q) az Alapszabaly rendelkezéseitd] fliggben kotelezd vagy nem kotelezd dontés az
igazgatosdg tagjai, feliigyel6 bizottsdg tagjai valamint vezetd 4llasa
munkavallalok hosszi tava dijazasdnak és dsztonzési rendszerének iranyelveirdl,
keretér6l, valamint

(r)  dontés minden olyan kérdésben, amit térvény vagy az alapszabaly a kozgytilés
kizarélagos hataskorébe utal.

A Kozgylilésnek a Kozgyilés kizarélagos hataskorébe tartozd ligyekben, ha torvény
eltéréen nem rendelkezik, a hatdrozati javaslatot egyszerii tobbséggel kell elfogadnia.

A Kozgyiilés a hatdrozati javaslatot elfogad6 szavazatok legaldbb hdromnegyedes
tobbségével hatdrozat az (a), (b), (¢), (h) pontjaiban meghatarozott kérdésekben.

Ha az alapszabdly modositasara az alaptoke felemelésérol hozott kozgytlési hatarozat
végrehajtasdval 6sszefliggésben, az alaptoke nagysdganak meghatdrozasa végett keriil
sor, a Kozgyllésnek az alapszabdly moddositasara vonatkozo jovahagyo dontése az
alaptoke felemelésével Gsszefiggd kozgyiilési hatarozat elfogadasidval megadottnak
tekintendd.

A Kozgyiilés csak abban az esetben hozhat a részvény tézsdei kivezetését eredményezd
dontést- beleértve azt a dontést is, amely az értékpapir — sorozat szankcioként vald
torléséhez vezet — ha barmely befektet6(k) el6zetesen kotelezettséget véllal(nak) arra,
hogy a kivezetéshez kapcsolodd vételi ajanlatot tesznek a Budapesti Ertéktdzsde Zrt.
Szabalyzata a Bevezetési és Forgalombantartsi Szabalyokrol rendelkezései szerint.

A fenti (m) pontjdban meghatirozott jelentésben az Igazgatdsag Osszefoglalja a
Kibocsaté altal az el6z0 iizleti évben kovetett felelds tarsasagiranyitasi gyakorlatot és
nyilatkozik arrél, hogy milyen eltérésekkel alkalmazta a Budapesti Ertéktézsde Felelds
Kibocsatdiranyitasi Ajanlésait. A jelentést a Kibocsaté honlapjan kozzé kell tenni. A
jelentés elfogadasardl a K6zgyilés kiilon hatéroz.

A Kozgylilés évente napirendjére tiizi az igazgatosdg tagjainak elozd iizleti évben
végzett munkajanak értékelését, és hatdroz a részikre megadhaté felmentvény
targyaban. A felmentvény megadasaval a Kozgyiilés igazolja, hogy az Igazgatdsag tagjai
az értékelt idészakban munkdajukat a Kibocsatd érdekeinek els6dlegességét szem elott
tartva végezték. A felmentvény hatdlytalanna valik, ha utdlag a birésag jogerdsen
megallapitja, hogy a felmentvény megaddsara alapul szolgalé informacidk valotlanok
vagy hidnyosak voltak.
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6.9.2.3.2.

A kozgytlés elndke a részvényesi jogok gyakorlasat szem el6tt tartva biztositja, hogy a
kozgyiilésen torténd felszolalasok, inditvanyok, észrevételek, ne vezessenek a kozgylilés
szabalyszer(i miikodésének akadalyoztatasahoz, a kdzgytilés elhtizodasahoz.

Azok a részvényesek, akik a szavazatok legalabb egy szazalékdval rendelkeznek, az ok
megjelolésével — frasban kérhetik az Igazgatdsagtol, hogy valamely kérdést tizzon a
Kozgyiilés napirendjére. A részvényesek e jogukat a kozgyllési meghivéd
kézhezvételétdl szamitott nyolc napon beliil gyakorolhatjak. A szavazatok legalabb egy
szizalékaval rendelkezd részvényesek a napirendi pontokkal 6sszefiiggésben hatirozati
javaslatot is el6terjeszthetnek.

A részvényeseknek joguk van a Kibocsaté Alapszabalyaban meghatarozott rendkiviili
kozgyllés dsszehivasat és megtartasat kérni a Kibocsatd igazgatdsagatol. A rendkiviili
kozgytlést a Kibocsatd igazgatdsaga koteles Osszehivni, ha az alaptke legalabb 6t
szazalékat képviselo részvényesek az ok és a cél megjelolésével ezt kérik.

A szavazati jogok Ot szazalékaval egyiittesen rendelkezé részvényes(ek)
kezdeményezhetik a Kibocsatd Alapszabalyaban meghatarozott konferencia kozgyiilés
Osszehivasat és megtartdsat. Nem tarthat6 konferencia-kozgytilés, ha a Kibocsatoban a
szavazatok legalabb o6t szazalékaval egylittesen rendelkez6 részvényesek a kozgylilési
meghivo kézhezvételétdl vagy a hirdetmény kdzzétételétdl szamitott 6t napon beliil —az
ok megjelolésével — irasban ez ellen tiltakoznak, és egyben kérik a Kozgylilés
hagyomanyos modon torténé megtartasat.

A felvilagositaskérés joga

A kozgylilés napirendjére tiiz6tt iigyre vonatkozdan az Igazgatdsag Kkoteles minden
részvényesnek a Ko6zgylilés napja el6tt legalabb nyolc nappal benytjtott irdsbeli
kérelmére a sziikséges felvilagositast megadni. Felvilagositast a kézgyilés napirendjére
tlizott tigyre vonatkozoan legkésdbb a napirendi pont targyaldsakor koteles az
Igazgatosag minden részvényesnek megadni. Kivételt ez alol az alabbiak képezik,
melyeket az Igazgatosdg a Kozgyllést megel6zden legalabb huszonegy nappal a
Kibocsatd honlapjan nyilvanossagra (részvényesek tudomasara) hozza:

(a) az & rehivas id6pontjaban meglévd részvények szamara és a szavazati jogok
aran -a vonatkozo Osszesitett adatokat, ideértve az egyes részvényosztalyokra
vonatkoz6 kiilon Gsszesitéseket;

(b) a napirenden szereplé iigyekkel kapcsolatos elSterjesztéseket, az azokra
vonz 0z0 feliigyelobizottsagi jelentéseket, valamint a hatdrozati javaslatokat;

. 6 il 21 t . ha
nyomtatvanyokat, ha azokat k6zvetleniil nem kiildték meg a részvényeseknek.
Azoknak a részvényeseknek, akik ezt kivanjak, a kdzzéteend6 kozgylilési anyagokat a

kozgyiilési anyagok nyilvanossagra hozatalaval egy id6ben elektronikus titon is meg kell
ktildeni.

- Amennyiben a részvényesek ¢éltek a kozgytilés napirendjének kiegészitésére vonatkozd

jogukkal és ez a kozgylilés napirendjének modositasaval jar, akkor a kiegészitett
napirend, illetve a részvényesek altal el6terjesztett hatirozati javaslatok kozzétételének
mddjara e rendelkezés megfelelden iranyado.
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6.9.2.3.3.

6.9.2.3.4.

Az Igazgatosag csak akkor tagadhatja meg a felvilagositast, ha allaspontja szerint az a
Kibocsato iizleti titkat sértené. Ebben az esetben is kotelez6 a felvilagositas megadas, ha
arra a Kozgyilés hatdrozata kotelezi az Igazgatésagot. Az iizleti titkot nem tartalmazo
felvilagositds megaddsa nem korlatozhatd. A részvényes felvilagositashoz val6 joga
részenként a Kibocsato iizleti kényveibe, illetve egyéb lizleti irataiba betekinthet.

A kozgylilésen valo szavazas joga

A részvényes jogosult inditvanyt tenni és szavazati joggal rendelkezd részvény
birtokdban szavazni.

A részvényes a szavazati jogainak gyakorlasara tulajdonosi igazolas birtokdban, a
részvénykonyvbe torténé bejegyzést kdvetden jogosult.

A részvényes a szavazati jogainak gyakorldsara tulajdonosi igazolas birtokdban, a
részvénykonyvbe t6rténd bejegyzést kvetden jogosult.

A részvényhez fliz6d6 szavazati jogot a részvény névértéke hatdrozza meg. Minden
egyes részvény a részvény névértékével aranyos mértékii szavazati jogot biztosit akként,
hogy minden egyes részvény névértékének minden 100 Ft-ja (egyszaz forintja) utan a
részvényest 1 db (egy darab) szavazat illeti, és a részvények tulajdonosait megilletik
azok a jogok, amelyeket a Ptk. és az Alapszabaly biztosit.

Nem gyakorolhatja szavazati jogit a részvényes, amig az esedékes pénzbeli
hozzajarulasat nem teljesitette.

A Kozgyllés hatdrozatképes, ha azon a szavazasra jogositdo részvények 4ltal
megtestesitett szavatok tébb, min 50 %-at képviseld részvényes jelen van.

A részvényes szavazati jogit képvisel¢6 utjan is gyakorolhatja. Nem lehet
meghatalmazott a konyvvizsgalé. Nem lehet a részvényes meghatalmazottja az
igazgatOsag tagja, a cégvezetd, a Kibocsatd vezetd allasi munkavallaldja, és a feltigyeld
bizottsag tagja, kivéve ha e személyek meghatalmazottként minden egyes hatarozati
javaslatra egyértelmi{i, a meghatalmazd részvényes altal adott irasbeli szavazasi
utasitassal rendelkeznek. Egy képviseld tobb részvényest is képviselhet, egy
részvényesnek azonban csak egy képviselGje lehet. A képviseldnek a meghatalmazd
részvényes utasitasai szerint kell szavaznia, ellenkez§ esetben a szavazat érvénytelen.
Ha a részvényes t6bb értékpapirszamlin vezetett részvénnyel rendelkezik a
Kibocsatoban, az egyes értékpapirszamlakon vezetett részvények tekintetében kiilon
képvisel6t hatalmazhat meg, de az ugyanazon részvényeshez tartoz6 részvények
tekintetében eltérd szavazatot adtak le, e szavazatok mindegyike érvénytelen. Ezen
szabdly nem érinti a Tpt.-ben szabAlyozott részvényesi meghatalmazottra vonatkozo
szabdlyokat.

Osztalékhoz valé jog

A részvényesek a Ptk. és az Alapszabaly rendelkezései alapjdn jogosultak osztalékra,
illetve osztalékelolegre.

A Ptk.-ban foglalt korlatozasok figyelembe vételével, a részvényesnek joga van a
Kibocsatonak a feloszthato és Kozgytlés altal felosztani rendelt eredményébol a
részvényei névértékére jutd aranyos hanyadra (osztalék).
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Kozgylilés az osztalék kifizetésérdl az Igazgatosag javaslatira, a szamviteli torvény
szerinti beszamol6 elfogadasaval egyidejiileg hatarozhat. Az Igazgatdsag javaslatit a
feltigyeld bizottsdgnak el6zetesen jova kell hagynia.

Amennyiben a Kibocsato szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként mkodik, tgy
ezen mikodés ideje alatt a Kibocsatd a szamviteli beszamold jovahagyasat kovetd 15
keresked¢ napon beliil legalabb az elvart osztaléknak megfelelé mértékii osztalékot
fizet, azzal, hogy abban az esetben, ha a szabad pénzeszk6zok Gsszege nem éri el az
elvart osztalék 6sszegét, akkor a szabad pénzeszkozok 6sszegének legalabb 90%-4t fizeti
ki osztalékként. Az elvart osztalék és a szabad pénzeszkoz fogalmat a 2011. évi CII.
torvény hatirozza meg.

Osztalékra az a részvényes jogosult, aki az Igazgatosag altal meghatarozott és az
osztalékfizetésre  vonatkozé  kozleményben  meghirdetett fordulénapon a
részvénykonyvben szerepel. Az Igazgatésag altal meghatarozott, az osztalékfizetésre
val6 jogosultsag szempontjabdl relevans idépont az osztalékfizetésrdl dont6 kozgytilés
id6pontjatol eltérhet. A részvényes osztalékra csak a mar teljesitett vagyoni
hozzajarulasa ardnydban jogosult. Az osztalékfizetés mértékérdl, valamint az
osztalékfizetés kezd6 napjardl rendelkezd kozgyllési vagy igazgatosagi hatdrozaton
a ), 6s az osztalék mértékét is tartalmazo kozlemény els6 megjelenése és az
0 kfizetés kezdd napja k6zo6tt legalabb 10 munkanapnak el kell telnie.

A Kibocsaté donthet a Ptk. szabalyai szerint osztalékel6leg fizetésérol. Két, egymast
kdvetd szamviteli térvény szerinti beszamolo elfogadasa kozotti idészakban a Kibocsatod
kozgyilése osztalékeldleg fizetésérdl akkor hatarozhat, ha

(a) a szamviteli térvény szerint készitett kézbensé mérleg alapjan megallapithatd,
hogy a Kibocsaté rendelkezik az osztalékel6leg fizetéséhez szikséges fedezettel.
A kifizetés azonban nem haladhatja meg az utolso szamviteli torvény szerinti
beszamol6 szerinti tizleti év konyveinek lezarasa ota keletkezett eredménynek a
szamviteli torvényben foglaltak alapjan megéallapitott, illetve a szabad
eredménytartalékkal kiegészitett dsszegét, €s a Kibocsatonak a szamviteli torvény
szerint helyesbitett sajat tokéje a kifizetés folytan nem csokkenhet az alapt6ke
Osszege ala, tovabba

(b) a részvényesek vallaljak az osztalékelbleg visszafizetését, amennyiben utdobb a
szamviteli tdrvény szerinti beszamol6 alapjan — a Ptk. 3:261. § (1) bekezdésben
foglaltakra figyelemmel - az osztalékfizetésre nem lenne jogszabalyi lehet6ség.

Az Alapszabaly felhatalmazza az Igazgatdsagot, hogy a feliigyel6 bizottsag elGzetes
jov agydsa mellett az osztalékelbleg kifizetésérol rendelkezd hatarozatot sajat
hataskorben hozza meg. Ez esetben az Igazgatdsig jogosult a kézbensé mérleg
elfogadasara.

A Kibocsaté a Budapesti Ertéktézsde Zrt. szabalyzatiban ,,Ex-kupon nap” —ként
meghatdrozott id6épont elott 2 (Kettd) tézsdenappal nyilvanossagra hozza az osztalék
végleges mértékét. Az Ex-kupon Nap legkorabban az osztalék mértékét megallapito
kozgytilést kovetd harmadik tézsdenap lehet.
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6.9.2.4.

6.9.2.5.

6.9.2.3.5. Likvidaciés hdnyadhoz val6 jog

A Kibocsaté altal kibocsatott minden részvény esetében a részvényesnek — a térvény
eltéré rendelkezése hidnydban — joga van a Kibocsatd jogutod nélkilli megsziinése
esetén, a tartozasok kiegyenlitése utin fennmarad6 vagyonnak a részvényes altal a
részvényekre ténylegesen teljesitett befizetések, illetve nem pénzbeli hozzajarulas
alapjan a részvényei névértékével aranyos részére.

A részvényesek jogainak megviltoztatisihoz sziikséges intézkedések

A Ko6zgylilés olyan hatdrozata, amely valamely részvénysorozathoz kapcsol6do jogot hatranyosan
modosit, akkor hozhaté6 meg, ha abhoz az érintett részvénysorozatok részvényesei az
Alapszabalyban meghatarozott mddon kiilon is hozzajarulnak. Ennek soran a részvényhez f(izdd6
szavazati jog esetleges korlatozasara vagy kizarasara vonatkozo rendelkezések - ide nem értve a
sajat részvényhez kapcsolddo szavazati jog gyakorlasanak tilalmat - nem alkalmazhatok.

A résgvényesek éves kizgylilésének és a rendkiviili kozgylilések osszehivdsdnak rendje

6.9.2.5.1. Az évi rendes kézgyiilés

Az évi rendes kozgylilést az Igazgatdsig minden évben egy alkalommal olyan
idépontban koteles Gsszehivni, hogy a Kibocsatd kozgytlése altal jovahagyott
szamviteli torvény szerinti beszdmold az addhatésaghoz, valamint a cégbirosagra
hataridében beadhat6 legyen.

Az évi rendes kozgyllést évente egyszer kell megtartani.

6.9.2.5.2. A rendkiviili kozgyiilés

Az évi rendes kozgyiilésen kiviil az [gazgatosag rendkiviili kézgytilést hiv dssze, ha errdl
az Igazgatdsag, vagy az el6z6 kozgylilés igy hatarozott illetve a Ptk.-ban meghatarozott
esetek bekovetkezte esetén.

(a) Az Igazgatdsag nyolc napon beliil a feliigyelé bizottsag egyidejili értesitése mellett
a sziikséges intézkedések megtétele céljabol rendkiviili kozgyiilést koteles
Osszehivni, ha

e tudomasdra jut, hogy a tarsasag sajat tokéje a veszteség kovetkeztében az
alaptéke kétharmadara csokkent, vagy sajat tOkéje Ptk. 3:212. § (2)
bekezdésében meghatarozott 0Osszeg ald csokkent, vagy a tarsasagot
fizetésképtelenség fenyegeti, vagy a tarsasag fizetéseit megsziintette, illetve ha
vagyona a tartozasait nem fedezi,

e az alaptOke legaldbb 6t szazalékat képviseld részvényesek az ok és a cél
megjelolésével ezt kérik,

e a feliigyeld bizottsag vagy a konyvvizsgdlo ezt kéri.

(b) Rendkiviili kozgyiilés Gsszehivasara jogosult a feliigyeld bizottsag, ha ezt a tarsasag
érdeke megkivanja (Ptk. 3:120. § (3) bekezdés).

(c) A cégbirésdg hivja ossze a rendkiviili kézgyilést torvényességi feliigyeleti
intézkedésként, illetve ha ezt indokoltnak tartja a Ptk. 3:103. § (1) bekezdése
alapjan.
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6.9.2.5.3.

Sziikség esetén rendkiviili k6zgylés barmikor 6sszehivhatd. A kozgyiilést — ha a Ptk.
masképp nem rendelkezik — az Igazgatdsag hivja dssze.

A kézgytilés §sszehivasa

A kozgytilésre a részvényeseket a Kozgyiilés kezdé napjat legaldbb 30 nappal
megel6z6en hirdetmény Utjan kdzolt meghivdval kell 6sszehivni oly mddon, hogy a
meghivo megjelenésének napja és a k6zgy(ilés napja k6zott 30 napnak el kell telnie. A
kézgylilés Osszehivasara vonatkozd hirdetményt a Kibocsatd a honlapjan, a Tpt. és a
vonatkozé PM rendelet alapjan a feliigyelet honlapjan (www.kozzetetel.hu) és a
Budapesti Ertéktézsde Bevezetési Szabalyzata alapjan a BET honlapjan (www.bet.hu)
teszi k6zzé. A kozgyilés Osszehivasardl sz6lo meghivot azoknak a részvényeseknek,
al :eldzetesen irasban kérik, elektronikus uton is meg kell kiildeni. A hirdetmény és a
részvényes részére elektronikusan elkiildott értesités kozotti eltérés esetén a
hirdetményben foglaltak az iranyadok.

Ha a Kibocsatd részvényeire tett vételi ajanlattal kapcsolatos részvényesi allasfoglalas
miatt vagy az eredményes nyilvanos vételi ajanlattételi eljarast kovetben a
befolydsszerz6 kezdeményezésére rendkiviili koézgyllés Osszehivasara keriil sor, a
kozgy st annak kezdOnapjat legalabb tizendt nappal megel6z6en, a fentiekben
meghatérozottak szerint kell 6sszehivni. Ebben az esetben az Alapszabaly 5.1.2. pontja
szerinti hatarid6 tizendt nap.

A nem szabdlyosan Osszehivott vagy megtartott tilésen elfogadott és ezért érvénytelen
hatérozat az elfogadasanak id6pontjara visszamend hatdllyal érvényessé valik, ha a
hatdrozatot az ilés napjatdl szamitott 30 napon beliil valamennyi részvényes
egyhangilag érvényesnek ismeri el.

A meghivonak tartalmaznia kell:
(a) aKibocsato cégnevét és székhelyét,
(b) akozgyiilés idopontjat és helyét,
(c) akozgylilés megtartisanak médjat,
(d) akozgyllés napirendjét
(e) aszavazati jog gyakorlasahoz az alapszabélyban eldirt feltételeket,

(f) Konferencia-kozgyiilés esetén a szavazdsi meghatalmazott nevét és
elérhetdségét,

7~ aKo - ilés hatdrozatképtelens” : esetére am ‘smételt Ko 1lés helyét és
idejét.

(h) az Alapszabaly 9.7. pontjanak elsé mondata szerinti id6pontot és a
részvénykonyv lezardsa vonatkozo tajékoztatast

(i) felvilagositas kérésére és a kozgylilés napirendjének kiegészitésére vonatkozo
jog gyakorlasahoz az Alapszabalyban el6irt feltételeket

(j) kozgyllési hatdrozattervezetek €s a kozgyilés elé terjesztendd dokumentumok
eredeti és teljes terjedelmii szévege elérhetdoségének helyét

A Kozgyllés helye, ha az Igazgatdsag eltéréen nem rendelkezik, a Kibocsatd székhelye.
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6.9.2.54.

A nem hatarozatképes és valtozatlan napirenddel Ssszehivott megismételt kdzgytilés
esetén legalabb tiz napnak és legfeljebb huszonegy napnak kell eltelnie a megismételt
kozgyllés dsszehivasa és a megismételt kozgyiilés idopontja kozott.

A kozgviilésen valo részvétel feltételei

A kozgyllésen az a részvényes, illetve részvényesi meghatalmazott vehet részt, akit
legkésébb a kozgylilés kezdOnapjat megeléz6 masodik munkanapon bejegyeztek a
részvénykonyvbe. A Kozgylilésen a részvényesi jogok gyakorldsdra az a személy
jogosult akinek nevét - lezdrdsanak id6pontjdban - a részvénykényv tartalmazza. A
részvénynek a kozgyllés kezdbnapjat megel6z6 4truhdzdsa nem érinti a
részvénykonyvbe bejegyzett személynek azt a jogat, hogy a kozgytlésen részt vegyen
és az 6t mint részvényest megilleté jogokat gyakorolja. A Koézgyllésen megjelent
részvényesekrol jelenléti ivet kell késziteni, amelyen fel kell tiintetni a részvényes,
illetve képvisel6je nevét (cégét) és lakohelyét (székhelyét), részvényei szamat €s az Ot
megilleté szavazatok szdmat, valamint a kozgytlési idétartama alatt a jelenlévOk
személyében bekovetkezett valtozasokat. A jelenléti ivet a Kozgyllés elndke és a
jegyzOkonyvvezetd alairasaval hitelesiti. Az Igazgatosag elnoke a Kozgytilésre jogosult
barmely személyt meghivni és szaméara véleményezési és hozzaszolasi jogot biztositani,
ha vélelmezi, hogy e személy jelenléte és véleménye sziikséges, illetve eldsegiti a
részvényesek tajékoztatasat és a kozgyiilési dontések meghozatalat.

A részvényhez fliz6dd szavazati jogot a részvény névértéke hatérozza meg. Minden
egyes részvény a részvény névértékével aranyos mértékii szavazati jogot biztosit akként,
hogy minden egyes részvény névértékének minden 100 Ft-ja (egyszéaz forintja) utdn a
részvényest 1 db (egy darab) szavazat illeti, és a részvények tulajdonosait megilletik
azok a jogok, amelyeket a Ptk. és az Alapszabaly biztosit.

Nem gyakorolhatja szavazati jogat a részvényes, amig az esedékes pénzbeli
hozz4jarulasat nem teljesitette.

A Kozgyllés hatirozatképes, ha azon a szavazasra jogositd részvények Aaltal
megtestesitett szavatok t6bb, min 50 %-at képviseld részvényes jelen van. A részvényes
részvényesi jogait képvisel6 utjan is gyakorolhatja. Nem lehet meghatalmazott a
konyvvizsgalé. Nem lehet a részvényes meghatalmazottja az igazgatdsag tagja, a
cégvezetd, a Kibocsatd vezetd allasu munkavéllaldja, és a feliigyeld bizottsag tagja,
kivéve ha e személyek meghatalmazottként minden egyes hatdrozati javaslatra
egyértelmii, a meghatalmazé részvényes altal adott irasbeli szavazasi utasitdssal
rendelkeznek. Egy képvisel6 tobb részvényest is képviselhet, egy részvényesnek
azonban csak egy képviselGje lehet. A képviselének a meghatalmaz6 részvényes
utasitasai szerint kell szavaznia, ellenkez$ esetben a szavazat érvénytelen. Ha a
részvényes tobb értékpapirszamlan vezetett részvénnyel rendelkezik a Kibocsatoban, az
egyes értékpapirszamlakon vezetett részvények tekintetében kiilon képviselt
hatalmazhat meg, de az ugyanazon részvényeshez tartozé részvények tekintetében eltéré
szavazatot adtak le , e szavazatok mindegyike érvénytelen. Ezen szabdly nem érinti a
Tpt.-ben szabalyozott részvényesi meghatalmazotira vonatkozé szabélyokat. A
képviseleti meghatalmazas érvényessége egy Kozgylilésre vagy meghatarozott idére, de
legfeljebb tizenkét honapra szol. A képviseleti meghatalmazas érvényessége kiterjed a
felfiiggesztett Kozgyllés folytatdsdra €s a hatdrozatképtelenség miatt ismételten
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6.9.2.5.5.

Osszehivott kdzgyilésre. A meghatalmazast kdzokirat vagy teljes bizonyitd erejil
maganokirat formajaban kell a Kibocsatohoz benyijtani.

Ha a K6zgyiilés nem hatarozatképes, a megismételt Kozgyiilés az eredeti napirenden
szerepld ligyekben a megjelentek szamara tekintet nélkiil hatarozatképes.

Konferencia kozgyiilés

Az lgazgatdsdg, vagy a szavazati jogok 5 szazalékaval egyiittesen rendelkezo
részvényes(ek) kezdeményezésére a Kozgylilés oly méddon is Osszehivhatd és
megtarthato, hogy azon a részvényes képviseldje vagy meghatalmazottja nem személyes
jelenléttel, hanem olyan, a kommunikaciot korlatozas nélkiil lehetévé tevd elektronikus
hirk6z16 eszkoz kozvetitésével vesz részt, amely a személyes részvétellel egyenértékii
joggyak: 4asra ad lehetdséget megfelelé biztonsagi feltételek mellett. Konferencia-
kozgyllés esetén kizarolag olyan elektronikus hirkodzl6é eszkéz alkalmazhaté — igy
kiilondsen tavbeszéld vagy videotelefon - , amely lehet6vé teszi a kozgyiilésen részt
vevok személyének megallapitasat, s amely esetében a személyes jelenlétet helyettesitd
modon biztosithatd az egyes napirendi pontokhoz vagy az azokkal kapcsolatban tett
észrevételekhez vald azonnali hozzaszolas lehetOsége. A konferencia-kozgyiilésen
elhangzottakat €s a hozott hatdrozatokat — a jegyzOkonyvon til — hangrogzitésre
alkalmas eszk6zz~' -6gziteni és archivalni kell.

Konferencia-kozg 1lés tartdsa esetén a részvényesek szabadon dontenek sajat
részvételiik modjarol. Ilyen esetben azoknak a részvényeseknek, akik a Kozgyiilésen
személyesen vesznek részt, e szandékukat legalabb 6t nappal a Kozgytilés napja el6tt be
kell jelenteniiik a tarsasdgnak. Mindazokat a részvényeseket, akik e szandékukrol a
Kibocsatot hataridben nem tdjékoztatjak, ugy kell tekinteni, mint akik a K6zgyllésen
elektronikus hirk6zl6 eszkoz igénybevételével vesznek részt.

Az elektronikus hirkodzld eszkoz igénybe vételével Osszefiiggésben a Kibocsatonal
felmeri  koltségeket a Kibocsatd viseli, azok a részvényesekre nem harithatok at.

Kibocsato éves rendes Kozgytilésén csak személyes megjelenéssel lehet részt venni.

Nem tarthatd Konferencia-k6zgylilés, ha a Kibocsatonak a szavazatok legalabb 5
szazalékaval egylittesen rendelkez0 részvényesei a kézgylilési meghivo kézhezvételétol
vagy a hirdetmény kozzétételétdl szamitott 6t napon belill — az ok megjel6lésével —
irasban ez ellen tiltakoznak, és egyben kérik a Kozgyiilés hagyomanyos modon torténéd
megtartasat.

A Konferencia-kozgyilés megnyitisa elott a Kozgyllésen koézvetlen személyes
1 ek _ jog B koén_
adatai  pjan ellendrizni kell. Alapszabalyban vagy annak felhatalmazasa alapjan
kozgyllési hatarozatban kell rendelkezni arrdl, hogy a kozgytilésen telekommunikacios
kapcsolat utjan részt vevd részvényesek személyazonossiga miként ellendrizends,
rendelkezni kell tovabbd a szavazds mddjardl és eredményének hiteles megallapitasarol,
a kozgyilés tisztségviseldinek megvalasztasardl, valamint a részvényest megilletd

felszdlaldsi és javaslattételi jog gyakorlasanak feltételeir6l.

Konferencia-k6zgylilés esetén az Igazgatosag a Konferencia-k6zgytlés id6tartamara

szavazasra meghatalmazott személyt jelol ki, aki a Konferencia-kozgyiilés idején

valamennyi részvényes szamadra elérhetd. A részvényesek szavazati jogikat a szavazasra
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meghatalmazott Utjan is gyakorolhatjdk. A szavazasra meghatalmazott nevét, a
Konferencia — kozgylilés alatti elérhet6ségét a kozgytilési meghivoban kell feltiintetni.

A Konferencia-kozgyiilés helye csak a Kibocsaté székhelye vagy telephelye lehet.
6.9.2.6. Egyéb rendelkezések

Az Alapszabaly nem tartalmaz olyan rendelkezést, amely adott esetben késleltetné, vagy
akar megakadalyozna a Kibocsato feletti ellen6rzés megvaltoztatasat.

A jogszabalyban meghatarozott kiisz6bértékekhez képest az Alapszabaly nem tartalmaz
semmilyen tovabbi kiiszobértéket, melynek elérése esetén a részvényes tulajdonosi
mivoltat nyilvanossagra kellene hozni.

A Kibocsité Alapszabédlya az alaptdke véltozdsaira vonatkozo szabédlyai nem
tartalmaznak szigoribb feltételeket a jogszabadlyban el6irtaknal. A Kibocsato
Alapszabdlya nem tartalmaz olyan feltételeket, amelyek eltérnének a jogszabalyokban
foglalt kotelez6 Atvételi ajanlat és/vagy kiszoritasi és/vagy kényszereladasi
rendelkezésekt6l.

6.10. MEGTEKINTHETO DOKUMENTUMOK

A Téajékoztaté és a mellékletei elektronikus formaban megtekintheték a Kibocsaté honlapjan
(www.finextnyrt.hu), valamint az MNB é&s a BET honlapjan, nyomtatott forméban pedig a
Kibocsatd székhelyén. A Kibocsaté Alapszabdlya elektronikus forméaban megtekintheté a
Kibocs4té honlapjan (www.finextnyrt.hu) és a BET honlapjén, nyomtatott formaban pedig a
Kibocsato székhelyén.

A Kibocsatd alapitasatol a Tajékoztaté alairdsanak napjdig készitett pénziigyi beszamolok
megtalalhatok elektronikus forméban a Kibocsaté honlapjan (wwy.finextnyrt.hu) és a BET
honlapjéan, beszerezhetok hiteles (kézokirati) és nem hiteles forméban e-mailben, postén, illetve
személyesen a Céginformacios Szolgalattol (http:/ceginformaciosszolgalat.kormany.hu/), és
nyomtatott formatumban a Kibocsaté székhelyén. A Kibocsatd a Tpt. szerinti szabalyozott
informacidkat a Tpt., valamint a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatasi kotelezettség részletes szabdlyairol szolé 24/2008. (VIIL. 15.) PM rendelet
eloirasaival Osszhangban megkiildi legalabb egy, a befektetd szamara hozzaférhetd, honlappal
rendelkez6 média szerkesztGségének, kozzéteszi a honlapjan, €s megkiildi az informaciodtarolasi

rendszer szamara.

6.11. A KIBOCSATO SAJATOSSAGAIRA TEKINTETTEL NEM ERTELMEZHETO INFORMACIOK ES
EGYEB NYILATKOZATOK

6.11.1. Kutatas és fejlesztés, szabadalmak és licencidk

A kibocsato nem végez olyan kutatasi és fejlesztési tevékenységet, amelyek szabadalmakat vagy
licencidkat eredményezhetnek, és a kibocsatd védjeggyel sem rendelkezik, ezért jelen tajékoztatd
sem kutatdsi és fejlesztési tevékenységre, sem védjegyekre vonatkozé informacidkat nem
tartalmaz.

6.11.2. Nyereség-elorejelzés vagy -becslés

110



6.1 3.

6.11.4.

6.11.5.

6.1 6.

A kibocsato nem készit nyereség elorejelzést vagy becslést, ezért erre vonatkozd informéciot a
kibocsatd nem tud kozolni.

Alkalmazottak

A Kibocsaténak nincsenek alkalmazottai, ezért az alkalmazottakra vonatkozo, illetve hozzajuk
kapcsolodo adatokat, leirasokat a Kibocsatd nem tud kozolni.
Birosagi és valasztottbirosagi eljarasok

A Kibocsato tudomasa szerint az elmult 12 honapos iddszakra vonatkozoan jelenleg nincs fiiggd,
illetve jovOben meginditandé olyan kormanyzati, birdsdgi vagy valasztottbirdsagi eljaras, amely
jelentds hatast gyakorolhat, vagy a kdzelmultban azt gyakorolt a Kibocséatd pénziigyi helyzetére
vagy jovedelmezdségére.

A kibocsato pénziigyi helyzetében vagy kereskedelmi pozicidiban bekdvetkezett
Iényeges valtozasok

A Kibocsatd vonatkozasaban nincsenek olyan 1ényeges valtozasok, amelyek a Kibocsatd pénziigyi
vagy kereskedelmi helyzetében az utolsé olyan pénziigyi idGszak vége Ota kovetkeztek be,
amelyekre vonatkoz( 1 vagy ellen6rzott pénziigyi informécidkat vagy kozbensé pénziigyi
informaciodkat tettek ko.zé.

Harmad személyt6l szarmazé informaciok

A Tajékoztatéban szereplé adatok és informaciok osszeallitisa soran a Kibocsatd szakértét nem
vett igénybe. A Tajékoztatdban szerepld, harmadik személytdl szarmazo informaciot a Kibocsato
pontosan vette at €s a Kibocsaté tudomasa szerint ezen informaciokbél nem maradtak ki olyan
tények, amelyek az informaciot pontatlanna vagy félrevezetévé tennék. Az informacidk forrasai:

e Colliers International - Ingatlanpiaci jelentés 2018
e CBRE Hungarian Investment Breakfast 2018, CBRE Magyar befektetési korkép, 2018

e Iroda.hu piaci attekintése 2017-es évr6l és 2018 elején tapasztalt piaci trendekrdl (2018.
marcius 23.)

e Budapest Research Forum Office Reports 2011 Q1-2018 Q2, Colliers

e Decloitte M&A tranzakcids kitekinté Vallalatértékesitési é€s felvasarlasi Gsszefoglald
(2018. méjus), Deloitte ingatlanpiaci adatbazis és elemzés (2018. janius)

e Budapest Research Forum sajtok6zlemény 2018 elsé negyedév
e CBRE The View 2017-2018

e JLL City report Q4 2017

s MNB Lakéaspiaci jelentés —2018. majus

e ingatlan.com

e Cor .lInternational piacelemzés
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7.1.1.

7.1.1.1.

7.1.1.2.

7. A RESZVENYEKRE VONATKOZO INFORMACIOK
Lényeges informaciok
Nyilatkozat a miikodo tokérol

A Kibocsatd és a Projekttarsasagok netté mikodétokéje jelentds 40.171 ezer eurd negativ Osszeget
mutat, ami harom tényez hatdsdra vezetheto vissza:

e a Projekttarsasdgok megvasarlasahoz kapcsoloddan, 39.390 ezer eur6d Osszegii halasztott
vételar fizetésb6l szarmazo rovid lejarati kotelezettség allt fent, ami egyszeri, jovOben nem
ismétlodo tétel;

e afordulénapon magas szallit6i kotelezettségek alltak fenn, amely elsdsorban a Corvin Towers
és a Corvin 5 altal a Pedrano Construction Hungary Kft., mint general-kivitelezé felé fennalld
tartozdsoknak koszonhetSek;

e jelentds mértékil elhatarolt kotelezettségek alltak fenn a bérléi dijakhoz és az irodahdzak
szolgaltatok felé fennalld kotelezettségekhez kapcesolddodan.

Fgyedi IFRS beszimold Pro Forma modositd tételek .
Netts mikada toke, ezer eurd Finext Nyrt. Tokeemelés + AFM. Corvin Towers Corvin Bszsk____Cormvin 5 Ezyéh ProForma | f;‘g;'lz St
2016.12.31. 2017. 12. 31. | kapott osztalék 2017.12.31. médosits tételek? T
Vevt- &5 egyéb Kovetelésck 5119 1,628 B 335 1,831 514 206 R 4,774
Sallitoi és egy e kotelezettségek -6 -9 - 411 1,450 -189 3482 - 5,541
Egyébrovid lejarti kotelezettség -2 - - -14 - - - -39,390 -39404
Mikods toke 5,110 1,679 - 110 381 325 3,276 -39,390) 40,171
Fomis: a Kibocsdté anditilt egyeds IFRS Eves Besuim oldja és k liddlt Pro Forma Kimutaid

A Kibocsato fentieknek megfeleléen kijelenti, hogy véleménye szerint a Kibocsato mitkod6tokéje
elegend¢ jelenlegi sziikségleteire.

Nyilatkozat a Kibocsdto eladdsodottsdgdrdl, tokésitettségérol

A Kibocsatd téke- és forrasszerkezetében 2017. december 31-én nem szerepeltek jelentds
kotelezettségek, az 1.597 ezer eurd értékil jegyzett t0két 91 ezer eurd tartalék és 9 ezer eurd rovid
lejarath kotelezettség egészitette ki. A Projekttarsasdgok megvasaridsa kovetkeztében a tarsasag
téke- és forrasszerkezete jelentOsen atalakult a kordbban bemutatott t8keemelés és osztalék
bevétel kovetkeztében.

A Kibocsatd a Projekttarsasagok megvasarlasat kdvetGen atvette azok beruhazasi hiteleit,
Osszesen 72.270 ezer eurd értékben, emellett 17.483 ezer eurd értékli kapesolt vallalkozassal
szembeni kovetelés keriilt kisziirésre a konszolidacio sordn. A 2.239 ezer eurd értékli egyéb
hosszl lejarati kotelezettségek nagyrészt a bérléi 6vadékok adjak.

A hosszl lejaratu beruhazasi hitelek éven beliili részei, valamint az AMF hitelének utolso
torlesztése 24.700 ezer eurd €rtékben adjak a rovid lejarat beruhazasi hitelek 26.828 ezer eur6
oOsszertékét, amelyet a Projekttarsasagok megvasarlasahoz kapcsolédo 39.390 ezer eurd halasztott
vételar, illetve tobbek kozott szallitoi kotelezettségek és elhatarolasok egészitenek ki a rovid
lejaratu kotelezettségek 74.758 ezer eurd dsszegére.

112






7.1.2.2.

7.1.2.3.

26% befolyassal rendelkeznek a Kibocsatoban oly médon, hogy egyenként egyikiik kdzvetlenil
és kozvetve birtokolt, szavazati jogot biztosito részvényeinek és szavazati jogainak ardnya sem
éri el az 5%-ot.

Jelen Téjékoztaté alapjan a Kibocsaté kezdeményezi a TOkeemelés soran kibocsatott ,B”
Részvényeknek a Budapest Ertékt6zsde részvények ,, T” kategoridjaba torténd bevezetését.

A ,B” Részvények kibocsatdsdnak és tbézsdei bevezetésének alapjaul az aldbbi
fontosabb jogszabalyok szolgalnak:

(a) a polgari torvénykdnyvrol szold 2013. évi V. torvény;
(b) a tbkepiacrdl sz616 2001. évi CXX. torvény;

(¢) aBizottsagnak a 2003/71/EK iranyelvnek a tijékoztatéban foglalt informaciok formatuma,
az informdcidk hivatkozassal torténé beépitése, a tajékoztatok kozzététele és a reklamok
terjesztése tekintetében torténd végrehajtasardl szol6 809/2004/EK Rendelete;

(d) a Magyar Nemzeti Bankrdl sz616 2013. évi CXXXIX. torvény.

(e) a2003/71/EK eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelvnek a tajékoztatd jovahagyasara €s
kozzétételére, valamint a reklamok terjesztésére vonatkozd szabalyozastechnikai
standardok tekintetében torténd kiegészitésérdl és a 809/2004/EK bizottsagi rendelet
modositasardl sz616 Bizottsag 301/2016/EK Végrehajtasi Rendelete.

A ,,B” Részvényekhez kapcsolodo jogok ismertetése

A ,B” Részvényekhez a kozgyllési részvétel, a felvilagositaskérés, valamint az észrevétel €s
inditvany tételének joga, szavazati jog, az osztalékhoz és osztalékelSleghez valo jog, a likvidacids
hanyadhoz valé jog €s egyéb részvényesi jogok kapcsolodnak. Ezen jogok részletes ismertetését
a Tajékoztatd 6.9.2.3. pontja (4 Részvényekhez kapcsolodo jogok és korlatozdsok bemutatasa)
tartalmazza. A ,B” Részvények tekintetében nem keriilt meghatarozasra el6vételi jog az azonos
osztaly( értékpapirok jegyzésekor, visszavaltasra vonatkozo rendelkezés vagy atvaltasi feltétel.
Az osztalékra vonatkozd jogosultsdg lejaratanak idépontja, illetve ezt kovetben a
kedvezményezett személy meghatirozisa, valamint az értékpapirok nem rezidens birtokosaira
vonatkozd eljarasok tekintetében az Alapszabaly nem hatiroz meg sajatos el6irast.

Az értékpapirok szabad atruhazhat6saga tekintetében nem all fenn korlatozas.
A Részvényekbol szdrmazo jovedelem adoztatisa

Jelen 6sszefoglalé a Tajékoztatd alairasanak idépontjaban hatalyos magyar addjogszabalyokon
alapul. A Kibocsat6 felhivja a befektetok figyelmét, hogy az addjogszabalyok véltozhatnak, a
T4ajékoztatd kozzétételét kovetden is sor keriilhet modositasokra. Az alabbi 6sszefoglalo a jelen
Téajékoztato elkészitésének idGpontjaban hatdlyos jogszabalyok alapjan készilt.

Az 6sszefoglalé nem ismerteti atfogdan a részvények megvasarlasarol, birtoklasardl és kés6bbi
értékesitésérol torténd dontés meghozataldhoz sziikséges valamennyi addjogszabélyt, kizardlag
az alapvet6 magyar adékovetkezmények tekintetében nyjt tdjékoztatast, ezért a befektetdk
szamara a befektetési dontés meghozatalat megeléz6en az addjogszabalyok részletes attekintése
— ¢&s sziikség esetén addszakértével torténd konzultacio — javasolt.

A figyelembe vett fontosabb hatdlyos jogszabalyok és egyezmények a 2018. szeptember 5-i

allapot szerint:
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- 1995, évi CXVIL torvény a személyi jovedelemadordl (Szja tv.)
- 1998. évi LXVL torvény az egészségiigyi hozzajarulasrol (Eho tv.)

- 1997. évi LXXX torvény a tarsadalombiztositias ellatasaira és a magannyugdijra
jogosultakrol, valamint e szolg  atasok fedezetérdl (Thj.)

- 2017. évi CL. torvény az addzas rendjérél (Art.)

-  OECD Modellegyezmény a nemzetkozi adoegyezményekhez a kettGs addztatas
elkeriilésérol, EU szocialis biztonsagi rendelkezések és kétoldalii megallapodasok

- 1996. évi LXXXL. térvény a tarsasagi adorol és az osztalékadordl (Tao tv.)
- 2000. évi C. torvény a szamvitelr. Sztv.)

7.1.2.3.1. Maganszemély befektetok

Maganszemélyek a részvények megszerzése, tartdsa és értékesitése soran az aldbbi
jogcimeken szerezhetnek addkételes jovedelmet a személyi jovedelemadorol szold
1995. évi CXVII térvény (a tovabbiakban: Szja tv.) alapjan. Az adokotelezettséget
nemcsak a kifizetés jogcime, hanem a maganszemély adoigyi illetdsége is
meghatarozza.

7.1.2.3.11 Belfoldi illetségii magdnszemélyek

A belfoldi illetdségii maganszemély adokotelezettsége Osszes bevételére kiterjed.
Belfoldi illetdségli maganszemély:

e magyar § mpolgar (kivéve, ha egyidejiileg mas allamnak is allampolgara €és
belfoldon nem rendelkezik nyilvantartott lakéhellyel vagy tartdzkodasi hellyel);

e azaz EGT allampolgar, aki a szabad mozgashoz és a harom honapot meghaladé
tartézkodéshoz valo t az adott naptari évben - a ki- és beutazas napjat is
egész napnak tekinty £ ibb 183 napig Magyarorszag teriiletén gyakorolja;

e aharmadik orszagbeli letelepedett jogallast illetve hontalan személy;

e valamely mas maganszemély akinek kizar6lag Magyarorszagon van allandé
lakohelye; vagy létérdekei kézpontja Magyarorszag (ha egyaltalan nem, vagy
nem csak Magyarorszagon rendelkezik alland6 lakohellyel); vagy szokasos
tartozkodasi helye Magyarorszagon talalhaté (ha nem, vagy nem csak
Magyarorszagon rendelkezik alland6 lakoéhellyel és 1étérdekei kdzpontja nem
meghatarozhato).

A maginszemély Oségének megallapitasakor figyelemmel k... lenni az
alkalmazandé nemzetk6zi egyezmények illetségét szabalyozoé rendelkezéseire is.

7.1.2.3.1.1.1. Arfolyamnyereség

Az Szja tv. 67. §-a alapjan folyamnyereségb6l szarmazo jovedelemnek mindsiil az
értékpapir atruhazasa (ide nem értve a kolcsonbeadast) ellenében megszerzett
bevételnek az a része, amely meghaladja az értékpapir megszerzésére forditott érték és
az ér 10; '$010d0 jarulékos koltségek «  ittes ¢ ‘Az~ ‘me;  tott
jovedelmet 15% személyi jovedelemado terheli.
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A fentiek szerint megallapitott jovedelem utdn az adokotelezettség a bevétel
megszerzésének napjan keletkezik. A kifizet6 (pl. jogi személy belfoldi tarsasag vevo)
a bevételbd] a jovedelmet és az addt a kifizetés id6pontjaban rendelkezésére allo vagy
altala megallapithatd, illetve a maginszemély altal igazolt szerzési érték- és jarulékos
koltségek figyelembevételével allapitja meg, vallja be €s fizeti meg. Ha a jovedelem nem
kifizet6tdl szarmazik, a maganszemély az adét az addhatdsagi kézremiikddés nélkil
elkészitett bevallasaban allapitja meg és a bevallds benyujtasara eloirt hatariddig fizeti
meg (az addévet kovetd majus 20-ig).

A maganszemély az addbevallisdban szerepeltetheti az Osszes adoévi
arfolyamnyereségb6l szarmaz6 jovedelme megallapitasanal az értékpapir megszerzésére
forditott értéknek és az értékpapirhoz kapcsolddo jarulékos koltségeknek azt a részét is,
amelyet a kifizet6 a jovedelem megallapitasanal nem vett figyelembe.

Az arfolyamnyereségb6l szarmazé jovedelem Gsszege utan a Tbj. szerinti belfoldi
magéanszemélynek 14% egészségiigyi hozzajarulas fizetési kotelezettség is keletkezik az
Eho tv. szerint, kivéve, ha a tirgyévben a maganszemélyre tekintettel megfizetett
egészségbiztositasi jarulék és egészségiigyi hozzijarulas dsszege mar eléri a 450.000 Ft-
ot, amely az éves egészségiigyi hozzajarulas fels6 hatara. A maganszemély nyilatkozhat
arrdl, hogy az egészségbiztositasi jarulék dsszege varhatoan eléri a hozzajarulés-fizetési
hatdrt, ebben az esetben a kifizetét a 14% egészségiigyi hozzijarulas levonasi
kételezettség nem terheli.

Nem keletkezik egészségiigyi hozzajarulas fizetési kotelezettsége annak a személynek,
aki a 883/2004 EK rendelet hatalya ala tartozik és masik tagallamban biztositott, feltéve,
hogy ezt a mentességet az illetékes kiilfoldi hatosag 4ltal kiallitott, a masik tagallamban
fenndll6 biztositdst tanisitd igazoldssal igazolja. Harmadik allam allampolgara a
jarulékszabalyok (Tbj.) altaldnos elvei alapjan nem mindsiil belfoldinek, igy 14%
egészségligyi hozzajarulas fizetési kotelezettsége nem meriil fel.

7.1.2.3.1.1.2. Ellendrzitt tékepiaci tigyletbbl szdrmazo jovedelem

Az Szja tv. 67/A. § alapjan ellendrzott tokepiaci ligyletbdl szdrmazo jovedelemnek
minésiil a magdnszemély 4ltal kotott ellendrzott tékepiaci ligyletek alapjan az adéévben
elért és pénzben elszamolt ligyleti nyereségek egylittes 6sszegének az adoévben pénzben
elszamolt és a maganszemélyt terhelé Ggyleti veszteségek és az tigyletkotésekhez
kapcsolodo, a befektetési szolgaltatd altal felszamolt dijak egyiittes dsszegét meghalado
része, kivéve, ha az kamatjovedelem, vagy ha az tigylet alapjan tartés befektetésbol
szarmazd jévedelmet kell megallapitani.

Ellendrzétt tékepiaci ligyletnek mindsiil a befektetési szolgaltatoval vagy befektetési
szolgéltaté kozremiikodésével a befektetési vallalkozasokrdl és az arutdzsdei
szolgéaltatokrol, valamint az altaluk végezhetd tevékenységek szabdlyairdl szol6 torvény
szerint meghatdrozott — csereiigyletnek nem mindsiild — pénziigyi eszkozre, arura kotott
tgylet.

A kifizetének mindsiil6 befektetési szolgaltat6 az altala kiallitott bizonylatok alapjan az
adoévet kovetd év januar 31-ig a maganszemély nevének és addazonositdé szamdnak
feltiintetésével adatot szolgdltat az allami ad6hat6signak a maganszemély altal az
adéévben megszerzett bevételekrél, az tigyletek sszesitett eredményérél, stb., azonban

adoeldleg levonasi kotelezettség nem terheli.
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A jovedelmet és az azt terheld 15%-os adot a maganszemély a befektetési szolgaltatd
igazolasa alapjan az arfolyamnyereségre iranyaddé szabalyokat is figyelembe véve
allapitja meg és személyijovedelemado-bevallasaban vallja be, valamint a felmertilt adot
az eloirt hatarid6ig (adoévet kovetd majus 20.) fizeti meg.

Ellendrzott tokep i ligyletb6l szarmazo jovedelmet 14% egészségiigyi hozzajarulas
fizetési vagy egy¢ jarulék kotelezettség nem terheli.

Ha a maganszemély az addévben, illetve az azt megel6z6 vagy kovetd két évben
ellen6rzott tékepiaci tigyletb6l szarmazo veszteséget ért el és azt az addbevallasaban
feltiinteti, adokiegyenlitésre jogosult (szembe Allithatja azt az adoéévet megel6z6 vagy
kovetd két évben megszerzett ellendrzott tOkepiaci tigyletbdl szdrmazo nyereséggel).
Ellenérzott tokepiaci veszteségnek mindsiil az Osszes ligyleti veszteségnek az Gsszes
figyleti nyereséget meghalado 6sszege.

7.1.2.3.1.1.3. Osztalék

Az Szja tv. 66. §-a alapjan a maganszemély osztalékbol (osztalékelblegbdl) szarmazo
bevételének egésze jovedelem. Az Szja tv. alapjan osztaléknak mindsiil a szamviteli
szabalyok szerint osztalékként meghatarozott jovedelem. Osztalékeldleg az adoévi
varhat6 osztalékra tekintettel az adoévben kapott bevétel.

Az osztalékon €s osztalékelblegen felmeriild 15%-os adot a kifizetd a kifizetés
id6pontjaban allapitja meg, vonja le és fizeti meg az adohatésag részére. Kifizetd
hianyaban a maginszemély az adot a kifizetést kovetd els6 negyedév 12. napjaig fizeti
meg az ad¢  jsag részére. Az osztalékeldleget és annak addjat a kifizetés évére
vonatkoz6 a  zvalldsaban tajékoztatd adatként kell feltlintetni, majd a jévahagyott €s
kifizetett osztalékot az addbevallasban kell bevallani az osztalékel6legbdl levont,
megfizetett adot figyelembe véve.

Az EGT- amban miikéds, a t6kepiacrol szold torvény szerint elismert piacnak
mindsiilé tézsdére bevezetett értékpapir tulajdonosanak fizetett osztalék Gsszege utan
egészségiigyi hozzajarulas fizetési kitelezettség (14%) nem keletkezik.

7.1.2.3.1.2. Kiilfoldi illet8ségii magdanszemély

Kulfsldi illetéségli maganszemély adokoételezettsége korlatozott, mert kizardlag a
jovedelemszerzés helye alapjan belfoldrél szarmazd, vagy egyébként nemzetk6zi
szerzodés, viszonossag alapjan Magyarorszagon adoztathato bevételére terjed ki. Kettos
adoztatds elkeriilésérél szo0ld egyezmények (Egyezmény) hidnyaban a magyar
adoszabalyok szerint kell az adokotelezettségeket megallapitani. Kiilfoldi illet6ségii a
belfoldi illetdség  maganszemélynek nem minésiild természetes személy.

7.1.2.3.1.2.1. Arfolyamnyereség/ellendrzott tékepiaci iigyletbdl szdrmazé jovedelem

Az Szja tv. a jovedelemszerzés helyének meghatirozdsakor nem nevesiti az
arfolyamnyereségbol és ellendrzott tékepiaci tligyletbdl szarmazo jovedelmet, igy ilyen
jovedelem tekintetében a maganszemély illetésége szerinti allamot kell a
jovedelemszerzés helyének tekinteni.

Egyezmények alapjan altaldban az illetéség orszagat illeti meg az arfolyamnyereség
vagy ellendrzott tokepiaci tligyletbdl szarmazé jovedelem adoztatisdnak joga. Ilyen
esetben — és Egyezmény hidnyaban is — a kifizetnek az illetdség orszaganak
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7.1.2.3.2.

adohatdsaga 4ltal kibocsatott illetéségigazolas alapjan nem kell az adét levonni,
bevallani és megfizetni.

Ennek megfeleléen kiilfsldi illetéségli maganszemély arfolyamnyereségb6l vagy
ellenorzott tékepiaci tigyletb6l szarmazo jovedelme Magyarorszagon nem addztathato
és ilyen jovedelem tekintetében egészségligyi hozzajarulas fizetési kotelezettség sem
mertil fel. (Ellenérzott tékepiaci tigyletbdl szarmazé jovedelem nem targya a 14%
egészségligyi hozzajarulas fizetési kotelezettségnek.)

7.1.2.3.1.2.2. Osztalék

Az osztalék esetében a jovedelemszerzés helye az osztalék fizetésére kotelezett jogi
személy illetosége szerinti dllam. A Kibocsaté belfoldi illetdségét feltételezve a
jovedelemszerzés helye belf6ld, igy az osztalékra az Szja tv. szabdlyait kell alkalmazni
(amelyet az alkalmazando kettés adoztatast elkeriil$ egyezmény azonban feliilirhat).

Egyezmények alapjan a maganszemély illetéségének allama jogosult addztatni az
osztalékot, de az osztalékot fizeté tarsasdg illetdsége szerinti allamnak is — az
Egyezmény altal korlatozott, altalaban 15%, 10% vagy 5% mértékben — joga van adot
megéllapitani és levonni. Az Egyezmény szerinti adomérték alkalmazdsara az illet0ség
orszaganak addéhatdsaga altal kibocsatott illetGségigazolas esetén van lehetdség. Egyéb
esetben, valamint Egyezmény hidnyidban 15% adét kell a kifizetének az osztalék
0sszegébol levonni és bevallani.

(A Magyarorszagon levont ad6 a masik allamban fizetend6 adéba valdsziniisitheten,
legfeljebb annak mértékéig beszamithato.)

Az EGT-allamban miikodd, a tokepiacrdl szolod torvény szerint elismert piacnak
mindsiilé tézsdére bevezetett értékpapir kiilfoldi illetéségli tulajdonosanak fizetett
osztalék Osszege utdn egészségiigyi hozzdjarulas fizetési kotelezettség (14%) nem
keletkezik.

7.1.23.1.3. Kibocsato adovisszatartdsi kitelezettségel

A maganszemély befektetok részére torténd kifizetések esetében, a Kibocsatd
kotelezettséget vallal arra, hogy teljesiti az Art.-ben meghatarozott addbevallasi,
adovisszatartasi és adofizetési kotelezettségeit.

Jogi személy befektetok

7.1.2.32.1. Belfoldi addiigyi illetdségii jogi személy befektetSk adozdsa

7.1.2.3.2.1.1. Altaldnos megallapitdsok

A belf6ldi addtigyi illetéségli tarsasagok, illetve az lizletvezetés helyére tekintettel
belfoldi adoiigyi illetéséggel rendelkezd kiilfoldi személyek adokotelezettsége
tekintetében a Tao. tv. szabdlyait kell alkalmazni. Minden olyan tarsasag, melynek
Magyarorszagon van a székhelye vagy iizletvezetésének helye — és nem valasztott mas
jogszabaly szerinti jovedelemadodzast —, belfoldi adotigyi illetoséglinek mindsiil.

Szintén a Tao. tv. alabbi szabalyai iranyaddak, ha a kiilfoldi adoiigyi illetdségli személy
belfoldi telephelyen, fidktelepen keresztiil végez vallalkozasi tevékenységet (,kiilfoldi
vallalkoz6”). A kulfoldi vallalkozé adokotelezettsége korlatozott, az csak a belfoldi
telephelyen végzett vallalkozasi tevékenységbol szarmazo jovedelemre terjed ki.
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7.1.2.3.2.1.2. Arfolyamnyereség

Altaldnos esetben a tulajdoni részesedést jelentd befektetés értékesitésén elért
arfolyamnyereség, mint a belfoldi adoilletoségli tarsasag vallalkozasi tevékenységébol
szarmazo jovedelem része a tarsasagi ado alapjanak. A tarsasagi add alapja az ad6zas
el6tti eredmény, moédositva a csSkkentd és a noveld tételekkel, a kiilénds maddositd
t lekkel, a kapcsolt vallalkozasok k6z6tt alkalmazott drak miatti korrekcidkkal, a
kettds adoztatas elkeriiléséhez kapcsolédd mddositd tételekkel, valamint az Atmeneti
rendelkezések miatti korrekcidkkal.

Bejelentett részesedés ériékesitésének darfolyamnyeresége

Nem mindsiil adokételes bevételnek a Tao. tv. 4. § (1) bekezdésének 5. pontjaban
meghatarozott bejelentett részesedés értékesitése, vagy nem pénzbeni hozzajarulasként
torténd atruhazasa kovetkeztében elszamolt arfolyamnyereség, amennyiben a tirsasag
az altala tartott részesedés (az ellendrzott kiilfoldi tarsasagban fennallé részesedés
kivételével) megszerzését, a szerzést kovetd 75 napon belill bejelenti az adohatdsag
részére, valamint a részesedést a szerzést kovetd egy éves periddusban folyamatosan
nyilvantartja konyveiben. Ugyanakkor a bejelentett részesedésre tekintettel az adéévben

zamolt raforditas (pl. arfolyamveszteség, értékvesztés) tartasi idészaktol fiiggetlentil
nem elismert a tarsasdgado-alap megallapitasa soran.

A k oldi vallalkoz6 magyarorszagi fidktelepén keresztiil elért arfolyamnyereségre
(vagy veszteségre) a belfoldi illetdségli tarsasdgokéval megegyez$ szabalyok
vonatkoznak mind a bejelentett, mind a nem bejelentett részesedés esetén.

7.1.2.3.2.1.3. Osztalék

A Tao tv. 7. § (1) bekezdésének g) pontja alapjan mentes az ad6zonal a kapott (jaro)
osztalék és részesedés cimén az addévben elszamolt bevétel, kivéve az ellendrzott
kulfoldi tarsasagtol kapott (jard) osztalék és részesedés kovetkeztében elszamolt
bevételt, feltéve, hogy azt korabban nem szamolta el ad6zas el6tti eredményt csékkentd
tételként.

Osztaléknak min6stl a Sztv. szerint pénziigyi milveletek bevételei kozott osztalék
jogc en kimutatott vagy az éves beszamolojat, a konyvviteli zarlatat az IFRS-ek szerint
Osszedllitd adézonal az ennek megfeleltethetd sszeg, feltéve, hogy annak Gsszegét az
osztalékot megéllapité tarsasag (ideértve a kezelt vagyont) nem szamolja az ad6z4s el6tti
eredmény terhére raforditasként.

A kulfsldi vallalkoz6 magyarorszagi fioktelepén keresztiil szerzett osztalékbevételre a
gok: 2Z0 ¢ ke

7.1.2.3.2.2. Kailfoldi adoiigvi illetdségii jogi személyek addzdsa

7.1.2.3.2.2.1. Arfolyamnyereség

Amennyiben a kiilfoldi személy nem rendelkezik magyarorszagi telephellyel, vagy az
arfolyamnyereség nem kapcsolédik a telephelyhez, gy az arfolyamnyereség utan
Magyarorszagon nem keletkezik adofizetési kotelezettség, kivéve, ha a Tao tv.
fogalmr  ak meg ‘ingatlannal renc  ezd tar  1g’ rés | it Mi

azonban az ingatlannal rendelkez6 tarsasagra vonatkozo rendelkezések a Tao tv. szerint
nem vonatkoznak az elismert t6zsdén jegyzett ad6zéra, a Kibocsato esetében a kiilfoldi
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7.1.3.

7.1.3.1.

7.1.3.2.

jogi személynek mindsiild befektetéknek ingatlanvagyon esetén sem keletkezik
addkotelezettsége a részvényeken realizalt arfolyam tekintetében.

7.1.2.3.2.2.2. Osztalék

A hatalyos belfsldi jogszabalyok értelmében Magyarorszdg nem vet ki forrdsadot a
belfoldi adoiigyi illetdségli tarsasdgok &ltal azok kiilfoldi nem magénszemély
tulajdonosai felé fizetett osztalékra vonatkozéan.

Tozsdei bevezetésre és kereskedésre vonatkozo szabalyok
Tozsdei bevezetés

A Kibocsaté 6/2018. (05.28.) szami Kozgy(ilési hatdrozatnak megfeleléen kezdeményezi a “B”
Részvéanyek teljes értékpapirsorozatanak bevezetését a Budapesti Ertéktézsdére, a Részvény
Szekcid Részvények ,, T kategoriaba.

A bevezetés kezdeményezése ugyanakkor nem jelenti a ,,B” Részvények automatikus tozsdei
bevezetését, a bevezetésre csak a Budapesti Ertéktézsde Bevezetési és Forgalombantartési
Szabalyzatban leirt bevezetési eljaras sikeres végrehajtasdnak eredményeként keriilhet sor. A
bevezetési eljaras elhizodhat, illetve akdr meg is hiGsulhat, ami a részvényesek szaméra
megnehezitheti részvényeik értékesitését.

A Kibocsato a ,,B” Részvények tézsdei bevezetésével kapcsolatosan befektetési vallalkozast nem
bizott meg.

A Kibocsaté nem kivanja a ,,B” Részvényeket mas tézsdékre illetve azzal egyenértékil piacra
bevezetni. A Kibocsatd a Tajékoztaté alapjan nem kivanja a ,B” Részvényeket mas tozsdére,
szabalyozott piacra vagy azzal egyenértéki piacra bevezetni, illetve azokon forgalomba hozni.

Egyéb informdciok

A nyilvinos értékesitésre torténd felajanlas nélkil torténd tbzsdei bevezetésre tekintettel az
ajanlattétel feltételeire, a forgalmazasi tervre és allokaciora, az arképzésre, az ajanlati ar
nyilvanossagra hozataldra, a befektetési szolgaltatokra és jegyzési garanciavéllalasra, kifizetési
tigynokokre €s letétkezeldkre, az atvételi szerz6dés megkdtésének iddpontjara, a stabilizaciora, az
eladni kivané értékpapir-tulajdonosokra, a kibocsatas/ajanlattétel koltségére, valamint a
felhigitasra vonatkozé rendelkezések nem alkalmazandok. Az értékpapirjegyzékben a
kibocsatassal dsszefliggésben tanidcsadOk nem keriilnek megemlitésre. Az értékpapirjegyzékben
nem szerepelnek olyan egyéb informaciok, amelyeket részben vagy egészben bejegyzett
konyvvizsgalok ellendriztek, és errél jelentést készitettek. Az értékpapirjegyzék szakértdi
mindségben kozremilk6dod személy nyilatkozatat vagy jelentését nem tartalmazza. A szabalyozott
piacra bevezetendd értékpapirok eléallitasaval egyidejlileg vagy majdnem egyidejiileg azonos
értékpapirosztalyokat nem jegyeznek és nem helyeznek el zart korben, és mas
értékpapirosztalyokat nem allitanak el8 nyilvanos vagy zartkort elhelyezés céljabol. Nem vallalt
semmilyen szervezet kotelezettséget arra, hogy kozvetitoként miikédik koézre a mésodlagos
piacokon folytatott kereskedésben, és vételi vagy ajanlati arak révén biztositja a likviditast. Az
el6z6 pénziigyi évben vagy a foly6 pénziigyi évben nem érkezett harmadik felekt6l a kibocsato
sajat tékéjére vonatkozo nyilvanos vételi ajanlat.
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8.1.

8. KERESZTHIVATKOZASOK JEGYZEKE

Az alabbi tablézat a befektetdk és a tokepiac szerepl6inek eligazodasat eldsegitendd tételesen
Osszefoglalja, hogy a Rendelet 4ltal elbirt kitelezd tartalmi elemek a Tajékoztatd mely részében
talalhatok.

Az alabbi tablazatok ,,Rendelet” cimii oszlopaiban a Rendelet III. és XXV. szamt melléklete
altal el8irt koételezd tartalmi elemek felsoroldsa taldlhaté (a Rendelet szdszerinti szovegével), a
lazatok ,,T4jékoztatd vonatkozo része” cimii oszlopai pedig azokat a kereszthivatkozdsokat
-almazzak, amelyek alapjan azonosithatd, hogy az adott informécié a Téjékoztatd mely
részében (fejezetében, illetve pontjaban) talalhatok.

A RENDELET III. SZAMU MELLEKLETE

(A részvény-értékpapirjegyzék kozzétételi minimumkivetelményei)

Rendelet A Tdjékoztatod

vonatkozo része
1. FELELOS SZEMELYEK 2. fejezet
(22. oldal)
1.1. | A tijékoztatoban szerepld informaciokért, illetve adott esetben 2. fejezet
azok egyes részeiért felelés minden személy; ez utdbbi esetben (22. oldal)

meg kell jelolni az érintett részeket. Természetes személyek
esetén, ideértve a kibocsatd igazgatasi, iranyité és felligyeld
szerveinek tagjait is, meg kell adni a személy nevét és beosztasat,
jogi személyek esetén pedig a nevet €s a létesitd okirat szerinti

székhelyet.
1.2. A tajékoztatdért felelés személyek nyilatkozata arrdl, hogy az 2. fejezet
elvarhaté gondossig mellett, a lehet6 legjobb tudasuk szerint a (22. oldal)

tajékoztatoban szerepld informaciok megfelelnek a tényeknek, és
nem mellézik azon korilmények bemutatasat, amelyek
befolyasolhatnak az  informaciokbol levonhaté  fontos
kovetkeztetéseket. Indokolt esetben a tijékoztatd egyes részeiért
felelds személyek nyilatkozata, amely szerint az elvarhatd
gondossag mellett, a lehetd legjobb tudasuk szerint a tajékoztatd
azon részében szerepld informdacidk, amelyért feleldsek,
megfelelnek a tényeknek és nem mell6zik azon kdriilmények
bemutatasat, amelyek befolydsolhatnak az informaciékbol
levonhaté 1 tos kdvetkeztetéseket.

2. KOCKAZATI TENYEZOK 3. fejezet

(23. oldal)
A ,Kockazati tényezOk” szakaszban az eladasra felajanlott 3.3. pont
és/vagy bevezetett ériékpapirokra vonatkoz6 kockazati tényezok (30. oldal)

egyértelmi bemutatasa annak érdekében, hogy értékelni lehessen
az érintett értékpapirokhoz kapcsolddo piaci kockazatokat.

3. LENYEGES INFORMACIOK 7.1.1. pont
(112. oldal)

3.1. Nyilatkozat a mitkodd t6kérol

A kibocsdt6 nyilatkozata arrol, hogy véleménye szerint a miikodd 7.1.1.1 pont
téke elegendd-¢ a kibocsaté jelenlegi sziikségleteire, ellenkezd (112. oldal)
esetben pedig arrdl, hogy miként szandékozik potolni a sziikséges

nikodo tokét.
3.2 Tékésités és eladosodottsag
Nyilatkozat a  tOkésitésrdl és az  eladosodottsagrol 7.1.1.2 pont

(megkiilonboztetve a garanciaval illetve biztositékkal fedezett és (112. oldal)
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a garanciaval illetve biztositékkal nem fedezetett tartozasokat); a
nyilatkozat nem lehet régebbi a dokumentum datumat megel6zé
90 napnal. A tartozasok magukban foglaljak a kozvetett és a
fliggl kotelezettségeket is.

3.3. A kibocsatasban/ajanlattételben érintett természetes és jogi Nem
személyek érdekeltsége alkalmazando.
A kibocsatas/ajanlattétel szempontjabol jelentGséggel bird
érdekeltségek - ideértve az Gsszeférhetetlenséget is - az érintett
személyek és az érdekeltségek jellegének bemutatasa.
3.4. Az ajanlattétel okai és a bevételek felhasznalasa
Az ajanlattétel okai, tovabba adott esetben a bevétel becsiilt nettd Nem
Osszege a fobb felhaszndlasi célok szerinti bontasban, fontossagi alkalmazando.
sorrendben. Amennyiben a kibocsaté tudja, hogy a varhato
bevétel nem lesz elegendd az Osszes felhasznaldsi cél
finanszirozasara, meg kell jel6lni a kiegészitd finanszirozas
Osszegét és forrasat. Részletezni kell a bevételek felhasznalasat,
kiilénosen akkor, ha az a szokasos iizletmeneten kiviil eszkozdk
megszerzésére, mas vallalkozdsok bejelentett felvasarlasanak
finanszirozasara, vagy tartozasok kiegyenlitésére, csokkentésére
vagy teljes torlesztésére szolgal.
4. A FORGALOMBA HOZANDO/BEVEZETENDO 7.1.2. pont
ERTEKPAPIROKRA VONATKOZO INFORMACIOK (113. oldal)
4.1. A forgalomba/bevezetésre keriil értékpapirok fajtija és 7.1.2.1. pont
osztilya, ideértve az ISIN-kédot (nemzetkozi értékpapir- (113. oldal) és
azonositd szam) és mas értékpapir-azonosité szamokat is. 6.9.1.2. pont (92.
oldal)
4.2. Az értékpapirok kibocsatasa alapjaul szolgald jogszabalyok. 7.1.2.1. pont
(113, oldal)
4.3. Téjékoztatas arrdl, hogy az értékpapirok névre vagy bemutatora 7.1.2.1. pont
sz6lnak-e, illetve nyomdai iton vagy kdnyvelési tétel formajaban (113. oldal) és
léteznek-e. Ez utobbi esetben a nyilvantartast vezetd szervezet | 6.9.1.2. pont (92.
neve és cime. oldal)
4.4. A kibocsatas pénzneme. 7.1.2.1. pont
(113. oldal)
4.5. Az értékpapirokhoz kapcsolddd jogok ismertetése, ideértve a 7.1.2.1. pont
jogok barmely korlatozasat és a gyakorlasukra vonatkozé eljarast. (113. oldal),
6.9.2.3. pont
(101. oldal)
- Osztalékjogok: 6.9.2.3.4. pont

- a jogosultsag keletkezésének rogzitett idépontja(i),

- az osztalé€kra vonatkoz6 jogosultsag lejaratanak idépontja, ezt
kovetden a kedvezményezett személy megnevezése,

- az osztalékkal kapcsolatos korlatozasok €s az értékpapirok nem
rezidens birtokosaira vonatkoz6 eljarasok,

- az osztalék mértéke vagy kiszamitasanak moddja, az
osztalékfizetés gyakorisaga, halmozott vagy nem halmozott
jellege.

- Szavazati jogok.

- El6évételi jog az azonos osztalya értékpapirok jegyzésekor.
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(104. oldal), 6.8.
pont (90. oldal)
6.9.2.3.4. pont
(104. oldal), 6.8.
pont (90. oldal)
Nem
alkalmazando.
6.8. pont (90.
oldal)
6.9.2.3.4. pont
(104. oldal), 6.8.
pont (90. oldal)
6.9.2.3.3. pont
(104. oldal)
Nem
alkalmazandoé.




- A kibocsatd nyereségébol valo részesedés joga.

6.9.2.3.4. pont
(104. oldal), 6.8.
pont (90. oldal)

- Likvidaciés hanyadhoz valé jog. 6.9.2.3.5. pont
(106. oldal),
- Visszavaltasra vonatkozo rendelkezések. Nem
alkalmazando.
- Atvaltasi feltételek. Nem
alkalmazando.
4.6. Uj kibocsatasok esetén nyilatkozat azokrol a hatarozatokrol, Nem
engedélyekr6l és jovahagyasokrél, amelyek alapjan az alkalmazando
értékpapirokat eloallitottdk és/vagy kibocsatottak, illetve a
jovoben el6allitjak és/vagy kibocsatjak.
4.7. Uj kibocsatasok esetén az értékpapirok kibocsatasdnak varhat6 Nem
iddpontja. alkalmazandé
4.8. Az értékpapirok  szabad  atruhdzhatosdgara  vonatkozd 7.1.2.2. pont
korlatozasok leirasa. (114. oldal)
4.9. Az értékpapirokkal kapcsolatos kételezé atvételi ajanlat és/vagy 6.9.2.6. pont
kiszoritasi és/vagy kényszereladasi rendelkezések bemutatasa. (110. oldal)
4.10. | Azeléz6 pénziigyi évben vagy a foly6 pénziigyi évben harmadik Nem
felek altal a kibocsato sajat tokéjére vonatkozé nyilvanos vételi alkalmazando.
ajanlat. Ko6z6lni kell az ajanlatbeli vételdrat vagy atvaltasi
feltételeket, valamint annak végeredményét is.
4.11.| A kibocsato 1étesité okirat szerinti székhelyének orszaga és az 7.1.2.3. pont
ajanlattétel vagy a szabalyozott piacra t6rténé bevezetés irdnti (114. oldal)
kérelem benytjtasa szerinti orszagok tekintetében:
- az értékpapirokbol szarmazo jovedelem forrasadoja,
- tajékoztatas arrol, hogy a kibocsato villalja-e a felelGsséget a
forrasado le  1asaval kapcsolatban.
5. | AZAJANL [TETEL FELTETELEI Nem
alkalmazando.
5.1. Feltételek, ajanlati statisztikak, varhatd titemezés és az ajanlatok Nem
1 ogadasahoz sziikséges intézkedések alkalmazandé.
5.1.1.| Azajanlattétel feltételei. Nem
alkalmazando.
5.1.2.| A kibocsatas/ajanlattétel teljes Osszege, megkiilonboztetve az Nem
eladasra és a jegyzésre kinalt értékpapirokat; ha az 6sszeget még alkalmazando.
nem rogzitették, a végleges ajanlati Gsszeg nyilvanos
bejelentésének szabalyai és idGpontja.
5.1.3.| Az ajanlattételre - ideértve a lehetséges modositdsokat is - nyitva Nem
4ll6 1d6tartam, €s a jegyzési eljaras bemutatasa. alkalmazandoé.
5.1.4.| Taiékoztatds arr6l, hogy az ajanlattétel mikor és milyen Nem
kér mények kdzo6tt vonhatd vissza, vagy fliggeszthet§ fel, illetve alkalmazando.
visszavonhat6-e a kereskedés megkezdését kévetden is.
5.1.5.| A jegyezheté mennyiség leszallitdsdnak lehetGsége és az Nem
értékpapirt  lejegyzok  altal  befizetett  tobbletdsszeg alkalmazando.
visszafizetésének modja.
5.1.6.| A 2yzés legalacsony . és/vagy legt rasabb Osszege (az Nem
értékpapirok darabszamaban vagy az Osszesitett befektetend6 alkalmazand6.
Osszegben meghatarozva).
5.1.7.| Annak az id6tartamnak a megjel6lése, amelyen beliil a jegyzés Nem
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visszavonhatd, feltéve, hogy a befektetbknek jogukban all
visszavonni a jegyzést.

alkalmazando.

5.1.8.

Az értékpapirok kifizetésének és atadasdnak modja és hatarideje.

Nem
alkalmazandd.

5.1.9.

Az ajanlattétel eredményének nyilvanossdgra hozatalara
valasztott modszer teljes korli bemutatdsa, a nyilvanossigra
hozatal idépontja.

Nem
alkalmazando.

5.1.10.

Az elévasarlasi jogok gyakorlasanak eljardsa, a jegyzési jog
atruhazhatdsaga €s a nem gyakorolt jegyzési jogok kezelése.

Nem
alkalmazandé.

5.2

Forgalmazasi terv és allokacio

Nem
alkalmazando.

5.2.1.

Azon lehetséges befektet6knek a megadasa, akiknek felajanljak
az értékpapirokat. Amennyiben az ajanlattétel egyidejiileg két
vagy tobb orszag piacdra vonatkozik, és az ajanlat egyes szeleteit
(tranche) e piacok koziil néhany szdmara tartottdk vagy tartjak
fenn, ezt jelezni kell.

Nem
alkalmazandd.

5.2.2.

Amennyiben a kibocsatonak tudomasa van réla, jelezni kell,
hogy férészvényesek vagy a kibocsatd igazgatasi, iranyitd és
feliigyel szervének tagjai szandékoznak-e értékpapirt jegyezni,
illetve vannak-e olyan személyek, akik az ajanlattételben
megjeldlt mennyiség tobb mint 6t szazalékat le kivanjak jegyezni.

Nem
alkalmazandé.

5.2.3.

T4jékoztatas az allokacio elott:

a) az ajanlat szeletekre osztisa, ideértve az intézményi és
kisbefektetdi szeletet, a kibocsatd alkalmazottainak fenntartott és
barmely mads szeletet;

b) a visszafizetés feltételei, felso hatara ¢és az egyes szeletekre
alkalmazand6 legkisebb szazalék;
¢) a kisbefektetok és a kibocsatd alkalmazottai kozotti allokacio
modja vagy modjai ezen szeletek tiljegyzése esetén;

d) az allokacié sordn egyes befektet6i vagy rokoni csoportoknak
(ideértve a barati és csaladi programokat) biztositott, elére
meghatdrozott  els6bbségi  bandsmdéd  bemutatasa, az
ajanlattételnek az elsdbbségi bandsmod szdmara fenntartott
szazaléka és az adott osztalyba vagy csoportba torténd bekertilés
feltételei;

e) az allokacid sordn a jegyzések vagy jegyzési ajanlattételek
kezelése fiigg-e attol, hogy azt melyik vallalkozdson keresztiil
vagy altal tették;

f) a tervezett egyedi allokicid legkisebb Osszege a kisbefektet6i
szeleten beliil, ha van ilyen;

g) az ajanlattétel lezarasanak feltételei, valamint a legkorabbi
lehetséges lezards idopontja;

h) elfogadhaté-e tObbszords jegyzés, ha nem, miként fogjak
kezelni a tobbszoros jegyzéseket.

Nem
alkalmazandd.

5.2.4.

Eljaras, amelynek keretében az értékpapirt igénylk értesitést
kapnak a szamukra kiutalt mennyiségrdl, €s tajékoztatas arrol,
hogy az értesitést megeléz6en megkezdddhet-e a kereskedés.

Nem
alkalmazando.

5.2.5.

A taljegyzést és tovabbi részvények megvasarlasat engedélyezd
zaradék:

a) a taljegyzés lehet6ségének és tovabbi részvények
megvasarlasat engedélyez6 opcionak a megléte és mértéke.
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alkalmazando.




b) a tuljegyzés lehetoségének és tovabbi részvények
megvasarlasat engedélyez6 opcidnak a fennallasi idétartama.
¢) a wljegyzés lehetdségének és tovabbi részvények
megvasarlasat engedélyez6 opcionak az alkalmazasi feltételei.

5.3. Arképzés Nem
alkalmazandé.
5.3 Az értékpapirok ajanlati ardnak megadasa. Amennyiben az ar Nem
nem ismert, vagy ha az értékpapiroknak nincs bevezetett és/vagy alkalmazando.
likvid piaca, ismertetni kell az ajanlati 4r meghatarozasanak
madjat, ideértve a nyilatkozatot arrél, hogy ki allapitotta meg a
feltételeket, illetve hivatalosan ki felelds az ar meghatarozaséaért.
A kifejezetten az értékpapirt jegyzre vagy a vasarlora terhelt
koltségek €s adok bsszegenek jelzése.
5.3.2.| Az ajanlati ar nyilvanossagra hozatala Nem
alkalmazando.
5.3.3.| Amennyiben a kibocsatd részvényesei elGvasarlasi joggal Nem
rendelkeznek, és ezt a jogukat korlatozzdk vagy visszavonjak, alkalmazando.
meg kell adni ¢ <ibocsatasi ar alapjat - ha a kibocsatott
értékpapirokat ké pénzért lehet megvéasarolni -, valamint a
korlatozas vagy vi zavonas okait €s kedvezményezettjeit.
5.3.4.| Amennyiben jelent6s aranytalansdg all vagy éllhatna fenn a Nem
nyilvanos ajanlati ar és az igazgatasi, irdnyito €s feliigyel6 szerv alkalmazando.
tagjai vagy a vezet§ allasi munkavallalok, valamint az érintett
személyek altal az eléz6 év soran vasarolt vagy altaluk
megvasarolhatd értékpapirokért tényleges készpénzkoltsége
kozott, Gsszehasonlitd attekintést kell mellékelni a nyilvanos
ajanlattételben kért arrol és az emlitett személyek ténylegesen
készpénzben teljesitett hozzajarulasrol.
5.4. Befektetési szolgaltatok (placing) €s jegyzési garanciavallalas Nem
alkalmazando.
5. L.| A globalis ajanlattéte] és annak egyes részei kapcsolattartéjanak Nem
(kapcsolattartinak), valamint - amennyiben a kibocsatd vagy alkalmazando.
ajé 1ttevd szamara ismertek - a befektetési szolgaltatok neve €s
. cime azokban az orszagokban, ahol az ajanlattétel t6rténik.
5 2 A kifizetési igynokok €s letétkezel 6k neve €s cime minden egyes Nem
orszagban. alkalmazando.
5.4.3.| A kibocsatas atvételére kotelezettséget vallalo szervezetek neve Nem
és cime, valamint azoknak a szervezeteknek a neve és cime, alkalmazandé.
amelyek készek a kibocsatast kbtelezettségvallalas nélkiil, illetve
megéallapodas alapjan ,,a legjobb tudasuk szerint” elbelyezni. A
megallapodasok £ jellemzdi, ideértve a kvotakat is. Amennyiben
nem a teljes kibocsatasra vallaltak jegyzési garanciat, nyilatkozni
kell a fennmaradd részr6l. Az atvételi és forgalmazasi jutalék
teljes 6sszege.
5.4.4.| Az atvételi szerz6dés megkotésének idopontja. Nem
alkalmazandb.
6. TOZSDEI BEVEZETESRE ES A KERESKEDESRE 7.1.3.1. pont
VONATKOZO SZABALYOK (120. oldal)
6.1. Téjékoztatas arr6l, hogy a kinalt értékpapirok tekintetében 7.1.3.1. pont
nyujti 2 be kérelmet a = lei bev e, és szabalyozott (120. ol ~

piacon vagy azzal egyenértékil piacokon kivanjak-e forgalmazni;
ennek sordn meg kell nevezni a szoba johetd piacokat. E
kérilményt anélkill kell megemliteni, hogy azt a benyomast
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keltenék, hogy a bevezetést mindenképpen engedélyezni fogjak.
Amennyiben ismert, az értékpapirok bevezetésének legkorabbi
idépontja.

6.2. Minden olyan szabalyozott vagy azzal egyenértékii piac, 7.1.3.1. pont
amelyen - a kibocsato ismeretei szerint - a felkinalandd vagy (120. oldal)
bevezetendd értékpapirokkal azonos osztilyu értékpapirokkal
kereskednek.

6.3. Amennyiben a szabdlyozott piacra bevezetend6 értékpapirok Nem
elddllitisaval egyidejlileg vagy majdnem egyidejilleg azonos alkalmazando.
értékpapirosztalyokat jegyeznek vagy helyeznek el zart korben,
vagy mas értékpapirosztalyokat allitanak elé nyilvanos vagy
zartkorii elhelyezés céljabol, részletezni kell a miiveletek jellegét,
valamint az érintett értékpapirok szamat €s jellemzdit.

6.4. Azon szervezetek adatai, amelyek kotelezettséget vallaltak arra, Nem
hogy kézvetitdként mikddnek kozre a masodlagos piacokon alkalmazando.
folytatott kereskedésben, és vételi vagy ajanlati arak révén
biztositjak a likviditast, tovabba a kotelezettségvallalasaik f6bb
feltételeinek bemutatésa.

6.5. Stabilizacio: ha a kibocsaté vagy az eladni kivand részvényes Nem
tiljegyzési opcidt biztositott, illetve egyébként javasolt, hogy az alkalmazando.
ajanlattétel keretén beliil arstabilizald intézkedések legyenek
hozhatok:

6.5.1.| Az a tény, hogy stabilizacios intézkedések bevezethetbek, de Nem
azok nem tekinthetd biztosnak, és barmikor megsziintethet6ek. alkalmazando.

6.5.2.| A stabilizAcids id6szak lehetséges kezdete €s vége. Nem
alkalmazando.

6.5.3.| A stabilizaciés intézkedésekért felelés személy minden egyes Nem
joghatésagra, kivéve, ha a kdzzététel idépontjaban nem ismertek. alkalmazando.

6.5.4.| Az a tény, hogy a stabilizacioés ligyletek kovetkeztében az Nem
egyébként varhatonal magasabbak lehetnek a piaci arak. alkalmazando.

7. | ELADNIKIVANO ERTEKPAPIR-TULAIDONOSOK Nem

alkalmazando.

7.1. Az értékpapirt eladasra kinald személy vagy vallalkozas neve és Nem
uzleti elérhetésége, barmely beosztas vagy mas jelentbs alkalmazando.
kapcsolat, amely az eladét az elmiilt harom évben a kibocsatohoz,
annak jogelddjéhez vagy kapcsolt vallalkozasaihoz fiizte.

7.2. Az egyes értékpapir-tulajdonosok altal ajanlott értékpapirok Nem
szama és osztalya. alkalmazando.

7.3. Lekotési megallapodasok Nem
Az érintett felek. alkalmazando.
A megéallapodas tartalma és kivételek.

A lekotési idészak.

8. | AKIBOCSATAS/AJANLATTETEL KOLTSEGE Nem

alkalmazando.

8.1. A kibocsatas/ajanlattétel] teljes nettd bevétele és a becsiilt dsszes Nem
koltség. alkalmazando.
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8.2.

9. FELHIGITAS Nem
alkalmazando.

9.1. Az ajanlattételbdl eredd kozvetlen elértéktelenedés Osszege, Nem
szazalékban is megadva. alkalmazandé.

9.2. Meglévé részvényeseknek sz016 jegyzési ajanlat esetén a Nem
kozvetlen elértéktelenedés Osszege (szazalékban is megadva), alkalmazando.
amennyiben nem jegyzik az 1ij ajanlatot.

10. | KIEGESZITO INFORMACIOK Nem
alkalmazand6.
10.1.| Amennyiben az értékpapirjegyzékben a  kibocsétassal Nem
Osszefiiggésben tanacsaddkat is megemlitenek, nyilatkozni kell alkalmazando.
arrél, hogy a tandcsaddék milyen mindségben miikédtek kozre.

10.2. | Az értékpapirjegyzékben szerepl6 egyéb informaciok, amelyeket Nem
részben vagy egészben bejegyzett konyvvizsgalok ellendriztek, és alkalmazando.
err6l  lentést készitettek. A jelentés madsolata, illetve - az
illetékes hatosag engedélyével - a jelentés Osszefoglaloja.

10.3.| Amennyiben az értékpapirjegyzék szakértéi mindségben Nem
k6zremiikodé személy nyilatkozatat vagy jelentését tartalmazza, alkalmazando.
meg kell adni a személy nevét, {iizleti elérhetoségét,
szakképzettségét és adott esetben a kibocsatd tarsasagban vald
jelentosebb érdekeltségét. Amennyiben a jelentés a kibocsatd
kérésére késziilt, nyilatkozatot kell mellékelni arrdl, hogy a
nyilatkozatot vagy jelentést az adott formaban és
Osszefiiggéseiben jOvdhagyta az a személy, aki az
értékpapirjegyz€k adott részének tartalmat engedélyezte.

10.4.| Amennyiben az informaciok harmadik fé1t6l szarmaznak, 6.11.6. pont
nyilatkozni kell arrél, hogy az informaciokat pontosan vették at, (111. oldal)
és a kibocsatd tudomaésa szerint, illetve amilyen mértékben a
harmadik  fél  altal  kozzétett  informaciébdl  errdl
megbizonyosodhatott, az atvett informaciokbol nem maradtak ki
olyan tények, amelyek azt pontatlannd vagy félrevezetévé tennék.

Azonositani kell az informacidforrast is.

A RENDELET XXV. SZAMU MELLEKLETE

(A kkv-k és kis piaci tokeértékii tarsasdgok részvényeinek regisztrdcios okmdnydra vonatkozo

minimailis kozzétételi kovetelmények ardnyos sémdja)

feliigyeld szerveinek tagjait is, meg kell adni a személy nevét és
beosztasat, jogi személyek esetén pedig a nevet és a létesitd
okirat szerinti székhelyet.

A Taijékoztato
R LI | A:

« i 2. fejezet
1. FELELOS SZEMELYEK (22. oldal)
1.1. A regisztracios okmanyban szereplé informacidkért, illetve
adott ese 2n azok egyes részeiért felelds Osszes személy; ez
utdbbi esetben az érintett részek megjeldlésével. Természetes 2. fejezet
személy  esetén, ideértve a kibocsitd igazgatasi, irdnyitd és (22. oldal)
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1.2. A regisztracios okmanyért felelés személyek nyilatkozata
arrol, hogy az elvarhaté gondossag mellett, a legjobb tudasuk
szerint a regisztrdciés okmanyban szereplé informaciok
megfelelnek a tényeknek és nem mellézik azon kériilmények
bemutatasat, amelyek befolydsolhatndk az informaciokbol

levonhat6 koévetkeztetéseket. Indokolt esetben a regisztracios 2. fejezet
okmany egyes részeiért felelds személyek nyilatkozata arrol, (22. oldal)
hogy az elvarhat6 gondossdg mellett, a lehet6 legjobb tudasuk
szerint a regisztracios okmany azon részében szerepld
informéaciok, amelyért felel6sek, megfelelnek a tényeknek és
nem mellézik azon koriilmények bemutatasat, amelyek
befolyasolhatnak az informaciokbal levonhato
kovetkeztetéseket.

. ., 4. fejezet
2. BEJEGYZETT KONYVVIZSGALOK (34. oldal)
2.1. A kibocsaté konyvvizsgaldinak neve és cime (valamint 4. fejezet
szakmai testiiletekben val6é tagsdga) a kordbbi pénziigyi (34. oldal)

informaciok altal lefedett id@szakra vonatkozdan.

2.2. Amennyiben a konyvvizsgilé a kordbbi pénziigyi
informaciok altal lefedett id6szakban lemondott, levaltottak vagy
megbizdst nem yjitottdk meg, ennek részletei, ha 1ényegesek.

Nem alkalmazando.

A o 1.2.B pont
3. KIEMELT PENZUGYI INFORMACIOK (7. oldal)
3.1. A kordbbi pénziigyi informaciok altal lefedett idészak 5.1 pont
minden egyes pénziigyi évére, és az azt kovetd kozbensod (39.0ldal)
pénziigyi id6északokra benyujtott, a kibocsatéra vonatkozo 5.2 pont
kiemelt kordbbi pénziigyi informacidk, a pénzigyi (45. oldal)
informaciokkal megegyez6 pénznemben.
5.1 pont
A kiemelt korabbi pénziigyi informécioknak tartalmazniuk kell a (37.oldal)
kibocsato pénziigyi helyzetét 6sszegzd legfontosabb szamokat. ( 242 pl(zintl)
. olda

3.2. Kozbens6d pénziigyi id6szakra vonatkoz6an benytjtott
kiemelt pénziigyi informaciok esetében meg kell adni amegel6zo
pénziigyi év azonos idOszakdra vonatkozd Osszehasonlito
adatokat is, azzal a kivétellel, hogy az Osszehasonlitd
mérlegadatokra vonatkozd koévetelmény az év végi mérleg
benyujtasaval teljesitheto.

Nem alkalmazando.

, , X 3. fejezet

4. KOCKAZATI TENYEZOK (23. oldal)
A ,Kockazati tényezok” szakaszban a kibocsatéra vagy az 3. fejezet
dgazatra jellemzd kockazati tényezok egyértelmi bemutatésa. (23. oldal)
. . 6.1. pont

5. AKIBOCSATO BEMUTATASA (56. oldal)

' . 6.1.2. pont

5.1. A kibocsato torténete és fejlédése (57. oldal)

' o 6.1.1. pont

5.1.1. a kibocsato jogi és kereskedelmi neve; (56. oldal)

. . 6.1.1. pont

5.1.2. a kibocsatd cégbejegyzésének helye és cégjegyzékszama; (56. oldal)

5.1.3. a kibocsato bejegyzésének id6pontja és tevékenységének 6.1.1. pont
(56. oldal)

id6tartama, amennyiben nem hatarozatlan idére hozték 1étre;

128




5.1.4. a kibocsatd székhelye, jogi forméja, a milkodésére

iranyad6é jog, a bejegyzés orszaga, létesitd okirat szerinti 6.1.1. pont

székhelyének (vagy a gazdasagi tevékenység székhelyének, ha (56. oldal)

az eltér a Iétesitdé okirat szerinti székhelytol) cime és

telefonszama;

5.1.5. a kibocsatd lizleti tevékenységének alakuldsiban 6.1.2. pont

bekovetkezett fontosabb események. (57. oldal)

6.1.3 pont

5.2. Befektetések (57. oldal)

5.2.1. A kibocsaté fobb befektetéseinek bemutatésa (az Ssszeg

feltiintetésével), a korabbi pénziigyi informdaciok altal lefedett 6.1.3 pont

idészak minden egyes pénziigyi évében, a regisztracios okmany (57. oldal)

keltéig.

5.2.2. A kibocsaté folyamatban levé fobb befektetéseinek

bemr tisa, ideértve a befektetések foldrajzi megoszlasat 6.1.3 pont

(beltoldi és kiilfoldi) és a finanszirozas modjat (belsé vagy kiilsé (57. oldal)

forrasokbdl).

5.2.3. Téajékoztatas a kibocsaté olyan fobb jovobeli

befektetéseirdl, amelyekre az iranyitd szervei mar kotelezettséget 6.6.1.2 pont

véllaltak és az emlitett kotelezettségvallalasok teljesitéséhez (82. oldal)

sziikséges varhatd finanszirozasi forrasok ismertetése.

. . . . 6.2. pont

6. AZUZLETI TEVEKENYSEG ATTEKINTESE (59. (E)ldal)
) 6.2.1. pont

6.1. F6 tevékenységi korok (59. oldal)

A kibocsatd miik6désének és f6 tevékenységi koreinek, valamint

a miikodését és tevékenységeit a két legutobbi kdzzétett auditalt 6.2.1. pont

pénziigyi beszamolo ota ért jelentds valtozasoknak a rovid
bemutatasa, ideértve a fontosabb 0j termékek és tevékenységek
ismertetését, €s olyan mértékben, amennyire az 1jj termékek vagy
tevékenységek fejlesztését nyilvanossagra hoztik, a fejlesztés
helyzetének bemutatdsat.

(59. oldal), 5. pont
(38. oldal), 6.11.5. pont
(111. oldal)

) 6.2.3. pont
6.2. Legfontosabb piacok (61. oldal)
A kibocsaté legfontosa  versenypiacainak, valamint az ezeket 6.2.3. pont
a piacokat a két legutobbi kozzétett auditalt pénziigyi beszamold (61. oldal)

oOta ért jelents valtozasoknak a révid bemutatésa.

6.3. Amennyiben a 6.1. és 6.2. pont szerinti informaciokat
rendkiviili tényezok befolydsoltdk, azok ismertetése.

Nem alkalmazando.

6.4. Amennyiben a Kkibocsaté lzleti tevékenysége vagy
jovedelmezbsége szempontjabodl jelentdséggel bir, dsszefoglald
adatok arrol, hogy a kibocsatd milyen mértékben fiigg
szabadalmaktdl, licenc 0], ipari, kereskedelmi vagy pénziigyi

PRSSESNGNN Qh [ JUPIS VI ERNINURININII & JENINS SIS NS |3 G gRpiy [ 4 |

6.5. A kibocsatd altal a sajat versenyhelyzetérdl tett barmely
megallapitas alapjaul szo'~416 adatok.

6.11.1. pont
(110. oldal)

0.4.0. poin
(61. oldal), 3.2.3. pont
(25. oldal), 6.11.6. pont
(111. oldal)

.S EZETI FELEF__ES

6.3. pont
(67. oldal)
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7.1. Amennyiben a kibocsatd egy csoport tagja, a csoport és a

6.3.1. pont

kibocsaténak a csoporton beliili pozicidjanak révid ismertetése. (67. oldal)
7.2. Amennyiben nem szerepel a pénziigyi beszamoloban a
kibocsatd jelent6s leanyvallalatainak felsoroldsa, ideértve a 6.3.2. pont
leanyvallalat nevét, a bejegyzés vagy székhely orszagét, a (69. oldal)
tulajdonosi jogokban valé részesedést, illetve a szavazati jogot,
ha az nem egyezik meg az el6bbivel.

B . 5.2.1 pont
8. TARGYI ESZKOZOK (47. oldal)

8.1. Azon kornyezetvédelmi kérdések bemutatdsa, amelyek a
kibocsato targyi eszkdzeinek felhasznalasat érinthetik.

Nem alkalmazando.

9. AZ UZLETI TEVEKENYSEG ES A PENZUGYI HELYZET
ATTEKINTESE

5. pont
(36. oldal)

Amennyiben a 78/660/EGK irdnyelv 46. cikkével és a
83/349/EGK iranyelv 36. cikkével Osszhangban elkészitett, a
korabbi pénziigyi informaciok altal lefedett iddszakokra
vonatkozd éves jelentések nem szerepelnek a tdjékoztatoban,
vagy nem képezik annak mellékletét, a kibocsdténak
nyilvanossdgra kell hoznia a kévetkez6 informécidkat:

9.1. Pénziigyi helyzet

5.2 pont
(45. oldal)

Amennyiben a regisztraciés okmany mashol nem ismerteti, a
kibocsatd pénziigyi helyzete, a pénziigyi helyzet valtozasai és az
iizleti eredmény bemutatdsa minden olyan évre és kdzbensd
id6szakra vonatkozéan, amellyel kapcsolatban korabbi pénziigyi
informaciékat  kell benyljtani, ideértve a pénziigyi
informaciokban évr6l évre bekovetkezett 1ényeges valtozasok
indoklésat is, olyan mértékben, amennyire az a kibocsatd lizleti
tevékenységének megértéséhez osszességében sziikséges.

5. pont
(38. oldal), 6.11.5. pont
(111. oldal)

. 5.1 pont
9.2. UZleti eredmény (39. oldal)
9.2.1. A kibocsato iizleti tevékenységbol szarmazo eredményét
jelentésen befolyasolo6 Iényeges tényezok bemutatésa, ideértve a 5.1 pont
szokatlan vagy ritka eseményeket vagy Uj fejleményeket is, (39. oldal)
tovabba azt is, hogy ezek milyen mértékben befolyasoltdk az
eredményt.
9.2.2. Amennyiben a pénziigyi beszamol6 a nettd értékesités 5.1.1 pont
vagy nettd arbevétel jelents valtozasat mutatja, a valtozésok (40. oldal)
okainak szdveges magyardzata.
9.2.3. Minden olyan kormanyzati, gazdasdgi, koltségvetési,
pénziigyi vagy politikai intézkedésre vagy tényez6re vonatkozo 3.1 pont
informacid, amely koézvetve vagy kozvetlenill jelentdsen (23. oldal)
befolyasolja vagy befolydsolhatia a kibocsatéo iizleti
tevékenységét.

p . 5.2 pont
10. TOKEFORRASOK (45. oldal)
10.1. A kibocsaté pénzforgalménak (cash-flow) forrasai és 5.2.7 pont

(54. oldal)

Osszege, valamint széveges bemutatésa.

10.2. Informéicidk a tOkeforrdsok felhasznalasanak barmely
korlatozasardl, ami kozvetve vagy kozvetleniil jelentdsen

Nem alkalmazando.
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befolyaso kibocsaté  tizleti

tevékenysegét.

vagy Dbefolyasolhatja a

11. KUTATAS ES FEJLESZTES, SZABADALMAK ES
LICENCIAK

6.11.1. pont
(110. oldal)

Indokolt esetben a kibocsaté kutatasi és fejlesztési politikajanak
bemutatésa a korabbi pénziigyi informaciok altal lefedett id6szak
minden egyes pénzligyi évére vonatkozodan, ideértve a kibocsatd
altal tAmogatott kutatasi és fejlesztési tevékenységekre forditott
Osszegeket.

6.11.1. pont
(110. oldal)

12. TRENDEK

12.1. A gyértasra, értékesitésre és készletekre, a koltségekre és
értékesitési arakra vonatkozd legjelentdsebb kozelmultbeli
trendek az utolsé pénziigyi év vége €s a regisztracios okmany
datuma ko6zotti idészakban.

6.2.2. pont
(Fébb trendek60. oldal),
6.2.3. pont
(61. oldal), 3.2.3. pont
(25. oldal)

).2. Az ismert trendek, a bizonytalansagi tényezo6k, a kereslet, a
kotelezettségvallalasok vagy események bemutatasa, amelyek
valoészintileg jelentds hatast gyakorolhatnak a kibocsaté tizleti
kilatasaira legalabb a foly6 pénziigyi évben.

5.2. pont (45. oldal),
5.2.4. pont (50. oldal),
5.2.5. pont (52. oldal),
5.2.6. pont (53. oldal),

6.2.2. pont
(60. oldal), 6.2.3. pont
(61. oldal), 6.6.1.2. pont
(82. oldal), 3.2.3. pont
(25. oldal)

13. NYERESEG-ELOREJELZES VAGY —-BECSLES

6.11.2. pont
(110. oldal)

Amennyiben a kibocsaté ugy dont, hogy ismerteti a nyereség-
elorejelzést vagy-becslést, a regisztracios okmanyban fel kell
tiintetni a 13.1. és 13.2. pontban meghatarozott informacidkat.

6.11.2. pont
(110. oldal)

13.1. Nyilatkozat azon fébb feltételezésekrél, amelyeken a
kibocsato eldrejelzése vagy becslése alapul.

6.11.2. pont
(110. oldal)

Egyértelmtien meg kell kiilonboztetni az azon tényezdkre
vonatkozo feltételezéseket, amelyeket az igazgatési, iranyitod
vagy felligy« ti szervek tagjai befolyasolni tudnak, és azokra a
tényezokre vonatkozo feltételezéseket, amelyek kifejezetten az
igazgatasi, iranyitd6 vagy felugyeleti szervek tagjainak a
hataskorén kiviil esnek; a feltételezéseknek a befektetok szamara
kénnyen érthetének, jellemzének és pontosnak kell lenniiik, €s
nem vonatkozl 1ak az elérejelzések alapjaul szolgald becslések
ltaldnos pontossagara.

6.11.2. pont
(110. oldal)

13.2.% Fiiggetlen konyveld vagy konyvvizsgalé altal készitett
jelentés, amely megallapitja, hogy a fliggetlen konyvelé vagy

kdnyvvizsgalo véleménye szerint az el6rejelzEst vagy becslést a 6.11.2. pont
jelzettek alapjan helyesen allitottdk &ssze, valamint hogy a (110. oldal)
nyereség-clorejelzés vagy -becslés soran alkalmazott szamviteli

elvek dsszhangban vannak a kibocsatd szamviteli politikajaval.

Amennyiben a pénziigyi informacié az elézd pénziigyi évhez

kapcsolodik és a szdmadatok értékeléséhez  szilkséges 6.11.2. pont

magyarazatokon kiviil kizarélag olyan nem félrevezetd szamokat
tartalmaz, lyek lényegében megfelelnek az el6z6 pénziigyi

(110. oldal)

2 Megallapitotta: a Bizottsdg 862/2012/EU felhatalmazason alapulé rendelete 1. cikk 4., Melléklet 14. (HL

L 256.,2012.9.22., 4. oldal). Hatalyos: 2012. IX. 22-t6l.
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évre vonatkozo, kovetkez6 auditalt éves pénziigyi beszamoldban
kozzéteendd végleges szamoknak, nem kell eldirni jelentés
készitését, feltéve, hogy a tdjékoztaté tartalmazza az alabbi
nyilatkozatok mindegyikét:

a) a szoban forgd pénziigyi informacidért felelds személy - ha
kiilonbozik a tdjékoztatoért altaldanossagban felelds személytdl -
jovahagyija az adott informéciot; ‘

6.11.2. pont
(110. oldal)

b) fuggetlen konyveld vagy kényvvizsgaldé megerdsitette, hogy
az adott informécio lényegében megegyezik a kvetkez6 auditalt
éves pénziigyi beszamoldban kozzéteendd végleges szamokkal;

6.11.2. pont
(110. oldal)

¢) az adott pénziigyi informaciot még nem auditaltak.

6.11.2. pont
(110.. oldal)

13.3. A nyereségelorejelzést vagy -becslést igy kell elkésziteni,
hogy az alapul szolgaléd adatok sszehasonlithatdak legyenek a
korabbi pénziigyi informaciokkal.

6.11.2. pont
(110. oldal)

13.4. Amennyiben a tijékoztatéban még nem realizalt nyereség
elérejelzését teszik kozzé, nyilatkozni kell arrdl, hogy az
elorejelzés a regisztraciés okmany idépontjaban még mindig
helytalld, valamint magyarazatot kell adni abban az esetben, ha
az elorejelz€s mar nem érvényes.

6.11.2. pont
(110. oldal)

14. IGAZGATASI, IRANYITO ES FELUGYELO SZERVEK 6.4. pont

ES VEZETO ALLASU MUNKAVALLALOK (71. oldal)

14.1. A kovetkezd személyek neve, lizleti elérhetdsége és

beosztasa a kibocsato tirsasdgban, valamint az emlitett kibocsato (?/-14- Iign})
. 0lda

tarsasag keretein kiviil altaluk ellatott f6bb tevékenységek,
amennyiben ezek a kibocsato szempontjabol 1ényegesek:

a) az igazgatasi, iranyito €s feliigyel6 szervek tagjai;
b) betéti részvénytarsasag korlatlan felelosségli tagjai;
¢) alapitok, ha a kibocsato kevesebb, mint 6t éve alakult meg; és

d) barmely vezetd tisztségviseld, akinek személye hozzajarulhat
annak megallapitdsahoz, hogy a kibocsaté megfeleld
szakértelemmel és tapasztalattal rendelkezik az adott iizleti
tevékenységgel kapcsolatban.

Az emlitett személyek kozotti csaladi kapcesolatok jellege.

A kibocsat6 igazgatasi, irdnyito és felligyeld szervének minden
tagja esetében, tovabba az elsé albekezdés b) és d) pontjaban
emlitett személyek esetében részletezni kell az adott személy
vezet6i szakértelmét és tapasztalatat, valamint a kovetkez6
informacidkat:

a) minden olyan tarsasag és partnerség neve, amelynek az adott
személy az elmult 6t év sordn valamikor tagja volt, illetve
amelynek igazgatasi, iranyité és feliigyel szervében tagsaggal
rendelkezett, jelezve azt is, hogy még mindig tagja-e a
tarsasdgnak, illetve tagsaggal rendelkezik-e az emlitett
szervekben. Nem sziikséges felsorolni a kibocsatd Osszes
leanyvallalatat, ahol a személy szintén tagja az igazgatasi,
iranyito €s feligyeld szervnek;

b) legaldbb a megel6zd Ot évre vonatkozoan csalard
blincselekmény miatti elitélés;
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6.4.1-6.4.3. pont
(71. oldal)

Nem alkalmazando.

Nem alkalmazando.

6.4.1-6.4.3. pont
(71. oldal)

Nem alkalmazando.

6.4.1-6.4.3. pont
(71. oldal)

6.4.1-6.4.3. pont
(71. oldal)

6.4.4. pont
(76. oldal)




¢) minden olyan csddeljaras, csédgondnoksag vagy felszamolds
részletei, amelynek az elsé albekezdés a) és d) pontjdban
bemutatott személy az elsé albekezdés a) és d) pontjaban emlitett
beosztasdbdl eredben részese volt, legalabb az elézd 6t évre
vonatkozéan;

d) torvényi vagy szabalyoz6 hatosag (ideértve a kijelslt szakmai
szervezeteket is) altal az érintett szemé€ly ellen inditott hivatalos
vadem s és/vagy szankcidk ismertetése; annak ismertetése,
hogy az érintett személyt birosagi itélettel eltiltottak-e valamely
kibocsaté tarsasag igazgatasi, irdnyito és feliigyeld szervében
betdltott tagsagatdl, illetve iizleti tevékenységének iranyitdsatdl
legalabb az el6z6 ot évben.

Amennyiben nincs ily  jellegl, nyilvanossidgra hozando
informécid, en nyilatk ot kell tenni.

6.4.4. pont
(76. oldal)

6.4.4. pont
(76. oldal)

6.4.4. pont
(76. oldal)

14.2. Az igazgatasi, iranyito és feliigyel6 szervek és a vezetd
allasth munkavallalok Gsszeférhetetlensége

A 14.1. pontban emlitett személyek altal a kibocsaté szamara
végzett feladatok, az emlitett személyek maganérdeke és/vagy
mas feladatai kozotti varhat6 osszeférhetetlenséget egyértelmiien
koéz:  ikell Amennyiben nem all fenn 6sszeférhetetlenség, errdl
nyilatkozatot kell tenni.

Meg kell nevezni a fo részvényesekkel, iigyfelekkel, sz4llitokkal
vagy egyéb személyekkel kot6tt megallapodasokat vagy
egyezségeket, amelynek alapjan a 14.1. pontban emlitett
személyeket igazgatasi, iranyité €s feliigyel6é szervek tagjava
vagy vezet6 allasii munkavallaléva valasztottak.

A 14.1. pontban emlitett személyekkel kotott olyan
megallapodasok ismertetése, amelyek értelmében meghatérozott
id6tartamra korlatozzak a kibocsatd tarsasag értékpapirjaiban
valé részesedésiik elidegenitését.

6.4.4. pont
(76. oldal)

6.4.4. pont
(76. oldal)

6.4.4. pont
(76. oldal)

6.4.4. pont
(76. oldal)

15. JAVADALMAZAS ES JUTTATASOK

A 14.1. pont elsé albekezdésének a) és d) pontjaban emlitett
személyek szamdara az utolso teljes pénziigyi év tekintetében:

6.4.5. pont
(77. oldal)

15.1. A kibocsatd ¢és lednyvallalatai altal a kibocsatoé és
lednyvallalatai szdmara barmely személy A4ltal barmely
mindségben végzeit szolgiltatdsért az érintett személyeknek
fizetett javadalmazas (ideértve a sikerdijakat és utdlagos
javadalmazast is) €s természetbeni juttatasok Gsszege.

Ezt az informaciét inenként kell "7 kivéve, ha a
kibocs4to székhelye szennti orszagban nincs 1lyen kitelezettség,
illetve a kibocsaté mar nyilvanossa tette ezeket az informaciokat.

6.4.5. pont
(77. oldal)

6.4.5. pc
(77. oldal)

15.2. A kibocsatd vagy leanyvallalatai altal nyugdij, éregségi
nyugdij vagy mas hasonl6 juttatas kifizetése céljabdl elhatarolt
vagy felh: 10zott 6sszegek.

6.4.5. pont
(77. oldal)

16. TESTULETI TAGSAGGAL KAPCSOLATOS
GYAKORLAT

Eltér6 rendelkezés hidnyaban a kibocséto utolsé teljes pénziigyi
évére a 14.1. pont elsé albekezdésének a) pontjaban emlitett
személyek tekintetében a kovetkezd adatokat kell megadni:

6.4.1-6.4.3. pont
(71. oldal)
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16.1. A jelenlegi megbizas lejartanak idopontja, ha van ilyen, és
a személy altal a megbizas keretében eltoltott szolgalati ido.

6.4.1-6.4.3. pont
(71. oldal)

16.2. Az igazgatasi, iranyitd és feliigyelé szervek tagjai és a
kibocsaté  vagy leanyvallalatai kozott 1étrejott  azon

6.4.1-6.4.3. pont

munkaszerz8dések ismertetése, amelyek a munkaviszony (71. oldal)
megsziinésekor juttatdsokat irnak el, illetve egy ennek hidnyarol
52010 nyilatkozat.
16.3. Informdciok a kibocsatdé konyvvizsgalattal és
javadalmazassal foglalkozé bizottsagardl, ideértve a bizottsagi 6.4.3. pont
tagok nevét ¢és a bizottsdg mikddési  szabalyainak (74. oldal)
Osszefoglalojat.
16.4. Nyilatkozat arrél, hogy a kibocsato teljesiti-e a bejegyzése
orszagaban érvényes vallalatiranyitasi rendszer kovetelményeit. 6.4.4. pont
Amennyiben a kibocsdt6 nem teljesiti a rendszer kévetelményeit, (76. oldal)
err6l indoklassal ellatott nyilatkozatot kell mellékelni.

6.11.3. pont

17. ALKALMAZOTTAK

(111. oldal)

17.1. Az alkalmazottak létszama az id@szak végén, vagy a
kordbbi pénziigyi informaciok Aaltal lefedett idészakban a
regisztracids okmany datumdig minden egyes pénziigyi évre
vonatkozdéan az alkalmazottak atlagos létszama (és azok
valtozdsa, amennyiben jelent6séggel bir), tovabba ha lehetséges
és jelentéséggel bir, az alkalmazottak megoszlasa 6
tevékenységi koronként és foldrajzilag. Amennyiben a kibocsatd
nagyobb szamban foglalkoztat kolcsonzott —munkaer6t,
nyilatkozni kell a munkaerdkolcsonzés keretében alkalmazottak
atlagos 1étszamardl a legutolsé pénziigyi évben.

6.11.3. pont
(111. oldal)

17.2. A 14.1. pont elsé albekezdésének a) és d) pontjaban emlitett
minden személy tekintetében a lehet6 legfrissebb informaciokat
kell megadni az emlitett személyeknek a kibocsatd tarsasag

6.4.1. pont (74. oldal),
6.4.2. pont (76. oldal),
6.4.3. pont (78. oldal),

részvényeibdl valé részesedésérdl és a részvényekhez 6.11.3. pont

kapcsolddd opcidkrol. (111. oldal)

17.3. Azon megallapodasok ismertetése, amelyek révén az 6.11.3. pont

alkalmazottak részesedhetnek a kibocsato t8kéjébol. (111 oldal)
. , 6.5. pont

18. FORESZVENYESEK (77. oldal)

18.1. Amennyiben a kibocsaté szamdra ismert - az igazgatasi,

irdnyité és feliigyeld szerv tagjain kivill -, azon személyek neve,

akik kozvetlenil vagy kozvetve olyan érdekeltséggel

rendelkeznek a kibocsaté tékéjében vagy szavazati jogai 6.5. pont

tekintetében, amely a kibocsatora iranyadd nemzeti jog alapjan (77. oldal)

bejelentési kotelezettséget von maga utdn, az egyes ilyen

személyek érdekeltségének megfelelé Osszeg feltiintetésével;

amennyiben nincs ilyen személy, errél nyilatkozni kell.

18.2. Tajékoztatds arr6l, hogy a kibocsaté férészvényesei 6.5. pont

megkiilonboztetett  szavazati  jogokkal  rendelkeznek-e; (77. oldal)

amennyiben nem, egy err6l sz014 nyilatkozat.

18.3. Amennyiben a kibocsato szamara ismert, tajékoztatas arrdl,

hogy a kibocsaté kozvetlenill vagy kozvetve més személy 6.5. pont

tulajdondban vagy ellen6rzése alatt van-e, ¢ mas személy (77. oldal)

megnevezése, az ellendrzés jellegének és az azzal valo visszaélés
megakadalyozdsara hozott intézkedés leirasa.
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18.4. A kibocsatd altal ismert megallapodasok bemutatasa,
amelyek végrehajtasa egy késobbi idépontban a kibocsato feletti
ellenérzés modosulasahoz vezethet.

6.5. pont
(77. oldal)

19. KAPCSOLT VALLALKOZASOKKAL FOLYTATOTT
UGYLETEK

6.7 pont
(86. oldal)

Amennyiben a  kibocsitéora nem  alkalmazandok az
1606/2002/EK rendelet szerint elfogadott nemzetkdzi pénziigyi
beszamolasi standardok, a korabbi pénziigyi informaciok altal
lefedett idGszakra és a regisztraciés okmany datumdig a
kovetkezd informacidkat kell nyilvanossagra hozni:

a) A kibocsatd szamara - ligyletenként vagy Osszességiikben -
jelent6séggel bird tigyletek jellege és terjedelme. Amennyiben a
kapcsolt véallalkozasokkal folytatott tigyletek nem piaci alapon
jottek 1étre, indokolni kell ennek okat. Visszafizetetlen kélcson
esetén, beleértve mindennemii garanciat is, meg kell adni a
hatralékos Gsszeget.

b) A kapcsolt vallalkozasokkal folytatott tranzakcidok mekkora
Osszeget, illetve szazalékos aranyt képviselnek a kibocsato
forgalmaban.

Amennyiben a kibocsatéra alkalmazandok az -1606/2002/EK
rendelet szerint elfogadott nemzetkdzi pénziigyi beszamolasi
standardok, a fen informacidkat csak azokra az tigyletekre
vonatkozodan kell nyilvianossigra hozni, amelyekre az utolso
olyan pénziigy  Gszak vége 6ta keriilt sor, amelyre vonatkozdan
auditalt pénziigyi informaciokat tettek kdzzé.

20. A KIBOCSATO ESZKOZEIRE, FORRASAIRA,
PENZUGYI = HELYZETERE ES  EREDMENYERE
VONATKOZO PENZUGYI INFORMACIOK

6.7 pont
(86. oldal)

6.7 pont
(86. oldal)

5. pont
(36. oldal)

20.1. Korabbi pénziigyi informaciok

Nyilatkozat arrdl, hogy az el6zd két pénziigyi évre (illetve
rovidebb idészakra, ha a kibocsatdé rovidebb ideje miikddik)
vonatkozo, auditalt korabbi pénziigyi informaciok Gsszeallitisa
az eurdpai unios kibocsatok esetében az 1606/2002/EK
rendeletnek megfeleléen, illetve amennyiben az nem
alkalmazand6, akkor a tagillam nemzeti szamviteli
standardj: ak megfeleléen tortént, valamint arrél, hogy hol
lehet hozzajutni - az adott esettél fliggben - a sajat vagy
Osszevont pénziigyi beszamol6hoz.

A konyvvizsgaléi jelentést minden évre csatolni kell.

Harmadik orszagok kibocsatdi esetében nyilatkozat arrol, hogy
az emlitett pénziigyi informécidk  Osszedllitisa  ¢€s
kényvvizsgalata az 1606/2002/EK rendelet 3. cikkében
megallapitt e dee=1 §sszhang 1 elfogadott nemzetk ™
szamviteli standardoxuax megfelelden, illetve a harmadik orszag
e standardokkal egyenértékil nemzeti szamviteli standardjai
alapjan tértént, megjeltlve az elérhetdség helyét. Amennyiben a
széban forgd pénziigyi informaciok nem felelnek meg ezeknek a
s dardoknak, nyilatkozat arrdl, hogy azok Osszeallitasa
yjramegdllapitott pénziigyi beszamolé formajaban tortént,
megjeldlve az  rhetoség helyét.
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4. pont (34. oldal), 5.
pont
(36. oldal),
6.10. pont (110. oldal)

1. szamt melléklet
(143. oldal)

Nem alkalmazando.




20.2. Elbzetes pénziigyi informaciok

Jelentds brutt6 véltozas esetén annak bemutatasa, hogy az tigylet
milyen hatdst gyakorolhatott volna a kibocsaté eszkozeire,
forrdsaira és bevételeire, ha azt a jelentés szerinti id8szak
kezdetén vagy a jelentési napon hajtottak volna végre.

Ez a kovetelmény A4ltaldban el6zetes pénziigyi informaciok
megadasaval teljesithetd.

Az elbzetes pénziigyi informaciokat a II. mellékletben
megéllapitott médon kell bemutatni, és az ott el6irt adatokat kell
tartalmazniuk.

Az elbzetes pénziigyi informaciokhoz mellékelni kell a fliggetlen
konyvvizsgald jelentését.

20.3. A korabbi éves pénziigyi informaciok kényvvizsgalata

20.3.1. Nyilatkozat a kordbbi pénziigyi informaciok
kényvvizsgalatarol. Amennyiben a bejegyzett kdnyvvizsgdlok
megtagadjdk a kordbbi pénziigyi informdacidkra vonatkozo
kényvvizsgaloi jelentések elkészitését, illetve a jelentések
fenntartdsokat vagy felel@sségkizardsokat tartalmaznak, a
jelentéskészités megtagadasit, a fenntartdsokat vagy a
felel8sségkizarast indoklassal ellatva teljes egészében ismertetni
kell.

20.3.2. Utalas a regisztracios okmanyban talalhatd olyan tovabbi
informacidkra, amelyeket a konyvvizsgalok auditaltak.

5. pont
(36. oldal),
2. szamu melléklet

2. szamu melléklet

2. szamu melléklet

2. szam( melléklet

4. pont (34. oldal)
5. pont (36. oldal)

Nem alkalmazando.

20.3.3. Amennyiben a regisztracios okmanyban kzolt pénziigyi
adatok nem a kibocsité auditalt pénziigyi beszdmolo6ibol
szarmaznak, jelezni kell az adatok forrasat és azt, hogy az
adatokat nem auditaltak. '

20.4. A legfrissebb pénziigyi informaciok datuma

20.4.1. Az auditdlt pénziigyi informaciok nem lehetnek
régebbiek a kévetkezOknél:

a) a regisztracios okmany datumat6l szamitott 18 honap, ha a
kibocsaté auditdlt kézbensd pénziigyi beszamolét kozol a
regisztracios okmanyban;

b) a regisztracidés okmany datumatol szamitott 15 honap, ha a
kibocsaté nem auditalt kdzbensd pénziigyi beszamolot kozol a
regisztracios okmanyban.

Nem alkalmazando.

5. pont
(36. oldal)

20.5. Kdzbensd €s egyéb pénziigyi informécidk

20.5.1. Amennyiben a kibocsaté az utolsé auditalt pénziigyi
beszamol6 iddpontja Gta negyedévente vagy félévente pénzigyi
informécidkat tett kozzé, a regisztraciés okmanyban fel kell
tiintetni egy erre vonatkoz6é nyilatkozatot, megjeldlve az
elérhetdséget. Amennyiben a negyedéves vagy féléves pénziigyi
informéaciokat feliilvizsgaltak vagy auditaltdk, a konyvvizsgaldi
vagy felillvizsgélati jelentést is kozolni kell. Amennyiben a
negyedéves vagy féléves pénziigyi informaciokat nem auditaltak
vagy vizsgaltak feliil, ezt is jelezni kell.

Nem alkalmazando.

Nem alkalmazando.

20.6. Osztalékpolitika

6.8. pont
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(90. oldal)

A kibocsaté osztalékfizetéssel és az arra  vonatkozd 6.8. pont
korlatozésokkal kapcsolatos politik4ja. (0. oldal)
20.6 A korabbi pénziigyi informaciok altal lefedett iddszak
minden egyes pénziigyi éve tekintetében az egy részvényre jutd 6.8. pont
osztalék Osszege; amennyiben a kibocsaté részvényeinek szdma (90. oldal)
megvaltozott, az 0Osszehasonlithatosag érdekében ennek
megfelelden ki kell igazitani az Gsszeget.

6.11.4. pont

20.7. Birdsagi és valasztott birdsagi eljarasok

(111. oldal)

Kormanyzati, birosagi vagy vélasztott birdsdgi eljardsra
vonatkozé informaciok (ideértve a fligg6, illetve a kibocsitd
tudomaésa szerint a jovoben meginditand6 eljardsokat is) az
elmult legalabb 12 hénapos idoszakra vonatkozdan, amelyek
jelentds hatast gyakorolhatnak, vagy a koézelmuiltban azt
gyakoroltak a kibocsatd és/vagy a vallalatcsoport pénziigyi
helyzetére vagy jovedelmezdségére; vagy pedig nyilatkozni kell
ezek hidnyardl.

6.11.4. pont
(111. oldal)

20.8. A kibocsatd pénziigyi vagy kereskedelmi helyzetében 5. pont
bekdvetkezett 1ényeges valtozasok (38. oldal)
A véllalates  ort pénziigyi vagy kereskedelmi helyzetében az

utolso olyan pénziigyi idoszak vége ota bekdvetkezett Iényeges 5. pont

valtozasok bemutatdsa, amelyre vonatkozdan vagy auditélt
pénziigyi informéciokat vagy kdzbens6 pénziigyi informaciokat
tettek kozz€; amennyiben ilyen valtozas nem koévetkezett be,
errdl nyilatkozni kell.

(38. oldal), 6.11.5. pont
(111. oldal)

o L 6.9. pont
21. KIEGESZITO INFORMACIOK (92. oldal)
6.9.1. pont
21.1. Részvénytoke (92. oldal)
A korabbi pénziigyi informéciok kozott ismertetett legutobbi Nem alkalmazando.
mérleg idépor  iban érvényes informdaciok a kovetkez6krol:
21.1.1. A kibocsatott részvénytdke Gsszege, és a részvénytoke 6.9.1. pont
minden osztélya tekintetében a kovetkezok: (92. oldal)
6.9.1.1-6.9.1.2. pont
a) az engedélyezett részvények szama; (92. oldal)
b) a kibocsatott és teljesen befizetett részvények, illetve a 6.9.1.1-6.9.1.2. pont
kibocsdtott, de nem teljesen befizetett részvények szama; (92. oldal)
¢) a részvények névértéke, illetve nyilatkozat arrdl, hogy a 6.9.1.1-6.9.1.2. pont
(97 aldalh

részvényeknek nincs névértékiik; és

d) az év elején és végén forgalomban levé részvények szamanak
egyeztetése. Amennyiben a tOke tobb mint 10%-4t nem
készpénzzel fizették be  korabbi pénziigyi informacidk altal
lefedett idészakban, ezt  Orilményt jelezni kell.

Nem alkalmazandé.

21.1.2. Amennyiben léteznek olyan részvények, amelyek nem
képviselnek t6két, meg kell adni ezek szamat és {6 jellemzoit.

21.1.3. A kibocsét6 altal, annak nevében vagy a leanyvallalatai
al birtokolt, kibocsat6i részvények szama, konyv szerinti
értéke és névértéke.

Nem alkalmazandé.

Nem alkalmazandé.
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21.1.4. Az éatvalthaté értékpapirok, becserélhetd értékpapirok
vagy opcids utalvanyok mennyisége az irdnyado feltételek és az

i o7

21.1.5. A jovahagyott, de ki nem bocsatott részvénytoke
megszerzési  jogara  és/vagy az  ezzel kapcsolatos
kotelezettségekre, illetve a  tOkeemeléssel kapcsolatos
kotelezettségvallalasra vonatkozo informaciok és feltételek.

Nem alkalmazandé.

Nem alkalmazandd.

21.1.6. Informacié a vallalatcsoport barmelyik tagjanak
tokéjérdl, amelyre opcids jog vonatkozik, illetve feltételes vagy
feltétel nélkiili megallapodas alapjan opcids joghoz kothetd,
tovabba az opcids jog részletes ismertetése, ideértve azon
személyeket is, akikhez az opcids jog kapcsoldodik.

Nem alkalmazando.

21.1.7. A részvénytdke elbtorténete a korabbi pénzigyi
informaciok altal lefedett id6szakban, kiemelve az esetleges
valtozasokat.

21.2. A tarsasag alapitd okirata és alapszabdlya

6.1.2. pont
(57. oldal)

6.9.2. pont
(86. oldal)

21.2.1. A kibocsatd célkitlizéseinek bemutatisa, és annak
megjelslése, hogy ezek hol vannak rogzitve az alapité okiratban
és az alapszabalyban.

21.2.2. A kibocsaté alapszabalyaban, alapité okirataban,
tarsasagi szerz6désében vagy belsé szabdlyzatdban az igazgatasi,
iranyito és feliigyelé szerv tagjaira vonatkozé fObb
rendelkezések Gsszefoglalsa.

21.2.3. Az 0Osszes meglévd részvényosztalyhoz kapcsolodo
jogok, elsébbségi jogok ¢és korlatozasok bemutatasa.

21.2.4. A részvényesek jogainak megvaltoztatdsdhoz szikséges
intézkedések, jelezve, ha egyes feltételek szigorubbak a
torvényben eldirtnal.

21.2.5. A részvényesek éves kozgyiilésének és a rendkiviili
kozgylilések 6sszehivasanak rendjét meghatdrozo feltételek
bemutatdsa, ideértve a részvétel feltételeit is.

6.9.2.1. pont
(93. oldal)

6.9.2.2. pont
(93. oldal)

6.9.2.3. pont
(101. oldal)

6.9.2.4. pont
(106. oldal)

6.9.2.5. pont
(106. oldal)

21.2.6. A kibocsaté alapszabalydban, alapitdo okiratdban,
tarsasagi szerz6désében vagy belsd szabalyzataban régzitett azon
rendelkezések rovid bemutatisa, amelyek adott esetben
késleltetik, vagy akar megakadéalyozzdk a kibocsato folotti
ellendrzés megvaltoztatasat.

6.9.2.6. pont
(110 oldal)

21.2.7. Az alapszabdlyban, alapitd okiratban, tarsasagi
szerz6désében vagy bels¢ szabilyzatban rogzitett azon
rendelkezések bemutatdsa, amelyek meghatirozzdk azt a
kiiszobértéket, amely folstt az adott részvényes tulajdonosi
mivoltit nyilvanossagra kell hozni.

6.9.2.6. pont
(110. oldal)

21.2.8. Az alapszabalyban, alapitd okiratban, tarsasagi
szerz6désében vagy bels6é szabalyzatban a toke valtozasara
vonatkozo feltételek bemutatasa, ha egyes feltételek szigorabbak
a térvényben elbirtnal.

6.9.2.6. pont
(110. oldal)

: . 6.6. pont
22. LENYEGES SZERZODESEK (81, oldal)
A szokéasos lizletmenet soran kétott szerzdédéseken kiviil minden 6.6. pont
(81. oldal)

olyan fontosabb szerz6dés Osszefoglaldsa, amelyben a
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regisztracios okmdany kozzétételét kozvetleniil megel6z6 két
évben a kibocsatd vagy a vallalatcsoport barmely tagja szerz6d6
f  ént szerepel.

A szokésos iizletmenet soran kotott szerz6déseken kiviil a
vallalatcsoport barmelyik tagja 4ltal kotott, a regisztracios
okmany idépontjaban fennall6 azon szerz6dések sszefoglalasa,
amelyek rendelkezései értelmében a vallalatcsoport barmelyik
tagjat a vallalatcsoport szempontjabdl jelent6séggel bird
kotelezettség terheli, illetve ilyen jogosultsdg illeti meg.

6.6. pont
(81. oldal)

23. HARMADIK FELTOL SZARMAZO INFORMACIO,
SZAKERTOI NYILATKOZAT ES  ERDEKELTSEGI
NYILATKOZAT

6.11.6. pont
(111. oldal)

23.1. Amennyiben a regisztracios okmany szakértéi minéségben
kozremiikodd személy nyilatkozatat vagy jelentését tartalmazza,
meg kell adni a személy nevét, hivatali elérhetdségét,
szakképzettségét €s adott esetben a kibocsaté tarsasigban
meglévo jelentdsebb érdekeltségét. Amennyiben a jelentés a
kibocsatd kérésére késziilt, nyilatkozatot kell mellékelni arrdl,
hogy a jelentést vagy nyilatkozatot az adott formdban és
Osszefuggéseiben jovahagyta az a személy, aki a regisztracios
okmany adott részének tartalmat engedélyezte.

6.11.6. pont
(111. oldal)

23.2. Amennyiben az informaciék harmadik féltél szarmaznak,
nyilatkozni kell arrél, hogy az informacidkat pontosan vették at,
és a kibocsatd tudomasa szerint, illetve amilyen mértékben errdl
a  harmadik  fél  Aaltal  kozzétett  informaciokbél
megbizonyosodhatc'* az 4tvett informaciokbdl nem maradtak ki
olyan tények, amel k azokat pontatlanna vagy félrevezet6vé
tennék. Ezenfeliil m__ kell adni az informacidforrast is.

6.11.6. pont
(111. oldal)

j 6.10. pont
24. MEGTEKINTHETO DOKUMENTUMOK (110. (Fldal)
Nyilatkozat arr6l, hogy a regisztraciés okmany érvényessége
alatt a kovetkezd dokumentumokba (vagy madsolataikba) lehet
adott esetben betekinteni:
6.10. pont

a) a kibocsat6 alapito okirata ¢s alapszabalya;

(110. oldal)

b) az 0Osszes jelentés, levél és mas dokumentum, korabbi
pénziigyi informaciok, a kibocsato kérésére szakértd Aaltal
készitett értékelés vagy nyilatkozat, amelynek egyes részeit a
regisztracios okmany tartalmazza, vagy hivatkozik ré;

6.10. pont
(110. oldal)

¢) a kibocsatéra vonatkoz6 korabbi pénziigyi informacidk, illetve

vallalatcsonort  esetén  a  kibocsatéra  és  lednvvallalataira 6-10- pont
k i k, a _ (

okmény kozzétételét megeldzd két pénziigyi év tekintetében.
Je zni kell, hogy a nyomtatott vagy elektronikus formatuma 6.10. pont
dokumentumok h  ekinthet8k meg. (110. oldal)

, , , 6.1.3.2. pont
25. RESZESEDESEK BEMUTATASA (58. oldal)
Azon vallalkozasokra vonatkozd informaciok, amelyek
t6kéjében a kibocsatd tarsasig olyan részesedéssel rendelkezik, 6.1.3.2.1. pont
ami valosziniileg jelentdsen befolydsolja a kibocsatd sajat (58. oldal)

eszkozeinek, forrasainak és pénziigyi helyzetének és
eredményének értékelését.
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9. A TAJEKOZTATOBAN SZEREPLO FOGALMAK ES KIFEJEZESEK

BET vagy Budapesti

Ertéktézsde

»A” Részvények

»B” Részvények

Bankok

AFM

Atruhdzasi Szerzodések

C1
C2
C3
C5-6

CHHL

Corvin 5

Corvi Kszak

Corvin Towers

Elvart Osztalék

FCL

res Beszamol6

FDH

A Budapesti Ertéktézsde Zartkortien Mikods
Részvénytarsasdg (1054 Budapest, Szabadsag tér 7.
Platina torony. L ép. IV. em.; Cg. 01-10-044764).

A Kibocsatd  6.9.1.1. pontban meghatarozott
torzsrészvénysorozata.

A Kibocsatd  6.9.1.2. pontban meghatirozott
torzsrészvénysorozata.

A Téjékoztatd 6.6.3. pontjdban megjeldlt, a
Finanszirozasi  Szerzédésekben szerz6d6  félként
szerreplé bankok.

A Kibocsatonak a Tajékoztatd 0. pontjdban
meghatarozott lednyvallalata.

A Téjékoztatd 6.6.1. pontjdban meghatarozott
szerzOdések.

A Téajékoztatd 6.6.1.1. pontjaban meghatarozott épiilet.
A Téajékoztat6 6.6.1.1. pontjaban meghatarozott épiilet.
A Téjékoztat6 6.6.1.1. pontjaban meghatarozott épiilet.
A Téjékoztaté 6.6.1.1. pontjaban meghatirozott épiilet.

A Tajékoztatd 6.5. pontjdban meghatarozott gazdasagi
tarsasag.

A Kibocsatonak a Tajékoztatdé 6.3.2. pontjaban
meghatéarozott leanyvallalata.

A Kibocsatonak a Tajékoztatd 6.3.2. pontjidban
meghatarozott leanyvallalata.

A Kibocsatonak a Téajékoztatd 6.3.2. pontjaban
meghatarozott lednyvéllalata.

A Tajékoztatd 3.3.3. pontjdban meghatirozott fogalom.

A Tajékoztatd 6.5. pontjdban meghatarozott gazdasagi
tarsasag.

A Kibocsaté 2017. december 31. napjaval végzsdod
tizleti évére vonatkozd6 IFRS szerint elkészitett
konszolidalt auditalt éves beszamoldja, 2016. december
31. napjaval végz6dd Osszehasonlité iddszakkal,
amelyet az 1. szam melléklet tartalmaz.

A Téjékoztaté 6.1.3.1. pontjdban meghatarozott
gazdasagi tarsasag.
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FREH

Finanszirozasi Szerzédések

FPP

FPPC

IFRS

KELER

A Téjékoztatd 6.1.3.1. pontjdban meghatarozott
gazdasagi tarsasag.

A Téjékoztaté 6.6.3. pontjdban meghatarozott
szerzbdések.

A  T4jékoztato 6.6.1.1. pontjdban meghatarozott
gazdasagi tarsasag.

A Kibocsatonak a Téajékoztatd 6.1.3.2.2. pontjaban
meghatarozott leAnyvallalata.

A Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok.
A KELER Kozponti Ertéktar Zartkorfien Miikodd

Részvénytarsasag (1074 Budapest, Rakoczi ut 70-72.,
Cg. 01-10-042346)

Kozkézhanyad-tulajdonosok A Tajékoztatdé 6.5.1.2. pontjdban meghatirozott

Lednyvallalatok

Pro Forma Kimutatas

Projekttarsasagok

Részvények

Részvényatruhazasok

SZIE

SZIT

részvényesek.
A Projekttarsasagok és az FPPC egyiittesen.

A Kibocsaté és a Kibocsato konszolidalasba bevont
leanyvallalatainak azon, 2017. december 3 1-én végz6do
évre vonatkoz6 (pro forma) konszolidalt pénziigyi
informacidi, amelyek célja az, hogy bemutassa, miként
alakult volna az IFRS szerint megallapitott konszolidalt
atfog6 eredménye a 2017. december 31-én végzddod
évben, ha a Projekttarsasagok megvasarlasara 2017.
januar 1-jén mar sor keriilt volna, illetve pénziigyi
helyzete, ha a Projekttarsasagok megvasarlasara 2017.
december 31-én sor keriilt volna.

A Pro Forma Kimutatds é€s az azokra vonatkozod
kényvvizsgaloi jelentés jelen Téajékoztatd 2. szamu
mellékletét képezik.

Az AFM, a Corvin Eszak, a Corvin Towers és a Corvin
5 egyiittesen.

Az ,,A” Részvények €s a ,,B” Részvényck egylittesen,
amely a Kibocsat6 9.000.000.000,- Ft értéki alaptokéjét
testesiti meg.

A Téjékoztato 7.1.2.1. pontjdban meghatarozott
ligyletek.

A SZIT tv. 3. § (4) bekezdésében meghatirozott
szabalyozott ingatlanbefektetési eldvallalkozas.

A SZIT tv. 3. § (1) bekezdésében meghatarozott
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag
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SZIT projekttarsasag

SZIT tv.

ykeemelés

Igazgatosag tagjai

F( gyelébizottsag tagjai

Audit Bizo Aag tagjai

Uzletrészek

A SZIT tv. 2. § 2. pontjaban meghatarozott szabalyozott
gazdasagi tirsasag.

A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol sz6l6
2011. évi CIIL. torvény.

A Téjékoztat6 7.1.2.1. pontjdban meghatarozott
fogalom.

A Téjékoztatd 6.4.1. pontjdban megjelslt igazgatdsagi
tagok.

A Tijékoztaté  6.4.2.  pontjdban  megjelolt
feltigyel8bizottsagi tagok.

A Téjékoztatdé 6.4.3. pontjaban megjeldlt audit
bizottsagi tagok.

A Tajékoztaté 6.6.1.1. pontjaban meghatarozott
lizletrészek.
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1. SZAMU MELLEKLET

A KiBOCSATO 2016. DECEMBER 31. NAPJAVAL VEGZODO UZLETI EVERE ES 2017. DECEMBER
31. NAPJAVAL VEGZODO UZLETI EVERE VONATKOZO, IFRS SZERINT ELKESZITETT, AUDITALT
EVES BESZAMOLOJA ES A VONATKOZO KONYVVIZSGALOI JELENTES
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2. SZAMU MELLEKLET

ELOZETES PENZUGYI INFORMACIOK (NEM AUDITALT PRO FORMA KONSZOLIDALT PENZUGYI
INFORMACIOK) ES FUGGETLEN KONYVVIZSGALO BIZONYOSSAGOT NYUJTO JELENTESE AZ
ELOZETES PENZUGYI INFORMACIOKROL
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3. SZAMU MELLEKLET

AZ AFM INGATLANFEJLESZTO KFT. 2016. UZLETI EVRE ES 2017. UZLETI EVRE A
SZAMVITELROL SZOLO 2000. £VI C. TORVENNYEL OSSZHANGBAN KESZITETT AUDITALT
PENZUGYI BESZAMOLOI
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4. SZAMU MELLEKLET

A CORVIN TOWERS KFT. 2016. UZLETI EVRE ES 2017. UZLETI EVRE A SZAMVITELROL SZOLO
2000. EVI C. TORVENNYEL OSSZHANGBAN KESZITETT AUDITALT PENZ{UGYI BESZAMOLOI
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5. SZAMU MELLEKLET

A CORVIN ESZAK KFT. 2016. UZLETI EVRE ES 2017. UZLETI EVRE A SZAMVITELROL SZOLO
2000. Evi C. TORVENNYEL OSSZHANGBAN KESZITETT AUDITALT PENZUGYI BESZAMOLOI

148 © 2017 Deloitte Hungary



Error! No text of specified style in document. | Error! No text of specified style in document.

6. SZAMU MELLEKLET

A CORVIN 5 PROJEKT KFT. 2016. UZLETI EVRE ES 2017. UZLETI EVRE A SZAMVITELROL SZOLO
2000. £VI C. TORVENNYEL OSSZHANGBAN KESZITETT AUDITALT PENZUGYI BESZAMOLOI
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