Statisztikai szamjel: 25742860-6810-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-286746

Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszt6 Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

adatok EUR-ban

Sor A tétel megnevezése 2016.12.31
szama
1|A. |BEFEKTETETT ESZKOZOK 0 0 11092
2l |IMMATERIALIS JAVAK 0 0 0
3 Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
5 Vagyoni értékii jogok 0 0 0
6 Szellemi termékek 0 0 0
7 Uzleti vagy cégérték 0 0 0
8 Immaterialis javakra adott el6legek 0 0 0
9 Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0 0
10|1l.  [TARGYI ESZKOZOK 0 0 11092
11 Ingatlanok és a kapcsol6dé vagyoni értéki jogok 0 0 0
12 Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmtivek 0 0 0
14 Tenyészallatok 0 0 0
15 Beruhazasok, feltjitasok 0 0 11092
16 Beruhdazasokra adott el6legek 0 0 0
17 Targyi eszk6zok értékhelyesbitése 0 0 0
18|11l [BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0 0
19 Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
20 Tartésan adott kolcson kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
21 Tartés jelentds tulajdonosi részesedés 0 0 0
22 Tartésan adott kolcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 4ll6 vallalkozasban 0 0 0
23 Egyéb tartos részesedés 0 0 0
24 Tartésan adott kolcson egyéb részesedési viszonyban all6 vallalkozasban 0 0 0
25 Egyéb tartésan adott kélcson 0 0 0
26 Tartés hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir 0 0 0
27 Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0 0
28 Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilonbozete 0 0 0
Tatar Tibor
Kelt: Budapest, 2017.02.28 P.H. a vallalkozas vezetGje



Statisztikai szamjel: 25742860-6810-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-286746

Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszt6 Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

adatok EUR-ban

Sor A tétel megnevezése 2016.12.31
szama
29|B. |FORGOESZKOZOK 0 0 13140
30|L KESZLETEK 0 0 0
31 Anyagok 0 0 0
32 Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0 0
33 Novendék-, hizé- és egyéb allatok 0 0 0
34 Késztermékek 0 0 0
35 Aruk 0 0 0
36 Készletekre adott el6legek 0 0 0
37|1l.  |KOVETELESEK 0 0 154
38 Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok) 0 0 0
39 Kovetelések kapcsolt véllalkozassal szemben 0 0 0
40 Kovetelések jelent6s tulajdoni részesedési viszonyban 1év6 vallalkozéassal szemben 0 0 0
41 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozassal szemben 0 0 0
42 Valtokovetelések 0 0 0
43 Egyéb kovetelések 0 0 154
44/ Kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0 0
45 Szarmazékos tigyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0 0 0
46|11l |ERTEKPAPIROK 0 0 0
47 Részesedés kapcsolt véllalkozasban 0 0 0
48 Jelentds tulajdoni részesedés 0 0 0
49 Egyéb részesedés 0 0 0
50 Sajat részvények, sajat tizletrészek 0 0 0
51 Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0 0
52 Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0 0
53|1V. |PENZESZKOZOK 0 0 12 986
54 Pénztar, csekkek 0 0 0
55 Bankbetétek 0 0 12 986
56|C. |AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 0 0 128 609
57 Bevételek aktiv idbeli elhatarolasa 0 0 0
58 Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 0 0 128 609
59 Halasztott raforditasok 0 0 0
| 50| |ESZKOZOK OSSZESEN 0 0 152 841]
Tatér Tibor
Kelt: Budapest, 2017.02.28 P.H. a vallalkozas vezetGje



Statisztikai szamjel: 25742860-6810-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-286746

Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszt6 Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

adatok EUR-ban

Sor A tétel megnevezése 2016.12.31
szama
61|D. |SAJAT TOKE 0 0 9018
62|l.  [JEGYZETT TOKE 0 0 10 000
63 ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0 0
64|11, [JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 0
65|11 |TOKETARTALEK 0 0 0
66|1V. |EREDMENYTARTALEK * 0 0 0
67|V. [LEKOTOTT TARTALEK 0 0 0
68|VL. |ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
69 Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0 0
70 Valds értékelés értékelési tartaléka 0 0 0
71|VIL |ADOZOTT EREDMENY 0 0 -982
72|E. |CELTARTALEKOK 0 0 0
73 Céltartalék a varhato kotelezettségekre 0 0 0
74 Céltartalék a jovébeni koltségekre 0 0 0
75 Egyéb céltartalék 0 0 0
76|F. [KOTELEZETTSEGEK 0 0 14 880
77|l [HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
78 Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0
79 Hatrasorolt kotelezettségek jelentGs tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vall.-sal szemben 0 0 0
80 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozassal szemben 0 0 0
81 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkoddval szemben 0 0 0
82|Il. |HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0 3235
83 Hossz1 lejaratra kapott kélcsonok 0 0 0
84/ Atvéltoztathato és 4tvaltozo kotvények 0 0 0
85 Tartozasok kotvénykibocsatasbol 0 0 0
86 Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0 0
87 Egyéb hosszi lejaratu hitelek 0 0 0
88 Tartés kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 3235
89 Tartos kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 0 0 0
90 Tartos kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 0 0 0
91 Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 0
Tatar Tibor
Kelt: Budapest, 2017.02.28 P.H. a vallalkozas vezetGje



Statisztikai szamjel: 25742860-6810-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-286746

Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszt6 Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

adatok EUR-ban

Sor A tétel megnevezése 2016.12.31
szama

92|11l |ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0 11 645

93 Rovid lejarata kolesonok 0 0 0

94/ ebbdl: az atvaltoztathatd és atvaltozo6 kotvények 0 0 0

95 Rovid lejaratd hitelek 0 0 0

96 Vevoktdl kapott el6legek 0 0 0

97 Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbdl (szallitok) 0 0 11 645

98 Valtétartozasok 0 0 0

99 Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0

100 Rovid lejaratu kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vall.-sal szemben 0 1] 0

101 Rovid lejarata kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 0 0 0
102 Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 0 0 0
103 Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0 0
104 Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilonbozete 0 0 0
105|G.  |PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK 0 0 128 943
106 Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 0 0 0
107 Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa 0 0 128943
108] Halasztott bevételek 0 0 0

| 109| |FORRASOK OSSZESEN 0 0 152 841]

Tatér Tibor
Kelt: Budapest, 2017.02.28 P.H. a vallalkozas vezetGje



Statisztikai szamjel: 25742860-6810-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-286746

Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszt6 Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)

adatok EUR-ban

Sor A tétel megnevezése El6z6 év(ek) 2016.07.04 -
szama 2016.12.31
1/01. |[Belféldi értékesités nettd arbevétele 0 0 0
2|02. |Exportértékesités nett arbevétele 0 0 0
3|1 Ertékesités nett6 arbevétele (01+02) 0 0 0
4/03. |Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa + 0 0 0
5/04. [Sajat eldallitasu eszkozok aktivalt értéke 0 0 0
6|11 |Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03+04) 0 0 0
7|11l [Egyéb bevételek 0 0 0
8 ebbdl: visszairt értékvesztés 0 0 0
9]05. |Anyagkoltség 0 0 28
10|06. |Igénybe vett szolgaltatasok értéke 0 0 832
11|07. |Egyéb szolgaltatasok értéke 0 0 104
12|08. |Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0
13|09. |Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 0 0 0
14|1V.  |Anyagjellegii raforditdsok (05+06+07+08+09) 0 0 964
15/10. |[Bérkoltség 0 0 0
16|11. |Személyi jellegii egyéb kifizetések 0 0 0
17|12. |Bérjarulékok 0 0 0
18|V. Személyi jellegli raforditasok (10+11+12) 0 0 0
19|VL.  |Ertékesokkenési leirds 0 0 0
20|VIL. |Egyéb raforditasok 0 0 0
21 ebbdl: értékvesztés 0 0 0
22|A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I1[+I1I-IV-V-VI-VII) 0 0 -964
Tatar Tibor

Kelt: Budapest, 2017.02.28

P.H.

a vallalkozas vezetGje



Statisztikai szamjel: 25742860-6810-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-286746

Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszt6 Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)

adatok EUR-ban

Sor A tétel megnevezése E16z6 év(ek) 2016.07.04 -
szama sai 12016.12.31
23[13. |Kapott (jard) osztalék és részesedés 0 0 0
24 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0 0
25|14. |Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 0 0 0
26 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0 0
27|15. |Befektetett pénziigyi 0 0 0
eszko6zokbol (értékpapirokbol kolcsonokbol)szarm.bevételek,arfolyamnyereségek
28 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0 0
29|16. |Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegli bevételek 0 0 0
30 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0 0
31|17. |Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 0 0 1
32 ebbdl: értékelési killonbozet 0 0 0
33|VIIL. |Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 0 0 1
34|18. |Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0 0
35 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
36|19. |Befektetett pénziigyi 0 0 0
eszko6zokbol (értékpapirboél kolcsonbdl)szarm.raforditasok,arfolyamveszteségek
37 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
38/20. |Fizetendo (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok 0 0 0
39 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
40(21. |Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kélcsonok, bankbetétek értékvesztése 0 0 0
41|22. |Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 0 0 19
42 ebbdl: értékelési killonbozet 0 0 0
43[IX. |Pénzigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21+22) 0 0 19
44|B.  [PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) 0 0 -18
45(C.  |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) 0 0 -982
46[X.  |Adodfizetési kotelezettség 0 0 0
47|\D.  |ADOZOTT EREDMENY (+C-X) 0 0 -982
Tatar Tibor

Kelt: Budapest, 2017.02.28 P.H.

a vallalkozas vezetGje
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Cégjegyzék szam

A vallalkozéas megnevezése: Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelosségli Tarsasag

A véllalkozas cime: 1082 Budapest, Fut6 u. 47-53. VIl.em.

KIEGESZITO MELLEKLET

Eves beszamoldhoz

2016. 08. 30. — 2016. 12. 31.
A beszamolot kdnyvvizsgald nem ellendrizte.

Keltezés: Budapest, 2017. februar 28.

a vallalkozas vezetéje

P.H.



Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszt6 Korlatolt FelelGsségl Tarsasag
2016.08.30.-2016.12.31.

. Altalanos kiegészitések

1. A viallalkozés ismertetése

Név: Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszt6 Korlatolt Felel6sségli Tarsasag
Adodszama: 25742860-2-42
Székhelye: 1082 Budapest, Fut6 u. 47-53 VII. em.

Cégjegyzék szama: 01-09-286746

A Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszté Kft.-t 2016. augusztus 30-an alapitottak. A Févarosi Birosag, mint
Cégbirdsag a tarsasagot 2016. szeptember 15-ei datummal jegyezte be. A tarsasig tulajdonosa 2016.
augusztus 30-a o6ta 100 %-ban a Corvin Office Holding Befektetd és Vagyonkezeld Kft. (székhely: 1082
Budapest, Fut6 u. 47-53 VII. em.)

A tarsasag torzstokéje: 10 000 EUR

A tarsasag az alabbi tevékenységeket folytatja:

6810°08 Sajat tulajdoni ingatlan adasvétele — Fotevékenység
4110708 Epiiletépitési projekt szervezése

4120’08 Lako- és nem lako épiilet épitése

6820°08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
6831°08 Ingatlaniigynoki tevékenység

6832°08 Ingatlankezelés

A tarsasag iigyvezetoje:

Tatar Tibor
2040 Budadrs, Oszirdzsa u. 19.

A Tarsasag konyvvizsgalatra nem kotelezett.

A kiegészité mellékletben az eredménykimutatas oldal tablazataiban szerepldé datumok (2015.12.31 és
2016.12.31) az adott iizleti év végének datumat jeldlik, az adatok, ezen datumokkal végz6do tizleti
évekre vonatkoznak, mivel a tarsasag 2016. évben alakult, a 2015.12.31. datumra végz4do iizleti évre
nem tartalmaz adatokat.

A Téarsasagnak mas vallalkozasban nincs iizletrésze.

A Tarsasag iizleti éve 2016. augusztus 30. napjatol 2016. december 31. napjaig tart. Az éves beszamold

fordulonapja targyév december 31-e. A mérlegkészités napja targyévet kovetd év februar 28.



Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszt6 Korlatolt FelelGsségl Tarsasag
2016.08.30.-2016.12.31.

A pénziigyi nyilvantartasokért felels, az éves beszamolot dsszeéllitotta:
Név: Balazsik Zsolt

Cim: 2040 Budaors, Fényes u.1.

Regisztracios szam: 165591

Az ligyvezeto tevékenységéért jarandosagot nem vesz fel. A Tarsasag az iligyvezetének sem kolcsont,
sem eldleget nem folyositott, neviikben garancidt nem vallalt.

A Térsasdgnak nincsenek a kornyezet védelmét kozvetleniil szolgald targyi eszkozei, veszélyes

hulladékot, kornyezetre karos anyagot nem bocsat ki €s nem birtokol.

A tarsasagnak a targyévben nem volt alkalmazottja.

1. A szamviteli politika

1. Azelszdmolés alapja

A Térsasag éves beszamoldt készit, ennek megfelelden a kettds konyvvitel szabalyai szerint vezeti
konyveit.

A Téarsasag ,,A” tipusi mérleget készit az un. mérlegszerti elrendezéssel.
A Tarsasag 0sszkoltség eljarassal az ,,A” tipusu szerinti eredménykimutatast készit.

Az éves beszamol6 adatai - a megjegyzett kivételektol eltekintve - EUR-ban értendok.

A beszamoloban nincsenek kdzzétett 6sszehasonlithatd adatok, mivel gazdalkodasat a 2016. iizleti évtol
kezdte meg.

2. A Szamviteli politika f6bb elemei

A Térsasadg koltségeit a Szamviteli Torvényben (tovabbiakban: Szvt.) el6irt tartalommal az 5 -
“Koltségnemek”™ szamlaosztalyban szamolja el. A Szamviteli Politika készitésének id6pontjaban a
Tarsasag masodlagos koltségelszamolast nem végez, azonban a szamitégépes konyvelési rendszer
lehetéséget ad kiillonb6zoé szempontok szerinti gyljtésre. A jelenlegi koltség elszamolasi rendszer

egyben meghatarozta a valasztott eredmény kimutatas formajat €s tartalmat.

Jelentds Osszeglinek mindsiil az egy évben feltart hiba, ha a hiba feltarasanak évében, a kiillonbozo
ellenérzések soran, egy adott iizleti évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok -
eredményt, sajat tokét noveld-csokkento - értékének egyiittes (eldjeltdl fliggetlen) dsszege meghaladja
a szamviteli politikaban meghatarozott értékhatart.



Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszt6 Korlatolt FelelGsségl Tarsasag
2016.08.30.-2016.12.31.

Minden esetben jelentds 0sszegii a hiba, ha a hiba feltardsanak évében az ellenérzések soran - ugyanazon
évet érintden - megallapitott hibak, hibahatdsok eredményt, sajat tokét ndveld-csokkentd értékének
egyiittes (eldjeltol fiiggetlen) Osszege meghaladja az ellendrzott lizleti év mérlegfodsszegének 2
szazalékat, illetve ha a mérlegf6dsszeg 2 szdzaléka nem haladja meg az 3.215 eurdt, akkor az 3.215

eurot.

Nem jelentds Osszegii hiba: ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonbdzo ellendrzések soran, egy adott
iizleti évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok - eredményt, sajat tékét novelo-
csokkento - értékének egylittes (eldjeltdl fiiggetlen) 6sszege nem haladja meg a jelentds Osszegii hiba
értékhatarat.

Nem ¢liink az értékhelyesbités lehetdségével sem a vagyoni értékli jogoknal, sem a szellemi
termékeknél.

3 Ertékelési politika

A Tarsasag a folytonossag elvén alapul6 értékelési gyakorlatot folytat. Az értékelés soran figyelembe
kell venni minden olyan értékvesztést, amely a mérlegkészités idopontjaig ismertté valt, és az adott évre
vonatkozik.

A kiilfoldi pénzeszkdzben felmeriilo ligyletek az tigylet napjan érvényes MNB arfolyaman keriilnek
elszamolésra. A pénziigyi teljesités és az iigylet felmeriilésének idOpontjdban érvényes arfolyam

kiilonbozetébdl adodo arfolyamnyereség vagy veszteség az eredménykimutatasban keriil kimutatasra.

A targyi eszkdzok beszerzési, valamint a beszerzéssel kapcsolatban felmeriilt koltségei arra az id6szakra
osztodnak fel, amikor azt a Tarsasag elorelathatéan hasznalni fogja. A Tarsasag az értékcsokkenést
havonta szamolja el, az aktivalas napjara vonatkozd idGszaknak megfeleléen. Az értékcsokkenés

elszamoldsanak modszere linedris, az aktivalas napjatol, idoaranyosan keriil elszamolasra
3.1 Immaterialis javak és Targyi eszkdzok

A Tarsasag a Szvt. eldirasainak megfelelden, az immateridlis javak és vagyoni értékii jogok hasznalati
idejét és a leirasra vonatkozd torvényi szabalyozast figyelembe véve alakitotta ki a leirdsi modszert és a
leirasi idot.

Az immaterialis javak a varhato élettartam alapjan keriilnek elszamolasra.

Ertékesokkenési kulcsok:

Vagyoni értékil jogok: 10,0%
Szellemi termékek: 33,0%
Uzleti vagy cégérték: 20,0%

Epiiletek (Tarsasagi adotorvény szerint) — 2,0%



Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszt6 Korlatolt FelelGsségl Tarsasag
2016.08.30.-2016.12.31.

Bérelt Idegen ingatlan 6,0%
Sajat ingatlan bérbeadasa 5,0%
Miiszaki berendezések, gépek 14,5%
Egyéb berendezések, felszerelések 14,5%
Szamitastechnikai eszk6zok 33,0%

Az egyedileg 322 EUR beszerzési érték alatti targyi eszkozoket a Tarsasag a rendeltetésszerii
hasznélatba vételekor egy Gsszegben terv szerinti értékcsokkenésként elszdmolja. A 643 EUR beszerzési
értek alatti targyi eszkdzok beszerzési értéke a hasznalatbavétel évében és az azt kdvetd adoévben
egyenld részletekben keriil levonasra

3.2 Befektetett pénziigyi eszk6zok

A befektetett eszkozoket a nyilvantartasba vételkor beszerzési koltségen értékeljiik, amely a beszerzési
arat és/vagy az eldallitasi koltséget foglalja magaban. A befektetett, (vagy forgoeszkozok kozott
nyilvantartasba vett) kamatoz6 értékpapirok beszerzési ara és mérlegértéke a vételarban levo,
idéaranyos kamat Gsszegét nem tartalmazza.
2016. januar 1.-jével torvényileg uj mérlegtétel keriilt 1étrehozasra a befektetett pénziigyi eszk6zokon
beliil.

Tartos jelentds tulajdoni részesedés

Tartésan adott kolcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban allo vallalkozasban

3.3 Készletek

A készletek értékelésekor a konyv szerinti érték megegyezik a bekeriilési értékkel csokkentve az

elszamolt értékvesztéssel.
3.4 Kovetelések

A koveteléseket a mérlegben szerz6dés szerinti teljesitéskori eurd értéken kell aktivalni (bekertilési
érték).
2016. januar 1.-jével torvényileg ij mérlegtétel keriilt 1étrehozasra a kdveteléseken beliil.

Kovetelések jelentos tulajdoni részesedési viszonyban 1évo vallalkozéssal szemben
3.5 Ertékpapirok

A rovidlejarata  értékpapirok nyilvantartasba vétele bekeriilési értéken torténik, azonban a
nyilvantartasba vett kamatozo értékpapirok beszerzési ara és mérlegértéke a vételarban levo, idéaranyos
kamat 0sszegét nem tartalmazza.

2016. januar 1.-jével torvényileg Gj mérlegtétel keriilt 1étrehozasra az értékpapirokon beliil.

Jelentds tulajdoni részesedés.
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3.6 Sajét téke

A sajat tokét kdnyv szerinti értéken kell kimutatni. A mérlegben - a sajat toke elemei kdzott - kiilon
tételben negativ eldjellel kell szerepeltetni a jegyzett, de még be nem fizetett toke értékét.
2016. januar 1.-jével torvényileg uj mérlegtétel keriilt 1étrehozasra a sajat tokén beliil.
Az értékelési tartalékon beliil
Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
Valos értékelés értékelési tartaléka

Illetve megszlint a Mérleg szerinti eredmény kategoéria, helyébe az Addzott eredmény 1épett.
3.7 Céltartalékok és kotelezettségek

A céltartalékot, a kotelezettségeket a bekeriilés napjara, illetve a szerz6dés szerinti teljesités napjara
vonatkozé devizaarfolyamon atszamitott eurd értéken kell a konyvviteli nyilvantartasba felvenni és
konyv szerinti értéken kell kimutatni. A céltartalékokat és kotelezettségeket tizleti év végén az iizleti
év mérlegfordulonapjara Magyar Nemzeti Bank altal kdzzétett, hivatalos vonatkozo6 devizaarfolyamon
atszamitott eurd értéken kell a mérlegben kimutatni.

A hosszu lejarata kotelezettségek kozott ) mérlegtétel keriilt 1étrehozasra, a Hatrasorolt
kotelezettségek jelentOs tulajdoni részesedési viszonyban 1éve vallalkozassal szemben, valamint a
Tartos kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozasokkal szemben. A
rovid lejarata kotelezettségek kozott uj mérlegtétel keriilt 1étrehozasra a Rovid lejarath kotelezettségek

jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozasokkal szemben

A vevotol eurdban kapott eldleget a ténylegesen befolyt 0sszegben, a devizaban kapott eldleget a
Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon euréra atszamitott 6sszegben kell a
mérlegben kimutatni a szerz6dés szerinti teljesitést koveto elszamolasig, az eldleg visszautalasaig,

illetve mas modon torténd elszamolasaig.

Az euroban felvett hitelt, kdlcsont a ténylegesen folyositott, illetve a torlesztésekkel csokkentett
Osszegben, a devizaban felvett hitelt, kolcsont a ténylegesen folyositott deviza, illetve a torlesztésekkel
csokkentett deviza a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyam szerint eurdéra

atszamitott 0sszegében kell a mérlegben kimutatni.

Az aruszallitasbol, a szolgaltatas teljesitésébdl szarmazo, altalanos forgalmi adot is tartalmazo
a) euroban teljesitend6 kotelezettséget az elismert, szamlazott Gsszegben,
b) devizaban teljesitendd kotelezettséget az elismert, szamlazott devizadsszegnek a Magyar
Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon eurdra atszamitott Gsszegében kell a

mérlegben kimutatni.
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3.8 Arbevétel

Az értékesités nettd arbevétele a teljesités idopontjaban keriil elszdmolasra, és nem tartalmazza az

altalanos forgalmi adot.

3.9 Térsasagi ado

A Tarsasagi ad6 a targyévben érvényes add jogszabalyok alapjan keriil az eredmény kimutatasban

elszamolasra.

3.10 Egyéb

Meérlegforduld nap utan nem tortént olyan esemény, mely jelentdsen befolyasolna az eredmény és a

jovedelmi helyzet alakulésat.

Az lizleti év soran a Tarsasag nem folytatott kapcsolt felekkel 1ényeges €s nem szokasos iigyleteket.

A Tarsasag nem kotott nem szokvanyos pénziigyi tranzakcidkat (hataridds, opcios iigyletek, swap
igyletek).
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I1. A mérlegben szereplé eszkozok EUR-ban

1. Immaterialis javak

A tarsasag nem rendelkezik immaterialis javakkal.

2. Targyi eszk6zok

Brutto érték

adatok EUR-ban

Nyit6 érték
2016.08.30

Novekedések

Csokkenések

Zard érték
2016.12.31

Ingatlanok és vagyoni értéki jogok

M iszaki berendezések, gépek, jarmiivek

Egy éb berendezések, felszerelések, jarmiivek

Kis értékii eszkozok

0
0
0
0

Beruhazasok, feltjitasok

11 092

11092

Beruhazasokra adott eldlegek

0

Targyi eszk6zok értékhelyesbitése

0

Osszesen

0
0
0
0
0
0
0
0

11 092

0

11092

Ertékcesokkenés

Nyito6 érték
2016.08.30

Novekedések

Csokkenések

¥ Zaro arick

2016.12.31

Ingatlanok és vagyoni értékii jogok

Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek

Egy éb berendezések, felszerelések, jarmiivek

Kis értékii eszkdzok

Beruhazasok, feljitasok

Beruhéazasokra adott eldlegek

Téargyi eszkozok értékhelyesbitése

Osszesen

oOjJlo|]o|]|o|o|Oo|O|O

0

0

ojlojloj]lojo|lo|lo O

Nett6 érték

Nyito érték
2016.08.30

Novekedések

Csokkenések

Zaré érték
2016.12.31

Ingatlanok és vagyoni értéki jogok

Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek

Egy éb berendezések, felszerelések, jarmiivek

Kis értékii eszkozok

Beruhézasok, feljitasok

Beruhdzasokra adott eldlegek

Targyi eszkozok értékhelyesbitése

oOjlojlo|lojlOo]|O]|O

Osszesen

=} E=RE=l K=l k=R k=R Ek=2k=]

o

11092

3. Befektetett pénziigyi eszkdzok

A tarsasag befektetett pénziigyi eszkdzokkel a targyévben nem rendelkezett.

4, Készletek

A tarsasag készletekkel a targyévben nem rendelkezett.
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5. Kovetelések

adatok EUR-ban

Kovetelések
2015.12.31] 2016.12.31
AFA kovetelés 0 154
Egyéb kovetelések 0 154
Osszesen 0 154
6. Ertékpapirok
A tarsasag értékpapirokkal a targyévben nem rendelkezett.
7. Pénzeszk6zok
adatok EUR-ban
Pénzeszkozok
2015.12.31] 2016.12.31
Bankbetétek 0 12 986
Osszesen 0 12 986
8. Aktiv idobeli elhatarolasok
adatok EUR-ban
Aktividobeli elhatarolasok
2015.12.31] 2016.12.31
M arketing koltségek 0 128 609
Koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolasa 0 128 609
Osszesen 0] 128609
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I11. A mérlegben szereplo forrasok értékelése EUR-ban

9. Sajat téke

adatok EUR-ban
Sajat téke Nyito érték | . ) R ] Zar6 érték
2016.08.30 Novekedések |Csokkenések 2016.12.31
Jegyzett toke 0 10 000 10000
Jegyzett, de be nem fizetett téke 0 -10 000 -10 000 0
T Oketartalék 0 0
Eredménytartalék 0 0
Lekotott tartalék 0 0
Ertékelési tartalék 0 0
Adoézott eredmény 0 -982 -982
Osszesen -982 -10 000 9018
10. Céltartalékok
A tarsasag nem képzett céltartalékot a targyévben.
11. Kotelezettségek
adatok EUR-ban
Hosszu lejaratu kotelezettségek
2015.12.31| 2016.12.31
Tartos kotelezettség kapcsolt vallalkozassal szemben 0 3235
Osszesen 0 3235
adatok EUR-ban
Rovid lejarata kotelezettségek
2015.12.31] 2016.12.31
Sz4llit6i tartozas nem kapcsolt partnerrel szemben 0 11 645
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 0 11 645
Osszesen 0 11 645
12. Passziv id6beli elhatarolasok
adatok EUR-ban
Passzividébeli elhatarolasok
2015.12.31| 2016.12.31
Corvin Zrt. - névhasznalati dij 0 334
M arketing koltségek elhatarolasa 0 128 609
Koltségek, raforditasok idébeli elhatdroldsa 0 128 943
Osszesen 0 128 943
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IV. Az eredménykimutatas részletezése EUR-ban

1. Ertékesités netto arbevétele

A tarsasagnal a targyévben nem tortént értékesités.

2. Egyéb bevételek

A tarsasdgnak nem volt egyéb bevétele a targyévben.

3. Anyagjellegii raforditasok

adatok EUR-ban

Anyagjellegii raforditasok 2015.01.01.-] 2016.08.30.-

2015.12.31. ] 2016.12.31.
Egyéb anyagkoltség 0 28
Anyagkoltség 0 28
Konyvelési dij 0 482
Tagsagi dij 0 16
Névhasznalati dij 0 334
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 0 832
Hatosagi dij 0 32
Bankkoltség 0 72
Egyéb szolgaltatasok értéke 0 104
Osszesen 0 964

4. Ertékcsokkenési leiras

A tarsasag nem szamolt el értékcsokkenést a targyévben.

5. Egyéb raforditasok

A tarsasadgnak nem volt egyéb raforditasa a targyévben.

6. Pénziigyi miiveletek bevételei

adatok EUR-ban
Pénziigyi miiveletek bevételei 2015.01.01.-] 2016.08.30.-
2015.12.31. | 2016.12.31.
Realizalt arfolyamnyereség
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei
Osszesen 0 1
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7. Pénziigyi muveletek raforditasai

adatok EUR-ban

Pénziigyi miiveletek raforditasai 2015.01.01.-1 2016.08.30.-

2015.12.31. ] 2016.12.31.

Realizalt arfolyamveszteség 0 1
Fordulonapi nem realizalt arfolyam veszteség 0 18
Peénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 0 19
Osszesen 0 19

8. Adozott eredmény

adatok EUR-ban

Adézott eredmény 2015.01.01.-] 2016.08.30.-
2015.12.31. ] 2016.12.31.
Adozott eredmeény 0 -082

10. Téarsasagi ado

adatok eFt-ban adatok EUR-ban
Tarsasagi adé
2015.12.31| 2016.12.31 2016.12.31
Adézas elétti eredmény 0 -305 -982
Kapcsolt vallalkozasok k6z6tt a szokasos piaci ar és az alkalmazott
o AL Lot T & 0 5 16
ellenérték kiilonbsége
Tarsasagi adoalapot csokkentd tétel ek 0 5 16
Tarsasdagi adoalapot noveld tétel ek 0 0 0
Tarsasagi adoéalap 0 -310 -998
Tarsasagi adofizetési kotelezettség 0 0 0
adatok eFt-ban adatok EUR-ban
Elvart jovedelem alapja
2015.12.31 | 2016.12.31 2016.12.31
Ertékesités nettd arbevétele 0 0 0
Egy éb bevételek 0 0 0
Pénziigyi miiveletek bevételei 0 0 1
Rendkiviili bevételek 0 0 0
ELABE 0 0 0
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok koltsége 0 0 0
Elvart jovedelemminimum alapja 0 0 0
Minimumado 0 0 0
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V. Egyéb kiegészité informaciok

1. Addvizsgalat

A Tarsasagnal az adohatosag az el6z6 évekre vonatkozdan teljes korli adovizsgalatot nem folytatott le.
Az adohatosdg a vonatkozd addévet kovetd 6 éven belill barmikor vizsgalhatja a konyveket és
nyilvantartdsokat és potlolagos adot vagy birsagot, dllapithat meg. A Tarsasag vezetOségének nincs
tudomasa olyan koriilményrdl, amelybdl a Tarsasagnak ilyen cimen jelentds kotelezettsége szarmazhat.

2. Kapcsolt véllalkozdsokkal bonyolitott tranzakciok

A Tarsasagnak nem piaci arazasu kapcsolt tranzakcidja csak az anya /€s testvér-/ vallalatoktol kapott /és
adott/ rovid lejarata kolcsondk forméjaban valosult meg, mely kapcsolt tranzakcidk miatt a Tarsasag
tarsasagi adoalap korrekcidt hajtott végre a piaci ar hatdsdnak adoalapban torténd elérése érdekében. A
HUF kolcsonokre BUBOR+2,8%-kal, az EUR kolcsonokre EURIBOR+2,8% kamattal szamolt a
Tarsasag adoalap korrekcios tételt, melyet az addlevezetés megfeleld soraiba be is allitott, ott a
szamszerl hatasok megtekinthetdek.
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VI. A pénziigyi, jovedelmi és vagyoni helyzetet bemutatéo mutatészamok

Jovedelmezdségi mutatéok

Megnevezés Szamitas 2015 2016
Arbevétel ara dézas el6tti .
' evc? ¢ aranyos acozas Ot | A dozas elétti eredmény / netto6 arbevétel - -
eredmény
Arbevétel ard lizleti .
i er: © aranyos fizielt Uzleti eredmény / nett6 arbevétel - -
eredmény
Sajat tok A ddzas elbtti . .
at ToRe aranyos acozas COt | Adozas elstti eredmény / sajit toke - -10,89%
eredmény
Sajat toke ara dozott
ajat toke atally 0s adozo Adozott eredmény / sajat téke . -10,89%
eredmény
Uzleti eredmény / (befektetett eszkdzok +
Eszkozaranyos jovedelem ,Z eti eredmeny / (befektetett eszkozo - -8,69%
készletek)
Vagyoni helyzet alakuldsa
Megnevezés Szdamitds 2015 2016
Sajat toke Sajat toke / mérleg f60sszeg - 5,90%
Befektetett eszk6zok
CleKIClett 528020 Befektetett eszkdzok / sajit téke - 123,00%
fedezettsége
Sajat toke novekedésének aranya | Targyévi sajat toke / El6z06 évi sajat toke - -
Sajat toke - jegyzett toke aranya |Sajat toke / jegy zett toke - 90,18%
Idegen forrés aranya Kotelezettségek / sajat toke - 165,00%
Likviditast vizsgal6 mutaté szamok
Megnevezés Szdamitds 2015 2016
Gyorsmutatd Pénzeszk6zok / rovid lejaratu kot. - -
Kovetelés+Pé kozok+Ertékpapirok
Tavlati rata (" oye e.’es , e?zesz 0z0 ékpapirok) / i i
rovid lejarata kot.
; g e Forgoeszkozok+aktiv idébeli elhat.) / (rovid
Altalanos likviditasi réta (Forgoeszkozlcraktiv idobeli elhat.) / (rovi - 109,93%

lej. kot.+passziv idobeli elhat.)
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VII. Cash Flow kimutatas

adatok EUR-ban

ssz;l; A tétel megnevezése 2015 2016

a b ¢ d
1 L Szokasos tevékenységbdl szirmazo pénzeszkoz-valtozas

(Miikodési cash flow, 1-13. sorok) 0 -802
2 1 Adoézas elbtti eredmény + 0 _982
3 2 Elszamolt amortizacio + 0 0
4 3 Elszamolt értékvesztés és visszairas + 0 0
5 4 Céltartalek képzés és felhasznalas kiillonbozete + 0 0
6 5 Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye + 0 0
7 6 Szallitoi kotelezettség valtozasa + 0 0
8 7 Egyéb rovid lejarat kotelezettség valtozasa + 0 0
9 g Passziv iddbeli elhatérolasok valtozisa + 0 128 943
10 9 Vevokovetelés valtozasa + 0 0
11 10  Forgoeszkozok (vevokoveteles és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa = 0 -154
12 11 Aktividébeli elhatdrolasok valtozasa = 0 -128 609
13 12 Fizetett, fizetendd ad6 (nyereség utén) - 0 0
14 13 Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés - 0 0
15 14  Pénzmozgassal nem jaré eredménykimutatisban szerepld 0sszeg 0 0
16 II.  Befektetési tevékenységhol szirmazé pénzeszkoz-valtozas

(Befektetési cash flow, 14-16. sorok) 0 -11 092
17 15  Befektetett eszkdzok beszerzese - 0 -11 092
18 16  Befektetett eszkdzok eladasa + 0 0
19 17  Kapott osztalek, részesedés + 0 0
20 1. Pénziigyi miiveletekbél szirmazé pénzeszkoz-valtozas

(Finanszirozasi cash flow, 17-27. sorok) 0 24 880
21 18  Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele + 10 000
22 Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele +

19 0

23 oo  Hitel és kdleson felvétele + 0 14 880
24 21 Hosszu lejaratra nyujtott kdles. és elhelyezett bankb. torlesztése,

megsziint., bevaltasa + 0 0
25 72 Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
26 23 Részvénybevonis, tékekivonas (t6keleszallitas) - 0 0
27 24  Kotvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetése - 0 0
28 25  Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - 0 0
29 26  Hosszi lejaratra nyyjtott kdlesonok €s elhelyezett bankbetétek - 0 0
30 27  Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
31 78  Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejarata kot. valtozasa = 0 0
32 1Iv. Pénzeszkozok valtozasa (£I=II+IIL sorok) + 0 12 986
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszt6 Kft. tulajdonosanak
Vélemény

Elvégeztiik a Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszt6 Kft. (,a Tarsasiag”) 2017. évi éves beszamoldjanak
konyvvizsgélatat, amely éves beszamol6 a 2017. december 31-i fordulénapra elkészitett mérleghdl —
melyben az eszkozok és forrasok egyezd végosszege 42 201 148 EUR, az addzott eredmény 222 722
EUR veszteség —, és az ugyanezen idGponttal végz6dds iizleti évre vonatkozo eredménykimutatasbol,
valamint a szamviteli politika jelent8s elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazd kiegészit6 mellékletbdl
all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszdmol6 megbizhaté és valds képet ad a Tarsasag 2017.
december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idGponttal végz6dg iizleti
évre vonatkozd jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C.

torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”).
A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal oOsszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennall6 felel6sségiink bGvebb leirasat jelentésiink ,A
konyvvizsgal6 éves beszamol6 konyvvizsgalataért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkoz6, Magyarorszagon hatélyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgal6i Kamara ,,A konyvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol
sz6l6 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai
Standardok Testiilete altal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kédexe”™-ben (az IESBA Koédex-ben) foglaltak
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szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai el§irdsoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelel§
alapot nyujt véleményiinkhoz.

Egyéb informaciok: az iizleti jelentés

Az egyéb informacidk a Tarsasdg 2017. évi iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelGs az {izleti
jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb maéas jogszabaly vonatkozoé elGirdsaival 6sszhangban
tortén6 elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiink ,Vélemény” szakaszdban az éves
beszamolodra adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelGsséglink az tizleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés 1ényegesen ellentmond-e
az éves beszamoldnak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként tgy tiinik-
e, hogy az 1ényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre
jutunk, hogy az iizleti jelentés 1ényeges hibas allitast tartalmaz, kotelességiink errél és a hibas allitas
jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli térvény alapjan a mi felelGsségiink tovabb4 annak a megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkoz6 elGirasaival 6sszhangban van-e, és errdl,
valamint az {izleti jelentés és az éves beszamolo6 6sszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgdlé Kft., 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky tt 78.
T: (+36) 1 461 9100, F: (+36) 1 461 9101, WwWw.pwc.com/hu
© 2014 PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgalé Kft. Minden jog fenntartva. Ebben a dokumentumban a “PwC” kifejezés a PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgalo Kft.-re

utal, egyes esetekben pedig a PwC haldzatra vonatkozik. Minden tagvallalat 6nall6 jogi személy. Tovabbi informacidért kérjiik, keresse fel a http:
www.pwc.com/structure weboldalt.
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Véleményiink szerint a Tarsasag 2017. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban
Osszhangban van a Tarsasdg 2017. évi éves beszamolojaval és a szamviteli térvény vonatkozo
el6irasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasig szdmara nem ir el§ tovabbi kovetelményeket az
iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lizleti jelentésben mas jellegli 1ényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves beszamolaért

A vezetés felel6s az éves beszamolénak a szamviteli térvénnyel Osszhangban torténé és a valds
bemutatis kovetelményének megfelels elkészitéséért, valamint az olyan bels6é kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar hibabdl ered6 1ényeges
hibas allitastél mentes éves beszamol6 elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése soran a vezetés felelGs azért, hogy felmérje a Tarsasdgnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelel6en kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informéciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapulé éves
beszamol6 Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényez6, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitdssal megbizott személyek felel6sek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgalo6 éves beszamolo konyvvizsgalataért valo felelGssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabdl ered6 1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag magas
fokti bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezd 1ényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és 1ényegesnek mingsiilnek, ha ésszer lehet az a
varakozas, hogy ezek Onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott éves
beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

o Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas
allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljardsokat, valamint elegend§ és megfelel§ konyvvizsgalati bizonyitékot
szerziink a véleményilink megalapozasdhoz. A csalasbdl ered6 lényeges hibas allitas fel nem
tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredGé, mivel a csalds magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szdndékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
feliilirasat.

. Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfelel6ek, de nem azért, hogy a Tarsasig belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozban
véleményt nyilvanitsunk.
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Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelGségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszertiségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld éves beszamold Osszedllitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrol, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentGs kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo
képességét illetGen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag all
fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban
1év6 kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelGek,
mindsiteniink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy
feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasdg nem tudja a véllalkozast folytatni.

Ertékeljiik az éves beszamol6 atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészits
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e
az alapul szolgal6 iigyletek és események val6s bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgilat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentGs megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal
alkalmazott bels6 kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés hidnyossagait is, ha
voltak ilyenek.

Budapest, 2018. marcius 09.

Radvanyi Laszlo Timéar Pal
Uzlettars Kamarai tag konyvvizsgald
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo Kit. Kamarai tagsagi sz.: 002527

1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 1t 78.
Nyilvantartasba vételi sz.: 001464
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2017.12.31
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Kelt: Budapest, 2018.03.09 P. H. a vallalkozas vezetdje



Statisztikai szamjel: 25742860-6810-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-286746

Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszté

"A" MERLEG Eszko6zok (aktivak)

A tétel megnevezése

Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

2016.12.31

adatok EUR-ban

2017.12.31

a b e
1|A. |BEFEKTETETT ESZKOZOK 11 092 0 34202982
2|I.  [IMMATERIALIS JAVAK 0 0 0
3 Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
5 Vagyoni érték{ jogok 0 0 0
6 Szellemi termékek 0 0 0
7 Uzleti vagy cégérték 0 0 0
8 Immaterialis javakra adott el6legek 0 0 0
9 Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0 0
10|IL.  |TARGYI ESZKOZOK 11 092 0 34202982
11 Ingatlanok és a kapcsol6d6 vagyoni értéki jogok 0 0 10 195 681
12 Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 17 319
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 0 0 9735
14 Tenyészallatok 0 0 0
15 Beruhazasok, felujitasok 11 092 0 7 808 095
16 Beruhazasokra adott el6legek 0 0 0
17 Targyi eszkzok értékhelyesbitése 0 0 16172 152
18|1ll. |BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0 0
19 Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
20 Tartésan adott kolcson kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
21 Tartos jelentds tulajdonosi részesedés 0 0 0
22 Tart6san adott kolcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 0 0 0
allé vallalkozasban
23 Egyéb tartds részesedés 0
24 Tartésan adott kolcson egyéb részesedési viszonyban allé 0 0 0
vallalkozasban
25 Egyéb tartdsan adott klcson 0 0 0
26 Tart6s hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0 0
27 Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0 0
28 Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiillonbozete 0 0 0

Kelt: Budapest, 2018.03.09 P.H.

Tatar Tibor
a vallalkozas vezetGije




Statisztikai szdmjel: 25742860-6810-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-286746
Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszt6 Korlatolt Feleldsségii Tarsasag

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

adatok EUR-ban

A tétel megnevezése 2016.12.31 El6z6 év(ek) 2017.12.31
modositasai
a b c d e
29(B. [FORGOESZKOZOK 13140 0 7 524372
30|L KESZLETEK 0 0 0
31 Anyagok 0 0 0
32 Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0 0
33 Névendék-, hizé- és egyéb allatok 0 0 0
34 Késztermékek 0 0 0
35 Aruk 0 0 0
36 Készletekre adott el6legek 0 0 0
37[11.  [KOVETELESEK 154 0 206 061
38 Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevsk) 0 0 0
39 Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0
40 Kovetelések jelent6s tulajdoni részesedési viszonyban 1évé 0 0 0
vallalkozassal szemben
41 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal 0 0 0
szemben
42 Valtokovetelések 0 0 0
43 Egyéb kovetelések 154 0 206 061
44 Kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0 0
45 Szarmazékos tligyletek pozitiv értékelési kiillonbozete 0 0 0
46|11 |ERTEKPAPIROK 0 0 0
47 Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
48 JelentGs tulajdoni részesedés 0 0 0
49 Egyéb részesedés 0 0 0
50 Sajat részvények, sajat iizletrészek 0 0 0
51 Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0 0 0
52 Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0 0
53[1v. [PENZESZKOZOK 12986 0 7318311
54 Pénztar, csekkek 0 0 902
55 Bankbetétek 12986 0 7 317 409
56|C. |AKTIVIDOBELI ELHATAROLASOK 128 609 0 473794
57 Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 0 0 0
58 Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 128 609 0 473 794
59 Halasztott raforditasok 0 0 0
| 60| |ESZKOZOK OSSZESEN 152 841 o] 42201148
Tatar Tibor

Kelt: Budapest, 2018.03.09 P.H. a véllalkozas vezetdje



Statisztikai szamjel: 25742860-6810-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-286746

Corvin 5 Projekt Ingatlanfejlesztd

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Korlatolt Felelosségii Tarsasag

adatok EUR-ban

A tétel megnevezése 2016.12.31 2017.12.31
E b e
61|D. [SAJAT TOKE 9018 0 15 958 448
62|L JEGYZETT TOKE 10000 0 10000
63 ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0 0
64|11 [JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE () 0 0 0
65|11l |[TOKETARTALEK 0 0 0
66(IV. |EREDMENYTARTALEK * 0 0 -982
67(v. [LEKOTOTT TARTALEK 0 0 0
68|V |ERTEKELESI TARTALEK 0 0 16 172 152
69 Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0 16 172 152
70 Valés értékelés értékelési tartaléka 0 0 0
71|VIL. [ADOZOTT EREDMENY -982 0 -222722
72|E. |CELTARTALEKOK 0 0 0
73 Céltartalék a varhato kotelezettségekre 0 0 0
74 Céltartalék a jovébeni koltségekre 0 0 0
75 Egyéb céltartalék 0 0 0
76|F. |KOTELEZETTSEGEK 14 880 0 26 126 646
77 |1 HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
78 Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0
79 Hatrasorolt kotelezettségek jelent6s tulajdoni részesedési 0 0 0
viszonyban 1év6 vall.-sal szemben
80 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé 0 0 0
vallalkozassal szemben
81 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkoddval szemben 0 0 0
82(Il. |HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 3235 0 4841363
83 Hosszu lejaratra kapott kdlcsonok 0 0 0
84 Atvaltoztathatd és atvaltozé kotvények 0 0 0
85 Tartozasok kotvénykibocsatasbol 0 0 0
86 Beruhdazasi és fejlesztési hitelek 0 0 4841363
87 Egyéb hossz lejaratu hitelek 0 0 0
88 Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 3235 0 0
89 Tartds kotelezettségek jelent6s tulajdoni részesedési viszonyban 0 0 0
1év6 vallalkozassal szemben
90 Tartds kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé 0 0 0
vallalkozassal szemben
91 Egyéb hosszu lejarata kotelezettségek 0 0 0
Tatér Tibor
Kelt: Budapest, 2018.03.09 P. H. a vallalkozas vezetGje



Statisztikai szamjel: 25742860-6810-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-286746

Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszté

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

A tétel megnevezése

Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

2016.12.31

adatok EUR-ban

2017.12.31

a b c e
92|11 |ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 11 645 0 21285283
93 Rovid lejarati kolesonok 0 0 0
94 ebbdl: az atvaltoztathato és atvaltozoé kotvények 0 0 0
95 Rovid lejaratd hitelek 0 0 322 640
96 Vevoktdl kapott el6legek 0 0 0
97 Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 11 645 0 3471966
98 Valtétartozasok 0 0 0
99 Rovid lejarati kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 17 490 677
100 Rovid lejarati kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési 0 0 0
viszonyban 1évé vall.-sal szemben
101 Rovid lejarati kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évg 0 0 0
vallalkozassal szemben

102 Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 0 0 0
103 Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0 0
104 SzarmazéKos tigyletek negativ értékelési kiillonbozete 0 0 0
105|G. |PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK 128 943 0 116 054
106 Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 0 0 0
107 Koltségek, raforditdsok passziv idébeli elhatarolasa 128 943 0 116 054
108 Halasztott bevételek 0 0 0

| 109| |FORRASOK OSSZESEN 152 841 of 42201148

Tatar Tibor
Kelt: Budapest, 2018.03.09 P.H. a véllalkozés vezet6je



Statisztikai szamjel: 25742860-6810-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-286746

Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszté

EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)

A tétel megnevezése

Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

2016.01.01 -
2016.12.31

adatok EUR-ban

E16z6 év(ek) |2017.01.01-

2017.12.31

Kelt: Budapest, 2018.03.09 P.H.

a b e
1|01. |Belfoldi értékesités nett6 arbevétele 0 0 328620
2|02. |Exportértékesités netté arbevétele 0 0 0
3|1 Ertékesités nett6 arbevétele (01+02) 0 0 328 620
4[03. [Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa + 0 0 0
5/04. |Sajat el6allitasu eszkozok aktivalt értéke 0 0 0
6|11 |Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03+04) 0 0 0
7|1II.  |Egyéb bevételek 0 0 1
8 ebbdl: visszairt értékvesztés 0 0 0
9[05. |Anyagkoltség 28 0 484
10{06. |Igénybe vett szolgaltatasok értéke 832 0 184 319
11{07. |Egyéb szolgaltatasok értéke 104 0 2680
12|08. |Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0
13[09. |Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 0 0 326 191
14[IV. |Anyagjelleg( raforditasok (05+06+07+08+09) 964 0 513 674
15/10. |Bérkoltség 0 0 0
16{11. |[Személyi jellegii egyéb kifizetések 0 0 18
17{12. |Bérjarulékok 0 0 8
18|V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 0 0 26
19|VL  |Ertékcsokkenési lefras 0 0 3227
20|VIL. |Egyéb raforditasok 0 0 2
21 ebbdl: értékvesztés 0 0 0
22|A UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (III+III-1V-V-VI- -964 0 -188 308
VII)
Tatar Tibor

a vallalkozas vezetGije



Statisztikai szamjel: 25742860-6810-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-286746

Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszté

EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)

Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

adatok EUR-ban

Kelt: Budapest, 2018.03.09 P.H.

A tétel megnevezése 2016.01.01 - E16z6 év(ek) 2017.01.01 -
2016.12.31 moédositasai [2017.12.31
a b c d e
23|13. |Kapott (jard) osztalék és részesedés 0 0 0
24 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0 0
25|14. |Részesedésekbdl szarmazé bevételek, arfolyamnyereségek 0 0 0
26 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0 0
27|15. |Befektetett pénziigyi 0 0 0
eszkozokbol (értékpapirokbol kolesonokbdl)szarm.bevételek,arfol
yamnyereségek
28 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0 0
29|16. |Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegii bevételek 0 0 0
30 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0 0
31|17. |Pénziigyi m{iveletek egyéb bevételei 1 0 12739
32 ebbdl: értékelési kiillonbozet 0 0 0
33| VIIL. |Pénziigyi m{iveletek bevételei (13+14+15+16+17) 1 0 12739
34]118. |Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0 0
35 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
36/19. |Befektetett pénziigyi 0 0 0
eszkozokbol (értékpapirbol kolcsonbdl)szarm.raforditasok,arfolya
37 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
38(20. |Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok 0 0 308
39 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
40|21. |Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kolcsonok, 0 0 0
bankbetétek értékvesztése
41|22. |Pénzigyi miiveletek egyéb raforditasai 19 0 46 845
42 ebbdl: értékelési kiillonbozet 0 0 0
43|IX. |Pénzlgyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21+22) 19 0 47 153
44(B.  [PENZUGYI MUOVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) -18 0 -34414
45(C.  |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+AB) -982 0 222722
46|X. Adofizetési kotelezettség 0 0 0
47|D. |ADOZOTT EREDMENY (2C-X) -982 0 -222722
Tatar Tibor

a vallalkozas vezetGije
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A vallalkozas megnevezése: Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszté Korlatolt Feleldsségli Tarsasig

A vallalkozas cime: 1082 Budapest, Fut6 u. 47-53. VILem.

KIEGESZITO MELLEKLET

Eves beszamolohoz

2017.01. 01.-2017. 12. 31.

Keltezés: Budapest, 2018. marcius 9.

a vallalkozas vezetdje

P.H.
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I. Altalanos kiegészitések

1. A véallalkozas ismertetése

Név: Corvin 5 Projekt Ingatlanfejlesztd Korlatolt Felelosségli Tarsasag
Adészama: 25742860-2-42
Székhelye: 1082 Budapest, Fut6 u. 47-53 VII. em.

Cégjegyzék szama: 01-09-286746

A Corvin 5 Projekt Ingatlanfejlesztd Kft.-t 2016. augusztus 30-4n alapitottadk. A FOvarosi Bir6sag, mint
Cégbirdsag a tarsasagot 2016. szeptember 15-ei ditummal jegyezte be. A tirsasdg tulajdonosa 2016.
augusztus 30-a 6ta 100 %-ban a Corvin Office Holding Befektetd és Vagyonkezeld Kft. (székhely:
1082 Budapest, Fut6 u. 47-53 VII. em.)

A tarsasag torzstokéje: 10 000 EUR

A tarsasag az alabbi tevékenységeket folytatja:

6810’08 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele — Fotevékenység
4110’08 Epiiletépitési projekt szervezése

4120’08 Lakoé- és nem lako épiilet épitése

6820’08 Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
6831°08 Ingatlaniigynoki tevékenység

6832’08 Ingatlankezelés

A tarsasag ligyvezetdje:

Tatar Tibor

1221 Budapest, Csésze utca 12.

A Téarsasag konyvvizsgélja:

Timér Pal (1188 Budapest, Téncsics Mihaly ut 98/b.)
Konyvvizsgal6i igazolvany szama: 002527

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgil6 Kift.
1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut. 78.

A konyvvizsgalo altal az altaldnos konyvvizsgalatért felszamitott dij: 800.000 Ft + AFA

A Térsasdgnak mas véllalkozdsban nincs lizletrésze.

A Tarsasag tizleti éve 2017. januar 01. napjatol 2017. december 31. napjaig tart. Az éves beszamold

fordulénapja targyév december 31-e. A mérlegkészités napja targyévet kdvetd év januar 31.
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A pénziigyi nyilvantartasokért felelds, az éves beszdmolot dsszedllitotta:
Név: Balazsik Zsolt
Cim: 2040 Budaors, Fényes u.1.

Regisztracios szdm: 165591

Az ligyvezetd tevékenységéért jaranddsagot nem vesz fel. A Téarsasig az tigyvezetdnek sem kolcsont,

sem elbleget nem folydsitott, neviikkben garanciat nem vallalt.

A Téarsasagnak nincsenek a kornyezet védelmét kozvetleniil szolgdld targyi eszkozei, veszélyes

hulladékot, kdrnyezetre kiros anyagot nem bocsat ki és nem birtokol.

A tarsasagnak a tirgyévben nem volt alkalmazottja.

2. A szamviteli politika

Az elszamolas alapja

A Térsasig éves beszamolot készit, ennek megfelelden a kettds konyvvitel szabalyai szerint vezeti

konyveit.

A Térsasag ,,A” tipusd mérleget készit az tin. mérlegszerti elrendezéssel.

A Tarsasag 0sszkoltség eljarassal késziti az eredménykimutatasat.

Az éves beszamol6 adatai - a megjegyzett kivételektdl eltekintve - EUR-ban értendok.

A Dbeszamoloban kozzétett Osszehasonlitdé adatok a 2016.08.30-2016.12.31 kozotti idoszakra
vonatkoznak.

A Szamviteli politika f6bb elemei

A Tarsasag koltségeit a Szamviteli Torvényben (tovabbiakban: Szvt.) eldirt tartalommal az 5 -
“Koltségnemek™ szamlaosztdlyban szamolja el. A Szdmviteli Politika készitésének idopontjdban a
Térsasdg masodlagos koltségelszamolast nem végez, azonban a szamitdgépes konyvelési rendszer
lehetéséget ad kiillonb6zd szempontok szerinti gytijtésre. A jelenlegi koltség elszamolési rendszer

egyben meghatdrozta a valasztott eredmény kimutatis form4jat és tartalmat.

Jelentds Osszeglinek mindsiil az egy évben feltart hiba, ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonb6zd
ellendrzések sordn, egy adott iizleti évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok -
eredményt, sajat tokét noveld-csokkento - értékének egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) dsszege meghaladja

a szamviteli politikdban meghatarozott értékhatart.
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Minden esetben jelentds 6sszegli a hiba, ha a hiba feltarasanak évében az ellendrzések soran - ugyanazon
évet érintden - megéllapitott hibdk, hibahatdsok eredményt, sajat t6két noveld-csokkentd értékének
egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) Osszege meghaladja az ellendrzott iizleti év mérlegf6osszegének 2
szazalékat, illetve ha a mérlegfé0sszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 3224,35 eurdt, akkor az 3224,35

eurot.

Nem jelentds Osszegli hiba: ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonbozd ellendrzések soran, egy adott
izleti évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart hibdk és hibahatisok - eredményt, sajat tokét ndovelo-
csokkentd - értékének egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) 6sszege nem haladja meg a jelentds 6sszegii hiba

értékhatarat.

Nem éliink az értékhelyesbités lehetOségével sem a vagyoni értékli jogokndl, sem a szellemi

termékeknél.

3 Ertékelési politika

A Téarsasag a folytonossag elvén alapul6 értékelési gyakorlatot folytat. Az értékelés soran figyelembe
kell venni minden olyan értékvesztést, amely a mérlegkészités idOpontjdig ismertté vilt, és az adott évre

vonatkozik.

A kiilfoldi pénzeszkozben felmeriild iigyletek az tigylet napjan érvényes MNB arfolyaman keriilnek
elszamolasra. A pénziigyi teljesités és az ligylet felmeriilésének idopontjdban érvényes arfolyam

kiilonbdzetébdl adddod arfolyamnyereség vagy veszteség az eredménykimutatasban keriil kimutatésra.

A targyi eszkdzok beszerzési, valamint a beszerzéssel kapcsolatban felmeriilt koltségei arra az idészakra
osztodnak fel, amikor azt a Tarsasag elOrelathatdan hasznalni fogja. A Tarsasag az értékcsokkenést
havonta szamolja el, az aktivalas napjara vonatkozé idOszaknak megfeleléen. Az értékcsokkenés

elszamolasdnak mddszere linearis, az aktivalas napjatol, idéardnyosan keriil elszamolasra

3.1 Immaterialis javak és Targyi eszkdzok
A Tarsasag a Szvt. eldirasainak megfelel6en, az immateriélis javak és vagyoni értékll jogok hasznalati
idejét és a lefrasra vonatkozd torvényi szabalyozast figyelembe véve alakitotta ki a leirasi modszert és a
leirasi id6t.

Az immaterialis javak a varhat6 élettartam alapjan keriilnek elszdmolasra.

Ertékcsdkkenési kulcsok:

Vagyoni értékii jogok: 10,0%
Szellemi termékek: 33,0%
Uzleti vagy cégérték: 20,0%

Epiiletek (T4rsasagi adotorvény szerint)  2,0%
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Bérelt Idegen ingatlan 6,0%
Sajat ingatlan bérbeadasa 5,0%
Miszaki berendezések, gépek 14,5%
Egyéb berendezések, felszerelések 14,5%
Szamitastechnikai eszkozok 33,0%

Az egyedileg 322 EUR beszerzési érték alatti targyi eszkozoket a Tarsasidg a rendeltetésszerii
hasznélatba vételekor egy Osszegben terv szerinti értékcsokkenésként elszamolja. A 645 EUR beszerzési
érték alatti targyi eszk6zok beszerzési értéke a hasznalatbavétel évében és az azt kovetd addévben

egyenld részletekben keriil levonasra
3.2 Befektetett pénziigyi eszkozok

A befektetett eszkdzoket a nyilvantartasba vételkor beszerzési koltségen értékeljiik, amely a beszerzési
arat és/vagy az eldallitasi koltséget foglalja magaban. A befektetett, (vagy forgdeszkozok kozott
nyilvantartdsba vett) kamatoz6 értékpapirok beszerzési dra és mérlegértéke a vételarban levd,
idéaranyos kamat dsszegét nem tartalmazza.
2016. januar 1.-jével torvényileg 1j mérlegtétel keriilt 1étrehozasra a befektetett pénziigyi eszk6zokon
beliil.

Tartds jelentds tulajdoni részesedés

Tart6san adott kdlcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban all6 vallalkozdsban
3.3 Készletek

A készletek értékelésekor a konyv szerinti érték megegyezik a bekeriilési értékkel csokkentve az

elszamolt értékvesztéssel.
3.4 Kovetelések

A koveteléseket a mérlegben szerzddés szerinti teljesitéskori eurd értéken kell aktivalni (bekeriilési
érték).
2016. januar 1.-jével torvényileg 1j mérlegtétel keriilt 1étrehozasra a kdveteléseken beliil.

Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évd véllalkozassal szemben
3.5 Ertékpapirok

A rovidlejarati értékpapirok nyilvantartdsba vétele bekeriilési értéken torténik, azonban a
nyilvantartasba vett kamatoz6 értékpapirok beszerzési ara €s mérlegértéke a vételarban levo, idéaranyos
kamat 0sszegét nem tartalmazza.

2016. januar 1.-jével torvényileg ij mérlegtétel keriilt 1étrehozasra az értékpapirokon beliil.

Jelentds tulajdoni részesedés.
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3.6 Sajat téke

A sajat tokét konyv szerinti értéken kell kimutatni. A mérlegben - a sajat t6ke elemei kozott - kiilon
tételben negativ eldjellel kell szerepeltetni a jegyzett, de még be nem fizetett toke értékét.
2016. januar 1.-jével torvényileg ij mérlegtétel keriilt 1étrehozasra a sajat tékén beliil.
Az értékelési tartalékon beliil
Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
Valés értékelés értékelési tartaléka

Illetve megsziint a Mérleg szerinti eredmény kategéria, helyébe az Adézott eredmény 1épett.

3.7 Céltartalékok és kotelezettségek

A céltartalékot, a kotelezettségeket a bekeriilés napjara, illetve a szerz6dés szerinti teljesités napjara
vonatkozé devizadrfolyamon atszdmitott eurd értéken kell a konyvviteli nyilvintartdsba felvenni és
konyv szerinti értéken kell kimutatni. A céltartalékokat és kotelezettségeket tizleti év végén az iizleti
év mérlegfordulonapjara Magyar Nemzeti Bank éltal kozzétett, hivatalos vonatkozé devizadrfolyamon
atszamitott eur6 értéken kell a mérlegben kimutatni.

A hosszd lejarati kotelezettségek kozott dj mérlegtétel keriilt 1étrehozasra, a Héatrasorolt
kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évd vallalkozassal szemben, valamint a
Tartos kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évd vallalkozdsokkal szemben. A
rovid lejaratd kotelezettségek kozott 4j mérlegtétel keriilt 1étrehozasra a Rovid lejarati kotelezettségek

jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évo véllalkozasokkal szemben

A vev6tdl eurdban kapott eldleget a ténylegesen befolyt 0sszegben, a devizdban kapott eldleget a
Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon euréra atszamitott dsszegben kell a
mérlegben kimutatni a szerz8dés szerinti teljesitést kdvetd elszamolasig, az eldleg visszautaldsaig,

illetve mas médon torténd elszamolasaig.

Az eur6ban felvett hitelt, kolcsont a ténylegesen folyositott, illetve a torlesztésekkel csokkentett
Osszegben, a devizaban felvett hitelt, kolcsont a ténylegesen folydsitott deviza, illetve a torlesztésekkel
csokkentett deviza a Magyar Nemzeti Bank 4ltal kozzétett, hivatalos devizadrfolyam szerint euréra

atszamitott 6sszegében kell a mérlegben kimutatni.

Az aruszallitasbol, a szolgéltatas teljesitésébdl szarmazd, altalanos forgalmi adét is tartalmazd
a) eurdban teljesitendd kotelezettséget az elismert, szamlazott 6sszegben,
b) devizdban teljesitendd kotelezettséget az elismert, szamlazott devizadsszegnek a Magyar
Nemzeti Bank 4altal kozzétett, hivatalos devizadrfolyamon eurdra dtszamitott Osszegében kell a

mérlegben kimutatni.
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3.8 Arbevétel

Az értékesités nettd arbevétele a teljesités idOpontjaban keriil elszdmolasra, és nem tartalmazza az

altaldnos forgalmi adot.

3.9 Tarsasagi ado

A Thérsasigi ad6 a targyévben érvényes add jogszabdlyok alapjan keriil az eredmény kimutatisban

elszamolasra.

3.10 Egyéb

Mérlegfordul6 nap utan nem tortént olyan esemény, mely jelentésen befolyasolnd az eredmény és a

jovedelmi helyzet alakulésat.

Az iizleti év soran a Tarsasag nem folytatott kapcsolt felekkel 1ényeges és nem szokésos ligyleteket.

A Tarsasag nem kotott nem szokvanyos pénziigyi tranzakcidkat (hataridds, opcids iigyletek, swap

ugyletek).
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I1. A mérlegben szereplé eszkozok EUR-ban

1. Immaterialis javak

A tarsasdg nem rendelkezik immateriélis javakkal.

2. Targyi eszkozok

adatok EUR-ban

Brutts érick 1;8/ f;ooingi( Novekedések | Csokkenések 2ZOa1r;’> f;tzkl
Ingatlanok és vagy oni értékii jogok 0] 10195681 0] 10195 681
Mszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 17 710 0 17 710
Egy éb berendezések, felszerelések, jarmiivek 0 10 445 0 10 445
Kis értékili eszk6zok 0 2126 0 2126
Beruhazasok, feldjitasok 110921 18022965 10225962 7 808 095
Beruhazasokra adott el6legek 0 2048 693 2048 693 0
Targyi eszkozok értékhely esbitése 0] 16172152 0o 16172152
Osszesen 11092 46469 772 12274 655| 34206209

Ertekesikkenés N6 EEk TG, o caesek| Cookenssek| 200 ek
Ingatlanok és vagy oni értékii jogok 0 0 0 0
Mszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 391 0 391
Egy éb berendezések, felszerelések, jarmiivek 0 710 0 710
Kis értékii eszk6zok 0 2126 0 2126
Beruhazasok, feldjitasok 0 0 0 0
Beruhazasokra adott el6legek 0 0 0 0
Targyi eszkozok értékhely esbitése 0 0 0 0
Osszesen 0 3227 0 3227

Netté érték 1;8/ f;ooingi( Novekedések | Csokkenések 2ZOa1r;’> f;tzkl
Ingatlanok és vagy oni értékii jogok 0] 10195681 Ol 10195 681
Mszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 17710 391 17 319
Egy éb berendezések, felszerelések, jarmiivek 0 10 445 710 9 735
Kis értékii eszk6zok 0 2126 2126 0
Beruhazasok, feldjitasok 110921 18 022965| 10225962 7 808 095
Beruhazasokra adott eldlegek 0 2 048 693 2 048 693 0
Targyi eszkozok értékhely esbitése 0| 16172152 0o 16172152
Osszesen 11092] 46469 772] 12277 882] 34202982

A Tdrgyi eszkozok értékhelyesbitése sor tartalma: A Cushman&Wakefield Kft. éltal, az idei évben
készitett értékbecslés alapjan az ingatlan értékének a hozam alapu becsléssel megéllapitott piaci értékre

(34.609.053 EUR) torténd helyesbitése.

3. Befektetett pénziigyi eszkozok

A tarsasag befektetett pénziigyi eszkdzokkel a targyévben nem rendelkezett.




Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszt6 Korlatolt FelelGsség( Tarsasag

2017.01.01.-2017.12.31.

4. Készletek

A tarsasag készletekkel a targyévben nem rendelkezett.

5. Kovetelések

adatok EUR-ban

Kovetelések
2016.12.31] 2017.12.31
AFA kovetelés 154 205 282
Szallit6i kiilso talfizetések 0 779
Egyéb kovetelések I 154 206061
Kovetelések 154 206 061
Osszesen 154 206 061

6. Ertékpapirok

A tarsasag értékpapirokkal a tirgyévben nem rendelkezett.

7. Pénzeszkozok

adatok EUR-ban

Pénzeszkozok
2016.12.31] 2017.12.31
Pénztdr 0 902
Bankbetétek 12 986 7317 409
Osszesen

12 986r 7318311

8. Aktiv 1idobeli elhatarolasok

AKtividébeli elhatarolasok

adatok EUR-ban

2016.12.31]  2017.12.31

Kozvetitdi jutalék 0 67723
M arketing koltségek 128 609 406 071
Koltségek, rdforditdsok aktiv idobeli elhatdroldsa 128 609’ 473 794
Osszesen 128 609 473 794




Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszt6 Korlatolt FelelGsség( Tarsasag
2017.01.01.-2017.12.31.

IT1. A mérlegben szereplo forrasok értékelése EUR-ban

9. Sajat téke

adatok EUR-ban

Salal (bke 1;0}/11;(.50 fr(;ik Novekedések |Csokkenések fgi(;eir;e;( 1
Jegyzett tOke 10 000 0 0 10 000
Jegyzett, de be nem fizetett toke 0 0 0 0
T 8ketartalék 0 0 0 0
Eredmény tartalék 0 -982 0 -982
Lekotott tartalék 0 0 0 0
Ertékelési tartalék 0 16 172 152 0] 16172152
Adézott eredmény -982 =222 722 -982 -222722
Osszesen 9018 15948 448 -982| 15958 448

10. Céltartalékok

A tarsasig nem képzett céltartalékot a targyévben.

11. Kotelezettségek

Hosszu lejaratu kotelezettségek

adatok EUR-ban

2016.12.31] 2017.12.31

Beruhdzdsi és fejlesztési hitelek 0 4 841 363
Futureal Development Holding Kft-t6l kapott kdlcson 3235 0
Tartos kotelezettség kapcsolt vdllalkozdssal szemben 3235 0

Hosszii lejdrani kotelezettségek

3235 4841363

A Futureal Development Holding Kft-t8l kapott kolcson atsorolasra keriilt a rovid lejaratra kapott

kolcsonok kozé.

Rovid lejarata kotelezettségek

adatok EUR-ban

2016.12.31] 2017.12.31

Rovid lejdrati hitelek

0 322 640

Szallit6i tartozas nem kapcsolt partnerrel szemben

11 645 3471 966

Kotelezettségek druszdllitasbol és szolgdltatdsbol (szdllitok)

11 645 3471966

Visszatartas 0 303 436
Futureal Development Holding Kft-t6l kapott kdlcson 0] 17 482 895
Rovid lejdarati kotelezettségek kapcsolt vallalkozdssal szemben 0] 17490 677

Rovid lejarati kotelezettségek

11 645] 21 285283

10
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12. Passziv idobeli elhatarolasok

adatok EUR-ban
Passzividébeli elhatiarolasok

2016.12.31] 2017.12.31

Névhasznalati dij 334 661
Ertékbecslési dij 0 2008
Admin dij 0 109 480
Kony vvizsgilati dij 0 3529
Bankkoltség 0 369
Reprezentacié adéterhek 0 7
M arketing koltségek elhatérolasa 128 609 0
Koltségek, rdforditdsok idébeli elhatdroldsa r 128 943 116 054
Osszesen 128 943 116 054
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Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszt6 Korlatolt FelelGsség( Tarsasag

2017.01.01.-2017.12.31.

IV. Az eredménykimutatas részletezése EUR-ban

1. Ertékesités netto arbevétele

Ertékesités netté arbevétele

adatok EUR-ban

2016.08.30.-] 2017.01.01.-

2016.12.31. ] 2017.12.31.

Kozvetitett szolgéltatasok bevétele 0 328620
Ertékesttés netté drbevétele 0 328 620
Osszesen 0 328620

2. Egvéb bevételek

adatok EUR-ban

Egyéb bevételek 2016.08.30.-] 2017.01.01.-

2016.12.31.] 2017.12.31.

Kerekités 1
Egyéb bevételek 1
Osszesen 0 1

3. Anyagjellegii raforditasok

adatok EUR-ban

Anyagijellegii raforditasok 2016.08.30.-§2017.01.01.-

2016.12.31. ] 2017.12.31.

Nyomtatvany, irodaszer 0 37
Egyéb any agkoltség 28 447
Anyagkoltség 28 484
Szallitasi dij 22
Ertékbecslés 0 2008
Marketing 0 6279
Kony velési dij 482 168 880
Tagsagi dij 16 16
Cégalapitashoz, médositashoz kapcsoldédé dijak 0 436
Kony vvizsgalati dij 0 4554
Egy éb igény bevett szolgiltatasok értéke 334 2124
Igénybe vett szolgdltatdsok értéke r 832 184 319
Hat6ségi dij 32 0
Bankkoltség 72 2 640
Biztositasi dij 0 40
Egyéb szolgaltatdsok értéke r 104 2 680
Eladott druk beszerzési értéke 0 0
Eladott kozvetitett szolgdltatdsok értéke 0 326 191
Osszesen 964 513 674
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Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszt6 Korlatolt FelelGsség( Tarsasag

2017.01.01.-2017.12.31.

4. Személy jellegii raforditasok

adatok EUR-ban

Személy jellegii raforditasok 2016.08.30.-1 2017.01.01.-

2016.12.31.] 2017.12.31.

Bérkoltség 0 0
Reprezentacié 0 18
Személy jellegii egyéb kifizetések 0 18
Egészségiigy i hozzajarulds 0 5
Reprezentacié utéani SZJA 0 3
Bérjdrulékok 0 8
Osszesen 0 26

5. Ertékcsokkenési leiras

Ertékcsokkenési leiras

adatok EUR-ban

2016.08.30.-12017.01.01.-

2016.12.31. ] 2017.12.31.

Uzemi, iizleti felszerelések ECS 0 391
Egy éb eszkozok ECS 0 710
Egy 0sszegben elszamolt ECS 0 2126
Ertékcsokkenési leirds 0 3227
Osszesen 0 3227

6. Egyéb raforditasok

adatok EUR-ban

Egyéb raforditasok 2016.08.30.-] 2017.01.01.-
2016.12.31. | 2017.12.31.

Kerekités
Egyéb rdforditdsok 2
Osszesen 0 2

7. Pénziigyi miveletek bevételei

adatok EUR-ban
Pénziigyi miiveletek bevételei 2016.08.30.-12017.01.01.-
2016.12.31.] 2017.12.31.
Realizalt arfoly amnyereség 1 12 739
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 1 12 739
Osszesen 1 12 739
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Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszt6 Korlatolt FelelGsség( Tarsasag

2017.01.01.-2017.12.31.

8. Pénziigyi muveletek raforditasai

adatok EUR-ban
Pénziigyi miiveletek raforditasai 2016.08.30.-12017.01.01.-
2016.12.31. | 2017.12.31.
Bankkamat 308
Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegii rdforditdsok 308
Realizalt drfoly amveszteség 1 38 277
Fordulénapi nem realiz4lt arfoly am veszteség 18 8568
Pénziigyi miiveletek egyéb rdforditdsai 19 46 845
Osszesen 19 47 153

9. Addézott eredmény

adatok EUR-ban

Adézott eredmény 2016.08.30.-12017.01.01.-
2016.12.31. ] 2017.12.31.
Adozott eredmény -982 -222722

10. Térsasagi ad6

Tarsasagi adé

adatok eFt-ban

adatok EUR-ban

s

2016 2017f 2017

Adoézas elotti eredmény -305 -69 075 =222 722
Az adotorvény szerint figyelembe vett értékcsokkenési leiras 0 1001 3227
Kapc,so,lt va.llllﬁlkoz,asok kozo6tt a szokasos piaci ar és az alkalmazott 5 70 899 228 603
ellenérték kiilonbsége
Tdrsasdgi adéalapot csokkentd tételek 5 71 900 231 830
f& s/zam“Vltell Eo.rvefny s%ermt az/ adoeYben terv szerinti és terven feliili 0 1001 3227
értékcsokkenési lefrasként elszamolt Osszeg,
Kotelezettség kamatanak ta tt ré 1C illet banki

0 (j,eze ség kama fi.n K Izwg.ha arcizo /resze ( /I/C/Ve Tlem anki 0 70 691 227 933
elszamolz kamattal torténd visszanovelés alultékésités miatt)
Tdrsasdgi adoalapot noveld tétel ek 0 71 692 231160
Tarsasagi adéalap -310 -69 283 -223 392
Tarsasagi adofizetési kotelezettség 0 0 0
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Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszt6 Korlatolt FelelGsség( Tarsasag
2017.01.01.-2017.12.31.

adatok eFt-ban
Elvart jovedelem alapja

2016.12.31] 2017.12.31
Ertékesités nett6 arbevétele 0 101 918
Egy éb bevétel 0 0
Pénziigyi bevétel 0 3951
Rendkiviili bevétel 0 0
ELABE 0 0
Eladott (kozvetitett) szolgaltatdsok 0 0
Elvart jovedelemminimum alapja 0 2117
Tarsasag minimumado fizetési kotelezettség 0 0

Annak ellenére, hogy a Tarsasag ad6zas eldtti eredménye és addalapja sem éri el a jovedelem-minimum
0sszegét, a Tulajdonosok dontése alapjan nyilatkozatot tesz és nem a jovedelem-minimum alapjin
hatarozza meg fizetend6 adojat.
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Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszt6 Korlatolt FelelGsség( Tarsasag
2017.01.01.-2017.12.31.

V. Egyéb kiegészité informaciok

1. Adévizsgélat

A Tarsasagnal az ad6hat6sag az el6z6 évekre vonatkozoan teljes korli adovizsgalatot nem folytatott le.
Az adéhatésag a vonatkozd addévet kovetd 6 éven belill barmikor vizsgalhatja a konyveket és
nyilvantartasokat és potlolagos addt vagy birsdgot, allapithat meg. A Térsasidg vezetOségének nincs
tudomaésa olyan koriilményrdl, amelybdl a Tarsasdgnak ilyen cimen jelentOs kotelezettsége szarmazhat.

2. Kapcsolt vallalkozasokkal bonyolitott tranzakciok

A Térsasagnak nem piaci drazasu kapcsolt tranzakcidja csak az anya vallalattdl kapott rovid lejaratd
kolesonok formédjaban valdsult meg, mely kapcsolt tranzakciok miatt a Téarsasdg tirsasdgi addalap
korrekciot hajtott végre a piaci ar hatdsanak ad6alapban torténd elérése érdekében. A HUF kolcsonokre
BUBOR+2,8%-kal, az EUR kolcsonokre EURIBOR+2,8% kamattal szdmolt a Térsasidg addalap
korrekciods tételt, melyet az addlevezetés megfeleld soraiba be is allitott, ott a szdmszerli hatasok
megtekinthetdek.
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Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszt6 Korlatolt FelelGsség( Tarsasag

VI. A pénziigyi, jovedelmi és vagyoni helyzetet bemutaté mutatészamok

2017.01.01.-2017.12.31.

Jovedelmezoségi mutatok

Megnevezés Szdmitds 2016 2017
Arbevétel ardnyos adozés elot ad6z4s elétti eredmény / nett6 arbevétel -67,77%
eredmény
Arbevétel aranyos iizleti eredmény Uzleti eredmény / nett6 arbevétel -57,30%
Sajat t?ke ardnyos ad6zds elotti Adozas elétti eredmény / sajat toke -10,89% -1,40%
eredmény
Sajat t6ke aranyos ado6zott Adézott eredmény / saiét t6k
eredmény ozott eredmeny 7 sajat toke -10,89% -1,40%
Eszkozaranyos jovedelem Uzleti eredmény / (befektetett eszkozok + készletek) -8,69% -0,55%

Vagyoni helyzet alakulasa

Megnevezés Szdmitds 2016 2017
Sajat téke Sajat toke / mérleg f60sszeg -5,90% 37,82%
Befektetett eszk6zok fedezettsége Befektetett eszkozok / sajat toke 123,00% 214,33%
Sajat téke novekedésének ardnya Téargyévi Sajat téke / E16z6 évi sajat toke - 176962,16%
Sajat toke - jegyzett téke aranya Sajat téke / jegyzett toke 90,18% 159584,48%
Idegen forras ardnya Kotelezettségek / sajét toke 165,00% 163,72%

Likviditast vizsgalé mutaté szamok

Megnevezés Szdmitds 2016 2017
Gyorsmutat6 Pénzeszkozok / rovid lejaratd kot. 34,38%
Tévlati rata (Kovetelés+Pénzeszkozok+Ertékpapirok) / rovid lejaratd kot. 35,35%
Altaldnos likviditési réta (Forgdeszkozok+aktiv idobeli elhat.) / (rovid lej. kot.+passziv 109,93% 37.37%

id6beli elhat.)
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Corvin 5 Projekt Ingatlanfejleszt6 Korlatolt FelelGsség( Tarsasag
2017.01.01.-2017.12.31.

VII. Cash Flow kimutatas

adatok EUR-
ban
SSZ(;:;I A tétel megnevezése 2016 2017
a b c d
1 I. Szokasos tevékenységbol szirmazé pénzeszkoz-valtozas
(MﬁkOdéSi cash ﬂOW, 1-13. SOI‘Ok) -802 20 164 295
2 1 Adozés el6tti eredmény + 982 222722
3 2 Elszamolt amortizaci + 0 3227
4 3 Elszamolt értékvesztés és visszairas * 0 0
5 4 Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete + 0 0
6 5 Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + 0 0
7 6 Szallitéi kotelezettség véltozasa + 0 3460 321
] 7 Egyéb rovid lejaratd kotelezettség véltozasa + 0 17 490 677
9 8 Passziv id6beli elhatarolasok valtozéasa + 128 943 12 889
10 9 Vevokovetelés valtozasa + 0 0
11 10 Forgbeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + _154 205 907
12 11 Aktiv iddbeli elhatarolasok valtozasa + -128 609 345 185
13 12 Fizetett, fizetend6 ad6 (nyereség utan) - 0 0
14 13 Fizetett, fizetendo osztalék, részesedés - 0 0
15 14 Pénzmozgassal nem jar6 eredménykimutatasban szerepld 0sszeg 0 0
16 II. Befektetési tevékenységbol szarmazo pénzeszkoz-valtozas
(Befektetési cash ﬂOW, 14-16. SOI'Ok) -11 092 -18 022 965
17 15 Befektetett eszkozok beszerzése - 11 092 -18 022 965
18 16 Befektetett eszk6zok eladasa + 0 0
19 17 Kapott osztalék, részesedés + 0 0
20 |III. Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas
(Finanszirozasi cash flow, 17-27. sorok) 24 880 5160 768
21 18 Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele + 10 000 0
22 Kotvény, hitelviszonyt megtestesito értékpapir kibocsatdsanak
19 bevétele + 0 0
23 20 Hitel és kolcson felvétele + 14 880 5160 768
24 21 Hosszi lejaratra nyujtott kolcs. és elhelyezett bankb. torlesztése,
megsziint., bevaltasa + 0 0
25 20 Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
26 23 Részvénybevonas, tékekivonds (tdkeleszallitas) - 0 0
27 24 Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 0 0
28 25 Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - 0 0
29 2 Hosszu lejaratra nydjtott kdlcsonok és elhelyezett bankbetétek - 0 0
30 | 27 Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejarati kot. valtozasa
31 |28 * 0 0
3 |1v Pénzeszkozok valtozasa (xI+IT+I11. sorok) + 12 986 7305 325
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