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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A CORVIN ESZAK Kft. tulajdonosanak
Vélemény

Elvégeztiilk a CORVIN ESZAK Kft. (,a Tarsasag”) 2016. évi éves beszamoldjanak konyvvizsgalatat,
amely éves beszdmold a 2016. december 31-i fordulonapra elkészitett mérlegb8l — melyben az eszkozok
és forrasok egyez6 végosszege 18 077 462 EUR, az ado6zott eredmény 309 149 EUR nyereség—, és az
ugyanezen idéponttal végz6dd iizleti évre vonatkozd eredménykimutatasboél, valamint a szamviteli
politika jelentds elemeinek Gsszefoglalasat is tartalmazé kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamoldé megbizhaté és valds képet ad a Tarsasag 2016.
december 31-én fennéll6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végz6d6 iizleti
évre vonatkozd jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C.
torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennill6 felelgsségiink bGvebb leirasat jelentésiink ,A
konyvvizsgild éves beszamolo6 konyvvizsgalataért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Az éves beszdmold altalunk végzett konyvvizsgilatara vonatkozo, Magyarorszdgon hatélyos etikai
kovetelményeknek megfelelve, fiiggetlenek vagyunk a Tarsasagtol, és ugyanezen etikai
kovetelményekkel 6sszhangban eleget tettiink egyéb etikai felelGsségeinknek is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfelel§
alapot nyajt véleményiinkhoz.

Egyéb informacidk: az iizleti jelentés

Az egyéb informacidk a Tarsasidg 2016. évi iizleti jelentéséb6l allnak. A vezetés felelGs az tizleti
jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo el6irasaival 6sszhangban
tortén6 elkészitéséért. A jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban az éves beszamolora adott véleményiink

nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelGsségilink az tizleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés 1ényegesen ellentmond-e
az éves beszdmolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tlinik-
e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.

Az iizleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli torvény alapjan a mi felel6sségiink tovabba az iizleti
jelentés atolvasdsa soran annak a megitélése, hogy az iizleti jelentés a szamviteli t6rvény, illetve, ha
van, egyéb mas jogszabaly vonatkoz6 elGirdsaival 6sszhangban késziilt-e.

Véleményiink szerint a Tarsasag 2016. évi lizleti jelentése o6sszhangban van a Tarsasig 2016. évi éves

beszamolbjaval és az lizleti jelentés a szamviteli torvény eldirasaival 6sszhangban késziilt.

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgdlé Kft., 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.
T: (+36) 1 461 9100, F: (+36) 1 461 9101, WwWw.pwc.com/hu

© 2014 PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgald Kft. Minden jog fenntartva. Ebben a dokumentumban a “PwC” kifejezés a PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgaloé Kft.-re
utal, egyes esetekben pedig a PwC haldzatra vonatkozik. Minden tagvallalat 6nall6 jogi személy. Tovabbi informacidért kérjik, keresse fel a http:
www.pwc.com/structure weboldalt.
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Mivel egyéb maés jogszabaly a Tarsasag szdmara nem ir el6 az iizleti jelentésre vonatkoz6 tovabbi
kovetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban az iizleti jelentésre vonatkozé véleményiink nem tartalmaz a
szamviteli torvény 156.8 (5) bekezdésének h) pontjaban el6irt véleményt.

A fentieken tul a Tarsasagrdl és annak kornyezetérGl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell
tenniink arrol, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely 1ényegesnek tekinthetd hibas kozlés (1ényeges
hibas allitas) az lizleti jelentésben, és ha igen, akkor a szoban forgd hibas kozlés (hibas 4llitas) milyen
jellegii. Ebben a tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves beszamoloért

A vezetés felels az éves beszdmolonak a szamviteli torvénnyel Osszhangban torténd és a valos
bemutatas kovetelményének megfelel§ elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar hibabol ered6 1ényeges
hibas allitast6l mentes éves beszamol6 elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelGs azért, hogy felmérje a Tarsasdgnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelGen kozzétegye a vallalkozés folytatasaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapul6 szamvitel
éves beszamoldban valoé alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékaban all
megsziintetni a Tarsasagot vagy besziintetni az iizletszerd tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem
all el6tte més realis lehet$ség.

Az iranyitdssal megbizott személyek felel6sek a Tarsasag pénziigyi beszdmolési folyamatanak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgalo éves beszamol6 konyvvizsgalataért valo felelGssége

A konyvvizsgélat soran célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamol6 egésze nem
tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabdl ered6 1ényeges hibés allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag magas
fokti bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd 1ényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha ésszerti lehet az a
varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott éves
beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 0Osszhangban elvégzésre keriil§
konyvvizsgilatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk
fenn a konyvvizsgalat egésze soran. Emellett:

. Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamolé akar csalasbol, akar hibabdl eredé lényeges hibas
allitasainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat
alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményiink megalapozasdhoz elegendé és megfelel
konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbol eredd 1ényeges hibas allitas fel nem tarasanak
kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalas magiban foglalhat Osszejatszast,
hamisitast, szadndékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat;

. Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans bels§ kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfelelek, de nem azért, hogy a Tarsasag bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkozban
véleményt nyilvanitsunk.
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Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelGségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszertiségét.

Kovetkeztetést vonunk le arroél, hogy helyénval6-e a vezetés részér6l a vallalkozas folytatasanak
elvén alapul6 szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentGs kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo
képességét illetGen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag all
fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszdmoloban
1év6 kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelGek,
mindsiteniink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgal6i jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy
feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasdg nem tudja a véllalkozast folytatni.

Ertékeljiik az éves beszamol6 atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészits
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoléban teljesiil-e
az alapul szolgal6 iigyletek és események val6s bemutatasa.

Kommunikaljuk az irdnyitassal megbizott személyek felé — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentGs megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal
alkalmazott belsd kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentGs hianyossagait is.

Budapest, 2017. majus 5.

Radvényi Laszl6 Timar Pal
Uzlettars Kamarai tag konyvvizsgald
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Kft. Kamarai tagsagi sz.: 002527

1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 1t 78.
Nyilvantartasba vételi sz.: 001464



Statisztikai szamjel: 13761657-6810-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-871873

CORVIN ESZAK Ingatlanforgalmazoé Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor
szama

A tétel megnevezése

2015.12.31

adatok EUR-ban

2016.12.31

a b c e
1|A. |BEFEKTETETT ESZKOZOK 13870 262 0 15700 000
2l |IMMATERIALIS JAVAK 0 0 0
3 Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
5 Vagyoni értékii jogok 0 0 0
6 Szellemi termékek 0 0 0
7 Uzleti vagy cégérték 0 0 0
8 Immaterialis javakra adott el6legek 0 0 0
9 Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0 0
10|1l.  [TARGYI ESZKOZOK 13870 262, 0 15700 000
11 Ingatlanok és a kapcsol6dé vagyoni értéki jogok 7 940 129 0 8708 786
12 Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmtivek 9761 0 275 707!
14 Tenyészallatok 0 0 0
15 Beruhazasok, feltjitasok 375614 0 0
16 Beruhdazasokra adott el6legek 0 0 0
17 Targyi eszkozok értékhelyesbitése 5544 758 0 6715507
18|11l [BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0 0
19 Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
20 Tartésan adott kolcson kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
21 Tartés jelentds tulajdonosi részesedés 0 0 0
22 Tartésan adott kolcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 4ll6 vallalkozasban 0 0 0
23 Egyéb tartos részesedés 0 0 0
24 Tartésan adott kolcson egyéb részesedési viszonyban all6 vallalkozasban 0 0 0
25 Egyéb tartésan adott kélcson 0 0 0
26 Tartés hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir 0 0 0
27 Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0 0
28 Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilonbozete 0 0 0
Dr. Berki Janos J6zsef
Kelt: Budapest, 2017.05.05. P.H. a vallalkozas vezetGje



Statisztikai szamjel: 13761657-6810-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-871873

CORVIN ESZAK Ingatlanforgalmazoé Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor
szama

A tétel megnevezése

2015.12.31

adatok EUR-ban

2016.12.31

a b c e
29|B. |FORGOESZKOZOK 1135085 0 1886483
30|L KESZLETEK 0 0 0
31 Anyagok 0 0 0
32 Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0 0
33 Novendék-, hizé- és egyéb allatok 0 0 0
34 Késztermékek 0 0 0
35 Aruk 0 0 0
36 Készletekre adott el6legek 0 0 0
37|1l.  |KOVETELESEK 169 701, 0 509 410
38 Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevdk) 7 068 0 466379
39 Kovetelések kapcsolt véllalkozassal szemben 0 0 0
40 Kovetelések jelent6s tulajdoni részesedési viszonyban 1év6 vallalkozéassal szemben 0 0 0
41 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozassal szemben 0 0 0
42 Valtokovetelések 0 0 0
43 Egyéb kovetelések 162 633 0 43031
44/ Kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0 0
45 Szarmazékos tigyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0 0 0
46|11l |ERTEKPAPIROK 0 0 0
47 Részesedés kapcsolt véllalkozasban 0 0 0
48 Jelentds tulajdoni részesedés 0 0 0
49 Egyéb részesedés 0 0 0
50 Sajat részvények, sajat tizletrészek 0 0 0
51 Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0 0
52 Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0 0
53|1V. |PENZESZKOZOK 965 384 0 1377073
54 Pénztar, csekkek 1514 0 1331
55 Bankbetétek 963 870 0 1375742
56|C. |AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 503 240 0 490 979
57 Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 22510 0 58815
58 Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 480 730 0 432164
59 Halasztott raforditasok 0 0 0
| 60| |ESZKOZOK OSSZESEN 15508 587 0 18077 462
Dr. Berki Janos J6zsef
Kelt: Budapest, 2017.05.05. P.H. a vallalkozas vezetGje



Statisztikai szamjel: 13761657-6810-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-871873

CORVIN ESZAK Ingatlanforgalmazoé Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

adatok EUR-ban

Sor A tétel megnevezése 2015.12.31 2016.12.31
szama
a b c e
61(D. |SAJAT TOKE 5647 060 0 7126958
62|l.  [JEGYZETT TOKE 700 216| 0 700 216|
63 ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0 0
64|11, [JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 0
65[11l. | TOKETARTALEK 0 0 0
66|1V. |EREDMENYTARTALEK * -321574 0 -597 914
67|V. [LEKOTOTT TARTALEK 0 0 0
68|VI. |ERTEKELESI TARTALEK 5544 758 0 6715 507,
69 Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 5544 758 0 6715507
70 Valds értékelés értékelési tartaléka 0 0 0
71|VIl. [ADOZOTT EREDMENY -276 340 0 309 149
72|E.  |CELTARTALEKOK 543 549 0 333435
73 Céltartalék a varhat6 kotelezettségekre 543 549 0 333435
74 Céltartalék a jovébeni koltségekre 0 0 0
75 Egyéb céltartalék 0 0 0
76|F. [KOTELEZETTSEGEK 9214954 0 10 085 434
77|L HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
78 Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0
79 Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vall.-sal szemben 0 0 0
80 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozassal szemben 0 0 0
81 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkoddval szemben 0 0 0
82|  [HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 8152767 0 9438590
83 Hossz1 lejaratra kapott kélcsonok 0 0 0
84/ Atvéltoztathato és 4tvaltozo kotvények 0 0 0
85 Tartozasok kotvénykibocsatasbol 0 0 0
86 Beruhazasi és fejlesztési hitelek 4781336 0 9007 803
87 Egyéb hosszi lejaratu hitelek 0 0 0
88 Tartés kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 3174019 0 0
89 Tartos kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 0 0 0
90 Tartos kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 0 0 0
91 Egyéb hosszii lejaratu kitelezettségek 197 412, 0 430787

Kelt: Budapest, 2017.05.05. P.H.

Dr. Berki Janos J6zsef
a vallalkozas vezetGje



Statisztikai szamjel: 13761657-6810-113-01
Cégjegyzékszam: 01-09-871873

CORVIN ESZAK Ingatlanforgalmazoé Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

adatok EUR-ban

Sor A tétel megnevezése 2015.12.31 El16z6 év(ek) 2016.12.31
szama moédositasai
a b c d e
92(111.  [ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1062187 0 646 844
93 Rovid lejarata kolesonok 0 0 0
94/ ebbdl: az atvaltoztathatd és atvaltozo6 kotvények 0 0 0
95 Rovid lejaratd hitelek 350 616 0 630 694
96 Veviktdl kapott el6legek 0 0 0
97 Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbdl (szallitok) 698 691 0 15 596
98 Valtétartozasok 0 0 0
99 Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0
100 Rovid lejaratu kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vall.-sal szemben 0 1] 0
101 Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 0 0 0
102 Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 12880 0 554
103 Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0 0
104 Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilonbozete 0 0 0
105|G.  |PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK 103 024 0 531635
106 Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 2969 0 357 094
107 Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa 100 055, 0 174 541
108] Halasztott bevételek 0 0 0

| 109| |FORRASOK OSSZESEN 15 508 587 0 18077 462

Dr. Berki Janos J6zsef
Kelt: Budapest, 2017.05.05. P.H. a vallalkozas vezetGje



Statisztikai szamjel: 13761657-6810-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-871873

CORVIN ESZAK Ingatlanforgalmazoé Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)

adatok EUR-ban

Sor A tétel megnevezése 2015.01.01 - El6z6 év(ek) 2016.01.01 -
szama 2015.12.31 2016.12.31
a b c e
1/01. |[Belféldi értékesités nettd arbevétele 478961 0 1305 160
2|02. |Exportértékesités netté arbevétele 0 0 0
3|1 Ertékesités nett6 arbevétele (01+02) 478961 0 1305 160
4/03. |Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa + 0 0 0
5/04. |[Sajat eldallitasu eszkozok aktivalt értéke 0 0 0
6|Il.  |Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03+04) 0 0 0
7|11l [Egyéb bevételek 27 0 212 436
8 ebbdl: visszairt értékvesztés 0 0 0
9]05. |Anyagkoltség 38165 0 11214
10/06. |Igénybe vett szolgaltatasok értéke 212853 0 356918
11|07. |Egyéb szolgaltatasok értéke 3290 0 35904
12|08. |Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0
13|09. |Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 141 626 0 261 354
14|1V.  |Anyagjellegii raforditdsok (05+06+07+08+09) 395934 0 665 390
15/10. |[Bérkoltség 0 0 0
16|11. |Személyi jellegii egyéb kifizetések 0 0 0
17|12. |Bérjarulékok 0 0 0
18|V. Személyi jellegli raforditasok (10+11+12) 0 0 0
19|VL.  |Ertékesokkenési leirds 187 997 0 390910
20|VIL. |Egyéb raforditasok 551274 0 91093
21 ebbdl: értékvesztés 0 0 0
22|A.  |UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I[I+I1I-IV-V-VI-VII) -656 217 0 370 203]

Kelt: Budapest, 2017.05.05.

P.H.

Dr. Berki Janos J6zsef
a vallalkozas vezetGje



Statisztikai szamjel: 13761657-6810-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-871873

CORVIN ESZAK Ingatlanforgalmazoé Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal) adatok EUR-ban
Sor A tétel megnevezése 2015.01.01 - El6z6 év(ek) 2016.01.01 -
szama 2015.12.31 modositasai 2016.12.31
23|13. |Kapott (jard) osztalék és részesedés 0 0 0
24 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0 0
25|14. |Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 0 0 0
26 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0 0
27|15. |Befektetett pénziigyi 0 0 0
eszko6zokbol (értékpapirokbol kolcsonokbol)szarm.bevételek,arfolyamnyereségek
28 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0 0
29|16. |Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegli bevételek 21085 0 0
30 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0 0
31|17. |Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 483501 0 142 809
32 ebbdl: értékelési killonbozet 0 0 0
33|VIIL [Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 504 586 0 142 809
34|18. |Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0 0
35 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
36|19. |Befektetett pénziigyi 0 0 0
eszkozokbol (értékpapirboél kolcsonbdl)szarm.raforditasok,arfolyamveszteségek
37 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
38|20. |[Fizetends (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditadsok 82480 0 147 704
39 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
40(21. |Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kélcsonok, bankbetétek értékvesztése 0 0 0
41(22. |Pénzigyi miiveletek egyéb raforditasai 33894 0 56 159
42 ebbdl: értékelési killonbozet 0 0 0
43[IX. |Pénzigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21+22) 116 374 0 203863
44|B.  |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) 388212 0 -61 054
45(C.  |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) -268 005 0 309 149
46[X.  |Adodfizetési kotelezettség 8335 0 0
47|D.  |ADOZOTT EREDMENY (C-X) -276 340 0 309 149

Dr. Berki Janos J6zsef
Kelt: Budapest, 2017.05.05. P.H. a vallalkozas vezetGje
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Cégjegyzék szdm

A villalkozas megnevezése: Corvin Eszak Ingatlanforgalmazé Korlatolt Felelésségii Tarsasag

A véllalkozas cime: 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VII. emelet

KIEGESZITO MELLEKLET

éves beszamolohoz

2016.01. 01. - 2016. 12. 31.

Keltezés: Budapest, 2017. majus 5.

a vallalkozas vezetdje (képviseldje)

P.H.



Corvin Eszak Ingatlanforgalmazé Kft.
2016.01.01.-2016.12.31.

I. Altalanos kiegészitések

1. A véallalkozas ismertetése

Név: Corvin Eszak Ingatlanforgalmazé Korlatolt Felel3sségii Tarsasag
Addszama: 13761657-2-42

Székhelye: 1082 Budapest, Fut6 u. 47-53. VII. emelet

Cégjegyzék szama: 01-09-871873

A Corvin Eszak Kft-t 2006. jinius 15-én alapitottik. A Févarosi Birésig, mint Cégbirdsag a tarsasagot
2006. jilius 18-ai datummal jegyezte be. A Corvin Eszak Kft. tulajdonosa 2009. december 14-t61 2016.
junius 23-ig 100%-ban a Futureal Development Holding Ingatlanforgalmazé Korlatolt Feleldsségii
Térsasag (székhely: 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VIL emelet). 2016. jinius 23-t6] a Corvin Eszak
Kft. tulajdonosa 100%-ban a Corvin Office Holding Befektetd és Vagyonkezeld Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag (szé€khely: 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VIIL. emelet).

A Tarsasag torzstokéje: 700.216 EUR

A Téarsasag a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény (a ,,Szamviteli Torvény”) 20. § (4) bekezdésében
biztositott lehetdséggel élve a 2013. iizleti évtdl, azaz 2013. januar 1. napjatdl kezdédden a Tarsasag
konyvvezetése és éves beszamoldjanak elkészitése tekintetében az eurdban torténd konyvvezetésre tért
at, vagyis a 2013-as iizleti évtdl, azaz 2013. januar 1. napjatol kezdddden kdnyveit eurdban vezeti és az
éves beszamoldt eurdban késziti.

A Térsasig az alabbi tevékenységeket folytatja:

6810’08 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele — Fotevékenység
4110’08 Epiiletépitési projektszervezés

6820’08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése
6831°08 Ingatlaniigynoki tevékenység

6920’08 Szamviteli, konyvvizsgaloi, addszakértdi tevékenység
7320’08 Piac-, kozvélemény-kutatas

7010°08 Uzletvezetés

4329°08 Egyéb épiiletgépészeti szerelés

4322’08 Viz-, gaz-, fiités-, 1égkondicionilé-szerelés

4331°08 Vakolas

4332’08 Epiiletasztalos-szerkezet szerelése

4333’08 Padlo-, falburkolas

4334’08 Festés, livegezés

4613’08 Fa-, épitési anyag ligynoki nagykereskedelme
4673’08 Fa-, épitdanyag-, szaniteraru-nagykereskedelem
5210’08 Raktarozas, tarolas

7120’08 Miiszaki vizsgélat, elemzés

6832’08 Ingatlankezelés

7021°08 PR, kommunikacid

7312’08 Médiareklam

7820’08 Munkaerdkolcsonzés

6399’08 Maéashova nem sorolt egyéb informaciés szolgaltatas
7112°08 Mérnoki tevékenység, miiszaki tanacsadas

2511°08 Fémszerkezet gyartasa

4311°08 Bontas

4312’08 Epitési teriilet elokészitése

4299’08 Egyéb mashova nem sorolt épités

4391°08 Tetofedés, tetészerkezet-Epités
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4399’08 Egyéb specidlis szaképités mashova nem sorolt
4321°08 Villanyszerelés

4329°08 Egyéb épiiletgépészeti szerelés

4339’08 Egyéb befejezd épités mishova nem sorolt
6311°08 Adatfeldolgozés, web-hoszting szolgaltatas
5819°08 Egyéb kiadodi tevékenység

8559’08 Mashova nem sorolt egyéb oktatas

A Tarsasagnak két ligyvezetdje van, akik onalléan jogosultak a cégjegyzésre:

Dr. Berki Janos J6zsef
1031 Budapest, Gazgyari lakotelep utca A épiilet fszt. 1.

Tatar Tibor
2040 Budaors, Oszirézsa utca 19.

A Tarsasag konyvvizsgélatra kotelezett. A Téarsasig konyvvizsgaléja:
Timér Pal (1188 Budapest, Tancsics Mihaly ut 98/b.)
Konyvvizsgaldi igazolvany szama: 002527

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgal6 Kift.

1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.

A konyvvizsgal6 dltal az altalanos konyvvizsgalatért felszamitott dij: 1.500.000 Ft + AFA (4.822,84 EUR
+ AFA)

A Tarsasagnak mas véllalkozéasban nincs iizletrésze.

A Térsasdg iizleti éve 2016. januar 1. napjat6l 2016. december 31. napjdig tart. Az éves beszdmold
fordulénapja targyév december 31-e. A mérlegkészités napja targyévet kovetd év marcius 31.

A pénziigyi nyilvantartasokért felelds, az éves beszamol6t dsszedllitotta:
Név: Balazsik Zsolt
Cim: 2040 Budaors, Fényes u. 1.

Regisztracios szam: 165591

Az ligyvezetd tevékenységéért jaranddsagot nem vesz fel. A Tarsasag az iigyvezetOnek sem kolcsont, sem
eldleget nem folydsitott, neviikben garanciat nem vallalt.

A Tarsasagnak nincsenek a kornyezet védelmét kozvetlenill szolgdld targyi eszkozei, veszélyes
hulladékot, kdrnyezetre karos anyagot nem bocsat ki és nem birtokol.

A tarsasagnak a targyévben nem volt alkalmazottja.

2. A szamviteli politika
1. Az elszamolas alapja

A Tarsasag éves beszdmol6t készit, ennek megfeleléen a kettds konyvvitel szabalyai szerint vezeti
konyveit.

A Tarsasag ,,A” tipustu mérleget készit az iin. mérlegszerii elrendezéssel.
A Tarsasag 0sszkoltség eljarassal késziti eredménykimutatast.
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Az éves beszamolo adatai - a megjegyzett kivételektdl eltekintve - EUR-ban értendok.
A beszamoldban kozzétett 6sszehasonlithatd adatok a 2015. iizleti évre vonatkoznak.
2. A Szamviteli politika fobb elemei

A Tarsasag koltségeit a Szamviteli Torvényben (tovabbiakban: Szvt.) eldirt tartalommal az 5 -
“Koltségnemek” szamlaosztdlyban szamolja el. A Szamviteli Politika készitésének idOpontjdban a
Tarsasdg masodlagos koltségelszamolast nem végez, azonban a szamitogépes konyvelési rendszer
lehetdséget ad kiilonbdzd szempontok szerinti gytijtésre. A jelenlegi koltség elszamolasi rendszer egyben
meghatérozta a valasztott eredmény kimutatis forméajét és tartalmat.

Jelentds Osszeglinek mindsiil az egy évben feltart hiba, ha a hiba feltdrasanak évében, a kiillonb6zo
ellendrzések sordn, egy adott iizleti évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok -
eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd - értékének egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) dsszege meghaladja a
szamviteli politikiban meghatarozott értékhatart.

Minden esetben jelentds 6sszegli a hiba, ha a hiba feltarasdnak évében az ellendrzések soran - ugyanazon
évet érintden - megallapitott hibdk, hibahatasok eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd értékének
egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) Osszege meghaladja az ellendrzott iizleti év mérlegf6osszegének 2
szazalékat, illetve ha a mérlegfdosszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 3.215 eurd6t, akkor az 3.215 eurot.

Nem jelentOs 0sszegii hiba: ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonbdz0 ellendrzések soran, egy adott iizleti
évet érintéen (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatisok - eredményt, sajat tOkét noveld-
csokkentd - értékének egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) 6sszege nem haladja meg a jelentds Osszegli hiba
értékhatarat.

Nem éliink az értékhelyesbités lehetdségével sem a vagyoni értékii jogoknal, sem a szellemi termékeknél.

3 Ertékelési politika

A Térsasag a folytonossag elvén alapul6 értékelési gyakorlatot folytat. Az értékelés soran figyelembe kell
venni minden olyan értékvesztést, amely a mérlegkészités idOpontjaig ismertté valt, és az adott évre
vonatkozik.

A konyvvezetés pénznemétdl (Eurd) eltérd pénzértékre sz616, vagy nem a kdnyvvezetés pénzneme alapi
eszkozok és kotelezettségek — kivéve az Eurdért vasarolt valutit, devizdt — Eurd értékének
meghatirozidsakor a valutit, devizat egységesen az MNB altal meghirdetett arfolyamon kell Eurdra
atszamitani. A pénziigyi teljesités és az iigylet felmeriilésének idOpontjdban érvényes arfolyam
kiilonbozetébdl adddé arfolyamnyereség vagy veszteség az eredménykimutatasban keriil kimutatésra.

A targyi eszkozok beszerzési, valamint a beszerzéssel kapcsolatban felmeriilt koltségei arra az idészakra
osztédnak fel, amikor azt a Tarsasag eldrelathatéan hasznalni fogja. A Tarsasag az értékcsokkenést
havonta szdmolja el, az aktivilds napjara vonatkozé idOszaknak megfelelden. Az értékcsokkenés
elszamolasdnak mddszere linedris, az aktivalas napjatél, iddéaranyosan keriil elszaimolasra

3.1 Immateridlis javak és Targyi eszkdzok

A Térsasag a Szvt. el6irasainak megfelel6en, az immateridlis javak és vagyoni értékii jogok hasznalati
idejét és a leirasra vonatkozd torvényi szabdlyozast figyelembe véve alakitotta ki a leirdsi modszert és a
leirési id6t.

Az immateridlis javak a varhato élettartam alapjan keriilnek elszdmolasra.
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Ertékcsokkenési kulcsok:

Vagyoni értékii jogok: 10,0%
Szellemi termékek: 33,0%
Uzleti vagy cégérték: 20,0%
Epiiletek (T4rsasagi adétorvény szerint)  2,0%
Bérelt Idegen ingatlan 6,0%
Sajat ingatlan bérbeadasa 5,0%
Miiszaki berendezések, gépek 14,5%
Egyéb berendezések, felszerelések 14,5%
Szamitastechnikai eszk6zok 33,0%

Az egyedileg 322 EUR beszerzési érték alatti targyi eszkozoket a Tarsasag a rendeltetésszerti hasznéilatba
vételekor egy Osszegben terv szerinti értékcsokkenésként elszamolja. A 643 EUR beszerzési érték alatti
targyi eszkozok beszerzési értéke a hasznalatbavétel évében és az azt kovetd adéévben egyenld
részletekben keriil levonésra.

3.2 Befektetett pénziigyi eszkozok

A befektetett eszkdzoket a nyilvantartisba vételkor beszerzési koltségen értékeljiik, amely a beszerzési
arat és/vagy az elOallitasi koltséget foglalja magaban. A befektetett, (vagy forgdeszkozok kozott
nyilvantartasba vett) kamatoz6 értékpapirok beszerzési dra és mérlegértéke a vételarban levo, idéardnyos
kamat 0sszegét nem tartalmazza.
2016. januar 1.-jével torvényileg Uj mérlegtétel keriilt 1étrehozdsra a befektetett pénziigyi eszkdzokon
beliil.

»  Tart6s jelentds tulajdoni részesedés

*  Tartésan adott kdlcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban all6 vallalkozésban

3.3 Készletek

A készletek értékelésekor a konyv szerinti érték megegyezik a bekeriilési értékkel csokkentve az
elszamolt értékvesztéssel.

3.4 Kovetelések

A koveteléseket a mérlegben szerzodés szerinti teljesitéskori euro értéken kell aktivalni (bekeriilési érték).
2016. januér 1.-jével torvényileg i) mérlegtétel keriilt 1étrehozasra a kdveteléseken beliil.
. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évo véllalkozassal szemben

A koveteléseket a bekeriilés napjéra, illetve a szerzodés szerinti teljesités napjara vonatkoz6 Magyar
Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos devizadrfolyamon atszdmitott euro értéken kell a konyvviteli
nyilvantartasba felvenni és konyv szerinti értéken kell kimutatni. A koveteléseket iizleti év végén az iizleti
év mérlegfordul6 napjira Magyar Nemzeti Bank 4ltal kozzétett, hivatalos vonatkoz6 devizaidrfolyamon
atszamitott euro értéken kell a mérlegben kimutatni.

A széllitonak euréban adott eldleget a ténylegesen befolyt 6sszegben, a devizdban adott eldleget a Magyar
Nemzeti Bank 4ltal kozzétett, hivatalos devizaidrfolyamon eurdra atszamitott dsszegben kell a mérlegben
kimutatni a szerz6dés szerinti teljesitést koveto elszdmolasig, az eldleg visszautaldsdig, illetve mas moédon
torténd elszdmolasaig.

Az eur6ban adott kolcsont a ténylegesen folydsitott, illetve a torlesztésekkel csokkentett dsszegben, a
devizaban adott kolcsont a ténylegesen folyositott deviza, illetve a torlesztésekkel csokkentett deviza a
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Magyar Nemzeti Bank 4ltal kdzzétett, hivatalos devizadrfolyam szerint eurdra atszamitott 6sszegében kell
a mérlegben kimutatni.

A kovetelések aruszallitasbol és szolgéltatasbol (vevok), a szolgéltatas teljesitésébdl szarmazo, altalanos
forgalmi adét is tartalmazé

a) eurdban teljesitendd kovetelést az elismert, szamlazott dsszegben,

b) devizdban teljesitendd kovetelést az elismert, szdmlazott devizadsszegnek a Magyar Nemzeti
Bank altal kozzétett, hivatalos devizadrfolyamon eurdra atszamitott Osszegében kell a mérlegben
kimutatni. A vevd, az adds mindsitése alapjan az iizleti év mérlegfordulénapjan fenndlld és a
mérlegkészités idOpontjdig pénziigyileg nem rendezett kovetelésnél (ideértve a hitelintézetekkel,
pénziigyi vallalkozasokkal szembeni koveteléseket, a kolcsonként, az elblegként adott Osszegeket,
tovabba a bevételek aktiv id6beli elhatdroldsa kozott 16v0 kovetelésjellegli tételeket is) értékvesztést kell
elszadmolni — a mérlegkészités id6pontjaban rendelkezésre all6 informécidk alapjan — a kovetelés konyv
szerinti értéke és a kovetelés varhatdan megtériild Osszege kozotti — veszteségjellegli — kiilonbozet
0sszegében, ha ez a kiilonbozet tartésnak mutatkozik és jelentds dsszegll.

3.5 Ertékpapirok

A rovidlejarata értékpapirok nyilvantartasba vétele bekeriilési értéken torténik, azonban a nyilvantartasba
vett kamatoz6 értékpapirok beszerzési ara és mérlegértéke a vételarban levd, idéardnyos kamat dsszegét
nem tartalmazza.
2016. januar 1.-jével torvényileg ij mérlegtétel keriilt 1étrehozasra az értékpapirokon beliil.

*  Jelentds tulajdoni részesedés.

3.6 Aktiv id6beli elhatarolasok

A kovetelés jellegli aktiv idObeli elhatirolasokat is, az iizleti év mérlegfordulé napjara vonatkozo
devizadrfolyamon atszdmitott eurd értéken kell kimutatni.

3.7 Sajat t8ke

A sajat t6két konyv szerinti értéken kell kimutatni. A mérlegben - a sajat toke elemei kozott - kiilon
tételben negativ eldjellel kell szerepeltetni a jegyzett, de még be nem fizetett toke értékét.
2016. januér 1.-jével torvényileg dj mérlegtétel keriilt 1étrehozasra a sajat tokén beliil.
Az értékelési tartalékon beliil
«  Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
*  Valos értékelés értékelési tartaléka
Illetve megsziint a Mérleg szerinti eredmény kategéria, helyébe az Adézott eredmény 1épett.

3.8 Céltartalékok és kotelezettségek

A céltartalékot, a kotelezettségeket a bekeriilés napjara, illetve a szerz6dés szerinti teljesités napjara
vonatkozd devizadrfolyamon atszamitott forintértéken kell a konyvviteli nyilvantartasba felvenni és
konyv szerinti értéken kell kimutatni. A céltartalékokat és kotelezettségeket izleti év végén az iizleti év
mérlegfordulonapjara Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos vonatkozé devizadrfolyamon
atszamitott eur6 értéken kell a mérlegben kimutatni.
A hosszu lejaratd kotelezettségek kozott tj mérlegtétel keriilt 1étrehozasra,
* Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozissal
szemben, valamint
* Tartés kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évd vallalkozasokkal
szemben.
A r6vid lejaratd kotelezettségek kozott ij mérlegtétel keriilt 1étrehozasra a
* Rovid lejaratu kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé véllalkozasokkal
szemben
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A vevdtdl euréban kapott elleget a ténylegesen befolyt 6sszegben, a devizaban kapott eldleget a Magyar
Nemzeti Bank 4ltal kdzzétett, hivatalos devizadrfolyamon euréra dtszamitott 6sszegben kell a mérlegben
kimutatni a szerz6dés szerinti teljesitést kdvetd elszamolasig, az el6leg visszautaldsdig, illetve mas
mobdon torténd elszdmolasaig.

A eurdban felvett hitelt, kolcsont a ténylegesen folyositott, illetve a torlesztésekkel csokkentett
Osszegben, a devizaban felvett hitelt, kolcsont a ténylegesen folydsitott deviza, illetve a torlesztésekkel
csokkentett deviza a Magyar Nemzeti Bank 4ltal kozzétett, hivatalos devizaarfolyam szerint euréra
atszamitott osszegében kell a mérlegben kimutatni.

Az 4ruszallitasbol, a szolgéltatas teljesitésébdl szarmazo, altalanos forgalmi adot is tartalmazo
a) eurdban teljesitendd kotelezettséget az elismert, szamlazott 6sszegben,
b) devizaban teljesitendd kotelezettséget az elismert, szamlazott devizadsszegnek a Magyar Nemzeti
Bank altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon euréra atszamitott 6sszegében kell a mérlegben
kimutatni.

3.9 Passziv id6beli elhatarolasok

A kotelezettség jellegli passziv idObeli elhataroldsokat is, az iizleti év mérlegfordulonapjara vonatkozé
devizaarfolyamon atszamitott eurd értéken kell kimutatni.

3.10 Arbevétel

Az értékesités nettd arbevétele a teljesités idOpontjaban keriil elszdmolasra, és nem tartalmazza az
altalanos forgalmi adot.

3.11 Tarsasagi ad6

A Térsasagi add a targyévben érvényes add jogszabdlyok alapjan keriil az eredmény kimutatisban
elszamolésra.

3.12 Egyéb

Meérlegfordulé nap utdn nem tortént olyan esemény, mely jelentdsen befolyasolna az eredmény és a
jovedelmi helyzet alakul4sat.

Az iizleti év soran a Tarsasag nem folytatott kapcsolt felekkel 1ényeges és nem szokésos iigyleteket.

A Térsasdg nem kotott nem szokvanyos pénziigyi tranzakcidkat (hataridds, opcids ligyletek, swap
igyletek).
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I1. A mérlegben szerepl6 eszkozok euréban

1. Immaterialis javak

A tarsasag immaterialis javakkal sem a targyévben, sem a targyévet megel6z6 évben nem rendelkezett.

2. Targyi eszk6zok

adatok EUR-ban

Brutto értéle I;g 11t6(j) Oélr‘.t(e)’: ll( Novekedések Csokkenések 2206112 i’:rztzkl
Ingatlanok és a kapcsol6do vagy oni értékii jogok 8127 278 1151258 (0] 9278 536
Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0 0
Egy éb berendezések, felszerelések, jarmiivek 10 065 274 255 0 284 320,
Kis értékii eszk6zok 543 0 0 543
Beruhézasok, feldjitasok 375 614 1 069 158 1444 772 0
Telek, épiilet, épitmény értékhely esbitése 5544 758 1385232 214 483 6715 507
Osszesen 14 058 258 3 879903 1 659 255 16 278 906

Ertékcsokkenés Nyit6 érték Novekedések Csokkenések Zaro érték
Ingatlanok és a kapcsol6do vagy oni értékii jogok 187 149 382 601 (0] 569 750
Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0 0
Egy éb berendezések, felszerelések, jarmiivek 304 8 309 0 8613
Kis értékii eszk6zok 543 0 0 543
Beruhazasok, feldjitasok 0 0 0 0
Osszesen 187 996 390910 0 578 906

Netto érték Nyit6 érték Novekedések Csokkenések Zaro érték
Ingatlanok és a kapcsol6édé vagy oni értékii jogok 7 940 129 1151258 382 601 8 708 786
M iiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0 0
Egy éb berendezések, felszerelések, jarmiivek 9761 274 255 8 309 275 707
Kis értékii eszkozok 0 0 0 0
Beruhézasok, feldjitasok 375 614 1 069 158 1444 772 0
Telek, épiilet, épitmény értékhely esbitése 5544 758 1170 749 0 6 715 507
Osszesen 13 870 262 3 665 420 1 835 682 15 700 000

Az Ingatlanok és vagyoni értékii jogok sor nyit6 értékének tartalma: 1082 Budapest, Fut6 utca 31-39. szam
alatt talalhat6 36349/4 hrsz. telek és épiilet értéke.

A miiszaki osztly altal megadott standard kiépitési specifikacio alapjan 41 % Egyedi kiépitési koltség és
59 % Tart6s kiépitési koltség aranyban megosztasra keriiltek a mar aktivalt bérlemények, és az eddig
elszamolt, halmozott értékcsokkenés dsszegek. (Id. Corvin Sétdny Irodahdzak Standard kiépités osszesen
tabldzat)

A targyévi beruhazasokbodl a bérleményekre juto tételek is ilyen ardnyban lettek a megbontott eszkdzokre
aktivalva. A bérldi teriiletekre vonatkozdan a Szamviteli Torvény szerinti leirasi kulcs 2% illetve 5% volt,
annak megfelelden, hogy az adott bérlemény rendelkezik e aktiv bérleti szerz6déssel vagy sem. Az egyedi
bérlemények leirdsi kulcsai a kapcsolodo bérleti szerz6dések idOtartamaval ardnyosan lettek kialakitva.
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Corvin Sétanylrodahazak
Standard kiépités 6sszesen
Ssz Tétel szovege Anyag Dij Osszesen Tipus
Epitészet
gipszkarton falak 9% 5% 14%|Egyedi
falburkolatok 2% 2% 4% |Egyedi
belsé nyildszardk 7% 1% 8%|Egyedi
tuvegfalak 7% 1% 8%|Egyedi
alpadlod 1% 0% 1%|Tartds
padldburkolatok 2% 2% 4% |Egyedi
dlmennyezet 5% 2% 7%|Tartds
ablakkdnykl6 1% 0% 1%|Tartds
konyhabutor 3% 0% 3%|Egyedi
szalagfliggony 1% 0% 1%|Tartds
Epitészet 6sszesen 38% 14% 51%
Gépészet
Viz-Csatorna 1% 0% 1%|Tartds
Flités-hlités 16% 8% 24%|Tartés
Légtechnika 6% 4% 10%|Tartés
Gépészet G6sszesen 23% 12% 35%
Elektromos|
Er6saram 3% 3% 7%|Tartés
Gyengedram 6% 1% 7%|Tartds
Elektromos dsszesen 9% 4% 14%
Mindésszesen: 70% 30% 100%
Egyedi 6sszesen 30% 11% 41%
Tartés Gsszesen 40% 19% 59%

Az Egyéb berendezések, gépek, jarmiivek sor tartalma az irodahdzakban talalhaté bitorok és berendezések
értéke.

A Beruhdzdsok, felijitdsok soron 1évo tételeket a tarsasag a 2016. év soran aktivalta.

Tdrgyi eszkozok értékhelyesbitése sor tartalma, az KPMG Tanéacsad6 Kft. altal készitett értékbecslés alapjan
az ingatlan értékének piaci értékre (15 700 000,- EUR) torténd helyesbitése.

3. Befektetett pénziigyi eszkozok

A Tarsasag befektetett pénziigyi eszkozokkel sem a targyévben, sem a targyévet megel6z6 évben nem
rendelkezett.

4. Készletek
A Térsasag készletekkel sem a targyében, sem a targyévet megel6z6 évben nem rendelkezett.

5. Kovetelések
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adatok EUR-ban

Kovetelések 2015.12.31] 2016.12.31

Kovetelések druszdllitdasbol szolgdltatdsbol (vevdk) 7 068 466 379
Altalanos forgalmi ad6 tartozik egy enlegébdl adédéan 152272 33980
Tarsasagi ado 0 3 868
Innov. Jar. Kovetelés 13 0
Ugy védi letét 9773 0
Adott 6vadék 370 373
Szallit6i tilfizetések 205 4 810
Egyéb kovetelések 162 633 r 43 031
Osszesen 169 701 509 410

6. Ertékpapirok

A Tarsasag értékpapirokkal sem a targyévben, sem a targyévet megel6z6 évben nem rendelkezett.

7. Pénzeszkozok

adatok EUR-ban
Pénzeszkozok

2015.12.31] 2016.12.31

Pénztdar 1514 1331
HUF pénzforgalmi szdmla egy enlege 300 221 127 014
EUR pénzforgalmi szamla egy enlege 663 649 1248 728
Bankbetétek 963 870 1375742
Osszesen 965 384 1377073

A pénzeszkodzok lehetnek forintban, devizdban és valutdban, de a konyvekben az MNB adott napi
kozéparfolyaméan atszamitott eurd értéken szerepelnek.
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8. Aktiv idobeli elhatarolasok

Aktividobeli elhatarolas

adatok EUR-ban

2015.12.31] 2016.12.31

Koziizemi dij tovabbszimlizas 15213 0
Aram dij tovabbszamlizas 4315 7176
Bérleti dij elhatarolas 2785 5 080
Szolgiltatasi dij elszamolas 88 43961
Kozvetitett szolgaltatasok 0 2598
Arbevétel és egyéb bevétel elhatdrolds 22 510'r 58 815
Ugynoki jutalék elhatarolas 302 114 269 127
Parkolési dij - Corvin Towers 55 667 52787
Gazdjj 587 458
Egy ebek 14 402
Marketing koltségek elhatarolasa 122 348 109 390
Koltségek, rdforditdsok aktiv idébeli elhatdroldsa 480 730 432 164
Osszesen 503 240 490 979
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II1. A mérlegben szereplo forrasok értékelése euréban

9. Sajat téke

adatok EUR-ban
Sajat toke ;onll?oé;toéf Novekedések | Csokkenések i(?;cﬁ)?;e;( ]
Jegyzett téke 700 216 700 216
Jegyzett, de még be nem fizetett toke 0 0
Toketartalék 0 0
Eredmény tartalék -321 574 276 340 -597914
Lekotott tartalék 0 0
Ertékelési tartalék 5544758 1170 749 6 715 507
Adozott eredmény -276 340 585 489 309 149
Osszesen 5647 060 1756 238 276 340 7 126 958

Az el6z0 évi addzott eredmény atvezetésre keriilt az Eredménytartalékba. Az értékelési tartalék novekedése
a 2016. juniusi értékbecslés szerinti értékhelyesbitést tartalmazza.

10. Céltartalékok

adatok EUR-ban
Céltartalékok alakulasa Nyit6 érték Z.ar6 érték
Novekedések |Csokkenések
2016.01.01 | Novekedések |Csokkenések |, ¢ 5 5y
CIRS iigylet miatt képzett céltartalék 543 549 0 210114 333 435
Osszesen 543 549 0 210114 333 435

A tarsasag a targyév végén a hataridds iigyletei 2016 december 31-es piaci értéke alapjan csokkentette az
azok varhat6 veszteségére képzett céltartalékot.

11. Kotelezettségek

adatok EUR-ban

Hosszi lejarati kotelezettségek 01512311 2016.1231

Hosszu lejératra kapott koleson a Futureal Development Holding Kft-t61 3174019 0
Tartos kotelezettségek kapcsolt villalkozdssal szemben 3174019 0
Erste Bank Hungary Zrt-tdl felvett hitel 4781336| 9007803
Beruhdzdsi és fejlesztési hitelek 4781336] 9007803
Ovadék 197412 430 787
Egyéb hosszii lejdrati kitelezettségek 197412 430 787
Osszesen 81527671 9438590

A Futureal Development Holding Kft-t6l hosszu lejaratra kapott kolcson kamatmentes, torlesztése
lejaratkor, egy 0sszegben esedékes. A kolcsont a tarsasag 2016. évben torlesztette.

Az Erste Bank Hungary Zrt.-t6l felvett beruhazasi hitelek 2016. december 31-én fennall6 t8ketartozasa
3.122.501 EUR (iigyletszam W59058-004) és 2.026.604.816 Ft (ligyletszam W59058-002).
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Rovid lejarata kotelezettségek

adatok EUR-ban

2015.12.31| 2016.12.31

Erste Bank Hungary Zrt-t6l felvett Beruh4zasi hitel éven beliili része 229 624 630 694
Erste Bank Hungary Zrt-tél felvett AFA hitel 120 992 0
Egyéb rovid lejdaratii kotelezettségek 350 616 630 694
Belfoldi szallitok 361 872 15 459
Belfoldi szallitok - visszatartas 336 819 137
Kotelezettségek druszdllitdasbol és szolgdltatdsbol (szdllitok) 698 691 15 596
Helyi iparlizési ad6 4 548 554
Tarsasagi ad6 8332 0
Egyéb rovid lejdratii kotelezettségek 12 880 554
Osszesen 1062 187 646 844
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12. Passziv idobeli elhatarolasok

2016.01.01.-2016.12.31.

Passzividébeli elhatarolasok

adatok EUR-ban

2015.12.31] 2016.12.31

Bérleti dij 0 287230
Szolgaltatasi dij elszamolas 2 969 69 864
Bevételek passziv idébeli elhatdroldsa 2969 357 094
Egy éb igénybevett szolg. 326 667
Kony vvizsgalat dija 3353 9823
Kozvetitett szolgaltatasok 474 0
Kony velési koltség 11178 0
M arketing koltségek 50 734 115 748
Tanécsadas 0 6430
Bankkoltség 0 304
Szemétszallitas 194 1 465
Felvonok 400 402
Gyenge dramu rendszerek 785 635
Tlzvédelem 0 80
Uzemeltetési koltségek 13273 8617
Ko6z06s teriiletek aramellatasa 8292 12 845
Hités, futés, szelldztetés 667 2 538
Kertapolas 160 97
Ko6z06s teriiletek takaritdsa 365 1142
Szenny viz 28 619
Viz 74 186
Biztonségi szolgilat 2434 2635
Technikusok 0 3428
Gaz 5372 5485
Epiiletfeliigy elet 1268 0
Egyebek 112 992
Parkolastechnika 271 271
Epiiletbiztositas 267 132
Késedelmi kamat 28 0
Koltségek rdforditdsok passziv idébeli elhatdroldsa 100 055 174 541
Osszesen 103 024 531 635
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IV. Az eredménykimutatas részletezése euroban

1. Ertékesités netté arbevétele

3 adatok EUR-ban
Ertékesités netté arbevétele L SOI6
Belf6ldi iroda bérbeadasabol szdrmaz6 arbevétel 316524 941949
Raktér bérbeadasabol szarmazo arbevétel 8016 11440
Parkol6 bérbeaddsabdl szarmazd bevétel 9750 27338
Aram koltség tovabbszamlazasabol szarmazé bevétel 15419 37 658
Uzemeltetési dij bevétel 80909 282707
Koéziizemi dij tovabbszadmlazas 48 343 4068
Osszesen 478961 1305 160
2. Egyéb bevételek
) ) adatok EUR-ban
Egyeh bevétel 2015 2016
Kerekités 5 8
Kartérités 0 1443
Kapott birsagok,kotbérek, fekbérek, késedelmi kamatok 22 0
Céltartalék felhasznaldsa 0 210113
El6z6 éveket érintd egy éb bevétel 0 703
M éshova nem sorolt egy éb bevétel 0 169
Osszesen 27 212 436
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3. Anyagjellegii raforditasok

Anyagjellegii raforditasok

adatok EUR-ban

2015 2016
Aram 27 098 6976
Gaz 10 675 3 686
Viz 346 215
Uzemany agkoltség 0 192
Egy éb any agkoltség 46 145
Anyagkoltség 38 165 11214
Szallitas, rakodas, raktarozas koltsége 0 293
M arketing 1023 128 962
Company man. Fee 93 016 54113
Ugynoki jutalék 24 468 32 987
Ugy védi dij 0 16 072
Kony velési koltség 5584 0
Kony vvizsgalati dij 0 13 500
Tanacsadas 31123 86 831
Cégalapitashoz, médositashoz kapcsol6édoé szolgaltatas 107 58
Szakkony v, szaklap, egy éb elofizetés 0 61
Internethasznalat 14 0
Parkolas 1933 2 880
Tagsagi dijak 18 16
Parkgondozas 639 0
Uresen allas SC 53715 20 324
Egy éb igénybevett szolgaltatas koltségei 1213 821
Igénybe vett szolgdltatdsok értéke 212 853 356 918
Hatésagi dij 0 128
Tlleték 60 67
Bankkoltség 2 594 3 349
Hiteldijak 565 32 360
Biztositasi dij-felel6sség 71 0
Egyéb szolgdltatdsok értéke 3290 35 904
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adatok EUR-ban
Anyagijellegii raforditasok
2015 2016
Kozvetitett szolgaltatasok 48 655 4 061
Karbantartas és Javitas 166 993
Erdsaramu rendszerek 125 1 898
Gyenge aramu rendszerek 1 500 3 085
Tizvédelem 3163 4 062
Hités, fltés, szell6zés 3 978 10 654
Felvondk 1 838 2 908
Garazs és ipari kapuk 0 346
Parkolastechnika 811 1077
Epiiletfeliigy elet 2538 2580
Technikusok 29 969 33 813
Beléptetd rendszer (0] 179
Biztonsagi szolgalat 21 340 33 594
Ko6z06s teriiletek takaritasa 3299 10 199
Kertapolas 499 1 060
Feluajitasi dij 3316 9 814
Rovarirtas 0 264
Viz 493 1614
Szenny viz 681 3 056
Gaz 15202 25 560
Ko6z06s teriiletek aramellatasa 54 008 86 034
Szemétszallitas 1126 5601
Adminisztracié és Kony vvizsgalat 29 800 24 102
Uzemeltetési dij 9 948 29 443
Epiiletbiztositas 3412 3079
Egy ebek 909 3305
Uzemeltetési koltség elszamolas -95 150 -41 027
Eladott (kozvetitett) szolgdltatdsok értéke 141 626 261 354
Osszesen 395 934 665 390

4. Személyi jellegli raforditasok

A tarsasag személyi jellegi raforditisok sem a targyévben, sem a

rendelkezett.

5. Ertékcsokkenési leiras

targyévet megel6zd évben nem

Ertékcsokkenési leiras

adatok EUR-ban

2015 2016
Bérbeadott épiiletek terv sz. ECS 140 766 253 023
Bérléi kiépités (Fit-out) ECS 46 383 129 578
Egy éb eszkdzok ECS 273 1403
Kisértékii ECS 543 0
Biitorok ECS 32 6 906

Osszesen 187 997 390910
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6. Egyéb raforditasok

adatok EUR-ban
Egyéb raforditasok
2015 2016
Szokésos mértéki birsag, kotbér, késedelmi kamat 166 749
Kerekités 4 17
Ipartizési ad6 5983 20 652
Céltartalék képzés 543 549 0
Telekado 1572 0
Epitmény ad6 0 59 689
Korny ezetterhelési dij 0 36
El6z8 éveket érintd egy éb raforditas 0 177
M ashova nem sorolt egy éb rafordités 0 9773
Osszesen ss1274] 91093

7. Pénziigyi muveletek bevételei

adatok EUR-ban
Pénziigyi miiveletek bevételei 015 3016
Bankkamat 8 0
Kamat Swap bevétel 21077 0
Egyéb kapott (jdro) kamatok és kamatjellegii bevételek 21 085 0
Kamat Swap bevétel 0 97219
Realizalt arfoly amny ereség 28 820 17 381
Nem realizalt 4rfoly amny ereség 187 213 0
Széarmaztatott-, hataridés-, hedge iigyletek arfoly amny eresége 267 468 28 209
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 483 501 142 809
Osszesen 504 586 142 809
8. Pénziigyi miveletek raforditasai
adatok EUR-ban
Pénziigyi miiveletek raforditasai
2015 2016
Bankkamat 187 0
Hitelkamat 82293 147704
Fizetendd kamatok 82480 147704
Realiz4lt arfoly amveszteség 33894 13940
Fordulonapi nem realizalt arfoly amveszteség 0 41730
Szérmaztatott-, hatéridds-, hedge ligyletek &rfolyamveszteség 0 489
Pénziigyi miiveletek egyéb rdforditdsai 33 894 56 159
Osszesen 116 374 203 863
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2016.01.01.-2016.12.31.

9. Adbzott eredmény

adatok EUR-ban
Adozott eredmény
2015 2016
Osszesen -276 340 309 149

10. Térsasagi add (adatok értékelése eFt-ban)

adatok eFt-ban adatok EUR-ban
Laraghado 2015.12.31 2016.12.31 2016.12.31
Adézas elotti eredmény -83 917 96 100 308 980
Az el6z6 évek elhatarolt veszteségébdl az adéévben leirt 8sszeg 26 103 0 0
Az el6z6 évek elhatdrolt veszteségébdl tovdabbvitt Osszeg 232 589 232 589 747 827
Céltartlék felhasznalasa miatt adéévben elszamolt céltartalék 0 65 350 210114
Ertékcsokkenés a tarsasagi ado szerint 82 882 162 942 523 896
Adobellendrzés, onellenérzés soran megallapitott bevétel, aktivalt sajat 0 220 707
teljesitmény novekedése, ad6évi koltség vagy raforditas csokkenése
giiiiﬁéiiﬁzfg):;;eok kozott a szokdsos piaci ar és az alkalmazott 78 053 18 084 58 144
Egyéb 0 53 169
Tarsasdgi adoalapot csokkento tételek 137 038 246 649 793 033
Céltartalék képzés 170 196 0 0
Ertékcsokkenés a szamviteli torvény szerint 58 865 121 581 390910
Tao tv. 8 §j)pontja szerinti noveld tétel (alultokésités miatti novelés) 17 996 15 604 50 170
Adoellendrzés, onellendrzés sordn megallapitott, ad6évi koltségként,
raforditasként elszamolt 6sszeg, illetve arbevétel, bevétel, aktivalt sajat 0 55 177
teljesitmény csokkentéseként elszamolt 6sszeg
Tdrsasdgi adoalapot noveld tételek 247 057 137 240 441 258
Tarsasagi adéalap 26 102 -13 309 -42 794
Tarsasagi adofizetési kotelezettség 2610 0 0
11. Minimumadé (adatok értékelése eFt-ban)
L adatok eFt-ban Ladatok EUR-ban
Elvart jovedelem alapja v
2015 2016 2016

Ertékesités netto arbevétele 149972 405 931 1305 160
Egyéb bevételek 8 66 072 212 436
Pénziigyi miiveletek bevételei 157943 44 417 142 809
Rendkiviili bevételek 0 0 0
Elvart jovedelemminimum alapja 6 159 10 328 33208
Minimumadé 0 0 0

A Téarsasag 2016 évre nem valasztja a jovedelem minimum alapjan torténd Tarsasagi adé meghatarozast.
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V. Egyéb Kiegészité informaciok

1. Adévizsgélat

A Térsasagnal az ad6hatdsag az el6z6 évekre vonatkozdan teljes korli addvizsgalatot nem folytatott le.
Az addhatésdg a vonatkozd addévet kovetd 6 éven belill barmikor vizsgilhatja a konyveket és
nyilvantartasokat és poétldlagos ad6t vagy birsigot, allapithat meg. A Tarsasdg vezetdségének nincs
tudomasa olyan koriilményrdl, amelybdl a Tarsasagnak ilyen cimen jelentds kotelezettsége szarmazhat.

2. Kapcsolt vallalkozasokkal bonyolitott tranzakciok

A Tarsasdgnak nem piaci arazasd kapcsolt tranzakcidja csak az anyavillalattdl kapott hosszu lejaratd
kolesonok forméjiban valdsult meg, mely kapcsolt tranzakcidk miatt a Térsasdg tarsasdgi addalap
korrekci6t hajtott végre a piaci 4r hatdsdnak adéalapban torténo elérése érdekében. Az EUR kolcsondkre
EURIBOR+2,8% kamattal szamolt a Tarsasdg addalap korrekcids tételt, melyet az addlevezetés
megfeleld soraiba be is allitott, ott a szdmszerli hatasok megtekinthetdek.
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Corvin Eszak Ingatlanforgalmazé Kft.
2016.01.01.-2016.12.31.

VI. A pénziigyi, jovedelmi és vagyoni helyzetet bemutaté mutatészamok

Jovedelmezoségi mutatok

Megnevezés Szdmitds 2015 2016
Arbevétel ari dézas elotti
roeveretaralyos adozas SOt | Adozds elétti eredmény / nett6 arbevétel 155.96% | 23,69%
eredmény
Arbevétel ara tizleti ..
rhevetel atalyos izt Uzleti eredmény / nett6 drbevétel 137,01% | 28,36%
eredmény
Sajat téke ara d6zds elbtti r
at toke atany os adozas IOt | Ad6zas elétti eredmény / sajit téke 475% | 4.34%
eredmény
Sajat tok 4 dézott .
At toke arany s acozo Adézott eredmény / sajit toke 4.89% | 434%
eredmény
Uzleti eredmény / (befektetett eszkozok +
Eszkozaranyos jovedelem zleti eredmeny / (befektetett eszkoz0 57.81% | 2,36%
készletek)
Vagyoni helyzet alakulasa
Megnevezés Szdmitds 2015 2016
Sajat toke Sajat toke / mérleg f60sszeg 36,41% 39,42%
Befektetett eszkozok
CICRICLEIL ezROZ0 Befektetett eszkozok / sajit toke 245,62% | 220,29%
fedezettsége
Sajat toke novekedésének ardnya | Téargy évi sajat toke / E16z6 évi sajat toke 795,64% | 126,21%
Sajat tOke - jegyzett tOke ardnya |Sajat toke / jegy zett toke 806,47% | 1017,82%
Idegen forras ardnya Kotelezettségek / sajat toke 163,18% | 141,51%
Likviditast vizsgal6 mutaté szamok
Megnevezés Szdmitds 2015 2016
Gyorsmutatd Pénzeszkozok / rovid lejaratd kot. 90,89% | 212,89%
Kovetelés+Pé kozok+Ertékpapirok) /
Tévlati rita (KoveteleshenzeszkOzOk+Ertekpapirol) [ 56 g0, | 201,64%
rovid lejaratd kot.
. Forgdeszkozok+aktiv id6beli elhat.) / (rovid
Altalanos likviditasi rita (Porgoeszkozokraktly idobel elhat.) /rovid) - 16 6004 | 201,74%
lej. kot.+passziv idobeli elhat.)
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Corvin Eszak Ingatlanforgalmazé Kft.
2016.01.01.-2016.12.31.

VII. Cash Flow-kimutatas

adatok EUR-ban

Sor-

szém A tétel megnevezése 2015 2016

a b c d
1 L Szokasos tevékenységbdl szarmazo pénzeszkoz-valtozas

(Miikodési cash flow, 1-13. sorok) -2 955 413 -63 300
2 1 Adoé7as elotti eredmény + 2268 005 309 149
3 2  EhzAmolt amortizdci6 + 187997 390910
4 3 Elszamolt értékvesztés és visszairds + 0 0
5 4 Céltartalék képzés és felhasznilas killonbozete + 543 549 210114
6 5 Befektetett eszk6z0k értékesitésének eredménye + 0 0
7 6 Szillit6i kotelezettség valtozisa + -2 495 948 -683 095
8 7 Egyéb rovid lejaratd kotelezettség valtozasa + 481 699 212326
9 8 Passziv idobeli elhatarolasok valtozasa + 96 805 428 611
10 9 Vevokovetelés valtozasa + 35 663 _459 311
11 10  Forgoeszkdzok (vevOkovetelés €s pénzeszkoz nélkkiil) valtozésa + -89 624 119 602
12 11 Aktividobeli elhatarolasok valtozisa + _475 816 12 261
13 12 Fizetett, fizetend6 ad6 (nyereség utdn) - _81335 0
14 13 Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - 0 0
15 14  Pénzmozgissal nem jar6 eredménykimutatisban szereplé 0sszeg 0 41013
16 II.  Befektetési tevékenységbol szarmazo pénzeszkoz-valtozas

(Befektetési cash flow, 14-16. sorok) -1713 894 -1 049 899
17 15 Befektetett eszkozOok beszerzése - -1713 894 -1 049 899
18 16  Befektetett eszkdzok eladédsa + 0 0
19 17 Kapott osztalék, részesedés + 0 0
20 III. Pénziigyi miiveletekbél szairmazé pénzeszkoz-valtozas

(Finanszirozasi cash flow, 17-27. sorok) 5632 230 1524 888
21 18  Részvénykibocsités, tkebevonas bevétele + 0 0
22 19  Kotvény, hitelviszonyt megtestesité ért€kpapir kibocsétésénak bevétele + 0 0
23 7o  Hitel és koleson felvétele + 5892 070 5188 287
24 21 Hosszi lejaratra nytjtott koles. és elhelyezett bankb. torlesztése,

megsziint., bevaltasa + 0 0
25 79 Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
26 73 Részvénybevonis, tokekivonas (t6keleszallitas) - 0 0
27 74  Kotvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetése - 0 0
28 25 Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - _457 252 -3 896 774
29 76  Hosszilejaratra nytjtott kolcsondk €s elhelyezett bankbetétek - 0 0
30 27  Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
31 78  Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejérati kot. véltozésa + 197 412 233 375
32 1Iv. Pénzeszkozok valtozisa (XI+II*IIL. sorok) + 962 923 411 689

21




.

pwc

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Corvin Eszak Kft. tulajdonosanak
Vélemény

Elvégeztiik a Corvin Eszak Kft. (,a Tarsasag”) 2017. évi éves beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely
éves beszamol6 a 2017. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegb6l — melyben az eszkozok és
forrasok egyez6 végosszege 20 518 655 EUR, az addzott eredmény 789 695 EUR nyereség —, és az
ugyanezen idéponttal végz6dd iizleti évre vonatkozd eredménykimutatasboél, valamint a szamviteli
politika jelentds elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazo6 kiegészitd mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamoldé megbizhaté és valés képet ad a Tarsasag 2017.
december 31-én fennéll6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végz6d6 iizleti
évre vonatkozd jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C.

torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény™).
A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal &sszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo felelGsségiink bévebb leirasat jelentésiink ,,A
konyvvizsgild éves beszamolo6 konyvvizsgalataért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkoz6, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgal6i Kamara ,,A konyvvizsgalo6i hivatas magatartési (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol
sz0l6 szabilyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai
Standardok Testiilete altal kiadott ,, Konyvvizsgalok Etikai Koédexe”-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak
szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai el§irdsoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgéalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyujt véleményiinkhoz.

Egyéb informacidk: az iizleti jelentés

Az egyéb informacidok a Tarsasidg 2017. évi iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelGs az iizleti
jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo elGirasaival 6sszhangban
tortén6 elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiink ,Vélemény” szakaszdban az éves
beszamolodra adott véleménylink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelGsségilink az tizleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés 1ényegesen ellentmond-e
az éves beszdmolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként tigy tlinik-
e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre
jutunk, hogy az iizleti jelentés 1ényeges hibas allitast tartalmaz, kotelességiink errdl és a hibas allitas
jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelGsségilink tovabba annak a megitélése, hogy az iizleti jelentés a

szamviteli torvény, illetve egyéb maés jogszabaly vonatkozé elGirasaival 6sszhangban van-e, és errdl,
valamint az lizleti jelentés és az éves beszamol6 6sszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgadlé Kft., 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.
T: (+36) 1 461 9100, F: (+36) 1 461 9101, WwWw.pwc.com/hu

© 2014 PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgalé Kft. Minden jog fenntartva. Ebben a dokumentumban a “PwC” kifejezés a PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgalo Kft.-re
utal, egyes esetekben pedig a PwC haldzatra vonatkozik. Minden tagvallalat 6nall6 jogi személy. Tovabbi informacidért kérjiik, keresse fel a http:
www.pwc.com/structure weboldalt.
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Véleményiink szerint a Tarsasag 2017. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban
Osszhangban van a Tarsasdg 2017. évi éves beszamolojaval és a szamviteli térvény vonatkozo
el6irasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasig szdmara nem ir el§ tovabbi kovetelményeket az
iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az tizleti jelentésben mas jellegli 1ényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves beszamolaért

A vezetés felel6s az éves beszamolénak a szamviteli térvénnyel Osszhangban torténé és a valds
bemutatis kovetelményének megfelels elkészitéséért, valamint az olyan bels6é kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges
hibas allitastél mentes éves beszamol6 elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése soran a vezetés felelGs azért, hogy felmérje a Tarsasdgnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelel6en kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informéciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapulé éves
beszamol6 Gsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényez6, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitdssal megbizott személyek felel6sek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgalo6 éves beszamolo konyvvizsgalataért valo felelGssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabdl ered6 1ényeges hibés allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag magas
fokti bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étez6 lényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és 1ényegesnek mingsiilnek, ha ésszer lehet az a
varakozas, hogy ezek oOnmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves
beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

o Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas
allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot
szerziink a véleményilink megalapozasdhoz. A csalasbol ered6 lényeges hibas allitas fel nem
tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredGé, mivel a csalds magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
feliilirasat.

. Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans bels§ kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfelelek, de nem azért, hogy a Téarsasag belsG kontrolljanak hatékonysagara vonatkozban
véleményt nyilvanitsunk.
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Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelGségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszertiségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld éves beszamold Osszedllitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrol, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentGs kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo
képességét illetGen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag all
fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszdmoloban
1év6 kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelGek,
mindsiteniink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy
feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasdg nem tudja a véllalkozast folytatni.

Ertékeljiik az éves beszamol6 atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészits
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszdmoldban teljesiil-e
az alapul szolgal6 iigyletek és események val6s bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgilat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentGs megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal
alkalmazott bels6 kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés hidnyossagait is, ha
voltak ilyenek.

Budapest, 2018. marcius 09.

Radvanyi Laszlo Timéar Pal
Uzlettars Kamarai tag konyvvizsgald
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo Kit. Kamarai tagsagi sz.: 002527

1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 1t 78.
Nyilvantartasba vételi sz.: 001464
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Statisztikai szamjel: 13761657-6810-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-871873
CORVIN ESZAK Ingatlanforgalmazo Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

"A" MERLEG Eszko6zok (aktivak)
adatok EUR-ban

2016.12.31 2017.12.31

A tétel megnevezése

El16z6 év(ek)

modositasai
a b c e
1|A. |BEFEKTETETT ESZKOZOK 15700000 0 17 850 000
2|I.  [IMMATERIALIS JAVAK 0 0 0
3 Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
5 Vagyoni értéki jogok 0 0 0
6 Szellemi termékek 0 0 0
7 Uzleti vagy cégérték 0 0 0
8 Immaterialis javakra adott el§legek 0 0 0
9 Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0 0
10|Il.  |TARGYI ESZKOZOK 15700000 0 17 850 000
11 Ingatlanok és a kapcsol6dé vagyoni értéki jogok 8708 786 0 8296 587
12 Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 275707 0 268 098
14 Tenyészallatok 0 0 0
15 Beruhazasok, feltjitasok 0 0 3177
16 Beruhazasokra adott el6legek 0 0 0
17 Targyi eszkozok értékhelyesbitése 6715507 0 9282138
18|IIl. |BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0 0
19 Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
20 Tartésan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
21 Tartos jelentGs tulajdonosi részesedés 0 0 0
22 Tartésan adott kolcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 0 0 0
all6 vallalkozasban
23 Egyéb tartds részesedés 0 0 0
24 Tartésan adott kdlcson egyéb részesedési viszonyban allo 0 0 0
vallalkozasban
25 Egyéb tartdsan adott kdlcson 0 0 0
26 Tartos hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir 0 0 0
27 Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0 0
28 Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiillonbozete 0 0 0

Kelt: Budapest, 2018.03.09 P. H.

Dr. Berki Janos Jozsef
a vallalkozas vezetéje




Statisztikai szdmjel: 13761657-6810-113-01
Cégjegyzékszam: 01-09-871873

CORVIN ESZAK Ingatlanforgalmazo6 Korlatolt Felelsségii Tarsasag

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

adatok EUR-ban

A tétel megnevezése 2016.12.31 El16z6 év(ek) 2017.12.31
modositasai
a b c d e
29|B. |FORGOESZKOZOK 1886 483 0 2280307
30|l |KESZLETEK 0 0 0
31 Anyagok 0 0 0
32 Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0 0
33 Névendék-, hizo- és egyéb allatok 0 0 0
34 Késztermékek 0 0 0
35 Aruk 0 0 0
36 Készletekre adott elGlegek 0 0 0
37|1l.  |KOVETELESEK 509 410 0 506 028
38 Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbdl (vevik) 466 379 0 487 450
39 Kovetelések kapcsolt véllalkozassal szemben 0 0 0
40 Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1év6 0 0 0
vallalkozassal szemben
41 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal 0 0 0
szemben
42 Valtokovetelések 0 0 0
43 Egyéb kovetelések 43031 0 18578
44 Kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0 0
45 Szarmazékos tigyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0 0 0
46|11 |ERTEKPAPIROK 0 0 0
47 Részesedés kapcsolt véllalkozasban 0 0 0
48 Jelent6s tulajdoni részesedés 0 0 0
49 Egyéb részesedés 0 0 0
50 Sajat részvények, sajat tizletrészek 0 0 0
51 Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0 0
52 Ertékpapirok értékelési killonbozete 0 0 0
53|IV. |PENZESZKOZOK 1377073 0 1774279
54 Pénztar, csekkek 1331 0 1306
55 Bankbetétek 1375742 0 1772973
56/C. |AKT{V IDOBELI ELHATAROLASOK 490979 0 388 348
57 Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 58 815 0 5813
58 Koltségek, raforditasok aktiv iddbeli elhatarolasa 432 164 0 382535
59 Halasztott raforditasok 0 0 0
| 60| |ESZK(')Z(')K OSSZESEN 18 077 462 0 20518655

Dr. Berki Janos J6zsef
Kelt: Budapest, 2018.03.09 P.H. a véllalkozés vezetdje



Statisztikai szdmjel: 13761657-6810-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-871873

CORVIN ESZAK Ingatlanforgalmazé Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

adatok EUR-ban

Sor A tétel megnevezése 2016.12.31 2017.12.31
szama
a b c e
61|D. [SAJAT TOKE 7126 958 0 10 483 284
62|I.  [JEGYZETT TOKE 700 216 0 700 216
63 ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0 0
64|1.  [JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 0
65|111. |TOKETARTALEK 0 0 0
66|IV. |EREDMENYTARTALEK * -597 914 0 -288765
67|V. |LEKOTOTT TARTALEK 0 0 0
68|VI. |ERTEKELESI TARTALEK 6715507 0 9282138
69 Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0 9282138
70 Valos értékelés értékelési tartaléka 0 0 0
71|VIL. [ADOZOTT EREDMENY 309 149 0 789 695
72|E.  [CELTARTALEKOK 333435 0 0
73 Céltartalék a varhato kotelezettségekre 333435 0 0
74 Céltartalék a jovébeni koltségekre 0 0 0
75 Egyéb céltartalék 0 0 0
76|F. |KOTELEZETTSEGEK 10 085 434 0 9574 628
77|l |HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
78 Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben 0 0 0
79 Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési 0 0 0
viszonyban 1év§ vall.-sal szemben
80 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1év6 0 0 0
vallalkozassal szemben
81 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodéval szemben 0 0 0
82|Il.  |HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 9438590 0 8810 654
83 Hosszu lejaratra kapott klcsonok 0 0 0
84 Atvaltoztathato6 és atvaltozé kotvények 0 0 0
85 Tartozasok kotvénykibocsatasbol 0 0 0
86 Beruhdazasi és fejlesztési hitelek 9007 803 0 8379 867
87 Egyéb hossz lejarat hitelek 0 0 0
88 Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0
89 Tartds kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 0 0 0
1évé vallalkozassal szemben
90 Tartds kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé 0 0 0
vallalkozassal szemben
91 Egyéb hosszi lejarati kotelezettségek 430787 0 430787

Kelt: Budapest, 2018.03.09 P. H.

Dr. Berki Janos J6zsef
a vallalkozas vezetéje
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Cégjegyzékszam: 01-09-871873

CORVIN ESZAK Ingatlanforgalmazé Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor
szama

A tétel megnevezése

2016.12.31

adatok EUR-ban

2017.12.31

a b c e
92|11. |ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 646 844 0 763974
93 Rovid lejaratu kolcsonok 0 0 0
94 ebbdl: az atvaltoztathatd és atvaltozo kotvények 0 0 0
95 Rovid lejaratu hitelek 630 694 0 645 535
96 Vevktdl kapott eldlegek 0 0 0
97 Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 15596 0 5045
98 Valtétartozasok 0 0 0
99 Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 11281
100 Rovid lejarata kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési 0 0 0
viszonyban 1év§ vall.-sal szemben
101 Rovid lejarata kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évd 0 0 0
vallalkozassal szemben

102 Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 554 0 102 113
103 Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0 0
104 Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilonbozete 0 0 0
105(G. |PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK 531635 0 460 743
106 Bevételek passziv idGbeli elhatarolasa 357 094 0 390 223
107 Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 174 541 0 70520
108 Halasztott bevételek 0 0 0

| 109| |FORRASOK OSSZESEN 18 077 462 o 20518655

Dr. Berki Janos J6zsef
Kelt: Budapest, 2018.03.09 P. H. a véllalkozds vezet6je



Statisztikai szamjel: 13761657-6810-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-871873
CORVIN ESZAK Ingatlanforgalmazé Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)

adatok EUR-ban

Sor A tétel megnevezése 2016.01.01 - El6z6 év(ek) 2017.01.01 -
szama 2016.12.31 modositasai 12017.12.31
a b c e
1|01. |Belfoldi értékesités nett6 arbevétele 1305160 0 1522997
2|02. |Exportértékesités netté arbevétele 0 0 0
3|1 Ertékesités nett6 arbevétele (01+02) 1305160 0 1522997
4[03. |[Sajat termelés(i készletek dllomanyvaltozasa + 0 0 0
5/04. |Sajat elgallitast eszkozok aktivalt értéke 0 0 0
6|II.  |Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03+04) 0 0 0
7|11 |Egyéb bevételek 212 436 0 346 467
8 ebbdl: visszairt értékvesztés 0 0 0
9[05. |Anyagkoltség 11214 0 44
10{06. |Igénybe vett szolgaltatasok értéke 356918 0 66943
11{07. |Egyéb szolgaltatasok értéke 35904 0 2330
12|08. |Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0
13[09. |Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 261354 0 301 683
14|IV. |Anyagjelleg(i raforditasok (05+06+07+08+09) 665 390 0 371000
15{10. |Bérkoltség 0 0 0
16{11. |Személyi jellegii egyéb kifizetések 0 0 0
17{12. |Bérjarulékok 0 0 0
18|V. Személyi jellegli raforditasok (10+11+12) 0 0 0
19|VI. |Ertékcsokkenési leiras 390910 0 433 666
20|VIL. |Egyéb raforditasok 91093 0 84 829
21 ebbdl: értékvesztés 0 0 0
22|A UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I£[I+I1I-IV-V-VI- 370203 0 979 969
VII)

Kelt: Budapest, 2018.03.09 P. H.

Dr. Berki Janos J6zsef
a vallalkozas vezetGije




Statisztikai szamjel: 13761657-6810-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-871873

CORVIN ESZAK Ingatlanforgalmazo6 Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal) adatok EUR-ban

A tétel megnevezése 2016.01.01 - El6z6 év(ek) 2017.01.01 -
2016.12.31 médositasai [2017.12.31
a b c d e

23|13. |Kapott (jard) osztalék és részesedés 0 0 0
24 ebbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott 0 0 0
25|14. |Részesedésekbdl szarmazé bevételek, arfolyamnyereségek 0 0 0
26 ebbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott 0 0 0
27|15. |Befektetett pénziigyi 0 0 0

eszkozokbdl(értékpapirokbdl kolcsonokbol)szarm.bevételek,arfol

yamnyereségek
28 ebbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott 0 0 0
29|16. |Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjelleg(i bevételek 0 0 0
30 ebbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott 0 0 0
31|17. |Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 142 809 0 88115
32 ebbdl: értékelési kiillonbozet 0 0 0
33|VIIL. |Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 142 809 0 88115
34]18. |Részesedésekbdl szarmazoé raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0 0
35 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
36/19. |Befektetett pénziigyi 0 0 0

eszkozokbdl(értékpapirbol kolcsonbdl)szarm.raforditasok,arfolya

mveszteségek
37 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
38|20. |Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok 147 704 0 229 262
39 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
40|21. |Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kolcsonok, 0 0 0

bankbetétek értékvesztése
41|22. |Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 56 159 0 33276
42 ebbdl: értékelési kiillonbozet 0 0 0
43|IX. |Pénziigyi miveletek raforditasai (18+19+20+21+22) 203 863 0 262538
44(B PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) -61 054 0 -174 423
45(C.  |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (xA+B) 309 149 0 805 546
46|X. Adodfizetési kotelezettség 0 0 15851
47|D ADOZOTT EREDMENY (C-X) 309 149 0 789 695

Dr. Berki Janos J6zsef
Kelt: Budapest, 2018.03.09 P. H. a véllalkozas vezetéje
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Corvin Eszak Ingatlanforgalmazé Kft.
2017.01.01.-2017.12.31.

I. Altalanos kiegészitések

1. A véallalkozas ismertetése

Név: Corvin Eszak Ingatlanforgalmazé Korlatolt Felel3sségii Tarsasag
Addszama: 13761657-2-42

Székhelye: 1082 Budapest, Fut6 u. 47-53. VII. emelet

Cégjegyzék szama: 01-09-871873

A Corvin Eszak Kft-t 2006. jinius 15-én alapitottik. A Févarosi Birosig, mint Cégbirdsag a tarsasagot
2006. jilius 18-ai datummal jegyezte be. A Corvin Eszak Kft. tulajdonosa 2009. december 14-t61 2016.
junius 23-ig 100%-ban a Futureal Development Holding Ingatlanforgalmazé Korlatolt Feleldsségii
Térsasag (székhely: 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VIL emelet). 2016. jinius 23-t6] a Corvin Eszak
Kft. tulajdonosa 100%-ban a Corvin Office Holding Befektetd és Vagyonkezeld Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag (székhely: 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VIIL. emelet).

A Tarsasag torzstokéje: 700.216 EUR

A Téarsasag a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény (a ,,Szamviteli Torvény”) 20. § (4) bekezdésében
biztositott lehetdséggel élve a 2013. iizleti évtdl, azaz 2013. januar 1. napjatdl kezdédden a Tarsasag
konyvvezetése és éves beszamoldjanak elkészitése tekintetében az eurdban torténd konyvvezetésre tért
at, vagyis a 2013-as iizleti évtdl, azaz 2013. januar 1. napjatol kezdédden kdnyveit eurdban vezeti és az
éves beszamoldt eurdban késziti.

A Térsasig az alabbi tevékenységeket folytatja:

6810’08 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele — Fotevékenység
4110’08 Epiiletépitési projektszervezés

6820’08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
6831°08 Ingatlaniigynoki tevékenység

6920’08 Szamviteli, konyvvizsgaloi, addszakértdi tevékenység
7320’08 Piac-, kozvélemény-kutatas

7010°08 Uzletvezetés

4329°08 Egyéb épiiletgépészeti szerelés

4322’08 Viz-, gaz-, fiités-, 1égkondiciondlé-szerelés

4331’08 Vakolas

4332’08 Epiiletasztalos-szerkezet szerelése

4333’08 Padlo-, falburkolas

4334’08 Festés, livegezés

4613’08 Fa-, épitési anyag ligynoki nagykereskedelme
4673’08 Fa-, épitdanyag-, szaniteraru-nagykereskedelem
5210’08 Raktarozas, tarolas

7120’08 Miiszaki vizsgélat, elemzés

6832’08 Ingatlankezelés

7021°08 PR, kommunikacid

7312’08 Médiareklam

7820’08 Munkaerdkolcsonzés

6399’08 Mashova nem sorolt egyéb informacids szolgaltatas
7112°08 Mérnoki tevékenység, miiszaki tanacsadas

2511°08 Fémszerkezet gyartasa

4311°08 Bontas

4312’08 Epitési teriilet elokészitése

4299’08 Egyéb mashova nem sorolt épités

4391°08 Tetofedés, tetészerkezet-Epités



Corvin Eszak Ingatlanforgalmazé Kft.
2017.01.01.-2017.12.31.

4399’08 Egyéb specidlis szaképités mashova nem sorolt
4321°08 Villanyszerelés

4329°08 Egyéb épiiletgépészeti szerelés

4339’08 Egyéb befejezd épités mishova nem sorolt
6311°08 Adatfeldolgozés, web-hoszting szolgaltatas
5819°08 Egyéb kiadodi tevékenység

8559’08 Mashova nem sorolt egyéb oktatas

A Tarsasagnak két ligyvezetdje van, akik onalléan jogosultak a cégjegyzésre:

Dr. Berki Janos J6zsef
1031 Budapest, Gazgyari lakotelep utca A épiilet fszt. 1.

Tatér Tibor
1221 Budapest, Csésze utca 12.

A Tarsasag konyvvizsgélatra kotelezett. A Téarsasig konyvvizsgaloja:
Timér Pal (1188 Budapest, Tancsics Mihaly ut 98/b.)
Konyvvizsgaldi igazolvany szama: 002527

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgal6 Kft.

1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.

A konyvvizsgal6 dltal az altalanos konyvvizsgalatért felszamitott dij: 1.500.000 Ft + AFA (4.836,53 EUR
+ AFA)

A Tarsasagnak mas véllalkozéasban nincs iizletrésze.

A Térsasdg iizleti éve 2017. januar 1. napjat6l 2017. december 31. napjaig tart. Az éves beszdmold
fordul6napja targyév december 31-e. A mérlegkészités napja targyévet kdvetd év januar 31.

A pénziigyi nyilvantartasokért felelds, az éves beszamoldt dsszedllitotta:
Név: Balazsik Zsolt
Cim: 2040 Budaors, Fényes u. 1.

Regisztracios szam: 165591

Az ligyvezetd tevékenységéért jaranddsagot nem vesz fel. A Tarsasag az iigyvezetOnek sem kolcsont, sem
eldleget nem folydsitott, neviikben garanciat nem vallalt.

A Tarsasagnak nincsenek a kornyezet védelmét kozvetlenill szolgdld targyi eszkozei, veszélyes
hulladékot, kdrnyezetre karos anyagot nem bocsat ki és nem birtokol.

A tarsasagnak a targyévben nem volt alkalmazottja.

2. A szamviteli politika
1. Az elszamolas alapja

A Tarsasag éves beszdmol6t készit, ennek megfelelden a kettds konyvvitel szabalyai szerint vezeti
konyveit.

A Tarsasag ,,A” tipusti mérleget készit az tin. mérlegszerii elrendezéssel.
A Tarsasag 0sszkoltség eljarassal késziti eredménykimutatast.
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Az éves beszamolo adatai - a megjegyzett kivételektdl eltekintve - EUR-ban értendok.
A beszamoldban kozzétett 6sszehasonlithatd adatok a 2016. iizleti évre vonatkoznak.
2. A Szamviteli politika fobb elemei

A Tarsasag koltségeit a Szamviteli Torvényben (tovabbiakban: Szvt.) eldirt tartalommal az 5 -
“Koltségnemek™” szamlaosztdlyban szamolja el. A Szamviteli Politika készitésének idOpontjdban a
Tarsasdg masodlagos koltségelszdmolast nem végez, azonban a szamitdgépes konyvelési rendszer
lehetdséget ad kiilonbdzd szempontok szerinti gytijtésre. A jelenlegi koltség elszamolasi rendszer egyben
meghatérozta a valasztott eredmény kimutatis forméajét és tartalmat.

Jelentds Osszeglinek mindsiil az egy évben feltart hiba, ha a hiba feltdrasanak évében, a kiillonb6zo
ellendrzések sordn, egy adott iizleti évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok -
eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd - értékének egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) dsszege meghaladja a
szamviteli politikiban meghatarozott értékhatart.

Minden esetben jelentds dsszegli a hiba, ha a hiba feltarasdnak évében az ellendrzések soran - ugyanazon
évet érintden - megallapitott hibdk, hibahatasok eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd értékének
egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) Osszege meghaladja az ellendrzott iizleti év mérlegf6osszegének 2
szazalékat, illetve ha a mérlegfdosszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 3.224 eurd6t, akkor az 3.224 eurot.

Nem jelentOs 0sszegii hiba: ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonbdz0 ellendrzések soran, egy adott tizleti
évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatisok - eredményt, sajat tOkét noveld-
csokkentd - értékének egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) 6sszege nem haladja meg a jelentds Osszegli hiba
értékhatarat.

Nem éliink az értékhelyesbités lehetdségével sem a vagyoni értékii jogoknal, sem a szellemi termékeknél.

3 Ertékelési politika

A Térsasag a folytonossag elvén alapul6 értékelési gyakorlatot folytat. Az értékelés soran figyelembe kell
venni minden olyan értékvesztést, amely a mérlegkészités idOpontjaig ismertté valt, és az adott évre
vonatkozik.

A konyvvezetés pénznemétdl (Eurd) eltérd pénzértékre sz616, vagy nem a kdnyvvezetés pénzneme alapi
eszkozok és kotelezettségek — kivéve az Eurdért vasarolt valutit, devizdt — Eurd értékének
meghatirozdsakor a valutit, devizat egységesen az MNB altal meghirdetett arfolyamon kell Eurdra
atszamitani. A pénziigyi teljesités és az iigylet felmeriilésének idOpontjdban érvényes arfolyam
kiilonbozetébdl adddé arfolyamnyereség vagy veszteség az eredménykimutatasban keriil kimutatésra.

A targyi eszkdzok beszerzési, valamint a beszerzéssel kapcsolatban felmeriilt koltségei arra az idészakra
osztédnak fel, amikor azt a Tarsasag eldrelathatéan hasznalni fogja. A Tarsasag az értékcsokkenést
havonta szdmolja el, az aktivilds napjara vonatkozé idOszaknak megfelelden. Az értékcsokkenés
elszamolasdnak mddszere linedris, az aktivalas napjatél, iddéaranyosan keriil elszamolasra

3.1 Immateridlis javak és Targyi eszkdzok

A Térsasag a Szvt. el6irasainak megfeleléen, az immateridlis javak és vagyoni értékii jogok hasznalati
idejét és a leirasra vonatkozd torvényi szabdlyozast figyelembe véve alakitotta ki a leirdsi modszert és a
leirési id6t.

Az immateridlis javak a varhato élettartam alapjan keriilnek elszdmolasra.
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Ertékcsokkenési kulcsok:

Vagyoni értékii jogok: 10,0%
Szellemi termékek: 33,0%
Uzleti vagy cégérték: 20,0%
Epiiletek (Tarsasagi adétorvény szerint)  2,0%
Bérelt Idegen ingatlan 6,0%
Sajat ingatlan bérbeadasa 5,0%
Miszaki berendezések, gépek 14,5%
Egyéb berendezések, felszerelések 14,5%
Szamitastechnikai eszkozok 33,0%

Az egyedileg 322 EUR beszerzési érték alatti targyi eszkozoket a Tarsasag a rendeltetésszerti hasznéilatba
vételekor egy Osszegben terv szerinti értékcsokkenésként elszamolja. A 643 EUR beszerzési érték alatti
targyi eszkozok beszerzési értéke a hasznalatbavétel évében és az azt kovetd adéévben egyenld
részletekben keriil levonésra.

3.2 Befektetett pénziigyi eszkozok

A befektetett eszkdzoket a nyilvantartisba vételkor beszerzési koltségen értékeljiik, amely a beszerzési
arat és/vagy az elOallitasi koltséget foglalja magaban. A befektetett, (vagy forgdeszkozok kozott
nyilvantartasba vett) kamatoz6 értékpapirok beszerzési dra és mérlegértéke a vételarban levo, idéardnyos
kamat 0sszegét nem tartalmazza.
2016. januar 1.-jével torvényileg Uj mérlegtétel keriilt 1étrehozéisra a befektetett pénziigyi eszkdzokon
beliil.

*  Tart6s jelentds tulajdoni részesedés

»  Tartésan adott kdlcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban all6 vallalkozédsban

3.3 Készletek

A készletek értékelésekor a konyv szerinti érték megegyezik a bekeriilési értékkel csokkentve az
elszamolt értékvesztéssel.

3.4 Kovetelések

A koveteléseket a mérlegben szerzodés szerinti teljesitéskori eur6 értéken kell aktivalni (bekeriilési érték).
2016. januér 1.-jével torvényileg 1ij mérlegtétel keriilt 1étrehozasra a kdveteléseken beliil.
. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évo véllalkozassal szemben

A koveteléseket a bekeriilés napjéra, illetve a szerzodés szerinti teljesités napjara vonatkoz6 Magyar
Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos devizadrfolyamon atszdmitott euro értéken kell a konyvviteli
nyilvantartasba felvenni és konyv szerinti értéken kell kimutatni. A koveteléseket iizleti év végén az iizleti
év mérlegfordul6 napjira Magyar Nemzeti Bank 4ltal kozzétett, hivatalos vonatkoz6 devizadrfolyamon
atszamitott euro értéken kell a mérlegben kimutatni.

A széllitonak euréban adott eldleget a ténylegesen befolyt 6sszegben, a devizaban adott eldleget a Magyar
Nemzeti Bank 4ltal kozzétett, hivatalos devizaidrfolyamon eurdra atszamitott dsszegben kell a mérlegben
kimutatni a szerz6dés szerinti teljesitést koveto elszdmolasig, az eldleg visszautaldsdig, illetve mas modon
torténd elszdmolasaig.

Az eur6ban adott kolcsont a ténylegesen folydsitott, illetve a torlesztésekkel csokkentett dsszegben, a
devizaban adott kolcsont a ténylegesen folyositott deviza, illetve a torlesztésekkel csokkentett deviza a
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Magyar Nemzeti Bank 4ltal kdzzétett, hivatalos devizadrfolyam szerint eurdra atszamitott 6sszegében kell
a mérlegben kimutatni.

A kovetelések aruszallitasbol és szolgéltatasbol (vevok), a szolgéltatas teljesitésébdl szarmazo, ltalanos
forgalmi adét is tartalmazé

a) eurdban teljesitendd kovetelést az elismert, szamlazott 6sszegben,

b) devizdban teljesitendd kovetelést az elismert, szdmlazott devizadsszegnek a Magyar Nemzeti
Bank altal kozzétett, hivatalos devizadrfolyamon eurdra atszamitott Osszegében kell a mérlegben
kimutatni. A vevd, az adds mindsitése alapjan az iizleti év mérlegfordulénapjan fenndlld és a
mérlegkészités idOpontjdig pénziigyileg nem rendezett kovetelésnél (ideértve a hitelintézetekkel,
pénziigyi vallalkozasokkal szembeni koveteléseket, a kolcsonként, az eldlegként adott Osszegeket,
tovabba a bevételek aktiv iddbeli elhataroldsa kozott 1€v0 kovetelésjellegli tételeket is) értékvesztést kell
elszadmolni — a mérlegkészités id6pontjaban rendelkezésre all6 informécidk alapjan — a kovetelés konyv
szerinti értéke és a kovetelés varhatéban megtériild Osszege kozotti — veszteségjellegli — kiilonbozet
0sszegében, ha ez a kiilonbozet tartésnak mutatkozik és jelentds Osszegll.

3.5 Ertékpapirok

A rovidlejarata értékpapirok nyilvantartasba vétele bekeriilési értéken torténik, azonban a nyilvantartasba
vett kamatoz6 értékpapirok beszerzési ara és mérlegértéke a vételarban levd, idéardnyos kamat dsszegét
nem tartalmazza.
2016. januar 1.-jével torvényileg ij mérlegtétel keriilt 1étrehozasra az értékpapirokon beliil.

*  Jelentds tulajdoni részesedés.

3.6 Aktiv id6beli elhatarolasok

A kovetelés jellegli aktiv idObeli elhatirolasokat is, az iizleti év mérlegfordulé napjara vonatkozo
devizadrfolyamon atszdmitott eurd értéken kell kimutatni.

3.7 Sajat t8ke

A sajat tokét konyv szerinti értéken kell kimutatni. A mérlegben - a sajat toke elemei kozott - kiillon
tételben negativ eldjellel kell szerepeltetni a jegyzett, de még be nem fizetett toke értékét.
2016. januér 1.-jével torvényileg 4j mérlegtétel keriilt 1étrehozasra a sajat tokén beliil.
Az értékelési tartalékon beliil
«  Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
*  Valos értékelés értékelési tartaléka
Illetve megsziint a Mérleg szerinti eredmény kategéria, helyébe az Adézott eredmény 1épett.

3.8 Céltartalékok és kotelezettségek

A céltartalékot, a kotelezettségeket a bekeriilés napjara, illetve a szerz6dés szerinti teljesités napjara
vonatkozd devizadrfolyamon atszamitott forintértéken kell a konyvviteli nyilvantartasba felvenni és
konyv szerinti értéken kell kimutatni. A céltartalékokat és kotelezettségeket iizleti év végén az iizleti év
mérlegfordulonapjara Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos vonatkozé devizadrfolyamon
atszamitott eur6 értéken kell a mérlegben kimutatni.
A hosszu lejaratd kotelezettségek kozott tj mérlegtétel keriilt 1étrehozasra,
* Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozissal
szemben, valamint
* Tartés kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évd vallalkozasokkal
szemben.
A r6vid lejaratd kotelezettségek kozott ij mérlegtétel keriilt 1étrehozasra a
* Rovid lejaratu kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé véllalkozasokkal
szemben
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A vevdtdl euréban kapott elleget a ténylegesen befolyt 6sszegben, a devizaban kapott eldleget a Magyar
Nemzeti Bank 4ltal kdzzétett, hivatalos devizadrfolyamon euréra dtszamitott 6sszegben kell a mérlegben
kimutatni a szerz6dés szerinti teljesitést kdvetd elszamolasig, az el6leg visszautaldsdig, illetve mas
modon torténd elszdmolasaig.

Az eurdban felvett hitelt, kolcsont a ténylegesen folyodsitott, illetve a torlesztésekkel csokkentett
Osszegben, a devizaban felvett hitelt, kolcsont a ténylegesen folydsitott deviza, illetve a torlesztésekkel
csokkentett deviza a Magyar Nemzeti Bank 4ltal kozzétett, hivatalos devizaarfolyam szerint euréra
atszamitott osszegében kell a mérlegben kimutatni.

Az 4ruszallitasbol, a szolgéltatas teljesitésébdl szarmazo, altalanos forgalmi adot is tartalmazo
a) eurdban teljesitendd kotelezettséget az elismert, szamlazott sszegben,
b) devizaban teljesitendd kotelezettséget az elismert, szamlazott devizadsszegnek a Magyar Nemzeti
Bank altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon euréra atszamitott 6sszegében kell a mérlegben
kimutatni.

3.9 Passziv id6beli elhatarolasok

A kotelezettség jellegli passziv idObeli elhataroldsokat is, az iizleti év mérlegfordulonapjara vonatkozé
devizaarfolyamon atszamitott eurd értéken kell kimutatni.

3.10 Arbevétel

Az értékesités nettd arbevétele a teljesités idOpontjaban keriil elszdmolasra, és nem tartalmazza az
altalanos forgalmi adot.

3.11 Tarsasagi ad6

A Térsasagi add a targyévben érvényes add jogszabdlyok alapjan keriil az eredmény kimutatisban
elszamolésra.

3.12 Egyéb

Meérlegfordulé nap utdn nem tortént olyan esemény, mely jelent§sen befolyasolna az eredmény és a
jovedelmi helyzet alakul4sat.

Az iizleti év soran a Térsasag nem folytatott kapcsolt felekkel 1ényeges és nem szokésos iigyleteket.
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I1. A mérlegben szereplé eszkozok euréban

1. Immaterialis javak

A tarsasag immaterialis javakkal sem a targyévben, sem a targyévet megel6z6 évben nem rendelkezett.

2. Targyi eszk6zok

adatok EUR-ban

Brutto erték 1:8] 11t7(j)oélr.t(;é ll( Novekedések Csokkenések Zz()élr;) . i’:rztzkl
Ingatlanok és a kapcsoldédo vagy oni értéki jogok 9278 536 12472 0 9291 008
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0 0
Egy éb berendezések, felszerelések, jarmiivek 284 320 1341 0 285 661
Kis értékii eszkozok 543 45 0 588
Beruhazasok, feldjitasok 0 17 054 13 877 3177
Targyi eszk6zok értékhely esbitése 6715 507 2566 631 0 9282 138
Osszesen 16 278 906 2597 543 13 877 18 862 572

Ertékcsokkenés Nyit6 érték Novekedések Csokkenések Zaré érték
Ingatlanok és a kapcsol6d6 vagy oni értékii jogok 569 750 424 672 0 994 422
Mszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0 0
Egy éb berendezések, felszerelések, jarmiivek 8613 8 949 0 17 562
Kis értéki eszkozok 543 45 0 588
Beruhazasok, feldjitasok 0 0 0 0
Osszesen 578 906 433 666 0 1012572

Netto6 érték Nyit6 érték Novekedések Csokkenések Zar6 érték
Ingatlanok és a kapcsoldédo vagy oni értéki jogok 8 708 786 0 412 198 8296 586
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0
Egy éb berendezések, felszerelések, jarmiivek 275 707 7 609 268 099
Kis értékii eszkozok 0 0 0 0
Beruhazasok, feldjitasok 0 17 053 13 877 3177
Targy eszkozok értékhelyesbitése 6715 507 2 566 631 0 9282 138
Osszesen 15 700 000 2583 684 433 684 17 850 000

Az Ingatlanok és vagyoni értékii jogok sor nyito értékének tartalma: 1082 Budapest, Fut6 utca 31-39. szam
alatt talalhat6 36349/4 hrsz. telek és épiilet értéke.

A miiszaki osztaly altal megadott standard kiépitési specifikaci6 alapjan 41 % Egyedi kiépitési koltség és
59 % Tart6s kiépitési koltség aranyban megosztasra keriiltek a mar aktivalt bérlemények, és az eddig
elszamolt, halmozott értékcsokkenés dsszegek. (Id. Corvin Sétdny Irodahdzak Standard kiépités osszesen
tdabldzat)

A targyévi beruhdzasokbol a bérleményekre jutd tételek is ilyen ardnyban lettek a megbontott eszkozokre
aktivalva. A bérldi teriiletekre vonatkozdan a Szamviteli Torvény szerinti leirasi kulcs 2% illetve 5% volt,
annak megfelelden, hogy az adott bérlemény rendelkezik e aktiv bérleti szerz6déssel vagy sem. Az egyedi
bérlemények leirasi kulcsai a kapcsol6dé bérleti szerzddések iddtartamaval aranyosan lettek kialakitva.
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Corvin Sétanylrodahazak
Standard kiépités 0sszesen
Ssz Tétel szovege Anyag Dij Osszesen Tipus
Epitészet
gipszkarton falak 9% 5% 14% | Egyedi
falburkolatok 2% 2% 4% |Egyedi
belsé nyildaszardk 7% 1% 8% |Egyedi
tuvegfalak 7% 1% 8%|Egyedi
dlpadlé 1% 0% 1% |Tartés
padldburkolatok 2% 2% 4% |Egyedi
dlmennyezet 5% 2% 7%|Tartés
ablakkoénykl 8 1% 0% 1%|Tartés
konyhabutor 3% 0% 3%|Egyedi
szalagfliggbny 1% 0% 1%|Tartds
Epitészet 6sszesen 38% 13% 51%
Gépészet
Viz-Csatorna 1% 0% 1%|Tartds
Flités-h(ités 16% 8% 24%|Tartds
Légtechnika 6% 4% 10%|Tartés
Gépészet G6sszesen 23% 12% 35%
Elektromos|
Er6sdram 3% 3% 7%|Tartds
Gyengedram 6% 1% 7%|Tartés
Elektromos &sszesen 9% 4% 14%
[Mindssszesen: 70% 29% 100% |
Egyedi 6sszesen 30% 11% 41%
Tartés 6sszesen 40% 18% 58%

Az Egyéb berendezések, gépek, jarmiivek sor tartalma az irodahdzakban talalhaté bitorok és berendezések
értéke.

A Beruhdzdsok, felujitdsok sor nyitott egyenlegének tartalma 3 db lift monitort (3.176,75 EUR).

Tdrgyi eszkozok értékhelyesbitése sor tartalma, a Cushman & Wakefield Kft. altal készitett értékbecslés
alapjan az ingatlan értékének piaci értékre (17 850 000,- EUR) torténd helyesbitése.

3. Befektetett pénziigyi eszkozok

A Tarsasag befektetett pénziigyi eszkozokkel sem a targyévben, sem a targyévet megel6z6 évben nem
rendelkezett.

4.Készletek

A Térsasag készletekkel sem a targyében, sem a targyévet megel6z6 évben nem rendelkezett.
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5. Kovetelések

adatok EUR-ban

Kovetelések
- 2016.12.31] 2017.12.31
Kovetelések druszdllitasbol szolgdltatdsbol (vevok) 466 379 487 450
Altalanos forgalmi ad6 tartozik egy enlegébdl adédéan 33980 0
Tarsasagi ad6 3 868 3999
Helyi Ipartizésiad6 0 242
Innov. Jar. Kovetelés 0 0
Ugy védi letét 0 0
Adott 6vadék 373 374
Szallit6i tulfizetések 4 810 13 963
Egyéb kovetelések 2031 18578
Osszesen 509 410 506 028

6. Ertékpapirok

ooz

A Tarsasag értékpapirokkal sem a targyévben, sem a targyévet megel6z6 évben nem rendelkezett.

7. Pénzeszkozok

adatok EUR-ban
Pénzeszkozok

2016.12.31] 2017.12.31

Pénztdar 1331 1306
HUF pénzforgalmi szdmla egy enlege 127014 114 444
EUR pénzforgalmi szamla egy enlege 1248 728 1 658 528
Bankbetétek 1375742 1772973
Osszesen 1377073 1774 279

A pénzeszkodzok lehetnek forintban, devizdban és valutdban, de a konyvekben az MNB adott napi

kozéparfolyaméan atszamitott eurd értéken szerepelnek.
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8. Aktiv idobeli elhatarolasok

Aktividobeli elhatarolas

adatok EUR-ban

2016.12.31 2017.12.31

Aram dij tovabbszamlazas 7176 2528
Bérleti dij elhatarolas 5080 3285
Szolgéltatasi dij elszamolas 43 961 0
Kozvetitett szolgaltatasok 2 598 0
Arbevétel és egyéb bevétel elhatdrolds r 58 815 5813
Ugynoki jutalék elhatérolas 269 127 236 140
Parkolési dij - Corvin Towers 52787 49 907
Gazdij 458 0
Egyebek 402 286

M arketing koltségek elhatarolasa 109 390 96 202
Koltségek, rdforditdsok aktiv idobeli elhatdroldsa 432 164 382 535
Osszesen 490 979 388 348
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IT1. A mérlegben szerepld forrasok értékelése euréban

9. Sajat téke

Sajat téke

adatok EUR-ban

Nyit6 érték

Zar6 érték

2016.12.31 Novekedések | Csokkenések 2017.12.31
Jegyzett toke 700 216 0 0 700 216
Jegyzett, de még be nem fizetett t6ke 0 0 0 0
Toketartalék 0 0 0 0
Eredmény tartalék -597 914 309 149 0 -288 765
Lekotott tartalék 0 0 0 0
Ertékelési tartalék 6 715 507 2566 631 0 9282138
Adozott eredmény 309 149 789 695 309 149 789 695
Osszesen 7126 958 3 665 475 309 149] 10483 284

Az eldz0 évi adozott eredmény atvezetésre keriilt az Eredménytartalékba. Az értékelési tartalék novekedése

a 2017. évi értékbecslés szerinti értékhelyesbitést tartalmazza.

10. Céltartalékok

adatok EUR-ban

Céltartalékok alakulasa Nyit6 érték R | R B Zaroé érték

2016.12.31 Novekedések |Csokkenések 2017.12.31
CIRS ugylet miatt képzett céltartalék 333435 0 333435 0
Osszesen 333 435 0 333 435 0

A tarsasig a targyév végén a hataridds ligyletei 2017. december 31-es piaci értéke alapjdn csokkentette

az azok vérhatd veszteségére képzett céltartalékot.

11. Kotelezettségek

adatok EUR-ban
Hosszu lejarata kotelezettségek

2016.12.31] 2017.12.31

Erste Bank Hungary Zrt-tdl felvett hitel 9007 803 8379 867
Beruhdzdsi és fejlesztési hitelek 9007 803 8379 867
Ovadék 430787 430 787
Egyéb hosszi lejdratii kotelezettségek 430787 430 787
Osszesen 9438590 8810654

Az Erste Bank Hungary Zrt.-t6l felvett beruhazasi hitelek 2017. december 31-én fennall6 tketartozasa

3.122.501 EUR (iigyletszam W59058-004) és 2.026.604.816 Ft (iigyletszdm W59058-002).

11
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Rovid lejarati kotelezettségek

adatok EUR-ban

2016.12.31| 2017.12.31

Erste Bank Hungary Zrt-tdl felvett Beruhazasi hitel éven beliili része 630 694 645 535
Rovid lejdrati hitelek 630 694 645 535
Belfoldi szallitok 15 459 4908
Belfoldi szallitok - visszatartas 137 137
Kotelezettségek druszdllitasbol és szolgdltatdsbol (szdllitok) 15 596 5045
Szallitok - Futureal M anagement Kft 0 11 281
Rovid lejdrati kotelezettségek kapcsolt vdllalkozdssal szemben 0 11 281
Altalanos forgalmi ad6 0 102 113
Helyi ipar(izési ado 554 0
Egyéb rovid lejdaratii kotelezettségek 554 102 113
Osszesen 646 844 763 974
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12. Passziv idobeli elhatarolasok

Passzividébeli elhatarolasok

adatok EUR-ban

2016.12.31| 2017.12.31

Bérleti dij 287230 290213
Szolgiltatasi dij elszamolas 69 864 100 010
Bevételek passziv idébeli elhatdroldsa 357 094 390 223
Egyéb igénybevett szolg. 667 661
Kony vvizsgilat dija 9823 13 000
Kony velési koltség 0 4458
M arketing koltségek 115 748 0
Ertékbecslési dij 0 1036
Tanacsadas 6430 0
Bankkoltség 304 134
Szemétszallitas 1465 805
Felvonok 402 398
Gyenge aramu rendszerek 635 699
Tizvédelem 80 715
Uzemeltetési koltségek 8617 8 644
Ko6z06s teriiletek aramellatasa 12 845 12 909
Hités, fiités, szelldztetés 2538 591
Kertapolas 97 382
Ko6z06s teriiletek takaritasa 1142 2515
Szenny viz 619 585
Viz 186 1972
Biztonsagi szolgilat 2635 6 629
Felujitasi dij 0 2574
Technikusok 3428 3539
Gaz 5485 6403
Egyebek 992 1582
Parkolastechnika 271 268
Egyéb any agkoltség 0 21
Epiiletbiztositas 132 0
Koltségek rdforditdsok passziv idobeli elhatdroldsa 174 541 70 520
Osszesen 531 635 460 743
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IV. Az eredménykimutatas részletezése euréban

1. Ertékesités nett6 arbevétele

3 adatok EUR-ban
Ertékesités netté arbevétele 016 017
Belf6ldi iroda bérbeadasabol szdrmaz6 drbevétel 9419491 1115608
Raktér bérbeadasabol szarmazo arbevétel 11440 11534
Parkol6 bérbeaddsabdl szarmazd bevétel 27338 31915
Aram koltség tovabbszamlazasabol szarmazo bevétel 37658 36 606
Uzemeltetési dij bevétel 282707 326 977
Koziizemi dij tovabbszamlazas 4068 357
Osszesen 1305160 1522997
2. Egyéb bevételek
) ) adatok EUR-ban
Egyéb bevétel 2016 o017
Kerekités 8 1
Kartérités 1443 0
Céltartalék felhasznaldsa 210113 333435
El6z6 éveket érintd egy éb bevétel 703 8300
Méshova nem sorolt egy éb bevétel 169 4731
Osszesen 212 436 346 467
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3. Anyagjellegii rédforditdsok

adatok EUR-ban
Anyagjellegii raforditasok
2016 2017
Aram 6976 0
Gaz 3 686 )
Viz 215 o)
Uzemany agkoltség 192 (0]
Egy éb any agkoltség 145 44
Anyagkoltség 11 214 44
Szallitas, rakodas, raktarozas koltsége 293 0
Egy éb karnamtartas 0 892
Ertékbecslési dij 0 1 036
M arketing 128 962 13 212
Company man. Fee 54113 (0]
Ugynoki jutalék 32 987 32 987
Ugy védi dij 16 072 (o)
Kony vvizsgalati dij 13 500 13 000
Tanacsadas 86 831 1 873
Cégalapitashoz, médositashoz kapcsolédoé szolgaltatas 58 58
Szakkony v, szaklap, egy éb elbfizetés 61 176
Internethasznalat 0 (0]
Parkolas 2 880 2 880
Tagsagi dijak 16 16
Uresen allas SC 20 324 (0]
Egy éb igénybevett szolgaltatas koltségei 821 813
Igénybe vett szolgdltatdsok értéke 356 918 66 943
Hatoésagi dij 128 (o)
Illeték 67 59
Bankkoltség 3 349 2271
Hiteldijak 32 360 (o)
Egyéb szolgdltatdsok értéke 35904 2 330
Kozvetitett szolgaltatasok 4 061 354
Karbantartas és Javitas 993 322
Erésaramu rendszerek 1 898 2192
Gyenge aramu rendszerek 3 085 2714
Tihizvédelem 4 062 4774
Hités, futés, szellbzés 10 654 7 942
Felvonok 2 908 2614
Garazs és ipari kapuk 346 324
Parkolastechnika 1077 1 084
Epiiletfeliigy elet 2 580 2 599
Technikusok 33 813 21 743
Beléptets rendszer 179 (0]
Biztonsagi szolgalat 33 594 40 785
Ko6z6s teriiletek takaritasa 10 199 15 424
Kertapolas 1 060 1 160
Feldjitasi dij 9 814 11 573
Rovarirtas 264 1 049
Viz 1614 2 246
Szenny viz 3 056 3 340
Gaz 25 560 21 301
Ko6z6s teriiletek aramellatasa 86 034 82 819
Szemétszallitas 5601 3182
Adminisztracié és Kony vvizsgalat 24 102 24 235
Uzemeltetési dij 29 443 34718
Epiiletbiztositas 3079 3589
Egy ebek 3 305 9 600
Uzemeltetési koltség elszamolas -41 027 (0]
Eladott (kozvetitett) szolgdltatdsok értéke 261 354 301 683
Osszesen 665 390 371 000
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4. Személyi jellegli raforditasok

A tarsasag személyi jellegli raforditisok sem a targyévben, sem a

rendelkezett.

5. Ertékcsokkenési leiras

targyévet megel6zd évben nem

Ertékcsokkenési leiras

adatok EUR-ban

2016 2017
Bérbeadott épiiletek terv sz. ECS 253 023 272 383
Bérlsi kiépités (Fit-out) ECS 129 578 152 288
Egy éb eszkdzok ECS 1403 1410
Kisértékii ECS 0 45
Biitorok ECS 6 906 7 540
Osszesen 390910 433 666

6. Egyéb raforditasok

adatok EUR-ban

Egyéb raforditasok
2016 2017
Szokéasos mértéki birsag, kotbér, késedelmi kamat 749 419
Kerekités 17 3
Ipartizési ad6 20 652 24 425
Epitmény ad6 59 689 59 940
Kornyezetterhelési dij 36 42
El6z8 éveket érintd egy éb rafordités 177 0
M ashova nem sorolt egy éb raforditas 9773 0
Osszesen 91093] 84829

7. Pénziigyi muveletek bevételei

Pénziigyi miiveletek bevételei

adatok EUR-ban

2016 2017
Kamat Swap bevétel 97219 81 660
Realizalt 4rfoly amny ereség 17 381 6 455
Széarmaztatott-, hat4ridds-, hedge iigyletek arfoly amny eresége 28209 0
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 142 809 88 115
Osszesen 142 809 88 115
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8. Pénziigyi miveletek raforditasai

adatok EUR-ban
Pénziigyi miiveletek raforditasai
2016 2017
Hitelkamat 147704 229262
Fizetendd kamatok 147704 229262
Kamat Swap iigylet pénziigyi vesztesége 0 3172
Realizalt arfolyamveszteség 13940 12572
Fordulonapi nem realizalt arfoly amveszteség 41730 17532
Szérmaztatott-, hatéridés-, hedge ligyletek &rfolyamveszteség 489 0
Pénziigyi miiveletek egyéb rdforditdsai 56 159 33276
Osszesen 203863 262538
9. Adézott eredmény
adatok EUR-ban
Adozott eredmény
2016 2017
Osszesen 309 149 789 695
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10. Téarsasdgi ad6 (adatok értékelése eFt-ban)

adatok eFt-ban adatok EUR-ban
Téarsasagi ado
2016.12.31 2017.12.31 2017.12.31
Adézas elotti eredmény 96 100 249 831 805 546
Az el6z0 évek elhatarolt veszteségébdl az adéévben leirt osszeg 0 47 049 151702
Az el6z6 évek elhatdrolt veszteségébdl tovdbbvitt dsszeg 232 589 198 798 640 994
Céltartlék felhasznélasa miatt adéévben elszamolt céltartalék 65 350 103 412 333435
Ertékcsokkenés a tarsasagi adé szerint 162 942 179 243 577 942
Adoellendrzés, dnellendrzés soran megallapitott bevétel, aktivalt sajat 220 0 0
teljesitmény novekedése, adoévi koltség vagy raforditas csokkenése
Kapcsolt véllalkozasok k6zott a szokasos piaci ar és az alkalmazott
o AL DT 4 18 084 0 0
ellenérték kiilonbsége
Egyéb 53 0 0
Tdrsasdgi adoalapot csokkentd tételek 246 649 329 704 r 1063079
Céltartalék képzés 0 0 0
Ertékcsokkenés a szamviteli torvény szerint 121 581 134 497 433 666
Tao tv. 8 § j)pontja szerinti noveld tétel (alultdkésités miatti ndvelés) 15 604 0 0
Adoellendrzés, onellenérzés soran megallapitott, ad6évi koltségként,
raforditasként elszamolt 6sszeg, illetve arbevétel, bevétel, aktivalt sajat 55 0 0
teljesitmény csokkentéseként elszamolt 6sszeg
Tdrsasdgi adoalapot noveld tételek 137 240 134 497 433 666
Tarsasagi adéalap -13 309 54 624 176 133
Tarsasagi adéfizetési kotelezettség 4916 15 852
11. Minimumadé (adatok értékelése eFt-ban)
adatok eFt-ban adatok EUR-ban
Elvart jovedelem alapja
2016 2017 2017
Ertékesités nett6 arbevétele 405 931 472 342 1522 997
Egyéb bevételek 66 072 107 453 346 467
Pénziigyi miiveletek bevételei 44 417 27328 88 115
Rendkiviili bevételek 0 0 0
Elvart jovedelemminimum alapja 10 328 12 142 39152
Minimumadé 0 0 0

A Térsasig adofizetési kotelezettségét a tarsasigi add szerint dllapitja meg.
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V. Egyéb kiegészité informaciok

1. Adévizsgélat

A Térsasagnal az ad6hatdsag az el6z6 évekre vonatkozdan teljes korli addvizsgalatot nem folytatott le.
Az addhatésdg a vonatkozd adoévet kovetd 6 éven belill barmikor vizsgilhatja a konyveket és
nyilvantartasokat és poétldlagos ad6t vagy birsigot, allapithat meg. A Tarsasdg vezetdségének nincs
tudomasa olyan koriilményrdl, amelybdl a Tarsasagnak ilyen cimen jelentds kotelezettsége szarmazhat.
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VI. A pénziigyi, jovedelmi és vagyoni helyzetet bemutaté mutatészamok

Jovedelmezdségi mutatok

Megnevezés Szdmitds 2016 2017
Arbevétel ardnyos szokdsos adézds eldtti eredmény / nettd arbevétel 23,69% 52,89%
véllalkozési eredmény
Arbevétel aranyos iizleti eredmény tizleti eredmény / nettd arbevétel 28,36% 64,34%
Sajit t?ke ardnyos ad6zds el adézas el6tti eredmény / sajat toke 4,34% 7,68%
eredmény
Sajat téke aranyos ad6zott eredmény | adézott eredmény / sajat toke 4,34% 7,53%
Eszkozardnyos jovedelem u%letl eredmény / (befektetett eszk6zok + 2.36% 5.49%

készletek)
Vagyoni helyzet alakulasa

Megnevezés Szdmitds 2016 2017
Sajat téke sajat toke / mérlegféosszeg 39,42% 51,09%
Befektetett eszkozok fedezettsége befektetett eszk6zok / sajét toke 220,29% 170,27%
Sajat téke novekedésének ardnya sajat toke targyév / sajat toke el6z6 év 126,21% 147,09%
Sajat toke - jegyzett téke aranya sajat toke / jegyzett toke 1017,82% 1497,15%
Idegen forras aranya kotelezettségek / sajat toke 141,51% 91,33%

Likviditast vizsgalé mutatészamok

Megnevezés Szdmitds 2016 2017
Gyorsmutatd pénzeszkozok / rovid lejaratd kot. 212,89% 232,24%
Tavlati rta (lfoyetel.eis + ,pe?zeszkozok + értékpapirok) / 201,64% 208.48%

rovid lejaratd kot.

Altaldnos likviditdsi rata (forgbeszkz0k +aktiv id6beli elhat.) / (rovid 201,74% 217,9%

lej. kot. + passziv idébeli elhat.)
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VII. Cash Flow-kimutatas

adatok EUR-ban
Sorszam A tétel megnevezése 2016 2017
a b c d
L Szokasos tevékenységhil szarmazo6 pénzeszkoz-valtozas
(Miikodési cash flow, 1-13. sorok) -63 300 1027 336
1 Adoézas el6tti eredmény + 309 149 805 546
2 Kapott osztalék, részesedés + 390910 0
3 Elszamolt amortizécié + 0 433 666
4 Elszamolt értékvesztés és visszairds = 210114 0
5 Céltartalék képzés és felhaszndlés killonbozete + 0 -333 435
6 Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + -683 095 0
7 Szallit6i kotelezettség valtozésa = -12 326 -10 551
8 Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozédsa = 428 611 112 840
9 Passziv idébeli elhatarolasok véltozéasa = -459 311 -70 892
10 Vevokovetelés valtozédsa + 119 602 -21 071
Forgdeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozésa =
11 12 261 24 453
12 Aktiv idébeli elhatarolasok valtozéasa 0 102 631
13 Fizetett, fizetendd add (nyereség utén) - 0 -15 851
14 Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés - 41 013 0
1L Befektetési tevékenységhdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas
(Befektetési cash flow, 14-16. sorok) -1 049 899 -17 035
15 Befektetett eszkozok beszerzése - -1049 899 -17 035
16 Befektetett eszkozok eladasa + 0 0
17 Kapott osztalék, részesedés + 0 0
1L Pénziigyi miiveletekbol szarmazoé pénzeszkoz-valtozas
(Finanszirozasi cash flow, 17-27. sorok) 1524 888 -613 095
18 Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele + 0 0
Kétvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasdnak
19 bevétele + 0 0
20 Hitel és kolcson felvétele + 5188 287 0
Hosszi lejaratra nyjtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek
21 torlesztése, megsziintetése, bevaltasa + 0 0
22 Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
23 Részvénybevonas, tokekivonas (tokeleszallitas) - 0 0
24 Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 0 0
25 Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - -3 896 774 -613 095
26 Hossz1 lejaratra nydjtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek - 0 0
27 Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
Alapitokkal szembeni, illetve egy éb hosszu lejaratu kotelezettségek
28 véltozésa + 233 375 0
Iv. Pénzeszkozok valtozasa (I2IIZIIL sorok) + 411 689 397 206
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