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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az AFM Ingatlanfejleszt6 Projekt Kft. tulajdonosanak
Vélemény

Elvégeztiikk az AFM Ingatlanfejleszt§ Projekt Kft. (,a Tarsasag”) 2016. évi éves beszdmoldjanak
konyvvizsgélatat, amely éves beszamol6 a 2016. december 31-i forduldonapra elkészitett mérleghd6l —
melyben az eszkozok és forrasok egyez6 végosszege 15 246 958 E Ft, az adézott eredmény 403 392 E Ft
nyereség —, és az ugyanezen idGponttal végz6d6 iizleti évre vonatkozo eredménykimutatisbol,
valamint a szamviteli politika jelent8s elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazd kiegészit6 mellékletbdl
all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhatd és valos képet ad a Tarsasag 2016.
december 31-én fennalldé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idGponttal végz6dd iizleti
évre vonatkozd jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C.
torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal oOsszhangban és a
konyvvizsgélatra vonatkozé6 — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennill6 felelgsségiink bGvebb leirasat jelentésiink ,A
konyvvizsgald éves beszamol6 konyvvizsgalataért valo felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Az éves beszdmold altalunk végzett konyvvizsgilatara vonatkozo, Magyarorszdgon hatélyos etikai
kovetelményeknek megfelelve, fliggetlenek vagyunk a Tarsasagtol, és ugyanezen etikai
kovetelményekkel 6sszhangban eleget tettiink egyéb etikai felelGsségeinknek is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelel§
alapot nyajt véleményiinkhoz.

Egyéb informacidk: az iizleti jelentés

Az egyéb informacidk a Tarsasidg 2016. évi iizleti jelentéséb6l allnak. A vezetés felelGs az tizleti
jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo el6irasaival 6sszhangban
torténd elkészitéséért. A jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban az éves beszdmolora adott véleményilink

nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelGsségilink az tizleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés 1ényegesen ellentmond-e
az éves beszdmolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként tigy tlinik-
e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.

Az iizleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli torvény alapjan a mi felel6sségiink tovabba az iizleti
jelentés atolvasasa soran annak a megitélése, hogy az iizleti jelentés a szdmviteli térvény, illetve, ha
van, egyéb maés jogszabaly vonatkozo elirasaival 6sszhangban késziilt-e.

Véleményiink szerint a Tarsasag 2016. évi iizleti jelentése 6sszhangban van a Tarsasag 2016. évi éves
beszamoldjaval és az lizleti jelentés a szamviteli torvény elirasaival 6sszhangban késziilt.

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgdlé Kft., 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.
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Mivel egyéb maés jogszabaly a Tarsasag szdmara nem ir el§ az iizleti jelentésre vonatkozd tovabbi
kovetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban az iizleti jelentésre vonatkozé véleményiink nem tartalmaz a
szamviteli torvény 156.8 (5) bekezdésének h) pontjaban el6irt véleményt.

A fentieken tul a Tarsasagrél és annak kornyezetérsl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell
tenniink arrol, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely 1ényegesnek tekinthetd hibas kozlés (1ényeges
hibas allitas) az lizleti jelentésben, és ha igen, akkor a szoban forgd hibas kozlés (hibas allitas) milyen
jellegii. Ebben a tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelGssége az éves beszamol6ért

A vezetés felels az éves beszdmolonak a szamviteli torvénnyel Osszhangban torténd és a valos
bemutatas kovetelményének megfelel§ elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges
hibas allitast6l mentes éves beszamol6 elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelGs azért, hogy felmérje a Tarsasdgnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozés folytatasaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapul6 szamvitel
éves beszamoldban valoé alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékaban all
megsziintetni a Tarsasigot vagy besziintetni az iizletszer(i tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem
all el6tte més realis lehet$ség.

Az iranyitdssal megbizott személyek felel6sek a Tarsasag pénziigyi beszdmolési folyamatanak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgalo éves beszamol6 konyvvizsgalataért valo felelGssége

A konyvvizsgélat soran célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamol6 egésze nem
tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabdl ered6 1ényeges hibés allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag magas
fokti bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltirja az egyébként 1étez6 lényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha ésszerti lehet az a
varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott éves
beszamol6 alapjan meghozott gazdasigi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 0Osszhangban elvégzésre keriil§
konyvvizsgilatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk
fenn a konyvvizsgalat egésze soran. Emellett:

. Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamolé akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas
allitasainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat
alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményiink megalapozasahoz elegendé és megfelel§
konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbol eredé 1ényeges hibas allitas fel nem tarasanak
kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalas magiban foglalhat Osszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat;

. Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfelelek, de nem azért, hogy a Tarsasag bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkozbéan
véleményt nyilvanitsunk.
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Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelGségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszertiségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak
elvén alapul6 szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arr6l, hogy fennall-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentGs kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo
képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag 4ll
fenn, fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoléban
1év6 kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelGek,
mindsiteniink kell véleményilinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy
feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasdg nem tudja a véllalkozast folytatni.

Ertékeljiik az éves beszamol6 4tfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészits
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszdmoldban teljesiil-e
az alapul szolgalo ligyletek és események val6s bemutatasa.

Kommunikaljuk az irdnyitassal megbizott személyek felé — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentGs megéllapitisait, beleértve a Tarsasag altal
alkalmazott bels6 kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelent6s hidnyossagait is.

Budapest, 2017. aprilis 19.

Radvéanyi Laszlo Timéar Pal
Uzlettars Kamarai tag konyvvizsgald
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo Kft. Kamarai tagsagi sz.: 002527

1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 1t 78.
Nyilvantartasba vételi sz.: 001464



Statisztikai szamjel: 13803140-6832-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-874029

A vallalkozas megnevezése: AFM Ingatlanfejleszté Projekt Korlatolt Feleldsségii Tarsasag

A vallalkozas cime: 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. Vil.emelet

Eves beszamolo
2016.12.31

dr. Berki Janos Jozsef
= Budapest, 2017.04.19 P. H. a vallalkozas vezetdje



Statisztikai szamjel: 13803140-6832-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-874029
AFM Ingatlanfejleszt6 Projekt Korlatolt Feleldsségii Tarsasag

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

adatok EFt-ban

A tétel megnevezése 2015.12.31 | El6z6 év(ek) 2016.12.31
modositasai
a b c d e
1|A. |Befektetett eszkozok 11368416 0 13377821
2|I.  [IMMATERIALIS JAVAK 0 0 0
3 Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
5 Vagyoni értéki jogok 0 0 0
6 Szellemi termékek 0 0 0
7 Uzleti vagy cégérték 0 0 0
8 Immaterialis javakra adott el6legek 0 0 0
9 Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0 0
10|IL  |TARGYI ESZKOZOK 11132415 0 12398016
11 Ingatlanok és a kapcsol6do vagyoni értéki jogok 5202672 0 5047 086
12 Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 2150 0 25640
14 Tenyészallatok 0 0 0
15 Beruhazasok, felujitasok 1354 0 0
16 Beruhazasokra adott el6legek 0 0 0
17 Targyi eszkzok értékhelyesbitése 5926 239 0 7 325290
18|1ll. |BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 236 001 0 979 805
19 Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
20 Tartésan adott kolcson kapcsolt vallalkozasban 236 001 0 979 805
21 Tartés jelentds tulajdonosi részesedés 0 0 0
22 Tartésan adott kolcson jelent6s tulajdoni részesedési viszonyban 0 0 0
allé vallalkozasban
23 Egyéb tartés részesedés 0 0 0
24 Tartésan adott klcson egyéb részesedési viszonyban allo 0 0 0
vallalkozasban
25 Egyéb tartésan adott kolcson 0 0 0
26 Tart6s hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0 0
27 Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0 0
28 Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiillonbozete 0 0 0

dr. Berki Janos Jozsef
= Budapest, 2017.04.19 P. H. a véllalkozés vezet6je



Statisztikai szdmjel: 13803140-6832-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-874029

AFM Ingatlanfejleszt6 Projekt Korlatolt Felelosségii Tarsasag

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

adatok EFt-ban

Sor A tétel megnevezése 2015.12.31 El6z6 év(ek) 2016.12.31
szama moédositasai
29|B.  |Forgodeszkozok 1055219 0 995500
30|L KESZLETEK 0 0 0
31 Anyagok 0 0 0
32 Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0 0
33 Novendék-, hizo- és egyéb allatok 0 0 0
34 Késztermékek 0 0 0
35 Aruk 0 0 0
36 Készletekre adott ellegek 0 0 0
37|l |KOVETELESEK 38697 0 327969
38 Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevik) 20 455 0 324566
39 Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0
40 Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1év§ 0 0 0
vallalkozassal szemben
41 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal 0 0 0
szemben

42 Valtokovetelések 0 0 0
43 Egyéb kovetelések 18242 0 3403
44 Kovetelések értékelési killonbozete 0 0 0
45 Szarmazékos tigyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0 0 0
46|l |ERTEKPAPIROK 0 0 0
47 Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
48 Jelent6s tulajdoni részesedés 0 0 0
49 Egyéb részesedés 0 0 0
50 Sajat részvények, sajat tizletrészek 0 0 0
51 Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesits értékpapirok 0 0 0
52 Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0 0
53|IV. |PENZESZKOZOK 1016522 0 667 531
54 Pénztar, csekkek 107 0 260
55 Bankbetétek 1016 415 0 667 271
56|C. |Aktividébeli elhatarolasok 965 414 0 873637
57 Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa 42284 0 31423
58 Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatarolasa 91430 0 87 655
59 Halasztott raforditasok 831700 0 754 559

13389 049 0 15246 958

|ESZKGZOK 0OSSZESEN

: Budapest, 2017.04.19 P.H.

dr. Berki Janos Jézsef
a vallalkozas vezetdje



Statisztikai szdmjel: 13803140-6832-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-874029
AFM Ingatlanfejleszt6 Projekt Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

adatok EFt-ban

A tétel megnevezése 2015.12.31 El6z6 év(ek) 2016.12.31
moédositasai
E b c d e
61|D. [SAJAT TOKE 4090 659 0 5893102
621 JEGYZETT TOKE 3000 0 3000
63 ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0 0
64|11 [JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 0
65|11l |[TOKETARTALEK 0 0 0
66[1V. |EREDMENYTARTALEK * -2312 221 0 -1966 234
67|v. [LEKOTOTT TARTALEK 211250 0 127 654
68|V |ERTEKELESI TARTALEK 5926239 0 7325290
69 Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 5926 239 0 7 325290
70 Valés értékelés értékelési tartaléka 0 0 0
71|VIL. [ADOZOTT EREDMENY 262391 0 403 392
72|E. |Céltartalékok 620 450 0 626 904
73 Céltartalék a varhato kotelezettségekre 0 0 0
74 Céltartalék a jovébeni koltségekre 0 0 0
75 Egyéb céltartalék 620 450 0 626 904
76|F. |Kotelezettségek 8 641538 0 8395567
77 |1 HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
78 Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0
79 Hatrasorolt kotelezettségek jelent6s tulajdoni részesedési 0 0 0
viszonyban 1év§ vall.-sal szemben
80 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé 0 0 0
vallalkozassal szemben
81 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodéval szemben 0 0 0
82(Il. |HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 8339892 0 8033 944
83 Hosszu lejaratra kapott kdlcsonok 0 0 0
84 Atvaltoztathaté és atvaltozé kotvények 0 0 0
85 Tartozasok kotvénykibocsatasbol 0 0 0
86 Beruhazasi és fejlesztési hitelek 8089 506 0 7 770 388
87 Egyéb hosszt lejaratu hitelek 0 0 0
88 Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0
89 Tartds kotelezettségek jelent6s tulajdoni részesedési viszonyban 0 0 0
1év6 vallalkozassal szemben
90 Tartds kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé 0 0 0
vallalkozassal szemben
91 Egyéb hosszu lejarata kotelezettségek 250386 0 263 556

dr. Berki Janos J6zsef
: Budapest, 2017.04.19 P. H. a vallalkozas vezetdje



Statisztikai szamjel: 13803140-6832-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-874029

AFM Ingatlanfejlesztd Projekt Korlatolt Feleldsségii Tarsasag

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

A tétel megnevezése

2015.12.31

adatok EFt-ban

2016.12.31

| 109|

|FORRASOK OSSZESEN

a b c e
92|11 |ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 301 646 0 361623
93 Rovid lejarati kolesonok 0 0 0
94 ebbdl: az atvaltoztathato és atvaltozé kotvények 0 0 0
95 Révid lejaratu hitelek 251194 0 264 864
96 Vevoktdl kapott el6legek 0 0 0
97 Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 30959 0 59916
98 Valtétartozasok 0 0 0
99 Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0
100 Rovid lejarati kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési 0 0 0
viszonyban 1évé vall.-sal szemben
101 Rovid lejarati kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évg 0 0 0
vallalkozassal szemben

102 Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 19 493 0 36 843
103 Kotelezettségek értékelési kiillonbozete 0 0 0
104 Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiillonbozete 0 0 0
105|G. |Passzividébeli elhatarolasok 36 402 0 331385
106 Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 0 0 286 710
107 Koltségek, raforditdsok passziv idébeli elhatarolasa 36 402 0 44 675
108 Halasztott bevételek 0 0 0
13389 049 0 15246 958

= Budapest, 2017.04.19 P. H.

dr. Berki Janos J6zsef
a vallalkozas vezetGije



Statisztikai szamjel: 13803140-6832-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-874029

AFM Ingatlanfejlesztd Projekt Korlatolt Feleldsségii Tarsasag

EREDMENYKIMUTATAS

(6sszkoltség eljarassal) adatok EFt-ban

2015.01.01 - El6z6 év(ek) [2016.01.01 -
2015.12.31 modositiasai 12016.12.31

A tétel megnevezése

a b c e
1|01. |Belfoldi értékesités nett6 arbevétele 1182 669 0 1278199
2|02. |Exportértékesités netté arbevétele 0 0 0
3|1 Ertékesités nett6 arbevétele (01+02) 1182 669 0 1278199
4[03. [Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa + 0 0 0
5/04. |Sajat el6allitasu eszkozok aktivalt értéke 0 0 0
6|11  |Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03+04) 0 0 0
7|1II.  |Egyéb bevételek 30973 0 32668
8 ebbdl: visszairt értékvesztés 8824 0 0
9[05. |Anyagkoltség 6496 0 1993
10{06. |Igénybe vett szolgaltatasok értéke 54 463 0 48021
11|{07. |Egyéb szolgaltatasok értéke 1526 0 1731
12|08. |Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0
13{09. |Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 245 417 0 263 025
14|IV. |Anyagjelleg( raforditasok (05+06+07+08+09) 307 902 0 314770
15/10. |Bérkoltség 0 0 0
16{11. |[Személyi jellegii egyéb kifizetések 0 0 0
17{12. |Bérjarulékok 0 0 0
18|V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 0 0 0
19|VI. |Ertékcsékkenési leras 388 439 0 348571
20|VIL. |Egyéb raforditasok 122 165 0 104 513
21 ebbdl: értékvesztés 0 0 0
22|A UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (III+II-1V-V-VI- 395136 0 543013
Vi)

= Budapest, 2017.04.19 P. H.

dr. Berki Janos J6zsef
a vallalkozas vezetGije




Statisztikai szamjel: 13803140-6832-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-874029

AFM Ingatlanfejlesztd Projekt Korlatolt Feleldsségii Tarsasag

EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal) adatok EFt-ban

A tétel megnevezése 2015.01.01 - El6z6 év(ek) 2016.01.01 -
2015.12.31 médositasai 2016.12.31
a b c d e

23|13. |Kapott (jaro) osztalék és részesedés 0 0 0
24 ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0 0
25|14. |Részesedésekbdl szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek 0 0 0
26| ### |ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0 0
27|15. |Befektetett pénziigyi 0 0 0

eszkozokb6l (értékpapirokbdl kolcsonokbdl)szarm.bevételek,arfol

yamnyereségek
28 ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0 0
29|16. |Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegii bevételek 0 0 0
30 ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0 0
31|17. |Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 13531 0 3035
32 ebbdl: értékelési kiillonbozet 0 0 0
33| VIIL. |Pénziigyi m{iveletek bevételei (13+14+15+16+17) 13531 0 3035
34]|18. |Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0 0
35 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
36/19. |Befektetett pénziigyi 0 0 0

eszk6zokb6l (értékpapirbol kolesonbbl)szarm.raforditasok,arfolya

mveszteségek
37 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
38|20. |Fizetendo (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok 102 131 0 80319
39 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
40|21. |Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kolcsonok, 0 0 0

bankbetétek értékvesztése
41|22. |Pénzugyi miiveletek egyéb raforditasai 29744 0 45703
42 ebbdl: értékelési kiillonbozet 0 0 0
43|IX. |Pénzlgyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21+22) 131 875 0 126 022
44(B PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) -118 344 0 -122987
45[(C.  |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) 276 792 0 420026
46|X. Adofizetési kotelezettség 14401 0 16 634
47|D ADOZOTT EREDMENY (+C-X) 262391 0 403 392

dr. Berki Janos J6zsef
= Budapest, 2017.04.19 P. H. a véllalkozés vezet6je
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Cégjegyzék szam

A véllalkozéas megnevezése: AFM Ingatlanfejleszt Projekt Korlatolt Feleldsségii Tarsasag

A véllalkozas cime: 1082 Budapest, Futd utca 47-53. VII. emelet

KIEGESZITO MELLEKLET

Eves beszamoldhoz

2016. 01. 01. — 2016. 12. 31.

Keltezés: Budapest, 2017. aprilis 19.

a vallalkozas vezetéje

P.H.



AFM Ingatlanfejlesztd Projekt Korlatolt FelelGsségli Tarsasag
2016.01.01.-2016.12.31.

. Altalanos kiegészitések

1. A vallalkozés ismertetése

Név: AFM Ingatlanfejleszt6 Projekt Korlatolt Felelosségli Tarsasag
Adodszama: 13803140-2-42

Székhelye: 1082 Budapest, Futo utca 47-53. VII. emelet

Cégjegyzék szama: 01-09-874029

Az AFM Ingatlanfejleszt6 Projekt Kft-t 2006. szeptember 1-jén alapitottak. A Févarosi Birdsag, mint
Cégbirdsag a tarsasagot 2006. szeptember 12-ei datummal jegyezte be. A tarsasag tulajdonosa 2009.
december 9-t61 100 %-ban a Futureal Development Holding Kft. (székhely: 1082 Budapest, Futo utca
47-53. VII. emelet) volt. 2016.07.14-én tulajdonosvaltas kovetkeztében a Corvin Office Holding
Befektet6 és Vagyonkezel6 Kft. (székhely: 1082 Budapest, Futd utca 47-53. VII. emelet) lett a 100%-
0s tulajdonos.

A tarsasag torzstokéje: 3.000 e Ft
A tarsasag az alabbi tevékenységeket folytatja:

6832°08 Ingatlankezelés — Fotevékenység

4110708 Epiiletépitési projekt szervezése

6820°08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
6831°08 Ingatlaniigynoki tevékenység

A tarsasagnak két ligyvezetdje van, akik 6nalloan jogosultak a cégjegyzésre:

Dr. Berki Janos Jozsef
1031 Budapest, Gazgyari Lakotelep A épiilet foldszint 1.

Tatar Tibor '
2040 Budaors Oszirdzsa utca 19.

A Tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett. A Tarsasag konyvvizsgaloja:

Timar Pal (1188 Budapest, Tancsics Mihaly ut 98/b.)
Konyvvizsgalodi igazolvany szama: 002527
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo Kft.

1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 1t 78.

A konyvvizsgal6 altal az altalanos konyvvizsgalatért felszamitott dij: 1.500.000 Ft + Afa

A kiegészité mellékletben az eredménykimutatas oldal tablazataiban szereplé datumok (2015.12.31 és
2016.12.31) az adott iizleti év végének datumat jeldlik, az adatok, ezen datumokkal végzodo iizleti
évekre vonatkoznak.

A Téarsasagnak mas vallalkozasban nincs tizletrésze.

A Tarsasag tizleti éve 2016. januar 1. napjatél 2016. december 31. napjaig tart. Az éves beszamold
fordulonapja targyév december 31-e. A mérlegkészités napja targyévet kdvetd év januar 31.

A pénziigyi nyilvantartasokért felel6s, az éves beszamolot dsszeallitotta:
Név: Balazsik Zsolt

Cim: 2040 Budaors, Fényes u.1.

Regisztracios szam: 165591
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Az ligyvezeto tevékenységéért jarandosagot nem vesz fel. A Tarsasag az iigyvezetének sem kolcsont,
sem eldleget nem folydsitott, neviikben garanciat nem vallalt.

A Tarsasagnak nincsenek a kornyezet védelmét kozvetleniil szolgald targyi eszkozei, veszélyes
hulladékot, kdrnyezetre karos anyagot nem bocsat ki €s nem birtokol.

A tarsasagnak a targyévben nem volt alkalmazottja.

2. A szamviteli politika

1. Azelszamolas alapja

A Tarsasag éves beszamolot készit, ennek megfeleléen a kettés konyvvitel szabéalyai szerint vezeti
konyveit.

A Téarsasag ,,A” tipusit mérleget készit az un. mérlegszerti elrendezéssel.
A Tarsasag 0sszkoltség eljarassal késziti az eredménykimutatasat.

Az éves beszamol6 adatai - a megjegyzett kivételektol eltekintve - e Ft-ban értendok.
A beszamoldban kozzétett 6sszehasonlitd adatok a 2015. évre vonatkoznak.
2. A Szamwviteli politika fébb elemei

A Tarsasag koltségeit a Szamviteli Torvényben (tovabbiakban: Szvt.) eldirt tartalommal az 5 -
“Koltségnemek” szamlaosztalyban szdmolja el. A Szamviteli Politika készitésének idopontjaban a
Tarsasag masodlagos koltségelszamoldst nem végez, azonban a szamitogépes konyvelési rendszer
lehetdséget ad kiilonb6z6é szempontok szerinti gytjtésre. A jelenlegi koltség elszamolasi rendszer
egyben meghatarozta a valasztott eredmény kimutatas formajat €s tartalmat.

Jelentds Osszeglinek mindsiil az egy évben feltart hiba, ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonb6zo
ellendrzések soran, egy adott iizleti évet érintéen (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok -
eredményt, sajat tokét novelo-csokkento - értékének egyiittes (eldjeltdl fliggetlen) dsszege meghaladja
a szamviteli politikdban meghatarozott értékhatart.

Minden esetben jelentds Osszegli a hiba, ha a hiba feltarasdnak évében az ellendrzések soran -
ugyanazon évet érintden - megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat tékét novels-csokkentd
értekének egylittes  (elojeltdl fiiggetlen) 0Osszege meghaladja az ellenérzott Tlizleti év
mérlegfoosszegének 2 szazalékat, illetve, ha a mérlegféosszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1
millié forintot, akkor az 1 milli6 forintot.

Nem jelentds Osszegii hiba: ha a hiba feltarasanak évében, a kiillonb6z6 ellenérzések soran, egy adott
tizleti évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok - eredményt, sajat tokét
novelé-csokkentd - értékének egyiittes (eldjeltdl fliggetlen) Gsszege nem haladja meg a jelentds
Osszegl hiba értékhatarat.

Nem éliink az értékhelyesbités lehetdségével sem a vagyoni értékli jogoknal, sem a szellemi
termékeknél.
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3 Ertékelési politika

A Tarsasag a folytonossag elvén alapul6 értékelési gyakorlatot folytat. Az értékelés soran figyelembe
kell venni minden olyan értékvesztést, amely a mérlegkészités idopontjaig ismertté valt, és az adott
évre vonatkozik.

A kiilfoldi pénzeszkdzben felmeriil iigyletek az ligylet napjan érvényes MNB arfolyaman keriilnek
elszamoléasra. A pénziigyi teljesités és az tligylet felmeriilésének idopontjaban érvényes arfolyam
kiilonbozetébdl adodo arfolyamnyereség vagy veszteség az eredménykimutatasban keriil kimutatasra.

A targyi eszkdzok beszerzési, valamint a beszerzéssel kapcsolatban felmeriilt koltségei arra az
id6szakra osztddnak fel, amikor azt a Tarsasag ecl6relathatdoan hasznalni fogja. A Tarsasag az
értékcsokkenést havonta szamolja el, az aktivalas napjara vonatkozd idOszaknak megfelel6en. Az
értékcsokkenés elszdmoladsanak modszere linearis, az aktivalds napjatol, iddaranyosan keriil
elszamolasra

3.1 Immaterialis javak és Targyi eszkdzok

A Tarsasag a Szvt. eldirasainak megfelelden, az immaterialis javak és vagyoni értékll jogok hasznalati
idejét és a leirasra vonatkozo torvényi szabalyozast figyelembe véve alakitotta ki a leirasi modszert és
a leirasi id6t.

Az immaterialis javak a varhato élettartam alapjan keriilnek elszamolasra.

Ertékesdkkenési kulcsok:

Vagyoni értékil jogok: 10,0%
Szellemi termékek: 33,0%
Uzleti vagy cégérték: 20,0%
Epiiletek (Tarsasagi adotorvény szerint) ~ 2,0%
Bérelt Idegen ingatlan 6,0%
Sajat ingatlan bérbeadasa 5,0%
Miiszaki berendezések, gépek 14,5%
Egyéb berendezések, felszerelések 14,5%
Szamitastechnikai eszk6zok 33,0%

Az egyedileg 100 eFt beszerzési érték alatti targyi eszkozoket a Tarsasag a rendeltetésszeri
hasznalatba vételekor egy Osszegben terv szerinti értékcsokkenésként elszamolja. A 200 eFt beszerzési
érték alatti targyi eszkdzok beszerzési értéke a hasznalatbavétel évében és az azt kovetd addévben
egyenlo részletekben keriil levonasra.

3.2 Befektetett pénziigyi eszk6zok

A befektetett eszkozoket a nyilvantartasba vételkor beszerzési kdltségen értékeljiik, amely a beszerzési
arat és/vagy az eldallitasi koltséget foglalja magaban. A befektetett, (vagy forgdeszkozok kozott
nyilvantartasba vett) kamatozo értékpapirok beszerzési ara és mérlegértéke a vételarban levo,
idéaranyos kamat 6sszegét nem tartalmazza.
2016. januar 1.-jével torvényileg uj mérlegtétel keriilt 1étrehozasra a befektetett pénziigyi eszk6zokon
beliil.

e Tartos jelent6s tulajdoni részesedés

e Tartosan adott kdleson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban allo vallalkozasban

4
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3.3 Készletek

A készletek értékelésekor a konyv szerinti érték megegyezik a bekeriilési értékkel csokkentve az
elszamolt értékvesztéssel.

3.4 Kovetelések

A koveteléseket a mérlegben szerzddés szerinti teljesitéskori forintértéken kell aktivalni (bekeriilési
értek).
2016. januar 1.-jével torvényileg 0j mérlegtétel kertilt Iétrehozasra a kdveteléseken beliil.

o Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben

3.5 Ertékpapirok

A rovidlejarata  értékpapirok nyilvantartasba vétele bekeriilési értéken torténik, azonban a
nyilvantartasba vett kamatoz6 értékpapirok beszerzési ara és mérlegértéke a vételarban levo,
idéaranyos kamat 6sszegét nem tartalmazza.
2016. januar 1.-jével torvényileg Gj mérlegtétel keriilt 1étrehozasra az értékpapirokon beliil.

e Jelent6s tulajdoni részesedés.

3.6 Sajat toke

A sajat tokét konyv szerinti értéken kell kimutatni. A mérlegben - a sajat toke elemei kdzott - kiilon
tételben negativ elgjellel kell szerepeltetni a jegyzett, de még be nem fizetett toke értekét.
2016. januar 1.-jével torvényileg Gj mérlegtétel keriilt 1étrehozasra a sajat tokén beliil.
Az értékelési tartalékon beliil
e Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
e Valos értékelés értékelési tartaléka
Illetve megszlint a Mérleg szerinti eredmény kategoria, helyébe az Adozott eredmény [épett.

3.7 Céltartalékok és kotelezettségek

A céltartalékot, a kotelezettségeket a bekeriilés napjara, illetve a szerz6dés szerinti teljesités napjara
vonatkozé devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell a kdnyvviteli nyilvantartasba felvenni és
konyv szerinti értéken kell kimutatni. A céltartalékokat és kotelezettségeket iizleti év végén az lizleti
év  mérlegfordulonapjara Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos vonatkozo
devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell a mérlegben kimutatni. A hosszi lejarata
kotelezettségek kozott i) mérlegtétel keriilt 1étrehozasra.
e Hatra sorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évo
vallalkozassal szemben
o Tartés kotelezettségek jelentdés tulajdoni részesedési viszonyban 1évo
vallalkozasokkal szemben.

A rovid lejarata kotelezettségek kozott 01j mérlegtétel kertilt 1étrehozasra.
e RoOvid lejarati kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évo
vallalkozasokkal szemben

A vevotol forintban kapott eldleget a ténylegesen befolyt 0sszegben, a devizaban kapott eléleget a
Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon forintra atszamitott dsszegben kell
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a mérlegben kimutatni a szerz6dés szerinti teljesitést kovetd elszamolasig, az eldleg visszautalasaig,
illetve mas modon torténd elszamolasaig.

A forintban felvett hitelt, kolcsont a ténylegesen folyositott, illetve a torlesztésekkel csokkentett
Osszegben, a devizaban felvett hitelt, kolcsont a ténylegesen folyositott deviza, illetve a
torlesztésekkel csokkentett deviza a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyam
szerint forintra atszamitott 6sszegében kell a mérlegben kimutatni.

Az aruszallitasbol, a szolgaltatas teljesitésébdl szarmazo, altalanos forgalmi adot is tartalmazé
a) forintban teljesitendd kotelezettséget az elismert, szamlazott 6sszegben,
b) devizaban teljesitendd kotelezettséget az elismert, szamlazott devizadsszegnek a Magyar
Nemzeti Bank altal kdzzétett, hivatalos devizaarfolyamon forintra atszamitott 0sszegében kell a
mérlegben kimutatni.

3.8 Arbevétel

Az értékesités nettd arbevétele a teljesités idopontjaban keriil elszamolésra, és nem tartalmazza az
altalanos forgalmi adot.

3.9 Téarsasagi ado

A Tarsasagi ad6 a targyévben érvényes add jogszabalyok alapjan keriil az eredmény kimutatasban
elszamolasra.

3.10 Egyéb

Meérlegfordul6d nap utdan nem tortént olyan esemény, mely jelentésen befolyasolnd az eredmény és a
jovedelmi helyzet alakulésat.

Az iizleti év soran a Térsasag nem folytatott kapcsolt felekkel 1ényeges és nem szokasos tigyleteket.

A Tarsasag nem kotott nem szokvanyos pénziigyi tranzakcidkat (hataridds, opcios ligyletek, swap
igyletek).
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I1. A mérlegben szereplo eszkozok ezer forintban

1. Immaterialis javak

Brutto érték

adatok eFt-ban

2016.01.01

Novekedések

Csokkenések

2016.12.31

Alapités-atszervezés aktivalt értéke

0

0

Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

Vagyoni értékii jogok

Szellemi termékek

30

30

Uzleti vagy cégérték

0

0

Osszesen

30

0
0
0
0
0
0

0
0
0
0
0
0

30

Ertékcsokkenés

2016.01.01

Novekedések

Csokkenések

2016.12.31

Alapitas-atszervezés aktivalt értéke

Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

Vagyoni értékii jogok

Szellemi termékek

30

30

Uzleti vagy cégérték

0

0

Osszesen

30

0
0
0
0
0
0

0
0
0
0
0
0

30

Netté érték

2016.01.01

Novekedések

Csokkenések

2016.12.31

Alapitas-atszervezés aktivalt értéke

Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

Vagyoni értékii jogok

Szellemi termékek

Uzleti vagy cégérték

Osszesen

=} k=R k=R k=2 k=2 k=]

OjJlo|j|o|J|Oo|O|O

oOjlo|j|o|jo|o|O

ojoljloj]lo|lofo

A Szellemi termékek sor tartalma: GS1 rendszer és domain.
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2. Targyi eszk6zok

adatok eFt-ban

Brutté ertcle I;Ig i;ooingjlf Novekedések | Csokkenések ZZOT((S) :gzli
Ingatlanok és vagyoni értékii jogok 7 825 180 197 163 87 398 7 934 945
M iszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0 0
Egy éb berendezések, felszerelések, jarmiivek 39 704 24 000 0 63 704
Kis értékii eszkozok 1080 0 0 1080
Beruhézasok, felujitasok 1354 219 808 221162 0
Beruhazasokra adott el6legek 0 0 0 0
Targyi eszkoz ok értékhely esbitése 5926 239 2498 891 1099 840 7 325 290
Osszesen 13 793 557 2939 862 1408 400| 15325019

Ertékesokkenés 1;8/ itsooirtgjlf Novekedések | Csokkenések [ 2Z()a;g :1;;1;
Ingatlanok és vagyoni értékil jogok 2622 508 348 061 82712 2 887 857
M iszaki berendezések, gépek, jarmivek 0 0
Egy éb berendezések, felszerelések, jarmiivek 37 556 510 38 066
Kis értékii eszk6zok 1080 1080
Beruhazasok, feltjitasok 0 0
Beruhazasokra adott el6legek 0 0
Targyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0
Osszesen 2661 144 348 571 82712 2927 003

Netto6 érték I;Ig i;ooingjlf Novekedések Csékkenések' ZZOTE ;I;Zl;_
Ingatlanok és vagyoni értékil jogok 5202 672 109 765 265 351 5047 086
M szaki berendezések, gépek, jarmivek 0 0
Egy éb berendezések, felszerelések, jarmiivek 2150 24 000 510 25640
Kis értékii eszk6zok 0 0
Beruhazasok, felujitasok 1354 219 808 221 162 0
Beruhazasokra adott el6legek 0 0
Targyi eszkoz ok értékhely esbitése 5926 239 2498 891 1099 840 7 325290
Osszesen 11 132 415 2852 464 1586 863| 12398016

Az Ingatlanok és vagyoni értékii jogok sor tartalma: a Futd utca 47-53. szam alatti ingatlan a hozza
kapcsolodd opcids dij és az ingatlan részét képezd gépek aktivalt értéke, valamint a kozmil

csatlakozasi dijak Osszege.

A miiszaki osztaly altal megadott standard kiépitési specifikacio alapjan 41 % Egyedi kiépitési koltség
és 59 % Tartos kiépitési koltség aranyban megosztasra keriiltek a mar aktivalt bérlemények, és az
eddig elszamolt, halmozott értékcsokkenés dsszegek. (Isd Corvin Sétany Irodahdzak Standard kiépités

osszesen tabldzat)

A targyévi beruhdzasokbol a bérleményekre jutd tételek is ilyen aranyban lettek a megbontott

eszkozokre aktivalva.

2010. december 31-ig a bérldi teriiletekre vonatkozéan Szamviteli Torvény

szerinti leirasi kulcs 2% illetve 5% volt, annak megfelelden, hogy az adott bérlemény rendelkezik e,
aktiv bérleti szerzddéssel vagy sem. 2011-14 évben az egyedi bérlemények leirdsi kulcsai a
kapcsolodo bérleti szerzodések idétartamanak megfeleléen lettek kialakitva. (ldsd. Bérleti iddszak

alapjan kalkulalt értékcsokkenési kulcsok tablazat)



AFM Ingatlanfejlesztd Projekt Korlatolt FelelGsségli Tarsasag

Corvin Sétany Irodahazak
Standard kiépités 6sszesen

2016.01.01.-2016.12.31.

Ssz Tétel szovege Anyag Dij Mindbsszesen Tipus
Epitészet
gipszkarton falak 9% 5% 14% Egyedi
falburkolatok 2% 2% 5% Egyedi
bels6 nyilaszarok 7% 1% 7% Egyedi
tivegfalak 7% 1% 8% Egyedi
alpadlo 1% 0% 1% Tartos
padloburkolatok 2% 2% 4% Egyedi
almennyezet 5% 2% % Tartos
ablakkonyo6klo 1% 0% 1% Tartos
konyhabutor 3% 0% 3% Egyedi
szalagfliggdny 1% 0% 1% Tartos
Epitészet dsszesen 38% 14% 51%
Gépészet
Viz-csatorna 1% 0% 1% Tartos
Fiités-hiités 16% 8% 24% Tartos
Légtechnika 6% 4% 10% Tartos
Gépészet Gsszesn: 23% 12% 34%
Elektromos
Erdséaram 3% 3% % Tartds
Gyengedram 6% 1% % Tartos
Elektromos dsszesen 10% 4% 14%
Mindosszesen: 70% 30% 100% |
Egvedi dsszesen 30% 11% 41%
Tartds dsszesen 40% 18% 59%
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2016.01.01.-2016.12.31.

Bérleti 1d6szak alapjan kalkulalt értékcsokkenési kulcsok:

Bérl6k szerzddés kezd6 napja | bérletiid6 (hé) | Bérletiid6 (év) | Kalkulalt jovébeni ECS %
epam_2 2008.08.04 62 5,17 19,35%
Futureal Management 2008.08.19 60 5,00 20,00%
Futureal Management 2016.09.22 60 5,00 20,00%
Bio-Rad 2008.09.11 52 4,33 23,08%
Corvin Innoservice 2009.02.01 72 6,00 16,67%
10 Minutes 2009.02.21 120 10,00 10,00%
MFH/Calzedonia 2010.05.13 60 5,00 20,00%
Sales Contact Kft. 2016.05.27 36 3,00 33,33%
DAS 2010.08.01 87 7,25 13,79%
Victoria-Volksbanken/ERGO 2010.11.10 60 5,00 20,00%
Oriflame Kft. 2016.07.01 60 5,00 20,00%
epam_fszt 2016.07.01 120 10,00 10,00%
epam_1 2011.02.11 98 8,17 12,24%
epam_3 2011.11.14 89 7,42 13,48%
OTIS 2012.02.21 60 5,00 20,00%
Lufthansa 2016.09.22 60 5,00 20,00%
K&H 2013.01.01 84 6,00 16,67%
epam_4 2013.03.19 84 6,00 16,67%
epam_5 2013.05.31 70 5,83 17,15%
Marsh_2 2013.11.01 60 5,00 20,00%
epam_6 2014.03.03 60 5,00 20,00%
epam_7 2014.07.01 65 5,42 18,46%
epam_8 2014.08.04 64 5,33 18,76%
epam_9 2015.07.01. 138 11,5 8,70%

Az Epam Systems Kft. 2015.07.01-t61 az 6sszes korabbi AFM Ingatlanfejleszté Projekt Kft.-vel kotott

szerzOdését egységes szerkezetbe foglalta és meghosszabbitotta 2026.12.31-ig.

Az Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek sor tartalma:

cip6tisztitd gép, szobor.

irodabutorok,

szalagfliggdny,

A Targyi eszkozok értékhelyesbitése sor tartalma: A CBRE Kft. altal, az idei évben készitett
értékbecslés alapjan az ingatlan értékének a hozam alapi becsléssel megallapitott piaci értékre
(39 780 000 EUR) torténd helyesbitése. A piaci érték szamitasahoz a 2016.12.31. napi MNB HUF/EUR

arfolyamot vettiik alapul.
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2016.01.01.-2016.12.31.

3. Befektetett pénziigyi eszkdzok

adatok eFt-ban

Befektetett pénziigyi eszk6zok

2015.12.31] 2016.12.31

Adott koleson a Futureal Development Holding K ft-nek 236 001 0
Adott kdleson a Corvin Office Holding K ft-nek 0 979 805
Tartosan adott kolcson kapcesolt vallalkozasban 236 001 979 805
Osszesen 236 001 979 805

4. Készletek
A tarsasag készletekkel sem a targyévben, sem a targyévet megel6zd évben nem rendelkezett.

5. Kovetelések

adatok eFt-ban
Kovetelések

2015.12.31] 2016.12.31

Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevdk) 20 455 324 566
AFA kovetelés 13 769 0
Egy éb adojellegii kovetelések 1395 1395
TAO tulfizetés 2161 1909
HIPA tulfizetés 917 37
Szallitoi kiils6 tulfizetések 0 52
Szolgaltatasokra adott el6legek 0 10
Egyéb kovetelések r 18 242 3403
Osszesen 38 697 327 969

6. Ertékpapirok
A tarsasag értékpapirokkal sem a targyévben, sem a targyévet megel6z6 évben nem rendelkezett.

7. Pénzeszk6zok

adatok eFt-ban
Pénzeszkozok

2015.12.31] 2016.12.31

Pénztar 107 260
HUF pénzforgalmi szamla egy enlege 225 680 65 451
EUR pénzforgalmi szamla egy enlege 790 735 601 820
Bankbetétek 1016 415 667 271
Osszesen 1016 522 667 531

A pénzeszkozok lehetnek forintban, devizdban és valutdban, de a konyvekben az MNB adott napi
kozéparfolyaman atszamitott Ft értéken szerepelnek.
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2016.01.01.-2016.12.31.

8. Aktiv iddbeli elhatarolasok

adatok eFt-ban
2015.12.31 2016.12.31

Aktividobeli elhatarolasok

Aram dij tovabbszamlazasa 8174 11074
Parkol6 bérbeadasabol szarmazo bevétel elhatarolasa 298 156
Szolgaltatasi dij elszamolas kiilonbozete 11138 2154
Kozvetitett szolgaltatasok bevétele 376 612
Bérleti dij kedvezmény ek elhatarolasa 22 298 17 427
Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 42 284 31423
Ertékesitési jutalékok elhatarolasa 91 409 86 847
Internet koltség elhatarolasa 3 3
M arketing koltség elhatarolasa 18 0
Gaz koltség elhatarolasa 0 265
Tanacsadas dijanak elhatarolasa 0 37
Uzemeltetési koltség elhatarolasa 0 220
Bérleti dij elhatarolasa 0 274
Telefon koltség elhatarolasa 0 9
Koltségek, raforditisok aktiv idébeli elhatdaroldsa 91 430 87 655
Nem realizalt arfolyamveszteség elhatarolasa 831 700 754 559
Halasztott raforditasok 831 700 754 559
Osszesen 965 414 873 637

A Tarsasag az tzleti év végén fennallo, az MKB Bank Zrt-t6l kapott devizas hitelek
mérlegfordulonapi atértékelésbol adodo veszteségét 2012 ota az aktiv iddbeli elhatarolasokon beliil a
halasztott raforditasok kozott mutatja Ki.

Az arfolyam kiilonbdzetnek a hitel mérlegforduldonapig eltelt futamideje és a teljes futamidejének
hanyadosa szerinti részét a Tarsasag céltartalékba helyezte, mig a teljes arfolyam kiilonbozet és a
céltartalékként elszamolt rész kiilonbdzete a sajat tokén beliil lekotott tartalékba keriilt.

2016 végén az arfolyamkiilonbozet hatdsara a halasztott raforditas és a lekotott tartalék értéke
csokkent, a céltartalék Osszege nott a Tarsasag mérlegében.
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AFM Ingatlanfejlesztd Projekt Korlatolt FelelGsségli Tarsasag
2016.01.01.-2016.12.31.

ITI. A mérlegben szereplo forrasok értékelése ezer forintban

9. Sajat téke

adatok eFt-ban
SaidtBke ;Igl‘;‘:’oir.t;f Novekedések | Csokkenések fg;‘éir;eé‘l
Jegy zett toke 3000 0 0 3000
Jegyzett, de be nem fizetett toke 0 0 0 0
T Oketartalék 0 0 0 0
Eredménytartalék -2312 221 345 987 0| -1966 234
Lekotott tartalék 211 250 0 83 596 127 654
Ertékelési tartalék 5926 239 2498 891 1099 840 7 325 290
Adozott eredmény 262 391 403 392 262 391 403 392
Osszesen 4 090 659 3251270 1448 827 5893 102

Az el6z6 évi Mérleg szerinti eredmény atvezetésre keriilt az Eredménytartalékba. Az MKB Bank Zrt-t6l
kapott devizds hitel 2016-ban tortént torlesztésébdl és az év végi atértékelésbSl adoédd
arfolyamhatas kovetkeztében a lekotott tartalékba 83 596 e Ft kerilt az eredménytartalékkal
szemben.

10. Céltartalékok

adatok eFt-ban
Céltartalékok
2015.12.31] 2016.12.31
Nem realizalt arfolyamveszteség miatt képzett céltartalék 620 450 626 904
Egyéb céltartalék 620 450 626 904
Osszesen 620 450 626 904

A Téarsasag az iizleti év végén fennallo, az MKB Bank Zrt-tdl kapott devizas hitel mérlegfordulonapi
atértékelésébdl adodod veszteségbdl a hitel mérlegfordulonapig eltelt futam ideje és a teljes futam
idejének hanyadosa szerinti részét 2012 évben céltartalékba helyezte.

2016-ban a hiteltorlesztésekbol és az év végi atértékelésbdl adodo arfolyamkiilonbozet kdvetkeztében
6.454 e Ft céltartalék keriilt képzésre.

11. Kotelezettségek

adatok eFt-ban
Hosszu lejaratu kotelezettségek

2015.12.31] 2016.12.31

MKB Bank Zrt-t6l1 felvett hitel 8 089 506 7 770 388
Beruhazasi és fejlesztési hitelek 8 089 506 7 770 388
Ovadék 250 386 263 556
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 250 386 263 556
Osszesen 8 339 892 8 033 944

A kovetkezé évben fizetend6 MKB hitel torleszté részlet atsorolasra keriilt a Rovid lejaratu hitelek k6zé.
Tarsasagunk birtokaban dsszesen 665 455 eur6 értékll érvényes bankgarancia volt 2016.12.31-¢n.
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2016.01.01.-2016.12.31.

Rovid lejaratu kotelezettségek

adatok eFt-ban

2015.12.31] 2016.12.31

MKB Bank Zrt. HUF beruhézasi hitel egy éven beliili torlesztOrészlete 251194 264 864
Rovid lejaratu hitelek 251194 264 864
Szallitoi tartozas nem kapcsolt partnerrel szemben 30959 59916
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 30 959 59 916
Vevdi tulfizetések 4 493 14
Afa kotelezettség 0 36 829
CG M anagement - 6vadék 15 000 0
Egyeb rovid lejaratu kotelezettségek 19 493 36 843
Osszesen 301 646 361623

12. Passziv iddbeli elhatdrolasok

Passzividobeli elhatarolasok

adatok eFt-ban

2015.12.31| 2016.12.31

Uzemeltetési dij bevétel elhatarolas 0 63 406
Iroda bérbeadasbol szarmazo6 bevétel elhatarolas 0 195 218
Parkolo bérbeadasbol szarmazo6 bevétel elhatarolas 0 16 866
Raktar bérbeadasbol szarmazo bevétel elhatarolas 0 5621
Egy éb bérbeadasbol szarmazo bevétel elhatarolas 0 4756
Kereskedelmi ingatlan bérbeadasbol szarmazo bevétel elhatarolas 0 843
Bevételek passziv idbbeli elhataroldasa 0 286 710
Ingatlan lizemeltetési koltségek 11 239 16 384
Aram dij 15525 13 805
Karbantartasi koltség 579 66
Biztonsagi szolgalat dija 1790 0
Konyvvizsgalat koltsége 910 1500
Bankkoltség 4 39

M arketing koltség 2547 2 257
Gaz dij 3193 3831
Viz-csatorna dij 509 753
Felujitasi dij 106 1920
Késedelmi kamat 0 24
Anyagkoltség 0 19
OTH feliilvizsgalat 0 8
Tanacsadas 0 4 069
Kdltségek, raforditasok passziv idébeli elhatdarolasa 36 402 44 675
Osszesen 36 402 331 385
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2016.01.01.-2016.12.31.

V. Az eredménykimutatas részletezése ezer forintban

1. Ertékesités nettd arbevétele

Ertékesités netté arbevétele

adatok eFt-ban

2015.01.01.-]2016.01.01.

2015.12.31. ] 2016.12.31.

Belfoldi iroda bérbeadasabol szarmazé arbevétel 770 259 825 488
Kereskedelmi ingatlan bérbeadasabol szarmazo bevétel 837 10474
Raktar bérbeadasabol szarmazo bevétel 22 269 24 529
Parkol6 bérbeadasabol szarmaz6 bevétel 85163 77 686
Egy éb bérbeadasi bevétel 2 953 20 986
Aram 42 425 41 603
Uzemeltetési dij bevétel 256 993 258 412
Egy éb arbevétel 5 50
Kozvetitett szolgaltatasok bevétele 1765 18 971
Belfoldi értékesités darbevétele 1182669] 1278199
Osszesen 1182669] 1278199

A tarsasagnal sem a targyévben, sem a targyévet megel6z6 évben nem tortént exportértékesités.

2. Egyéb bevételek

adatok eFt-ban

Egyéb bevételek 2015.01.01.-]2016.01.01.

2015.12.31. ] 2016.12.31.

Céltartalék felhasznalasa 17 821 18 686
Karesemény ekkel kap csolatos bevétel 3339 11910
El6z6 éveket érint6 egy éb bevétel 981 1799
Egy éb bevételek 8 271
Ertékvesztés visszairsa 8824 0
Kerekitési eltérés miatti bevétel 0 2
Osszesen 30973 32 668
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3. Anyagjellegii raforditasok

2016.01.01.-2016.12.31.

adatok eFt-ban

Anyagjellegii raforditasok 2015.01.01.-] 2016.01.01.-

2015.12.31. ] 2016.12.31.

Aram, gaz, viz, egy éb anyagkoltség 6 496 1993
Anyagkoltség 6 496 1993
Karbantartas és takaritasi koltség 12 308 3478

M arketing,hirdetési dij 10 900 7 859
FErtékesitési jutalék 9172 7 963
Taxi, parkolas 28 0
Kony vvizsgalati dij 0 8 404
Tanacsadas 5022 9427
Uzemeltetési koltség 2620 2635
Raktarbérleti dij 3275 3293
Egyéb igénybevett szolgaltatas koltségei 181 522
Uresen allas SC 10 957 4 440
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 54 463 48 021
Hatosagi dij 0 15
Bankkoltség 1526 1716
Egyéb szolgaltatisok értéke 1526 1731
Eladott kozvetitett szolgaltatasok 1765 18 972
Karbantartas és javitas 3207 1986
Erésaramu rendszerek 993 1017
Gyenge aramu rendszerek 584 589
Tizvédelem 1289 2015
Hiités, fités,szelloztetés 6 323 9 504
Felvonok 2075 1667
Epiiletfeliigy elet 3393 3092
Technikusok 16 826 16 290
Beléptet6 rendszer 657 1735
Biztonsagi rendszer 1 448 305
Biztonsagi szolgalat 20 134 20 761
Ko6z0s teriiletek takaritasa 5238 5307
Kertapolas 1336 1336
Felujitasi dij 7 030 9718
Saniter fogy 6eszk6zok 8 457 8228
Rovarirtas 0 167
Viz 2 067 2438
Szenny viz 3317 3941
Gaz 18 556 14 431
Szemétszallitas 3690 4 542
Koz0s teriiletek aramellatasa 109 730 93 456
Konyvelési,kony vvizsgalati koltség 11 080 11 280
Uzemeltetési dij 26 435 29 155
Epiiletbiztositas 3904 3325
Egy ebek 2 446 3270
SC elszamolas -16 563 -5502
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 245 417 263 025
Osszesen 307 902 314 770
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2016.01.01.-2016.12.31.

4. Ertékcsokkenési leiras

Ertékcsokkenési leiras

adatok eFt-ban

2015.01.01.- 2016.01.01.-
2015.12.31. 2016.12.31.
Bérbeadott épiiletek terv szerinti ECS 228 568 228 599
Bérléi kiépités ECS 159 309 119 463
Irodai eszkozok ECS 25 0
Butorok ECS 495 495
Egyéb eszkozok ECS 15 14
Egy 6sszegben elszamolt ECS 27 0
Osszesen 388 439 348571
5. Egyéb raforditasok
adatok eFt-ban
Egyéb raforditasok 2015.01.01.-| 2016.01.01.-
2015.12.31. ] 2016.12.31.
Szokasos mértéki birsag, kotbér, késedelmi kamat, kartérités 199 145
El6z6 éveket érint6 egy éb raforditas 2129 0
Céltartalék képzése 38171 25141
Selejtezés miatti terven feliili écs 0 4 686
Kareseménny ekkel kap csolatos raforditas 36 0
Behajthatatlan kovetelésekkel kap csolatos raforditas 8776 0
Helyi ipartizési ado 18 615 20 264
Epitményadé 54 239 54 239
Kiilonféle egy éb raforditasok 0 38
Osszesen 122 165 104 513
6. Pénziigyi miiveletek bevételei
adatok eFt-ban
Pénziigyi miiveletek bevételei 2015.01.01.-] 2016.01.01.-
2015.12.31. ] 2016.12.31.
Realizalt arfolyamnyereség 12 308 3035
Fordulénapi nem realizalt arfoly amny ereség 1223 0
Pénziigyi miiveletek egyeb bevételei 13 531 3035
Osszesen 13531 3035
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2016.01.01.-2016.12.31.

7. Pénziigyli muveletek raforditasai

adatok eFt-ban
Pénziigyi miiveletek raforditasai 2015.01.01.-12016.01.01.-
2015.12.31. ] 2016.12.31.
Hitelkamat 102 131 80 319
Fizetendd kamatok és kamatjellegii raforditasok 102 131 80 319
Realizalt arfolyamveszteség 29 744 11 056
Fordulonapi nem realizalt arfolyam veszteség 0 34 647
Ebbdl fordulonapi nem realizalt arfolyamnyereség -42 494
EbbdSI halasztott raforditasbol feloldott nem realizalt arfolyamveszteség 77141
Peénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 29 744I’r 45703
Osszesen 131 875 126 022

8. Addzott eredmény

adatok e Ft-ban

Adozott eredmény 2015.01.01.-] 2016.01.01.-
2015.12.31. | 2016.12.31.
Adozott eredmény 262 391 403 392
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2016.01.01.-2016.12.31.

9. Tarsasagi ado

adatok eFt-ban

Tarsasagi ado 2015.01.01.- 2016.01.01.-
2015.12.31. 2016.12.31.
Adozas elotti eredmény 276 793 420 026
Az el6z0 évek elhatarolt veszteségébdl az addévben leirt dsszeg 144 006 166 333
Az eldz6 évek elhatarolt veszteségébdl tovabbvitt osszeg 0 384 084
Az ad6torvény szerint figy elembe vett értékesokkenési leiras 400 047 471 394
Befektetett pénziigyi eszkdzok (kivéve bejelentett részesedés), hosszu lejarati
kotelezettségek kikeriilésekor a megel6z6 adéévekben mérlegfordulonapi 688 733
atértékelésbol adodo, adozas eldtti eredmény nodveléseként elszamolt 6sszeg
Kapcsolt vallalkozasok kozott a szokasos piaci ar és az alkalmazott ellenérték 0 0
kiilonbsége
Kovetelésre az adoévben visszairt értékvesztés 8824 0
Adoéellendrzés,onellendrzés soran megallapitott korabbi idészaki bevétel 981 1799
Egyéb 271
'r
Tarsasdgi adoalapot csokketnd tétel ek 554 546 640 530
A s’zémvi‘ieli torvény szerinti adéévben terv szerinti értékcsokkenési leirasként 388 439 353 258
elszamolt 0sszeg
Kap csoth vallalkozasok kozo6tt a szokasos piaci ar és az alkalmazott ellenérték 10578 17 665
kiilonbsége
JogerGs hatarozatban megallapitott birsag 0
Kovetelésre elszamolt értékvesztés 0
Adoéellendrzés,onellendrzés soran megallapitott korabbi idészakot terhel kts. 2129 0
Befektetett pénziigyi eszkozok (kivéve bejelentett részesedés), hosszl lejarata
kotelezettségek kikeriilésekor a megel6z6 adéévekben mérlegfordulonapi 20613 15916
atértékelésbol adodo, adozas eldtti eredmény csdkkentéseként elszamolt 6sszeg
Tarsasdgi adoéalapot noveld tételek 421 759 386 839
Tarsasagi adéalap 144 006 166 335
Tarsasagi ad6 14 401 16 633
Téamogatas 0 0

A Tarsasag 2016-0s beszamoldjanak eredménykimutatasaban tarsasagi adoként 16 634 eFt szerepel,

mely két részre bonthato:

o a fenti tarsasagi ado levezetés tablaban lathat6 16 633 eFt megallapitott adodsszeg

e 3 2015-6s tarsasagi ado bevallasban szerepld, de a Tarsasag 2015-6s beszamolojaban
nem szerepld fizetend6 tarsasagi add Osszege 1 eFt, melyet a Tarsasag a 2016-0s
konyveiben vett fel.

adatok eFt-ban
Elvirt jovedelem alapja 2015.01.01.-| 2016.01.01.+
2015.12.31.12016.12.31.
Ertékesités netto arbevétele 1182669 1278199
Egyéb bevétel 30973 32 668
Pénziigyi bevétel 13 531 3035
Elvart jovedelem alapja 24 543 26 278
Tarsasag minimumadoé fizetési kotelezettség 0 0
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AFM Ingatlanfejlesztd Projekt Korlatolt FelelGsségli Tarsasag
2016.01.01.-2016.12.31.

V. Egyéb kiegészité informaciok

1. Addvizsgalat

A Tarsasagnal az adohatosag a 2016 évre vonatkozoan teljes korti adovizsgalatot nem folytatott le.

Az adohatosdg a vonatkozd addévet kovetd 6 éven belill barmikor vizsgalhatja a konyveket és
nyilvantartdsokat és potlolagos adot vagy birsagot, allapithat meg. A Térsasdg vezetoségének nincs
tudomasa olyan koriilményrdl, amelyb6l a Tarsasagnak ilyen cimen jelents kotelezettsége
szarmazhat.

2. Kapcsolt vallalkozasokkal bonyolitott tranzakciok

A Tarsasagnak nem piaci arazasu kapcsolt tranzakcidja csak az anya /és testvér-/ vallalatoktol kapott
/és adott/ rovid lejaratt kolcsondk formajaban valdsult meg, mely kapcsolt tranzakcidok miatt a
Tarsasag tarsasagi adoalap korrekciot hajtott végre a piaci ar hatasanak adoalapban torténd elérése
érdekében. A HUF kolcsonokre BUBOR+2,8%-kal, az EUR kolcsonokre EURIBOR+2,8% kamattal
szamolt a Tarsasadg addalap korrekcios tételt, melyet az addlevezetés megfeleld soraiba be is allitott,
ott a szamszer( hatasok megtekinthetdek.
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AFM Ingatlanfejlesztd Projekt Korlatolt FelelGsségli Tarsasag

2016.01.01.-2016.12.31.

VI. A pénziigyi, jovedelmi és vagyoni helyzetet bemutaté mutatészamok

Jovedelmezoségi mutatok

Megnevezés Szdmitas 2015 2016
Arbevétel aranyos adozas el6tti s s , . i
eredmény Adobzas el6tti eredmény / nettd arbevétel 23,40% 32,86%
Arbevétel arany os tizleti eredmény Uzleti eredmény / netté arbevétel 33,41% 42,48%
Sarat 6k ard 1624s clbiti . ‘
3t toke ardry os adozas eloth Adbzés elétti eredmény / sajat toke 6,77% 7,13%
eredmény
Sajat toke aranyos adozott eredmény |Adozott eredmény / sajat téke 6,41% 6,85%
. Uzleti eredmény / (befektetett eszkdzok +
Eszkozarany os jovedelem Z cti eredmény / (befektetett eszkozd 3,48% 4,06%
készletek)
Vagyoni helyzet alakulisa
Megnevezés Szamitas 2015 2016
Sajat toke Sajat téke / mérleg f66sszeg 30,55% 38,65%
Befektetett eszk6zok fedezettsége Befektetett eszkozok / sajat toke 277,91% 227,01%
Sajat toke ndvekedésének aranya Targy évi Sajat toke / E16z6 évi sajat toke 11475,00% 144,06%
Sajat toke - jegy zett téke aranya Sajat téke / jegy zett téke 136355,30%] 196436,73%
Likviditast vizsgalé mutaté szamok
Megnevezés Szamitas 2015 2016
Gyorsmutatd pénzeszk6zok / rovid lejaratu kot. 336,99% 184,59%
" < T e okt arta ;
Tavlati rita (lfo?letek:s ’pe'l'lZCSZkOZOk értékpapirok) / 349.82% 275.29%
rovid lejaratt kot.
. forgbeszk6zok + aktiv id6beli elhat. ovid lej.
Altalanos likviditasi rata (forgbeszkdzok + aktly iddbeli elhat.) / (rovid e 597,74%|  269,71%
koét. + passziv id6beli elhat.)
Idegen forrés aranya kotelezettségek / sajat toke 211,25% 142,46%
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AFM Ingatlanfejlesztd Projekt Korlatolt FelelGsségli Tarsasag

2016.01.01.-2016.12.31.

VII. Cash Flow kimutatas

adatok E Ft-ban

Sor-
(fr A tétel megnevezése 2015 2016
szam

a b c d
1 I. Szokasos tevékenységbol szarmazé pénzeszkoz-valtozas

(Miikodési cash flow, 1-14. sorok) 645 426 902 212
2 1 Adozas el6tti eredmény + 276 792 420 026
3 2 Elszamolt amortizécié + 388 439 348 571
4 3 Elszamolt értékvesztés s visszairas + 8 824 0
5 4 Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete + 20350 6 454
6 5 Befektetett eszk6z o6k értékesitésének eredménye + 0 0
7 6 Szallitoi kotelezettség valtozasa + -5 799 28 957
8 7 Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa += 229 309 17 350
9 g Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa + 22 859 204 983
10 9 Vevokovetelés valtozasa = 13074 304 111
11 10 Forgoeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + -8 447 14 839
12 11 Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa + 18 762 91 777
13 12 Fizetett, fizetend6 ado6 (nyereségutan) - -14 401 -16 634
14 13 Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - 0 0
15 14 Pénzmozgassal nem jaré eredménykimutatasban szerepld 6sszeg 0 0
16 II. Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas

(Befektetési cash flow, 15-17. sorok) -76 030 -215 121
17 15 Befektetett eszkdzok beszerzése - -76 030 215121
18 16 Befektetett eszk6zok eladasa + 0
19 17 Kapott osztalék, részesedés + 0
20 |IIL Pénziigyi miiveletekb6l szairmazo6 pénzeszkoz-valtozas

(Finanszirozasi cash flow, 18-28. sorok) -329 109 -1 036 082
21 18 Részvénykibocsatas, todkebevonas bevétele + 0 0
22 Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak

19 bevétele + 0 0

23 20 Hitel és kblcson felvétele + 0
24 | 21 Hosszu lejaratra nyujtott kolcs. és elhelyezett bankb. torlesztése,

megsziint., bevaltasa + 0 0
25 | 22 Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
26 | 23 Részvénybevonas, tékekivonas (tokeleszallitas) - 0 0
27 | 24 Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 0 0
28 | p5 Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - 284217 -305 448
29 | 26 Hosszu lejaratra nyujtott kolcsonok és elhely ezett bankbetétek - 0 -743 804
30 |27 Véglegesen atadott pénzeszkodz - 0

Alapitokkal szembeni, illetve egy éb hosszu lejaratu kot. valtozasa +
31 28 -44 892 13170
32 | 1v. Pénzeszkozok valtozasa (I sorok) = 240 287 -348 991
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az AFM Ingatlanfejleszt6 Projekt Kft. tulajdonosanak
Vélemény

Elvégeztiikk az AFM Ingatlanfejleszt6 Projekt Kft. (,a Tarsasidg”) 2017. évi éves beszamoldjanak
konyvvizsgélatat, amely éves beszamol6 a 2017. december 31-i fordulénapra elkészitett mérleghdl —
melyben az eszkozok és forrasok egyezd végosszege 18 703 380 E Ft, az ad6zott eredmény 430 047 E
Ft nyereség —, és az ugyanezen idGponttal végz&dés lizleti évre vonatkozd eredménykimutatisbol,
valamint a szamviteli politika jelent8s elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazd kiegészit6 mellékletbdl
all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszdmol6 megbizhaté és valdés képet ad a Tarsasag 2017.
december 31-én fennéllé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végz6dd tizleti
évre vonatkozd jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C.

torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli térvény”).
A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal oOsszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennall6 felelGsségiink bGvebb leirasat jelentésiink ,A
konyvvizsgal6 éves beszamol6 konyvvizsgalataért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkoz6, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgal6i Kamara ,,A konyvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol
sz6l6 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai
Standardok Testiilete altal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Koédex-ben) foglaltak
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szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai el§irdsoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelel§
alapot nyujt véleményiinkhoz.

Egyéb informaciok: az iizleti jelentés

Az egyéb informacidk a Tarsasdg 2017. évi iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelGs az {izleti
jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb maéas jogszabaly vonatkozoé elGirdsaival 6sszhangban
tortén6 elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiink ,Vélemény” szakaszdban az éves
beszamoloéra adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelGsséglink az tizleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés 1ényegesen ellentmond-e
az éves beszamoldnak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként tgy tiinik-
e, hogy az 1ényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre
jutunk, hogy az iizleti jelentés 1ényeges hibas allitast tartalmaz, kotelességiink errél és a hibas allitas
jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli térvény alapjan a mi felelGsségiink tovabb4 annak a megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkoz6 elGirasaival 6sszhangban van-e, és errdl,
valamint az {izleti jelentés és az éves beszamolo6 6sszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgdlé Kft., 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky tt 78.
T: (+36) 1 461 9100, F: (+36) 1 461 9101, WwWw.pwc.com/hu
© 2014 PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgalé Kft. Minden jog fenntartva. Ebben a dokumentumban a “PwC” kifejezés a PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgalo Kft.-re

utal, egyes esetekben pedig a PwC haldzatra vonatkozik. Minden tagvallalat 6nall6 jogi személy. Tovabbi informacidért kérjiik, keresse fel a http:
www.pwc.com/structure weboldalt.



.

pwc

Véleményiink szerint a Tarsasag 2017. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban
Osszhangban van a Tarsasdg 2017. évi éves beszamolojaval és a szamviteli térvény vonatkozo
el6irasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasig szdmara nem ir el§ tovabbi kovetelményeket az
iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lizleti jelentésben mas jellegli 1ényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves beszamoloért

A vezetés felel6s az éves beszamolénak a szamviteli térvénnyel Osszhangban torténé és a valds
bemutatis kovetelményének megfelels elkészitéséért, valamint az olyan bels6é kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredé 1ényeges
hibas allitastél mentes éves beszamol6 elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése soran a vezetés felelGs azért, hogy felmérje a Tarsasdgnak a vallalkozas
folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfelelGen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informéciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapulé éves
beszamold Gsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébél kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényez6, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitdssal megbizott személyek felel6sek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgalo6 éves beszamolo konyvvizsgalataért valo felelGssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabdl ered6 1ényeges hibés allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag magas
fokti bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltirja az egyébként 1étez6 1ényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és 1ényegesnek mingsiilnek, ha ésszer lehet az a
varakozas, hogy ezek oOnmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalék adott éves
beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

o Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas
allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot
szerziink a véleményilink megalapozasdhoz. A csalasbdl ered6 lényeges hibas allitas fel nem
tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredGé, mivel a csalds magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szdndékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6é kontroll
feliilirasat.

. Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfelel6ek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljAnak hatékonysagara vonatkozban
véleményt nyilvanitsunk.
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Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelGségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszertiségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalo-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld éves beszamold Osszedllitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrol, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentGs kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo
képességét illetGen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag all
fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban
1év6 kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelGek,
mindsiteniink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy
feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasdg nem tudja a véllalkozast folytatni.

Ertékeljiik az éves beszamol6 atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészits
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoléban teljesiil-e
az alapul szolgal6 iigyletek és események val6s bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgilat
tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentGs megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal
alkalmazott bels6 kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés hidnyossagait is, ha
voltak ilyenek.

Budapest, 2018. marcius 09.

Radvanyi Laszlo Timéar Pal
Uzlettars Kamarai tag konyvvizsgald
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo Kit. Kamarai tagsagi sz.: 002527

1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 1t 78.
Nyilvantartasba vételi sz.: 001464
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Statisztikai szamjel: 13803140-6832-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-874029
AFM Ingatlanfejleszt6 Projekt Korlatolt Feleldsségii Tarsasag

"A" MERLEG Eszko6zok (aktivak)
adatok EFt-ban

2016.12.31 2017.12.31

A tétel megnevezése

E16z6 év(ek)
modositasai

a b c e
1|A. |BEFEKTETETT ESZKOZOK 13377 821 0 15288 382
2|I.  [IMMATERIALIS JAVAK 0 0 0
3 Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
5 Vagyoni értéki jogok 0 0 0
6 Szellemi termékek 0 0 0
7 Uzleti vagy cégérték 0 0 0
8 Immaterialis javakra adott el6legek 0 0 0
9 Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0 0
10|IL.  |TARGYI ESZKOZOK 12398016 0 15288 382
11 Ingatlanok és a kapcsol6do vagyoni értéki jogok 5047 086 0 4763018
12 Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 25640 0 27080
14 Tenyészallatok 0 0 0
15 Beruhazasok, felujitasok 0 0 6165
16 Beruhazasokra adott el6legek 0 0 13987
17 Targyi eszkozok értékhelyesbitése 7 325290 0 10478132
18|11l. |BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 979 805 0 0
19 Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
20 Tartésan adott kolcson kapcsolt vallalkozasban 979 805 0 0
21 Tartos jelentds tulajdonosi részesedés 0 0 0
22 Tartésan adott kolcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 0 0 0
allé vallalkozasban
23 Egyéb tartés részesedés 0 0 0
24 Tart6san adott klcson egyéb részesedési viszonyban allo 0 0 0
vallalkozasban
25 Egyéb tartésan adott klcson 0 0 0
26 Tart6s hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0 0
27 Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0 0
28 Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiillonbozete 0 0 0

Kelt: Budapest, 2018.03.09 P.H.

dr. Berki Janos Jozsef
a vallalkozas vezetGje




Statisztikai szdmjel: 13803140-6832-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-874029
AFM Ingatlanfejlesztd Projekt Korlatolt Felel3sségii Tarsasag

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)
adatok EFt-ban

2016.12.31 2017.12.31

Sor A tétel megnevezése

El6z6 év(ek)

szama moédositasai
a b c e
29|B. |FORGOESZKOZOK 995500 0 2583958
30|L KESZLETEK 0 0 0
31 Anyagok 0 0 0
32 Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0 0
33 Novendék-, hizé- és egyéb allatok 0 0 0
34 Késztermékek 0 0 0
35 Aruk 0 0 0
36 Készletekre adott el6legek 0 0 0
37|l |KOVETELESEK 327969 0 1612327
38 Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevdk) 324566 0 89427
39 Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 1505976
40 Kovetelések jelentGs tulajdoni részesedési viszonyban 1év6 0 0 0
vallalkozassal szemben
41 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal 0 0 0
szemben

42 Valtokovetelések 0 0 0
43 Egyéb kovetelések 3403 0 16 924
44 Kovetelések értékelési killonbozete 0 0 0
45 Szarmazékos tigyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0 0 0
46|11 |ERTEKPAPIROK 0 0 0
47 Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
48 Jelent6s tulajdoni részesedés 0 0 0
49 Egyéb részesedés 0 0 0
50 Sajat részvények, sajat tizletrészek 0 0 0
51 Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesits értékpapirok 0 0 0
52 Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0 0
53|IV. |PENZESZKOZOK 667 531 0 971631
54 Pénztar, csekkek 260 0 334
55 Bankbetétek 667 271 0 971297
56/C. |AKTiV IDOBELI ELHATAROLASOK 873637 0 831040
57 Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 31423 0 33733
58 Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 87 655 0 82855
59 Halasztott raforditasok 754 559 0 714 452

15246 958 0 18703380

|ESZKGZOK 0SSZESEN

Kelt: Budapest, 2018.03.09 P. H.

dr. Berki Janos J6zsef
a vallalkozds vezetéje
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Cégjegyzékszam: 01-09-874029
AFM Ingatlanfejleszt6 Projekt Korlatolt Feleldsségii Tarsasag

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)
adatok EFt-ban

2016.12.31 2017.12.31

A tétel megnevezése

El6z6 év(ek)
modositasai

a b c e
61|D. [SAJAT TOKE 5893102 0 9475991
62|L JEGYZETT TOKE 3000 0 3000
63 ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0 0
64(11.  [JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 0
65|11l |[TOKETARTALEK 0 0 0
66(1V. |EREDMENYTARTALEK * -1966 234 0 -1495623
67|v. [LEKOTOTT TARTALEK 127 654 0 60 435
68|V |ERTEKELESI TARTALEK 7325290 0 10 478 132
69 Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 7 325290 0 10478 132
70 Valés értékelés értékelési tartaléka 0 0 0
71|VIL. [ADOZOTT EREDMENY 403 392 0 430 047
72|E.  |CELTARTALEKOK 626 904 0 654 017
73 Céltartalék a varhato kotelezettségekre 0 0 0
74 Céltartalék a jovébeni koltségekre 0 0 0
75 Egyéb céltartalék 626 904 0 654 017
76(F. |KOTELEZETTSEGEK 8395567 0 8212980
77 |1 HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
78 Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0
79 Hatrasorolt kotelezettségek jelent6s tulajdoni részesedési 0 0 0
viszonyban 1év§ vall.-sal szemben
80 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé 0 0 0
vallalkozassal szemben
81 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodéval szemben 0 0 0
82(Il. |HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 8033 944 0 352 049
83 Hosszu lejaratra kapott kdlcsonok 0 0 0
84 Atvaltoztathaté és atvaltozé kotvények 0 0 0
85 Tartozasok kotvénykibocsatasbol 0 0 0
86 Beruhazasi és fejlesztési hitelek 7 770 388 0 0
87 Egyéb hosszi lejaratu hitelek 0 0 0
88 Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 50 026
89 Tartds kotelezettségek jelent6s tulajdoni részesedési viszonyban 0 0 0
1év6 vallalkozassal szemben
90 Tartds kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé 0 0 0
vallalkozassal szemben
91 Egyéb hosszu lejarata kotelezettségek 263 556 0 302023

Kelt: Budapest, 2018.03.09 P.H.

dr. Berki Janos J6zsef
a véllalkozas vezetdje
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AFM Ingatlanfejleszt6 Projekt Korlatolt Feleldsségii Tarsasag

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

A tétel megnevezése

2016.12.31

adatok EFt-ban

2017.12.31

| 109|

|FORRASOK OSSZESEN

a b c e
92|11 |ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 361 623 0 7860931
93 Rovid lejarati kolesonok 0 0 0
94 ebbdl: az atvaltoztathatd és atvaltozo kotvények 0 0 0
95 Révid lejaratu hitelek 264 864 0 7 815 388
96 Vevoktdl kapott el6legek 0 0 0
97 Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 59916 0 5312
98 Valtétartozasok 0 0 0
99 Rovid lejarati kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0
100 Rovid lejarati kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési 0 0 0
viszonyban 1év6 vall.-sal szemben
101 Rovid lejarati kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évg 0 0 0
vallalkozassal szemben

102 Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 36 843 0 40231
103 Kotelezettségek értékelési kiillonbozete 0 0 0
104 Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiillonbozete 0 0 0
105(G.  |PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK 331385 0 360 392
106 Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 286 710 0 305 414
107 Koltségek, raforditdsok passziv idébeli elhatarolasa 44 675 0 54978
108 Halasztott bevételek 0 0 0
15246 958 0 18703 380

Kelt: Budapest, 2018.03.09 P.H.

dr. Berki Janos J6zsef
a vallalkozas vezetGije
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AFM Ingatlanfejleszt6 Projekt Korlatolt Feleldsségii Tarsasag

EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)

A tétel megnevezése

2016.01.01 -
2016.12.31

adatok EFt-ban

E16z6 év(ek) |2017.01.01-

2017.12.31

a b c e
1|01. |Belfoldi értékesités nett6 arbevétele 1278199 0 1351744
2|02. |Exportértékesités netté arbevétele 0 0 0
3|L Ertékesités nett6 arbevétele (01+02) 1278199 0 1351744
4[03. [Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa + 0 0 0
5/04. |Sajat el6allitasu eszkozok aktivalt értéke 0 0 0
6|11 |Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03+04) 0 0 0
7|1L.  |Egyéb bevételek 32668 0 50 789
8 ebbdl: visszairt értékvesztés 0 0 0
9[05. |Anyagkoltség 1993 0 4773
10{06. |Igénybe vett szolgaltatasok értéke 48021 0 40419
11{07. |Egyéb szolgaltatasok értéke 1731 0 11539
12|08. |Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0
13[09. |Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 263 025 0 331409
14[IV. |Anyagjelleg( raforditasok (05+06+07+08+09) 314770 0 388 140
15/10. |Bérkoltség 0 0 0
16{11. |[Személyi jellegii egyéb kifizetések 0 0 0
17{12. |Bérjarulékok 0 0 0
18|V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 0 0 0
19|VI. |Ertékcsékkenési leiras 348571 0 343767
20|VIL. |Egyéb raforditasok 104 513 0 138 674
21 ebbdl: értékvesztés 0 0 0
22|A UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (III+III-1V-V-VI- 543013 0 531952
VII)

Kelt: Budapest, 2018.03.09 P.H.

dr. Berki Janos J6zsef
a vallalkozas vezetGije
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AFM Ingatlanfejleszt6 Projekt Korlatolt Feleldsségii Tarsasag

EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)

adatok EFt-ban

A tétel megnevezése 2016.01.01 - E16z6 év(ek) 2017.01.01 -
2016.12.31 moédositasai [2017.12.31
a b c d e

23|13. |Kapott (jard) osztalék és részesedés 0 0 0
24 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0 0
25|14. |Részesedésekbdl szarmazé bevételek, arfolyamnyereségek 0 0 0
26 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0 0
27|15. |Befektetett pénziigyi 0 0 0

eszkozokbol (értékpapirokbol kolesonokbdl)szarm.bevételek,arfol

yamnyereségek
28 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0 0
29|16. |Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegii bevételek 0 0 0
30 ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0 0
31|17. |Pénziigyi m{iveletek egyéb bevételei 3035 0 6226
32 ebbdl: értékelési kiillonbozet 0 0 0
33| VIIL. |Pénziigyi m{iveletek bevételei (13+14+15+16+17) 3035 0 6226
34]|18. |Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0 0
35 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0
36/19. |Befektetett pénziigyi 0 0 0

eszkozokbol (értékpapirbol kolcsonbdl)szarm.raforditasok,arfolya

mveszteségek
37 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
38|20. |Fizetendo (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok 80319 0 69 886
39 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
40|21. |Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kolcsonok, 0 0 0

bankbetétek értékvesztése
41|22. |Pénzugyi miiveletek egyéb raforditasai 45703 0 30217
42 ebbdl: értékelési kiillonbozet 0 0 0
43|IX. |Pénzlgyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21+22) 126 022 0 100 103
44(B.  [PENZUGYI MUOVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) -122987 0 -93 877
45(C.  |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) 420026 0 438075
46|X. Adofizetési kotelezettség 16 634 0 8028
47|D. |ADOZOTT EREDMENY (2C-X) 403 392 0 430047

Kelt: Budapest, 2018.03.09 P.H.

dr. Berki Janos J6zsef
a vallalkozas vezetGije
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AFM Ingatlanfejlesztd Projekt Korlatolt FelelGsségli Tarsasag
2017.01.01.-2017.12.31.

I. Altalanos kiegészitések

1. A véallalkozas ismertetése

Név: AFM Ingatlanfejlesztd Projekt Korlatolt Feleldsségli Tarsasig
Addszédma: 13803140-2-42

Székhelye: 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VII. emelet

Cégjegyzék szama: 01-09-874029

Az AFM Ingatlanfejlesztd Projekt Kft-t 2006. szeptember 1-jén alapitottak. A Févarosi Torvényszéki
Birésadg, mint Cégbirésag a tarsasdgot 2006. szeptember 12-ei datummal jegyezte be. A tirsasig
tulajdonosa 2009. december 9-t61 100 %-ban a Futureal Development Holding Kft. (székhely: 1082
Budapest, Fut6 utca 47-53. VII. emelet) volt. 2016.07.14-én tulajdonosvaltas kévetkeztében a Futureal
Prime Properties Zrt. (kordbbi nevén: Corvin Office Holding Befektetd és Vagyonkezel§ Kft.)
(székhely: 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VII. emelet) lett a 100%-os tulajdonos.

A tarsasag torzstokéje: 3.000 e Ft
A tarsasag az alabbi tevékenységeket folytatja:

6832°08 Ingatlankezelés — Fotevékenység

4110’08 Epiiletépitési projekt szervezése

6820’08 Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadésa, tizemeltetése
6831°08 Ingatlaniigynoki tevékenység

A tarsasagnak két tigyvezetdje van, akik onalléan jogosultak a cégjegyzésre:

Dr. Berki Janos J6zsef
1031 Budapest, Gazgyari Lakételep A épiilet foldszint 1.

Tatar Tibor
1221 Budapest, Csésze utca 12.

A Tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett. A Téarsasag konyvvizsgaloja:

Timér Pal (1188 Budapest, Téncsics Mihaly ut 98/b.)
Konyvvizsgal6i igazolvany szama: 002527
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgild Kft.

1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.

A konyvvizsgalo altal az altalanos konyvvizsgalatért felszamitott dij: 1.500.000 Ft + Afa

A kiegészité mellékletben az eredménykimutatas oldal tabl4zataiban szereplé datumok (2016.12.31 és
2017.12.31) az adott iizleti év végének datumat jelolik, az adatok, ezen datumokkal végzddd iizleti
évekre vonatkoznak.

A Tarsasagnak mas véllalkozéasban nincs lizletrésze.

A Tarsasag iizleti éve 2017. januar 1. napjatol 2017. december 31. napjdig tart. Az éves beszdmold
fordulénapja targyév december 31-e. A mérlegkészités napja targyévet kdvetd év januar 31.

A pénziigyi nyilvantartasokért felelds, az éves beszdmolot dsszedllitotta:
Név: Balazsik Zsolt

Cim: 2040 Budadrs, Fényes u.1.

Regisztracios szdm: 165591



AFM Ingatlanfejlesztd Projekt Korlatolt FelelGsségli Tarsasag
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Az igyvezetd tevékenységéért jarandosidgot nem vesz fel. A Térsasig az tigyvezetdnek sem kolcsont,
sem elbleget nem folydsitott, neviikkben garanciat nem vallalt.

A Téarsasagnak nincsenek a kornyezet védelmét kozvetleniil szolgdld targyi eszkozei, veszélyes
hulladékot, kdrnyezetre kiros anyagot nem bocsat ki és nem birtokol.

A tarsasagnak a targyévben nem volt alkalmazottja.

2. A szamviteli politika

2.1 Az elszdmol4s alapja

A Térsasdg éves beszamolot készit, ennek megfelelden a kettds konyvvitel szabalyai szerint vezeti
konyveit.

A Téarsasag ,,A” tipusd mérleget készit az tin. mérlegszerti elrendezéssel.
A Tarsasag 6sszkoltség eljarassal késziti az eredménykimutatasat.

Az éves beszamol6 adatai - a megjegyzett kivételektdl eltekintve - e Ft-ban értenddk.
A beszamoldban kozzétett osszehasonlitd adatok a 2016. évre vonatkoznak.
2.2 A Szamviteli politika f6bb elemei

A Tarsasag koltségeit a Szamviteli Torvényben (tovabbiakban: Szvt.) eldirt tartalommal az 5 -
“Koltségnemek” szdmlaosztalyban szdmolja el. A Szamviteli Politika készitésének idépontjaban a
Térsasdg masodlagos koltségelszamolast nem végez, azonban a szamitdgépes konyvelési rendszer
lehet6séget ad kiillonbozd szempontok szerinti gytijtésre. A jelenlegi koltség elszamolési rendszer
egyben meghatarozta a valasztott eredmény kimutatas formajat és tartalmat.

Jelentds Osszeglinek mindsiil az egy évben feltart hiba, ha a hiba feltarasdnak évében, a kiilonbdz0
ellendrzések sordn, egy adott iizleti évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok -
eredményt, sajat tokét noveld-csokkento - értékének egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) dsszege meghaladja
a szamviteli politikdban meghatarozott értékhatart.

Minden esetben jelentds 6sszegll a hiba, ha a hiba feltarasanak évében az ellendrzések soran - ugyanazon
évet érintden - megéllapitott hibdk, hibahatdsok eredményt, sajat t6két noveld-csokkentd értékének
egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) Osszege meghaladja az ellendrzott iizleti év mérlegf6osszegének 2
szazalékat, illetve, ha a mérlegfdosszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 milli6 forintot, akkor az 1
milli6 forintot.

Nem jelentds Osszegll hiba: ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonbozd ellendrzések soran, egy adott
izleti évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart hibdk és hibahatisok - eredményt, sajat tokét novelo-
csokkentd - értékének egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) Osszege nem haladja meg a jelentds 6sszegii hiba
értékhatérat.

Nem éliink az értékhelyesbités lehetdségével sem a vagyoni értékli jogokndl, sem a szellemi
termékeknél.
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3 Ertékelési politika

A Téarsasag a folytonossag elvén alapuld értékelési gyakorlatot folytat. Az értékelés soran figyelembe
kell venni minden olyan értékvesztést, amely a mérlegkészités iddpontjaig ismertté valt, és az adott évre
vonatkozik.

A kiilfoldi pénzeszkozben felmeriild iigyletek az tigylet napjan érvényes MNB arfolyaman keriilnek
elszamolédsra. A pénziigyi teljesités és az iigylet felmeriilésének idépontjaban érvényes arfolyam
kiilonbdzetébdl adddod arfolyamnyereség vagy veszteség az eredménykimutatasban keriil kimutatésra.

A targyi eszkdzok beszerzési, valamint a beszerzéssel kapcsolatban felmeriilt koltségei arra az idészakra
osztédnak fel, amikor azt a Tarsasag elOrelathatéan hasznalni fogja. A Tarsasag az értékcsokkenést
havonta szamolja el, az aktivalas napjara vonatkozé idOszaknak megfelelden. Az értékcsokkenés
elszamolasidnak mddszere linearis, az aktivalas napjatol, idéardnyosan keriil elszamolasra

3.1 Immaterialis javak és Targyi eszkdzok
A Tarsasag a Szvt. eldirasainak megfelel6en, az immateriélis javak és vagyoni értékll jogok hasznalati
idejét és a lefrasra vonatkoz6 torvényi szabilyozist figyelembe véve alakitotta ki a leirasi modszert és a
leirasi id6t.

Az immaterilis javak a varhat6 élettartam alapjan keriilnek elszdmolésra.

Ertékcsokkenési kulcsok:

Vagyoni értékii jogok: 10,0%
Szellemi termékek: 33,0%
Uzleti vagy cégérték: 20,0%
Epiiletek (Térsasagi adotorvény szerint)  2,0%
Bérelt Idegen ingatlan 6,0%
Sajat ingatlan bérbeadasa 5,0%
Miszaki berendezések, gépek 14,5%
Egyéb berendezések, felszerelések 14,5%
Szamitastechnikai eszkozok 33,0%

Az egyedileg 100 eFt beszerzési érték alatti targyi eszkdzoket a Tarsasag a rendeltetésszerii hasznalatba
vételekor egy Osszegben terv szerinti értékcsokkenésként elszaimolja. A 200 eFt beszerzési érték alatti
targyi eszkdzok beszerzési értéke a hasznalatbavétel évében és az azt kovetd addévben egyenld
részletekben keriil levonasra.

3.2 Befektetett pénziigyi eszkozok

A befektetett eszkdzoket a nyilvantartasba vételkor beszerzési koltségen értékeljiik, amely a beszerzési
arat és/vagy az eldallitasi koltséget foglalja magaban. A befektetett, (vagy forgdeszkozok kozott
nyilvantartdsba vett) kamatoz6 értékpapirok beszerzési dra és mérlegértéke a vételarban levd,
idéaranyos kamat dsszegét nem tartalmazza.
2016. januar 1.-jével torvényileg 1j mérlegtétel keriilt 1étrehozasra a befektetett pénziigyi eszk6zokon
beliil.

* Tartds jelentds tulajdoni részesedés

* Tartdsan adott kdlcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban all6 véllalkozasban
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3.3 Készletek

A készletek értékelésekor a konyv szerinti érték megegyezik a bekeriilési értékkel csokkentve az
elszamolt értékvesztéssel.

3.4 Kovetelések

A koveteléseket a mérlegben szerzddés szerinti teljesitéskori forintértéken kell aktivalni (bekertilési
érték).
2016. januar 1.-jével torvényileg 1j mérlegtétel keriilt 1étrehozasra a kdveteléseken beliil.

» Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé véllalkozassal szemben

3.5 Ertékpapirok

A rovidlejaratd értékpapirok nyilvantartasba vétele bekeriilési értéken torténik, azonban a
nyilvantartasba vett kamatoz6 értékpapirok beszerzési ara és mérlegértéke a vételarban levd, idéaranyos
kamat 6sszegét nem tartalmazza.
2016. januar 1.-jével torvényileg ij mérlegtétel keriilt 1étrehozasra az értékpapirokon beliil.

» Jelent6s tulajdoni részesedés.

3.6 Sajat téke

A sajat tokét konyv szerinti értéken kell kimutatni. A mérlegben - a sajat t6ke elemei kozott - kiilon
tételben negativ eldjellel kell szerepeltetni a jegyzett, de még be nem fizetett toke értékét.
2016. januar 1.-jével torvényileg ij mérlegtétel keriilt 1étrehozasra a sajat tékén beliil.
Az értékelési tartalékon beliil
*  Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
*  Valos értékelés értékelési tartaléka
Illetve megsziint a Mérleg szerinti eredmény kategéria, helyébe az Adozott eredmény 1épett.

3.7 Céltartalékok és kotelezettségek

A céltartalékot, a kotelezettségeket a bekeriilés napjara, illetve a szerz6dés szerinti teljesités napjara
vonatkoz6 devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell a kdnyvviteli nyilvantartiasba felvenni és
konyv szerinti értéken kell kimutatni. A céltartalékokat és kotelezettségeket iizleti év végén az iizleti
év mérlegfordulénapjara Magyar Nemzeti Bank altal kdzzétett, hivatalos vonatkoz6 devizaarfolyamon
atszamitott forintértéken kell a mérlegben kimutatni. A hosszui lejarati kotelezettségek kozott tj
mérlegtétel keriilt 1étrehozasra.
* Hatra sorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évo
véllalkozéassal szemben
* Tartds kotelezettségek jelentés tulajdoni részesedési viszonyban 1évd
véllalkozisokkal szemben.

A rovid lejarata kotelezettségek kozott uj mérlegtétel kertilt 1étrehozéasra.
* Rovid lejarati kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évd
véllalkozésokkal szemben

A vevdtdl forintban kapott eldleget a ténylegesen befolyt dsszegben, a devizaban kapott eldleget a
Magyar Nemzeti Bank altal kdzzétett, hivatalos devizadrfolyamon forintra atszamitott osszegben kell
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a mérlegben kimutatni a szerzddés szerinti teljesitést kovetd elszamolasig, az eldleg visszautalasaig,
illetve mas médon torténd elszamolasaig.

A forintban felvett hitelt, kolcsont a ténylegesen folyositott, illetve a torlesztésekkel csokkentett
Osszegben, a devizaban felvett hitelt, kolcsont a ténylegesen folydsitott deviza, illetve a torlesztésekkel
csokkentett deviza a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos devizairfolyam szerint forintra
atszamitott 6sszegében kell a mérlegben kimutatni.

Az aruszallitasbol, a szolgiltatas teljesitésébdl szarmazd, altalanos forgalmi adét is tartalmazd
a) forintban teljesitendd kotelezettséget az elismert, szamlazott 6sszegben,
b) devizdban teljesitendd kotelezettséget az elismert, szamlazott devizadsszegnek a Magyar
Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon forintra atszdmitott 0sszegében kell a
mérlegben kimutatni.

3.8 Arbevétel

Az értékesités nettd arbevétele a teljesités idopontjdban keriil elszdmolasra, és nem tartalmazza az
altaldnos forgalmi adot.

3.9 Téarsasagi ado

A Thérsasigi ad6 a targyévben érvényes ado jogszabilyok alapjan keriil az eredmény kimutatisban
elszamolasra.

3.10 Egyéb

Mérlegfordul6 nap utan nem tortént olyan esemény, mely jelentdsen befolyasolnd az eredmény és a
jovedelmi helyzet alakulasat.

Az lizleti év soran a Tarsasadg nem folytatott kapcsolt felekkel 1ényeges és nem szokésos iigyleteket.

A Tarsasag nem kotott nem szokvanyos pénziigyi tranzakciokat (hataridds, opcids ligyletek, swap
ugyletek).
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I1. A mérlegben szereplé eszkozok ezer forintban

1. Immaterialis javak

Brutté érték

adatok eFt-ban

2017.01.01 |Novekedések | Csokkenések| 2017.12.31
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
Vagy oni értékil jogok 0 0 0 0
Szellemi termékek 30 0 0 30
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0
Osszesen 30 0 0 30
Ertékcsokkenés 2017.01.01 [Novekedések | Csokkenések r 2017.12.31
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
Vagy oni értékil jogok 0 0 0
Szellemi termékek 30 0 0 30
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0
Osszesen 30 0 0 30
Netté érték 2017.01.01 |Novekedések | Csokkenések r 2017.12.31
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0 0
Vagy oni értékii jogok 0 0 0 0
Szellemi termékek 0 0 0 0
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0
Osszesen 0 0 0 0

A Szellemi termékek sor tartalma: GS1 rendszer és domain.
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2. Targyi eszkozok

adatok eFt-ban

Brutt6 erek 1;8/1“70 ()élr,t(fi( Novekedések | Csokkenések ZZOalr;) . ngkl
Ingatlanok és vagy oni értékii jogok 7 934 945 79 516 155611 7 858 850
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0 0
Egy éb berendezések, felszerelések, jarmiivek 63 704 1995 0 65 699
Kis értékii eszkozok 1080 492 0 1572
Beruhazasok, feldjitasok 0 88 168 82 003 6165
Beruhazasokra adott el6legek 0 84 616 70 629 13 988
Targyi eszk6zok értékhelyesbitése 7 325290 3152 842 0] 10478 132
Osszesen 15325019 3407 628 308 243 18 424 405

Ertékesikkenés gg f;oo‘irtg f Novekedések | Csokkendsek]. ZZOT;) fg‘:kl
Ingatlanok és vagy oni értékii jogok 2 887 857 342 720 134 745 3095 832
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0 0
Egy éb berendezések, felszerelések, jarmiivek 38 066 555 2 38619
Kis értékii eszkozok 1 080 492 0 1572
Beruhazasok, feldjitasok 0 0 0 0
Beruhazasokra adott el6legek 0 0 0 0
Targyi eszk6zok értékhelyesbitése 0 0 0 0
Osszesen 2927003 343 767 134 747 3136 023

Netté érték 1;8/ 1it7(t)()élr,t(f i( Novekedések | Csokkenések ZZOalr;) ngkl
Ingatlanok és vagyoni értékii jogok 5 047 086 214 262 498 331 4763018
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0 0
Egy éb berendezések, felszerelések, jarmiivek 25 640 1 995 555 27 080
Kis értékii eszkozok 0 492 492 0
Beruhazasok, feldjitasok 0 88 168 82 003 6165
Beruhazasokra adott el6legek 0 84 616 70 629 13 987
Targyi eszk6zok értékhelyesbitése 7 325290 3152 842 0] 10478 132
Osszesen 12398 016 3542375 652 010] 15288382

Az Ingatlanok és vagyoni értékii jogok sor tartalma: a Budapest, 1082. Fut6 utca 47-53. szam alatti
ingatlan a hozza kapcsol6dd opcids dij és az ingatlan részét képezd gépek aktivalt értéke, valamint a

kozmii csatlakozasi dijak dsszege.

A miiszaki osztdly altal megadott standard kiépitési specifikacio alapjan 41 % Egyedi kiépitési koltség
€s 59 % Tart0ds kiépitési koltség ardnyban megosztasra keriiltek a mér aktivalt bérlemények, és az eddig
elszamolt, halmozott értékcsokkenés Osszegek. (Isd Corvin Sétdny Irodahdzak Standard kiépités

osszesen tdbldzat)

A targyévi beruhazdsokbol a bérleményekre jutd tételek is ilyen ardnyban lettek a megbontott

eszkozokre aktivalva.

2010. december 31-ig a bérldi teriiletekre vonatkozdan Szadmviteli Torvény

szerinti leirasi kulcs 2% illetve 5% volt, annak megfelelden, hogy az adott bérlemény rendelkezik e,
aktiv bérleti szerz6déssel vagy sem. 2011-17 évben az egyedi bérlemények leirasi kulcsai a kapcsol6dé
bérleti szerzddések idotartaminak megfelelden lettek kialakitva. (Idsd. Bérleti idészak alapjdn kalkuldlt

értékesokkenési kulcsok tdabldzat)



2017.01.01.-2017.12.31.

AFM Ingatlanfejlesztd Projekt Korlatolt FelelGsségli Tarsasag

Corvin Sétany lrodahdazak
Standard kiépités 6sszesen

Ssz Tétel sz6vege Anyag Dij Osszesen Tipus
Epitészet
gipszkarton falak 9% 5% 14%|Egyedi
falburkolatok 2% 2% 4% |Egyedi
belsd nyilaszardk 7% 1% 8%|Egyedi
Uvegfalak 7% 1% 8%|Egyedi
adlpadlo 1% 0% 1%|Tartds
padldéburkolatok 2% 2% 4% |Egyedi
dlmennyezet 5% 2% 7%|Tartés
ablakkdnyklé 1% 0% 1%|Tartos
konyhabutor 3% 0% 3%|Egyedi
szalagfliggbny 1% 0% 1%|Tartds
Epitészet dsszesen 38% 13% 51%
Gépészet
Viz-Csatorna 1% 0% 1%|Tartds
Fltés-hlités 16% 8% 24%|Tartds
Légtechnika 6% 4% 10%|Tartds
Gépészet Gsszesen 23% 12% 35%
Elektromos|
Er§saram 3% 4% 7%|Tartds
Gyengedram 6% 1% 7%|Tartds
Elektromos 6sszesen 9% 5% 14%
[Mindésszesen: 70% 30% 100%
Egyedi 6sszesen 30% 11% 41%
Tartds 6sszesen 40% 19% 59%

Az Epam Systems Kft. 2015.07.01-t8] az 6sszes korabbi AFM Ingatlanfejlesztd Projekt Kft.-vel kotott
szerz0dését egységes szerkezetbe foglalta és meghosszabbitotta 2026.12.31-ig.

Az Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek sor tartalma: irodabutorok, szalagfiiggony, cipOtisztitd

gép, szobor.

A Tdrgyi eszkozok értékhelyesbitése sor tartalma: A Cushman&Wakefield Kft. éltal, az idei évben
készitett értékbecslés alapjan az ingatlan értékének a hozam alapu becsléssel megéllapitott piaci értékre
(49 250 000 EUR) torténd helyesbitése. A piaci érték szamitasahoz a 2017.12.31. napi MNB HUF/EUR

arfolyamot vettiik alapul.

3. Befektetett pénziigyi eszkdozok

Befektetett pénziigyi eszkozok

adatok eFt-ban

2016.12.31] 2017.12.31

Adott koleson a Corvin Office Holding Kft-nek 979 805 0
Tartosan adott kolcson kapcesolt vdllalkozdsban 979 805 0
Osszesen 979 805 0
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4. Készletek
A tarsasag készletekkel sem a targyévben, sem a targyévet megel6z6 évben nem rendelkezett.

5. Kovetelések

adatok eFt-ban

Kovetelések 2016.12.31] 2017.12.31

Kovetelések druszdllitasbol és szolgdltatdsbol (vevdk) 324 566 89 427
Kovetelések kapcsolt vdllalkozdssal szemben 0 1505 976
Egy éb adojellegli kovetelések 1395 1397
TAO tulfizetés 1909 3077
HIPA tilfizetés 37 12
Szallit6i kiils6 tulfizetések 52 12 438
Szolgiltatasokra adott elélegek 10 0
Egyéb kovetelések r 3403 16924
Osszesen 327 969 1612 327

6. Ertékpapirok
A tarsasag értékpapirokkal sem a targyévben, sem a targyévet megel8z6 évben nem rendelkezett.

7. Pénzeszk6zok

adatok eFt-ban
Pénzeszkozok

2016.12.31] 2017.12.31

Pénztdr 260 334
HUF pénzforgalmi szamla egy enlege 65451 104 933
EUR pénzforgalmi szamla egy enlege 601 820 866 364
Bankbetétek r 667 271 971 297
Osszesen 667 531 971 631

A pénzeszkozok lehetnek forintban, devizdban és valutiban, de a kdonyvekben az MNB adott napi
kozéparfolyamén atszdmitott Ft értéken szerepelnek.
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8. Aktiv 1dobeli elhatarolasok

adatok eFt-ban

Aktividébeli elhatarolasok 0161231 171231

Aram dij tovabbszamlazasa 11074 3081
Parkol6 bérbeadasabdl szarmaz 6 bevétel elhatarolasa 156 0
Iroda bérbeaddsabdl szarmaz 6 bevétel elhatarolasa 0 6516
Szolgéltatasi dij elszamolas kiilonbozete 2 154 4 246
Kozvetitett szolgaltatdsok bevétele 612 188
Bérleti dij kedvezmény ek elhatarolasa 17 427 19 702
Beveételek akiiv idébeli elhatdroldsa r 31423f 33733
Ertékesitési jutalékok elhatérolasa 86 847 82 850
Internet koltség elhatarolasa 3 5
Géz koltség elhatarolasa 265 0
Tanacsadas dijanak elhatarolasa 37 0
Uzemeltetési koltség elhatarolasa 220 0
Bérleti dij elhatarolasa 274 0
Telefon koltség elhatarolasa 9 0
Koltségek, rdforditdsok aktiv idébeli elhatdroldsa 87 655 82 855
Nem realizalt arfoly amveszteség elhatarolasa 754 559 714 452
Halasztott rdforditdsok 754 559 714 452
Osszesen 873 637 831 040

A Térsasag az iizleti év végén fennallg, az MKB Bank Zrt-t61 (2017.12.29-t8] a Raiffeisen Bank Zrt-
t6l) kapott devizas hitelek mérlegforduldnapi atértékelésbdl adddo veszteségét 2012 6ta az aktiv idébeli
elhatdrolasokon beliil a halasztott raforditasok kozott mutatja ki.

Az arfolyam kiilonbozetnek a hitel mérlegforduldnapig eltelt futamideje és a teljes futamidejének
hanyadosa szerinti részét a Tarsasdg céltartalékba helyezte, mig a teljes arfolyam kiilonbozet és a
céltartalékként elszamolt rész kiilonbozete a sajat tékén beliil lekotott tartalékba keriilt.

2017 végén az arfolyamkiilonbozet hatasira a halasztott rafordités és a lekotott tartalék értéke csokkent,
a céltartalék 0sszege nott a Tarsasdg mérlegében.
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ITI. A mérlegben szereplo forrasok értékelése ezer forintban

9. Sajat téke

adatok eFt-ban
Sajat tdke ?gli;éoélr_t()éf Novekedések |Csokkenések ggi(;ir;e; 1
Jegyzett tOke 3 000 0 0 3 000
Jegyzett, de be nem fizetett toke 0 0 0 0
T 6ketartalék 0 0 0 0
Eredmény tartalék -1 966 234 470611 0] -1495623
Lekotott tartalék 127 654 0 67219 60 435
Ertékelési tartalék 7 325 290 3152 842 0] 10478 132
Adoézott eredmény 403 392 430 047 403 392 430 047
Osszesen 5893 102 4 053 500 470 611 9475991

Az el6z6 évi Adozott eredmény atvezetésre keriilt az Eredménytartalékba. Az MKB Bank Zrt-t6l
(2017.12.29-t61 a Raiffiesen Bank Zrt-t6l) kapott devizas hitel 2017-ban tortént torlesztésébdl és az év
végi atértékelésbol adddod arfolyamhatds kovetkeztében a lekotott tartalékba 67 219 e Ft keriilt az
eredménytartalékkal szemben.

10. Céltartalékok

adatok eFt-ban
Céltartalékok
2016.12.31] 2017.12.31
Nem realizalt arfoly amveszteség miatt képzett céltartalék 626 904 654 017
Egyéb céltartalék 626 904 654 017
Osszesen 626 904 654 017

A Tarsasag az iizleti év végén fennall6, az MKB Bank Zrt-t61 (2017.12.29-t61 Raiffeisen Bank Zrt-t6l)
kapott devizas hitel mérlegfordulénapi atértékelésébdl adodod veszteségbdl a hitel mérlegfordulénapig
eltelt futam ideje és a teljes futam idejének hdnyadosa szerinti részét 2012 évben céltartalékba helyezte.
2017-ben a hiteltorlesztésekbdl és az év végi atértékelésbdl adodd arfolyamkiilonbozet kdvetkeztében
27.113 e Ft céltartalék keriilt képzésre.

11. Kotelezettségek

adatok eFt-ban
Hosszu lejarata kotelezettségek

2016.12.31] 2017.12.31

MKB Bank Zrt-t61 (2017.12.29-t61 Raiffeisen Bank Zrt-t6l) felvett hitel 7 770 388 0
Beruhdzdsi és fejlesztési hitelek 7770 388 0
Ovadék 263 556 352 049
Egyéb hosszi lejdratii kotelezettségek 263 556 352 049
Osszesen 8 033 944 352 049

A beruhazasi hitel lejarata 2018.12.31, igy a teljes fennmarad6 hitel dsszege atsorolasra keriilt a Rovid
lejdrati hitelek koz§€.
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Rovid lejarati kotelezettségek adatok eFt-ban

2016.12.31] 2017.12.31

MKB Bank Zrt. (Raiffeisen Bank Zrt) beruhazasi hitel egy éven beliili
torlesztdérészlete 264 864 7 815 388
Rovid lejdarani hitelek 264 864 7 815 388
Sz allitéi tartozas nem kapcsolt partnerrel szemben 59916 5312
Kotelezettségek druszdllitdsbol és szolgdltatdsbol (szdllitok) 59916 5312
Vevdi tulfizetések 14 4 435
Afa kotelezettség 36 829 35795
Egy éb rovid lejaratu kotelezettség (Negativ egy enlegli bankszamla) 0 1
Egyéb rovid lejdaratii kotelezettségek 36 843 40 231
Osszesen 361 623 7860931

A Térsasdg MKB Bank Zrt-vel szemben fennalld, eredetileg 2018 végével lejard hitelét a Raiffeisen
Bank Zrt 2017 dec. 20.-a4n valtozatlan feltételek mellett megvaséarolta. A Térsasdg vezetdségének
szandéka a hitelt egy masik hitellel 2018 folyaman kivaltani és refinanszirozni, igy a véallalkozas
folytatasanak elve nem sériil.

12. Passziv idObeli elhatarolasok

adatok eFt-ban
Passzividébeli elhatarolasok

2016.12.31] 2017.12.31

Uzemeltetési dij bevétel elhatarolas 63 406 88 799
Iroda bérbeadasbdl szarmazo bevétel elhatéarolas 195 218 193 713
Parkol6 bérbeadasbol szarmazo bevétel elhatarolas 16 866 16 203
Raktar bérbeadasbol szarmazo6 bevétel elhatarolas 5621 5 694
Egy éb bérbeadasbdl szarmazé bevétel elhatarolas 4756 150
Kereskedelmi ingatlan bérbeaddsbdl szarmaz6 bevétel elhatarolas 843 855
Bevételek passziv iddbeli elhatdroldsa [ 286710 305414
Ingatlan tizemeltetési koltségek 16 384 15 358
Aram dij 13 805 14 600
Karbantartasi koltség 66 1051
Biztonséagi szolgilat dija 0 2 300
Kony vvizsgalat koltsége 1500 4932
Bankkoltség 39 0

M arketing koltség 2257 2119
Gaz dij 3831 5 545
Viz-csatorna dij 753 1520
Feldjitasi dij 1920 5735
Késedelmi kamat 24 0
Anyagkoltség 19 117
OTH feliilvizsgalat 8 0
Tanacsadas 4 069 1701
Koltségek, rdforditdsok passziv idébeli elhatdroldsa 44 675 54 978
Osszesen 331 385 360 392
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IV. Az eredménykimutatas részletezése ezer forintban

1. Ertékesités nettd arbevétele

Ertékesités nett6 arbevétele

adatok eFt-ban

2016.01.01.-]2017.01.01 .1

2016.12.31.|2017.12.31.

Belfoldi iroda bérbeadasabdl szarmaz 6 arbevétel 825 488 826 389
Kereskedelmi ingatlan bérbeadasabdl szarmaz6 bevétel 10 474 10 088
Raktar bérbeadasabol szarmaz 6 bevétel 24 529 25 320
Parkol6 bérbeadasabol szarmaz6 bevétel 77 686 81 587
Egy éb bérbeadasi bevétel 20 986 21 083
Aram 41 603 36 534
Uzemeltetési dij bevétel 258 412 269 251
Egy éb arbevétel 50 36
Kozvetitett szolgaltatasok bevétele 18 971 81 456
Belfoldi értékesités drbevétele 1278 199 1351 744
Osszesen 1278 199 1351 744

A tarsasagnal sem a targyévben, sem a targyévet megel6z6 évben nem tortént exportértékesités.

2. Egyéb bevételek

adatok eFt-ban

Egyéb bevételek 2016.01.01.-12017.01.01 1

2016.12.31.12017.12.31.

Céltartalék felhasznélasa 18 686 15423
Karesemény ekkel kapcsolatos bevétel 11910 493
El6z6 éveket érint6 egy éb bevétel 1799 0
Behajthatatlannak min. és leirt kovetelésekre kapott sszeg 0 55
Egy éb bevételek 271 730
Bérl6i szerz6dés lejarata el6tt kap ott kartérités 0 34 086
Kerekitési eltérés miatti bevétel 2 2
Osszesen 32 668 50 789
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3. Anyagjellegii réforditdsok

2017.01.01.-2017.12.31.

adatok eFt-ban

Anyagijellegii raforditasok 2016.01.01.-§2017.01.01.-

2016.12.31. | 2017.12.31.

Aram, giz, viz, egyéb anyagkoltség 1993 4773
Anyagkoltség 1993 4773
Karbantartas, 6rzés és takaritasi koltség 3478 2951

M arketing,hirdetési dij 7 859 9771
Ertékesitési jutalék 7 963 6874
Ertékbecslés 0 886
Konyvvizsgalati dij 8 404 4032
Tanacsadas 9427 2 818
Uzemeltetési koltség 2635 2619
Raktarbérleti dij 3293 3274
Egy éb igénybevett szolgaltatas koltségei 522 382
Uresen dllas SC 4 440 6812
Igénybe vett szolgdltatdsok értéke 48 021 40419
Hat6sagi dij 15 15
Bankkoltség 1716 11524
Egyéb szolgdltatdsok értéke 1731 11539
Eladott kozvetitett szolgaltatasok 18972 81456
Karbantartas és javitas 1986 3196
Erésaramu rendszerek 1017 1160
Gyenge aramu rendszerek 589 604
Tlzvédelem 2015 1741
Hiités, fiités,szell6ztetés 9504 8 950
Felvonok 1 667 2652
Epiiletfeliigy elet 3092 3823
Technikusok 16 290 15 814
Belépteto rendszer 1735 940
Biztonsagi rendszer 305 148
Biztonsagi szolgalat 20 761 27 083
Ko6z06s teriiletek takaritasa 5307 8193
Kertapolas 1336 1717
Feldjitasi dij 9718 9801
Saniter fogy 6eszk6zok 8228 8714
Rovarirtas 167 494
Viz 2438 2772
Szenny viz 3941 4500
Giz 14 431 15208
Szemétszallitas 4542 4765
Ko6z06s teriiletek aramellatasa 93 456 95 059
Kony velési,kony vvizsgalati koltség 11 280 11 280
Uzemeltetési dij 29155 20 404
Epiiletbiztositas 3325 1917
Egyebek 3270 870
SC elszamolas -5502 -10 852
Eladott (kozvetitett) szolgdltatdsok értéke 263 025 331 409
Osszesen 314 770 388 140
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4. Ertékcsokkenési leirds

Ertékcsokkenési leiras

adatok eFt-ban

2016.01.01.- 2017.01.01.-
2016.12.31. 2017.12.31.
Bérbeadott épiiletek terv szerinti ECS 228 599 228 859
Bérléi kiépités ECS 119 463 113 861
Irodai eszkozok ECS 0 60
Szamitéastechnikai eszkdzok ECS 495 495
Egy éb eszkozok ECS 14 0
Egy 6sszegben elszamolt ECS 0 492
Osszesen 348 571 343 767
5. Egyéb raforditasok
adatok eFt-ban

Egyéb raforditisok 2016.01.01.-|2017.01.01.-

2016.12.31. | 2017.12.31.

Szokasos mértéki birsag, kotbér, késedelmi kamat, kartérités 145 316
Céltartalék képzése 25 141 42 537
Selejtezés miatti terven feliili écs 4 686 20 865
Kareseménny ekkel kapcsolatos raforditas 0 388
Korny ezetterhelési dij 0 17
Helyi ipartizési ad6 20 264 20311
Epitményad6 54 239 54 239
Kiilonféle egy éb raforditasok 38 1
Osszesen 104 513 138 674

6. Pénziigyi muveletek bevételei
adatok eFt-ban

Pénziigyi miiveletek bevételei 2016.01.01.-12017.01.01.-

2016.12.31. | 2017.12.31.
Realizalt arfoly amny ereség 3035 6 226
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 3 035 6226
Osszesen 3035 6226
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7. Pénziigyi muveletek raforditasai

adatok eFt-ban

Pénziigyi miiveletek raforditasai 2016.01.01.-]2017.01.01.-
2016.12.31. | 2017.12.31.
Hitelkamat 80319 69 886
Fizetendd kamatok és kamatjellegii rdforditdsok 80319 69 886
Realizalt arfoly amveszteség 11 056 9 966
Fordulénapi nem realizalt drfoly am veszteség 34 647 20 251
Ebbdl fordulonapi nem realizdlt drfolyamnyereség -42 494 -19 855
Ebbdl halasztott rdforditdsbol feloldott nem realizdlt drfolyamveszteség 77 141 40 106
Pénziigyi miiveletek egyéb rdforditdsai 45 703-, 30217
Osszesen 126 022 100 103
8. Addzott eredmény
adatok e Ft-ban
Adozott eredmény 2016.01.01.-|2017.01.01.-
2016.12.31. | 2017.12.31.
Adozott eredmény 403 392 430 045
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9. Térsasagi ado

adatok eFt-ban

Tarsasagi ad6 2016.01.01.- 2017.01.01.-

2016.12.31. 2017.12.31.
Adézas elétti eredmény 420 026 438 075
Az el6z6 évek elhatéarolt veszteségébdl az addévben leirt dsszeg 166 333 169 311
Az el6z6 évek elhatdrolt veszteségébol tovdbbvitt osszeg 384 084 214 309
Az ad6torvény szerint figy elembe vett értékcsokkenési lefras 471 394 504 533

Befektetett pénziigyi eszkozok (kivéve bejelentett részesedés), hosszu lejarati
kotelezettségek kikeriilésekor a megel6z6 ad6években mérlegfordulonapi 733 581
atértékelésbol adodo, adozas eldtti eredmény noveléseként elszamolt 6sszeg

Kapcsolt vallalkozasok kozott a szokasos piaci ar és az alkalmazott ellenérték

0 0
kiilonbsége
Kovetelésre az adéévben visszairt értékvesztés 0
Adoéellendrzés,onellenérzés soran megallapitott korabbi id6szaki bevétel 1799
Egyéb 271 730
Tdrsasdgi adéalapot csikketnd tételek I 640 530[ 675 155
A szamviteli torvény szerinti adéévben terv szerinti értékcsokkenési lefrasként
s,zamv1“el orvény szerinti adéévben terv szerinti értékcsokkenési lefraskén 353 258 364 631
elszamolt 6sszeg
K 1t vallalkozasok kozott ka iaci ar é alkalmazott ellenérték
“a[.).cso, vallalkozasok koz6tt a szokésos piaci ar és az alkalmazott ellenérté] 17 665 26 988
kiilonbsége
Jogerés hatarozatban megallapitott birsag 0 100
Kovetelésre elszamolt értékvesztés 0 0
Adoéellendrzés,onellendrzés sordn megillapitott korabbi id6szakot terheld kts. 0 0

Befektetett pénziigyi eszkozok (kivéve bejelentett részesedés), hosszu lejarati
kotelezettségek kikeriilésekor a megel6z6 ad6években mérlegfordulonapi 15916 14 671
atértékelésbdl adodo, adozas elotti eredmény csokkentéseként elszamolt dsszeg

Tdrsasdgi adoalapot noveld tételek 386 839 406 390
Tarsasagi adéalap 166 335 169 310
Tarsasagi adé 16 633 15 238
Tamogatas 0 0

A Tarsasag 2017-es beszamoldjanak eredménykimutatasaban tarsasagi adoként 8 028 eFt szerepel, mely
két részre bonthato:

» afenti tarsasagi ado levezetés tdblaban lathat6 15 238 eFt megallapitott ad6dsszeg

* az el6zd évek tarsasigi addbevallasainak Onellendrzése alapjan kalkulalt -7 210 e Ft

addosszeg
adatok eFt-ban
Elvart jovedelem alapja 2016.01.01.-] 2017.01.01.4
2016.12.31.12017.12.31.
Ertékesités netté arbevétele 1278 199 1351744
Egy éb bevétel 32 668 50 787
Pénziigyi bevétel 3035 6 226
Elvart jovedelem alapja 26 278 28 175
Tarsasag minimumads fizetési kotelezettség 0 0
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V. Egyéb kiegészité informaciok

1. Adévizsgélat

A Tarsasagnal az ad6hat6sag a 2017 évre vonatkozdan teljes kori adovizsgalatot nem folytatott le.

Az adéhatésag a vonatkozd addévet kovetd 6 éven beliill barmikor vizsgalhatja a konyveket és
nyilvantartasokat és potlolagos addt vagy birsdgot, allapithat meg. A Térsasidg vezetOségének nincs
tudomaésa olyan koriilményrdl, amelybdl a Tarsasdgnak ilyen cimen jelentOs kotelezettsége szarmazhat.

2. Kapcsolt vallalkozasokkal bonyolitott tranzakciok

A Téarsasdgnak nem piaci arazdsu kapcsolt tranzakcidja csak az anyavdllalatnak adott rovid lejaratd
kolesonok formédjaban valdsult meg, mely kapcsolt tranzakciok miatt a Téarsasdg tirsasdgi addalap
korrekciot hajtott végre a piaci ar hatasdnak adéalapban térténd elérése érdekében. Az EUR kolcsondkre
EURIBOR+2,8% kamattal szdmolt a Tarsasdg addalap korrekcids tételt, melyet az addlevezetés
megfeleld soraiba be is allitott, ott a szamszer( hatasok megtekinthetdek.

3. Fordulénap utani események

A Tarsasag a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény (a ,,Szamviteli Torvény”) 20. § (4) bekezdésében
biztositott lehetdséggel élve a 2018. iizleti évtdl, azaz 2018. januar 1. napjatol kezdddden a Tarsasag
konyvvezetése és éves beszamoldjanak elkészitése tekintetében az eurdban torténd konyvvezetésre tér
at, vagyis a 2018-as tizleti évtdl, azaz 2018. januar 1. napjatdl kezdédden konyveit euréban vezeti és az
éves beszamol6t eurdban késziti, ennek kovetkeztében torzstokéje 2018.01.01-t61 9 637 EUR-ra
valtozik.
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VI. A pénziigyi, jovedelmi és vagyoni helyzetet bemutaté mutatészamok

Jovedelmezoségi mutatok

Megnevezés Szdmitds 2016 2017
Arbevétel ara dozas eldtti
Thevetel araflyos adozas eloth Ad6zs elétti eredmény / nett6 drbevétel 32,86% 32,41%
eredmény
Arbevétel aranyos iizleti eredmény Uzleti eredmény / netté drbevétel 42,48% 39,35%
Sajét téke ara d6zas el6tti
ajat toke aranyos adozas eloth Adézds elétti eredmény / sajat toke 7,13% 4,62%
eredmény
Sajat t6ke ardnyos ad6zott eredmény | Addzott eredmény / sajat toke 6,85% 4,54%
Uzleti eredmény / (befektetett eszkozok +
Eszkozardnyos jovedelem zleti eredmény / (befektetett eszkdzo 4,06% 3,48%
készletek)
Vagyoni helyzet alakulisa
Megnevezés Szdmitds 2016 2017
Sajat toke Sajat t6ke / mérleg f66sszeg 38,65% 50,66%
Befektetett eszkozok fedezettsége Befektetett eszkozok / sajat toke 227,01% 161,34%
Sajat t6ke ndvekedésének aranya Targy évi Sajat toke / E16z6 évi sajat toke 144,06% 160,80%
Sajat toke - jegy zett toke ardnya Sajat toke / jegy zett toke 196436,73%| 315866,37%
Likviditast vizsgal6 mutaté szamok
Megnevezés Szdmitds 2016 2017
Gyorsmutat6 pénzeszkozok / rovid lejératd kot. 184,59% 12,36%
Tavlati rita (Fblvetek,’:s +)p§flzeszkbzbk + értékpapirok) / 275.29% 32.87%
rovid lejaratu kot.
p forgdeszkozok + aktiv id6beli elhat.) / (rovid lej.
Altaldnos likviditdsi rita (forgGeszkozok + aktiv idSbeli elhat.) / (rovid lej 269,71% 41,54%
két. + passziv id6beli elhat.)
Idegen forrds ardanya kotelezettségek / sajat toke 142,46% 86,67%
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VII. Cash Flow kimutatas

adatok E Ft-ban

Sor-
(fr A tétel megnevezése 2016 2017
szam

a b c d
1 Szokasos tevékenységbdl szarmazo6 pénzeszkoz-valtozas

(Miiko6dési cash flow, 1-14. sorok) 902 212 516 761
2 1 Adozas elbtti eredmény + 420 026 438 073
3 2 Elszamolt amortizécié + 348 571 343 767
4 3 Elszamolt értékvesztés és visszairds + 0 0
5 4 Céltartalék képzés és felhasznélas kiilonbozete 6 454 27113
6 5 Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + 0 0
7 6 Szallitéi kotelezettség valtozédsa + 28 957 -54 604
8 7 Egyéb rovid lejarati kotelezettség valtozasa + 17 350 3388
9 8 Passziv iddbeli elhatarolasok véltozasa + 204 983 29 007
10 9 Vevlkovetelés valtozasa = 304 111 235 139
11 10 Forgbeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + 14 839 -539 691
12 11 Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa + 91 777 42 597
13 12 Fizetett, fizetend6 ad6 (ny ereség utan) - -16 634 -8 028
14 13 Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - 0 0
15 14 Pénzmozgissal nem jaré eredménykimutatdsban szerepld 0sszeg 0 0
16 II. Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas

(Befektetési cash flow, 15-17. sorok) -215 121 -81 290
17 15 Befektetett eszk6z6k beszerzése - 215 121 -81 290
18 16 Befektetett eszk6zok eladasa + 0
19 17 Kapott osztalék, részesedés + 0
20 | I Pénziigyi miiveletekbél szarmazoé pénzeszkoz-valtozas

(Finanszirozasi cash flow, 18-28. sorok) -1 036 082 -131 371
21 18 Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele + 0 0
22 Kotvény, hitelviszony t megtestesito értékpapir kibocsatasanak

19 bevétele + 0 0

23 20 Hitel és kdlcson felvétele + 0 0
24 [ 21 Hosszu lejaratra nydjtott kolcs. és elhely ezett bankb. torlesztése,

megsziint., bevaltasa + 0 491 709
25 22 Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
26 |23 Részvénybevonis, tékekivonas (tékeleszallitas) - 0 0
27 | 24 Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 0 0
28 | 25 Hitel és kdlcson torlesztése, visszafizetése - -305 448 219 864
29 | 26 Hosszu lejaratra nydjtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek - -743 804 -491 709
30 |27 Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0

Alapitékkal szembeni, illetve egy éb hosszu lejaratd kot. valtozasa =
31 28 13170 88 493
32 | 1v. Pénzeszko6zok valtozasa (XIXIIZIIL sorok) + -348 991 304 100
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