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Appeninn Vagyonkezel6é Holding Nyilvanosan M{ikédé Részvénytarsasag ezen dokumentumot, mint Az Appeninn Holding Nyrt.
anyavéllalati éves egyedi jelentéséhez készitett, a 2000. C. a szamvitelrél sz6lé tv. (tovabbiakban ,Sztv”) Aaltal el6irt Gzleti
jelentés (Sztv. 95 ) és a 24/2008. (VIII.15.) PM Rendelet (tovabbiakban PM ) 1. szamu melléklete alapjan korilirt és jelolt tar-
talmak szerint készitett vezetdséqi jelentés egységes szerkezetbe foglalva.

A jelentés célja, hogy hogy az éves beszamolé adatainak értékelésével igy mutassa be a vallalkozé vagyoni, pénzigyi, jove-
delmi helyzetét, az Uzletmenetet, a vallalkozé tevékenysége soran felmeriilé fébb kockazatokkal és bizonytalansagokkal egyditt,
hogy ezekrél - a multbeli tény- és a varhat6 jovébeni adatok alapjan - a tényleges korilményeknek megfeleld, megbizhat6 és
valds képet adjon. Sztv. 95 (1). Az lzleti jelentésnek a vallalkozé lGzletmenetének fejlédésérdl, teljesitményérdl, illetve helyzeté-
rél atfog0, a vallalkozé méretével és dsszetettségével 6sszhangban all6 elemzést kell tartalmaznia. Sztv. 95 (2).

A Téarsasag a célszerliséget figyelembe véve az aldbbiakban bemutatja a Tarsasag tevékenységére jellemzéen a vallalat fejlé-
désének, teljesitményének vagy helyzetének megértéséhez sziikséges mértékben - minden olyan pénziigyi és ahol sziikséges,
minden olyan kulcsfontossagu, nem pénzigyi jellegl teljesitménymutat6t, amely Iényeges az adott Gzleti vallalkozas szempont-
jabol.

A bemutatasra kertl6 tartalmak:
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1 A Tarsasag fejl 6désenek és térténetének bemutatasa

Az Appeninn Vagyonkezelé Holding Nyrt. megalapitdsara 2009 decemberében keriilt sor, a tarsasag bevételtermeld Uzleti
tevékenységét 2010-ben kezdte meg. Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyrt. (tovabbiakban mint a ,Tarsasag” illetve
LAppeninn Nyrt.”) holding funkciét tolt be a cégcsoportban és az alabbi szolgaltatasokkal segiti, tAmogatja a tarsasag tagjait:

- leanycég bérbeadasi tevékenységéhez sziikséges ingatlan karbantartasi, Uzemeltetési szolgaltatas biztositasa
- aktiv portfélio-menedzsment

- kozponti iranyitas és igyintézés, valamint jogi képviselet biztositasa

- kézponti beszerzések lebonyolitasa, legkedvezébb ajanlatok felkutatasa

- ingatlanok feltjitdsanak, atalakitdsanak megszervezése és lebonyolitasa, szakmai feligyelete

- kdveteléskezelés

- kozponti diszpécser/hibabejelenté vonal biztositasa és mikddtetése

- ingatlanok 6rzés-védelmének és recepcidszolgalatanak megszervezése

- akiado6 ingatlanok/irodak hirdetése, bérlék kikdzvetitése, kapcsolattartas a bérlékkel

- lednycég és ingatlanjainak megjelenése az appeninn.hu honlapon

- hirdetések megjelentetése elektronikus és nyomtatott médiumokban

A Tarsasdg Magyarorszag egyik dinamikusan névekvé ingatlanbefektetési tarsasadga. Tevékenysége soran olyan ingatlanpiaci
szegmensekre koncentral, amelyekben kedvezéen arazott, am nagy hozamtermelési potenciéllal rendelkez6 eszkdzok szerez-
het6k meg és tarthatok fenn k6zép- illetve hosszutavon, befektetési céllal. llyen célterilet tébbek kdzott a B-kategorias irodaha-
zak, valamint az ipari és logisztikai ingatlanok, de a tarsasag nem zarkézik el egyéb teriileten torténd, hasonld portfélio-
szemlélettel kezelt befektetésekt6l sem.

Az Appeninn Holding célja, hogy ingatlan portfélidjanak folyamatos szélesitésével egy klasszikus, konzervativ lzletpolitikat,
eszkdzalapon jél meghatarozhat6 értéket képviseld ingatlan holdinggé fejlédjon.
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1.1  Cégstruktira (Sztv 95 (4).)

A Tarsasag bemutatja a Tarsasag befektetéseit.
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1.2 A portfoliéban taldlhat6 budapesti ingatlanok e Ihelyezkedése
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1.3 A portfolioban talalhaté vidéki ingatlanok: Kec skemét és Biatorbagy elhelyezkedése Ma-

gyarorszagon

Kecskemét megyei jogu varos, Bacs-Kiskun megye és a kecskeméti jaras székhelye, lakdnépesség szerint:112.000

f6, a nyolcadik legnagyobb, kdzigazgatasi terilet szerint a hetedik legnagyobb telepiilés Magyarorszagon. Béacs-
Kiskun megye népességének mintegy 22%-a él Kecskeméten. A Duna-Tisza kdzén elhelyezkedd varos a kedvezd
helyi adottsdgoknak kdszénheti a Iétét. Az orszag minden részébdl kdnnyen megkozelithetd, Budapesttdl 85 km-re

dél-keleti iranyban talalhaté, az M7-es autépalya mentén.

jelentds logisztikai/raktar bazisok talalhatéak a tertletén.

Biatorbagy kisvaros a févaros agglomeracidjaban talalhatd, lakossaga: 13.000 f6, elhelyezkedésébdl adéddan
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2 Az éves beszamol6 id 6szakaban elért eredmények és kilatasok

(PM. 4.4)

2.1 Véllalkozasi eredmények

A Tarsaséag 2017. évi kdzvetlen fedezete (** A Tarsasag bevételeinek és a bevételekhez kozvetleniil kapcsol6do koltségek és
raforditasok egyenlege) 143 millié forint volt.

A Tarsasag 2017. évi bérleti dij
bevétele 157 milli6 Forint volt. Az
ingatlan bérbeadason és izemel-
tetésen elért fedezet 142 millié
forint volt.

A Téarsasag csoporton bellli szol-
géltatasaibdl eredd dijbevétele 63
milli6 forint volt. A Tarsasag a
csoporton belilli szolgaltatasokhoz
57 milli6 forint 6sszegben koltsé-
geket szamolt el.

Az Appeninn Nyrt. 2017-ben 158
millié forint 6sszegli banatpénzt
realizalt. A Tarssag befektetésein
119 forint veszteséget szamolt el,
ebbbl az AppeninnCredit Zrt.
befektetésre elszamolt veszteség
67 millié forint volt).

A Tarsasag két ingatlananak
Osszevont, valés értékelési ered-
ménye 18 millio forint veszteség
volt.

2017.12.31.-én

2016.12.31.-én

s‘jeg"n'::; N vigziidi iizleti Gwre  vigziidi lzleti éure
- ezer HUF ezer HUF
Folytatddd tevékenységek
Ingatlan hérbeadasi tevékenységek bevételei 1 156 623 82 210
Ingatlan Ozemeltetési kiltséyek 1 (13 937) (13 1394)
1432 686 69 016
Szolgaltatasi dijbevételak lednywallalatokidl 1 63 000 59 000
Adminisziraciis, s szolnaltatasi dijak, kiltségek, hérek 1 (56 739) (32 529)
6241 6471
Tevékenységek kizvetlen fedezete 148 927 75487
Eayéb hevételekifréforditasok) 2 1508 276 52 295
Learvallalatok ertél Enek és ertékelésének 3
nyeresége (Vesesége) (162 848) 72176
Jivedelerm termeld befektetési céld ingatlanok valds énékelésének 4
eredménye (17 588) (22 422)
Kapott 0sztalék 5 - 195 000
Bruttd milkodési eredmeény (EBITDA)** 126 767 372 536
Ertékos dkkends s amortizdcid & [B40) (307)
Pénzigyi milveletek egyéb (raforditasa) hevétele 7 (2227) (9 309)
Karmnat hevételek és {rafordiasok) eavenlege 8 19213 48 430
Addzas eliitti eredmény 143113 411 154

A Tablazatban jel6lt Jegyzet hivatkozasok a Tarsasag pénzigyi kimutatasainak a 8. pontjanak az alpontjaira utalnak.

A pénzugyi tételek dsszevont nyerssége 16 millio forint, amelyet a leanyvallalatoknak nyujtott kdlcséndkon elszamolt kamatok

jelentettek.

A Tarsasag adozas elétti nyeresége a 2017. zleti évben 143 millié volt, amelyre 11,9 millié forint adé elszamolasa volt indokot.
A Tarsasag adézas utani eredménye 2017-ben 131 milli6 forint volt.

Az osztalékfizetésre rendelkezésre allé szabad eredménytartalék 673 millié forint.

2.2 Ingatlanok ¢sszesitett piaci értéke

A kerekitett Osszesitett Piaci Erték: 63 millié EUR, 19,5 milliard forint.

- Az ingatlan vagyon a Tarsasag sajat tulajdonu ingatlanjai

- A Tarsasag 100%-os tulajdonu leanyvallalatok ingatlan vagyon értéke a befektetések értékelésén keresztil kdzvetle-
nul hatassal van a Tarsasag befektetéseinek értékére, ezért a teljes portfélié bemutatasra kerl.
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2017 2017
HUF
sorszam tulajdonos cim tipus {1EUR= EUR
310,14HUF)
1 Appeninn E-Office Zrt. Budapest, Bég utea 3-5. irada 2 760 246 000 3900 000
2 Appeninn E-Office Zrt. Budapest, Bég utca 4. irada 1023 462 000 3300000
3 Appeninn E-Office Zrt. Budapest, Visegradi utca 110-112 irada 1581 714000 5100000
4 Appeninn E-Office Zrt. Budapest, Péva utca 8. irada 1457 658 000 4700000
5 Appeninn Wagyonkezeld Holding Myrt. Kecskemét, Kiskirdsi utca 30, telephely 981 434 000 3100000
5 Appeninn Vagyonkezeld Holding Myrt. Kecsermét, Vételi jog. kilinbség telephely (263 619 000) (850000}
§ Appeninn E-Cffice Zrt. Budapest, Hattyd utca 14, irada 4437 030 000 14500000
7 Appeninn - BP 1047 Zrt. Budapest, Schweidel utea 3. raktar 713 322 000 2300000
8 Curlingtan Kft. Budapest, Egyenes utca 4. rmihely 341 154 000 1100000
1 Bertex Kft. Biatorbdoy, Tormasrét 2. ipari 279 126 000 900 000
10 Szent Laszla Teri Szolgaltatd Haz Kit. Budapest, Banya u. wegyes 589 266 000 1300000
11 Appeninn E-Office Zrt. Budapest, Kelénhegyi it 43. iroda-lakd 1891 854000 100 000
12 Felhéviz Appen Kit. Budapest, II. Felhéuiizi (it iroda 341 154 000 1100 000
2017.01. 01, eldtt megszerzett ingatlanokra: 16173 801 000 532150000
13 1139 Budapest, Frangepan u. 19, 1139 Budapest, Frangepan u. 19. iroda 8959 406 000 2900000
1148 Budapest, Varna u. 12-14. iroda -0zem
14 1149 Budapest, Varna u. 12-14. 242 745 000 1750000
15 1121 Budapest, Mernyét Ut 5. 1121 Budapest, Menyét (t 5. telek 294 633 000 950 000
16 1105 Budapest, Banya utca 1105 Budapest, Banya utea roda 105 447 600 340000
1044 Budapest, Vaci 0t 76-80. kereskedelmi
17 1044 Budapest, Vaci it 76-80. 651 294000 2100000
18 1062 Budapest, Andrassy Ut 105, 1062 Budapest, Andrassy it 105, iroda 868 392 000 2800000
2017.12. 31, Inatlan allormany: 19535 718 600 623590000

2.2.1.1 Ertékelési médszerek

Ertékelési modszerek és feltételezések
A piaci érték definicidja

(RICS Ertékelési szabvanyok 2017 junius)

»Az a becsllt 6sszeg, amelyért egy ingatlan atruhazasra keriilne az értékelés napjan kényszertél mentes vevé és kényszertél
mentes eladd kozt fliggetlen felek kozti tisztességes (normal) feltételek mellett kotdtt tranzakciéban megfelelé el6készitést
kovetden, amely soran mindkét fél jol informalt, korultekintd és kényszer nélkili médon jart el.”

Az ingatlanok esetén a piaci 6sszehasonlit6 mdédszer, valamint a hozam eljaras tiinik a legcélravezetébbnek, ezért ezt a két
eljarast alkalmaztuk:

2.2.1.2 Piaci 6sszehasonlit6 médszer:

A direkt sszehasonlitason alapul6 mddszer lIényege, hogy hasonl6 tulajdonsagu targyaknak hasonlé az értéke. A piaci 6ssze-
hasonlitd adatok elemzésén alapul6 értékelés a vizsgalt ingatlanhoz hasonl6 ingatlanok eladési, kinalati és bérbeadasi arait
analizalja, és ezeket 6sszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal. Az 6sszehasonlitas alapjat a széban forg6 ingatlan jellemzéi, illetve
az 6sszehasonlitandé ingatlanok jellemz6i képezik és az ezek kdzotti eltérések hatarozzak meg az értékmaodosito tényezdket. A
piaci 6sszehasonlité modszert alapvetéen, mint a DCF mdédszer ellenérzd moédszerét alkalmaztuk, egyes estekben 50%-o0s
sulyozott értékét vettiik figyelembe:

Kecskemét, Varna utca és az Andrassy Uti ingatlanok esetén. Minden esetben két eltéré6 modszert alkalmaztunk, a piaci érték
kiszamitasahoz.

2.2.1.3 Hozamszamitason alapul6 értékelés

A hozamszamitason alapul6 értékelés soran az ingatlan tulajdonjogéval elvarhat6 bevételekbdl szarmaztatjuk a becsiilt értéket
a tékésités modszerével.

A két legelterjedtebb médszer az érték szarmaztatasara a nettd bevételbdl a diszkontalt cash flow (DCF), ahol a varhaté jovébe-
li bevételek diszkontalasaval keriil meghatarozasra a becsiilt jelenérték, és a direkt t6késitési elv, ahol egy atlagos hozamrata a
kdzvetlenil a vonatkoz6 piaci Ugyletekbdl kerll megallapitasra. Jellemzéen a DCF hozamszamitassal megkapott értékeket
vettiik figyelembe, tekintve, hogy az ingatlanok jovedelemtermelé ingatlanok. Egyes esetekben a megkapott értékeket (Kecs-
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kemét, Varna utca és az Andrassy Uti ingatlanok esetén) a piaci 6sszehasonlit6 modszerrel megkapott modszerrel 50-50%
aranyban sulyoztuk, a pontosabb piaci érték érdekében.

2.2.1.4 Koltség modszer

A koltség alapi megkozelités Iényege, hogy a felépitmény Ujraeléallitasi értékébdl le kell vonni a fizikai, a funkcionalis és a
kornyezeti avulast, majd ehhez hozzaadni a felépitményekhez tartozé foldterllet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a
tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1évé létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart miitargynal valamint olyan ese-
tekben alkalmazzuk, amikor mas mdédszer nem alkalmazhaté. A piaci 6sszehasonlité modszerrel megkapott telek értékhez
hozz4adtuk az adott épuletek egyiittes fizikai és funkcionalis értékcsokkenésével csokkentett Ujrael6allitasi értékét. Egy esetben
hasznaltuk, a Menyét utcai ingatlan esetén, ellenérzésre.

2.2.1.5 Maradvanyérték modszer

A maradvanyérték modszert az Ures telkek / fejlesztési ingatlanok értékelésére szoktak hasznalni, azt

feltételezve, hogy a fejlesztés egy nyereségérdekelt Uizleti tevékenység, és igy lehetségessé valik a

telket/fejlesztési ingatlant jelenlegi formajaban értékelni, Uzletileg kdvetve és optimalizalva a fejlesztés

lehetéségének mértékét. A fejlesztés kivitelezésével a telek/fejlesztési ingatlan piaci értéke megnd, mert az (j felhasznalasi
formakra val6 kereslet magasabb bevételt eredményez, mint az eredeti forma. A maradvanyértékelési médszer a te-
lek/fejlesztési ingatlan fejlesztett formajaban vald értékelésébdl all, és ebbdl kell levonni az 6sszes olyan koltséget (tervezési,
infrastrukturalis munkék, épitési, szakértdi, finanszirozéasi, eladasi, ,fejlesztési profit”, stb. kdltségek) ami azzal jart, hogy na-
gyobb értékiveé alakitsak az ingatlant. A végsé piaci értékbél torténd levonasok utdn fennmaradé maradvanyeérték képezi azt az
Osszeget, amit a fejlesztének érdemes kifizetni a telek/fejlesztési ingatlan atalakitaséért.

Egy esetben hasznéltuk, a Menyét utcai ingatlan esetén, mint f6 modszert, az 6sszes épithetd terllet utan kiszamitott bevéte-

lekbdl levontuk a vonatkozé hard,- és soft koltségeket: épités, tartalék, szakmai dijak, finanszirozas, fejlesztéi profit stb., majd
lediszkontéaltuk a megkapott értéket a jelenértékre, igy megkaptuk az ingatlan maradvanyértékét.

2.2.1.6 3.4 Altalanos Ertékbecslési Feltételezések

Ertékelésiink az ligyfeliinktsl kapott informéaciok alapjan, és az alabbi feltételezésekkel készillt:

a A kérdéses ingatlan rendezett, piacképes és igénymentes;

b Az értékelés idépontjaban a sziikséges engedélyek és hozzajarulasok rendelkezésre allnak, ill. rendelkezésre fognak allni;

¢ Az Ugyféltél kapott informaciokat — mint példaul tulajdonjogok, az ingatlan méretei, engedélyek és egyéb lényeges informaci-
6k — teljes korlinek és pontosnak tekintjuk;

d Az ingatlanon nincs olyan elsébbségi jog, szolgalmi jog, jelentésebb kiadas vagy korlatozas, ami hatassal van az értékre;
e A teriilet nem szennyezett;

f Az épllet az épitési engedéllyel 6sszhangban épult, és az engedélyeknek megfeleléen hasznaljak, valamint nem &ll fenn vitas
helyzet a szomszédos ingatlanok tulajdonosaival, a bérlékkel vagy a helyi dnkormanyzattal;

g Az épulet megfelel a tliz- és munka- és kornyezetvédelmi és egyéb hatdsagi eléirasoknak;

h Nem késziilt az épuletrél szerkezeti vizsgalat, igy a jelentésiinkben nem allithatjuk, hogy az szerkezeti vagy egyéb hibaktol
mentes, beleértve az épitéanyagok nem megfelelé felhasznalasabél eredd hianyossagokat.

A kérdéses ingatlan értékelése soran a hozamszamitason alapulé megkozelitést alkalmaztuk, ezen belill a diszkontalt cash flow
madszert, amit egy 10 éves idészakon keresztul elemeztink. A cash flow egy 10 éves id8szakot feltételez, a kilépési érték (exit
value) a 11. év bevétele alapjan kertlt kiszamitasra. Az ingatlanra a diszkont ratat és a zar6év direkt tékésitési ratajat (terminal
capitalisation rate) az ismert ingatlanbefektetési tranzakciok, a piaci ismereteink és a kozép-kelet-eurdpai befektetékkel folyta-
tott megbeszéléseink alapjan hataroztuk meg. Tovabba dsszhangban all a szokasos kamatokkal és a 10 éves allamkétvények
relativ hozamaval is. Véleményiink kialakitasa soran figyelembe vettiik a Jones Lang LaSalle altal regisztralt nagyobb eurépai
orszagokra vonatkozé befektetési ratakat is.

Az ingatlan piaci értékének becslése soran a kdvetkezéket vettik figyelembe:

a A szamitasok 2018.januar 1-t6l kezdédnek;
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b A bérleti dijak a HUF-CPI, ill. a KSH szerint keriltek indexalasra. Az indexalast évente, januarban alkalmaztuk;
c A bérleti dijakat Eur6ban hataroztuk meg, EUR/HUF 314 a rogzitett arfolyam;

d Az ingatlan elhelyezkedésére, az elérhet6 bérleti dijakra és a piaci poziciéra tekintettel hataroztuk meg az egyedi, adott ingat-
lanra vonatkoz6 diszkont ratat és kilépési ratat (exit yield), amelyek meghataroztak a reversionary yield-et (ERV-re vetitett
hozam) és az atlagos hozamot (average yield).

e A bérleti szerz6déseknél, hatarozatlan idejli szerzé6déseknél 1 éves fix idépontot szamoltunk, utdna 6 hénapos bérletmentes
idészakkal kalkulaltunk. Az tres terlileteknél 12 hénapos bérletmentes idészakot (initial voids) szamoltunk. Hatarozott idej
szerzédéseknél szintén 6 honapos bérletmentes idészakot (expiry voids) szamoltunk. Strukturdlis Uresedéssel sehol sem sza-
moltunk, feltételeztiink, hogy megfelelé6 marketing tevékenységgel, és piaci feltételekkel minden bérbeadhaté terilet kiadhato.
Peri6dusonként, az adott vagy feltételezett bérleti szerz6dés lejarta utan bérletmentes idészakokat allitottunk be.

f. Az ingatlanok korat, allapotat figyelembe véve allapitottuk meg a Capex/FelUjitasi koltségeket, melyek: az brutté bérelhetd
teriletek utan szamoltunk, az épiilet életkoratol, min6ségétdl fiiggben.

g. Az egyéb koltségekre (management, Gizemeltetési dij hiany, Uresedés, egyéb koltségek, ingatlan adé stb.) is proviziét hata-
roztunk meg, az adott ingatlan jellemzdi alapjan.

h. Az Exit Yieldet (EY) és a Discount ratakat egyedileg, az adott ingatlan lokacidja, minésége, bérbeadottsaga, a leasing szer-
z6dések mindsége alapjan hataroztuk meg:

Exit Yieldet (EY) Discount ratak
iroda ingatlanok esetén azExit yield: 7,00 — 9,25 % kozotti az irodak esetén: 7,50 — 9,75%,
ipari ingatlanoknal: 8,50 — 9,00%. az ipari ingatlanokndl: 8,75 — 9,25% kdz6tt valtoznak.

A prime EY irodék esetén: 6,00 % (csokkend)

A prime EY ipari ingatlanok esetén: 7,50 % (stabil/cs6kkend)

2.2.1.7 Erzékenység vizsgalat

A DCF modellel kapcsolatosan elvégeztik az érzékenységi vizsgalatot, melyben két tényezé valtozasat vettik figyelembe: ERV
és Discount tényez6, amelyek, véleményiink szerint a legjelentésebb valtozasokat tudjak okozni az ingatlan értékében. Az
intervallum, ami kdzott az ERV véltozhat: - 5%-tél + 5% -ig. Ugy gondoljuk, hogy révidtavon jelentésebb valtozasok nem tortén-
nek. Hasonl6képpen a Discount tényezék esetén a maximum intervallum -0.50% -t8l +0.50 %-ig terjed. Ugy gondoljuk reélisan
nézve, a hozamok ezen intervallumon beliil valtozhatnak. Megjegyezzik, hogy az érzékenységi tdblazatban szereplé szamok,
és feltételezések olyan helyzetet modelleznek, melyek extrém korilmények kodzoétt alakulnak ki. Nem vallalunk felelésséget
barmely olyan eseményért, amely jelentésen befolydsolhatja az adott piac nemzetkozi elfogadottsagat a befekteték altal, és
szintén nem tudunk elére megjosolni jelentés gazdasagi, szocidlis, politikai vagy barmi mas olyan eseményt, mely hatranyosan
érintheti az adott ingatlanokat.

{Befektetési céld ingatlan 2017 | Modell viltozs kozépértékek aDCFmodelloen | Kilgpési
i 7 7 EriGieissi motszer "Bariet di EURUMNG s o | Disekont réta
52, i Waros, utca Osszehasonlitd & | DCF modell érték | Fordidnapi érték | Ertékelés modszer " | ol " | Bérleti dij valtozas teszt (:0,5%) § Berleti dij viltozas teszt (+ 0,5%) |
i i i azonossén lirada EUR/ Raktdr EUR | i ;
11023 Budapest, Bég u. 3-6 500 000 8500000 8500000 DCF modell azanos 201¢- tal 7,25% Irodka 12, Raktér 6 8500000 9200000 750%
71027 Butlanest, Bén U4 3700 000 5300 000 5300080 DCF model azonos 2016 tal 725% irodail 3100 000 3500000 7500,
371133 Budapest, viseqradi U 110112 4700 000 5100 000 5100080 DCF modell azonos 2016- tal 7,40% Ira00a10, Rakar 4.5 4300000 500000 760%
41094 Budapest, Péva u.8. 4500 000 4700 000 4700000 DCF modell azonos 2016- tal 8,00% Iroddas,s, Raktdr 6 4400000 4900000 8,25%
“DCF és az
o i Ssszehasonlits Ireloa 4, Raktdr 2,
5 BO0D Kecskemét, Kiskdrosi utea 30 2800 000 3400000 300000 ORI s 215-tel 11,00% relas & Raktar 3200000 3600000 11,50%
drak szomtani Foldln,5
dtalaga
§ 1015 Budapest, Haty uica 14 14500 000 14500000 14500000 DGk modell azonos 2016- tal 7.50% irodlal1,5, Raitire 13700 000 15300000 750%
71047 Budapest, Schweidel Uica 3 2300 000 2300000 2300000 DCF modell azanos 2016 tal 5,00% Raktar 3,3 2200000 22500000 9,50%
81147 Budapest, Eqyenes 0.4 000 000 1100008 1100080 OCF modeil azonos 2016- tal 5,00% Raltar 4,75 1000 000 1200000 9,50%
§ 3051 Biatorbagy, Tormasrétu 2 520 000 300000 300000 DCF modell azanos 2016 tal 5,25% irodad 500 000 500000 8,50%
701105 Budanest, Banya uica 1800 000 1300008 1300000 OCF modeil azonos 2016 tal 5,75% 00ia3.8, Rakiar t4r0/0 3 3500 000 1700000 5,00%
111118 Budapest, Kelenhegyi it 43 6100 000 6100 000 6100000 DCF modell azonos 2016- tal 5,00% Iroda2,5, Lakés 8, Tarol € 600000 7400000 8,25%
121023 Budapest, Felhéufziu. 24 1100 000 1100 000 1100000 DCF modell azanos 2016- tal 5,00% Iroda 10 1000000 1100000 8,25%
13 1139 Budapest, Frangendn u. 12 3100 000 2300 000 2300000 DCF modell azonos 2016- tal 5,00% Iroda7 2800000 3100000 8,50%
OCF ésa
. sszehasanlits
14 1149 Budapest, Varna u. 1214 1300 000 1600 000 17s0om0 e 2017, els ertékelé 5,00% Iroda7.s, Raktér 1500000 1700000 8,50%
érak szamtani
dtalaga
15 1121 Budapest, Menyét it 5. - E asoop  DENEIUIETENEL 1,0 g rekele 0,00% nincs nines nincs 0,00%
Maradvany értek
T8 1105 Budanest, Barya iea 340 000 340000 30000 DGF modell 017, elst Ertekele 5,25% iroda6.5 320000 340000 5,75%
- Irodalt, Raktérs.d
17 1044 Budapest, Vici it 76-80, 2200 000 2100 000 2100000 DCF modell W17, elst ertekele:  77500% E';y;b . : o 2000000 2200000 8,00%
BCF é3a
- sszehasonlits
16 1062 Budapest, Andrassy 0t 105 3400 000 2200 000 2eo0000  OFEEOMO oy cisg ercenele 7,00% Iroda 9.7, Egyéb 5 2100000 2200000 750%
drak szamtani
dtalaga
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2.2.1.8 Piaci érték

Az el6bbiek alapjan becslésiink szerint a széban
forgd Appeninn Holding Nyrt. tulajdonaban allé ingat-
lan portfolié tulajdonjoganak Piaci Ertéke ingatlanon-
kénti bontasban 2017. December 31.-én:

Piaci Ertéket Ggy értelmezziik, mint az ingatlannak az
értékesités vagy megvasarlas koltségeire és barmely
kapcsol6dé adéra valé tekintet nélkili becstlt értéke.
Ennek megfeleléen nem vontunk le semmilyen 6sz-
szeget a megvalositas azon koltségei vagy olyan
adok miatt, amelyek értékesités esetén felmerilnek.
Az ingatlant Ggy tekintettik, hogy azt nem terheli
semmilyen jelzalog vagy mas teher.

11. oldal

Fordulonapi
| Ertékhecslési médszer érték-2017

1023 Budapest, Bég u. 3-5. iroda 8900 000 8900 000

1022 Budapest, Bég u. 4 iroda 3300 000 3200 000 - - 3300 000
1133 Budapest, Visegradi u. 110-112. irada 5100 000 4700000 - - 5100 000
10584 Budapest, Péva u. 8 irnda 4700000 4 {00 000 - - 4700 000
G000 Kecskemét, Kiskérdsi utca 30. telephely 3400000 2800000 - - 3100 000
1015 Budapest, Hattyd utca 14 iroda 14 500000 14 500 000 - 14 500 000
1047 Budapest, Schweidel utca 3 raktar 2300000 2300000 2300 000
1147 Budapest, Egyenes u. 4 ratihely 1100 000 1000000 1100 0ao
2051 Bistorbagy, Tormasrét u.2. ipari a00 noo 820 000 900 000
1105 Budapest, Banya utca vegyes 1900 000 1 800 000 1900 000
1118 Budapest, Kelenhegyi 0t 43 iroda-lakd 6 100 000 6 100 000 G100 000
1023 Budapest, Felhévizi u. 24 irada 1100 000 1100 000 1100 000
1139 Budapest, Frangepan u. 19 iroda 2900 000 3100000 2800 000
1149 Budapast, Vama u. 12-14 iroda -0zem 1 B00 000 1800 000 - - 1750 000
1121 Budapest, Menyst it 5 telek - - 950 000 960 000 950 000
1105 Budapest, Banya utca iroda 340 000 340 000 - 340 000
1044 Budapest, Waci it 76-80 ceteskedelm 2 100 000 2200000 2100 000
1082 Budapest, Andrassy 0t 105 iroda 2 200 000 3400 000 2 800 000
TOTAL 63 840 000

2.2.1.9 Ingatlanok és az ingatlan vagyonnal rendelkezé tarsult vallalatok (leanyvallalatok) bemutatasa,

ingatlanok értékelései

A Téarsasag ingatlan értékelését szakértével végezte. A Jones Lang Lasalle Ingatlanforgalmaz6, Szaktanacsado és Szolgaltatd
Kft. H-1054 Budapest, Szabadsag tér 14. adészam: 10810491-2-41 cégj.szam: 01-09-261026, képviseli: Furulyas Ferenc,
Ugyvezet6 Igazgaté nevében az értékeléseket végzd: Jaroslav Kopac, MRICS és T6th Janos, MRICS, elkészitette a jelentését
a Tarsasag IFRS-ek szerinti 2017. december 31-es fordulénapra készilt beszamoléjdhoz. , Az értékelési modszertanokhoz
haszndlt inputokat az értékelésben az értékel6 megitélése alapjan hasznaltuk és médositottuk az egyedi helyzetekre val6 tekin-
tettel. Az értékelésnél minden értékelt ingatlant dnéalléan ellattunk sajat input értékekkel. Az ingatlanonként felhasznalt modellt,
modell inputokat, modell valtozékat, modell 6sszefliggéseket, inputok érzékenységi vizsgalatat a jelentésiinkben az IFRS 13-as
tablazatos tartalmi kbzzétételének megfeleléen, azonosithatéan feltiintettiik. AZ IFRS 13-as kdzzétételi elSirasainak valo tartal-

mi megfelel6ségeket biztositottuk. ,,

A kovetkez6 tablaban bemutatjuk az értékeléshez készitett, ingatlan specifikus 6sszefoglalokat és az értékelésnél figyelembe
vett tényezdket, és az ingatlanra vonatkoz6 értékelésben hasznalt mutatokat:

1. Rézsahazak — |. H-1022 Budapest,

Bég utca 3-5. A tulajdonos:

1/1 ardnyban az

APPENINN E-OFFICE VAGYONKEZELO Zrt.

Bérleti szerzédések / | terllet az irodahazban.

piaci bérleti dijak

Az atlagos, érvényben 1évd bérleti szerz6dések hosszisaga: 1,2 év.
A piaci bérleti dij az irodak esetén: €12,0/m2/ho, a raktarak esetén: €6,0/m2/h6. A parkolok esetében: a
mélygarazsban lévé parkolas: €100,0/db/ho, a felszini parkolasnal: €30,0/db/hé.

Az alkalmazott exit yield: 7,25%, a szamitott discount rate: 7,50%.

A bérleti szerz6dések dontd része hatarozatlan idejii, a legnagyobb bérlék a Magyar Posta Eletbiztosito,
Publimont, ProCom. Az lresedés a 2016-0s 8,37%-rol 2017-re 0%-ra csokkent, jelenleg nincs ures bérelhetd

Mikro lokacio, elérhetéség

Engedélyek, eléirasok

Jelzalog és egyéb jogok

Az értékelt iroda-ingatlan a Il. keriiletben a Torokvész
Ut és Pusztaszeri Ut keresztez6désénél talalhato, a
Vérhalom/Rézsadomb  véarosrészben, jellemzéen
frekventalt tarsashazi lakokornyezetben. Az ingatlan
mellett taldlhaté a Rozsakert Bevéasarld kdzpont. Az
irodahaz jél megkozelitheté mind tomegkozlekedéssel
(a Szé&Il Kalméan térrél induld 91-es, illetve a Batthyany
térrél induld 11, és 111-es autébusszal).

Az ingatlan Budapest Il. kerlletében
fekszik. A helyi épitési szabalyzat
alapjan: I-11-10 besorolasu: Intézményi
tertlet, jellemzéen szabadon 4&ll6
beépitésu terulet.

A helyi Onkormanyzat iranyado épitési
szabéalyozasa: 2/2007. (I. 18.) VESZ
alapjan.

Az ingatlan tulajdon lapjain jelzalog az
Erste Bank Hungary Zrt. javara: EUR
48.350.000 6sszegben.

Az Erste Bank Hungary Zrt. javara a
jelzalogjog biztositasara Elidegenitési
és terhelési tilalmat jegyeztek be. A
tulajdoni lap alapjan vezetékjog keriilt
bejegyzésre az ELMU Halozati Kft.
javéra 14 m2-en.

Ingatlan vagyon értéke:

8,9 milli6 EUR
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12. oldal

2. Rézsahazak — Il. H-1022 Buda-
pest, Bég utca 3-5.

A tulajdonos:

1/1 aranyban az B
APPENINN E-OFFICE VAGYONKEZELO Zrt.

Bérleti szerzédések /
piaci bérleti dijak

A bérleti szerz6dések donté része hatarozatlan idejli, a legnagyobb bérlék a Kulcs Soft, KAT Zrt. Az lrese-
dés a 2016-0s 5,49%-r6l 2017-re 23,14%-ra nétt.

A piaci bérleti dij az irodak esetén: €11,0/m2/h6, a parkoldk esetében: €100,0/db/hé.

Az alkalmazott exit yield: 7,25%, a szamitott discount rate: 7,50%.

Mikro lokacio, elérhetéség Engedélyek, eléirasok

Jelzélog és egyéb jogok

Az értékelt iroda-ingatlan a Il. keri-
letben a Torokvész Ut és Puszta-
szeri Ut keresztez6désénél talalha-
td, a Vérhalom/Rézsadomb varos-
részben, jellemzéen frekventalt
tarsashazi lakokérnyezetben. Az
ingatlan mellett talalhaté6 a Rézsa-
kert Bevéasarlé kdzpont. Az irodahaz
jol megkozelithetd mind tdmegkoz-
lekedéssel (a Széll Kalman térrél
indulé 91-es, illetve a Batthyany
térrél indul6 11, és 1ll-es aut6-

szabdlyzat  alapjan:
besorolasu: Intézményi

beépitésu terilet.

(1. 18.) VESZ alapjan.

Az ingatlan Budapest Il. kerile-
tében fekszik. A helyi épitési
I-11-10

tertlet, jellemzéen szabadonallé

A helyi Onkormanyzat iranyado
épitési szabalyozasa: 2/2007.

Az ingatlan tulajdon lapjain jelzalog bejegyzés az Erste
Bank Hungary Zrt. javara: EUR 48.350.000 6sszegben.

Az Erste Bank Hungary Zrt. javara a jelzalogjog biztositasa-
ra Elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztek be. A
tulajdoni lap alapjan vezetékjogok keriiltek bejegyzésre az
ELMU Halézati Kft. javara 18, ill. 60 m2-en.

busszal).

Ingatlan vagyon értéke: 3,3 milli6 EUR

3. Kozponti Okmanyiroda —XIIl. H- 1/1 aranyban az B
1133 Budapest, Visegradi u. 110- | A tulajdonos: APPENINN E-OFFICE VAGYONKEZELO Zrt.

112.

Bérleti szerzédések /
piaci bérleti dijak

Az ingatlan hasonléképpen, mint 2016-ban, 100%-ban bérbeadott. Az ingatlan egyetlen bérléje a KEK KH
allami

hivatal (single tenant) aki az ingatlan teljes tertletét: iroda, pince, parkol6 bérli 2015 januéar 1.-t6l 5 évre 2019
december 31.-ig, 5 éves opciéval. Az atlagos, érvényben 1évé bérleti szerz6dések hosszisaga: 2,0 év.

A piaci bérleti dij az irodak esetén: €10,0/m2/h6, a raktarak esetén: €4,5/m2/hé parkolok esetében:
€11,0/db/hé.

Az alkalmazott exit yield: 7,40%, a szamitott discount rate: 7,65%.

Mikro lokéacié, elérhe-
t6ség

Az értékelt ingatlan a XIlI. kertilet, Vizafogo6 varosrészben lakoé-, és intézményi kdrnyezetben fekszik. A XIllI.
kerulet 13,44 négyzetkilométeres teriiletén 6sszesen 107 ezer lakos él, ezzel ez a varosrész Budapesten a
negyedik, az orszagban a tizenegyedik legnépesebb kdzigazgatasi egység. A varosrész, és kilondsképpen
a VAci ut kodzvetlen kdrnyezete gyorsan fejlédik. Mara a Vaci uti irodafolyosoé tekinthetd a legjelentésebb és
az egyik legkedveltebb szegmensnek, ahol sorra épiilnek a modern irodahazak, még az ingatlanpiaci valsag
idején is. Az ingatlan kérnyezetében tdbb allami szervnek (Rendérség, OEP) van kdzponti irodahaza. Az
Arpéd Center, illetve a VAci Gt 110. Business Center irodahazak mellett modern 'A’ kategérias irodahazak is
épliletek a kérnyezetében. Az értékelt ingatlan a Vaci Gttél mintegy 100 méterre, az Arpad hid és a Dozsa
Gyorgy Ut metrémegallék kozott talalhatéd. Jo infrastruktaraja és jo ellatottsagu terilet (bank, posta, ABC).
Tomegkozlekedéssel a 3-as metrd Arpad-hid és Dézsa Gyoérgy Ut megélldja 5 perc sétaval elérhet. Az
ingatlan kdzelében 1évé autébusz-allomasrél a Dunakeszi, Pilisvorosvar, Szentendre, Vac kérnyékét kiszol-
gélé jaratok indulnak. Tomegkozlekedéssel is nagyon j6l megkozelithetd az ingatlan (3-as metr6; 1-es villa-
mos; gyors 32-es, 32-es, 106-o0s, 120-as, 133-as autdbusz). A j6 megkozelithetéség ellenére az éplilet
viszonylag csendes helyen fekszik. A Visegradi utca Vés6 utca felé es6 szakasza mentén fizetés parkolasi
lehetéség van az utcaban.

Engedélyek, eléirasok

Jelzalog és egyéb jogok

Az ingatlan Budapest XIlIl. kertletében fekszik. A helyi épitési sza-
balyzat alapjan: I-XIlI-V besorolasu: Vegyes

beépitésli intézményi terllet, zartsoru ill. szabadon all6 beépitéssel.
A helyi Onkormanyzat iranyado épitési szabalyozasa: 56/2001. (XII.

20.) VESZ alapjan.

Az ingatlan tulajdon lapjan a kovetkezd jelzlogokat talaljuk:
Erste Bank Hungary Rt. javara: CHF 25, ill. CHF 7,5

valamint EUR 39,850 milli6 és EUR 8,5 millié 6sszegekben. Az
Erste Bank vételi jogot alapitott az ingatlanra

2018 05.28.-ig. Az Erste Bank Hungary Ert. javara a jelzalogjog
biztositasara Elidegenitési és terhelési tilalmat

jegyeztek be.

Ingatlan vagyon értéke:

| 5,1 milli6 EUR

4. Pava Point Irodahdaz —IX. H-1094

Budapest, Pava u.8.

1/1 aranyban az B
APPENINN E-OFFICE VAGYONKEZELO Zrt.

A tulajdonos:

Bérleti szerz6dések
piaci bérleti dijak

Az ingatlan dont6 része bérbe van adva, hasonloképpen a 2016-os allapothoz, a bérbeadottsag 98,07 %, a
legnagyobb bérlé a Magyar Telecom, aki kdzel 1.800 m2 irodat bérel 2019 07.06.-ig. A bérleti szerzédések
/ | nagy része hatarozatlan idejl, az atlagos hatralévé bérleti idészak 1,20 év.
A piaci bérleti dij az irodak esetén: €9,5/m2/h6, a raktarak esetén: €6,0/m2/h6, a parkolok esetében:
€80,0/db/hé.

Az alkalmazott exit yield: 8,00%, a szamitott discount rate: 8,25%.

Mikro lokacio, elérhet6-
ség

Az értékelt ingatlan a IX. keriilet Ferencvaros varosrészben a Mester u. - Ferenc korat — Ull6i Gt altal hatarolt
Ujjaépitett terileten, lako-, és intézményi kdrnyezetben fekszik. Az ingatlan cime Pava utca 8. szam. Az
irodahaz két utcafronttal a Pava utcai és a Liliom utcai utcafronttal rendelkezik. Mindkét utcarél megkozelit-
hetd az irodahdz. Az irodahaz recepcibja a Pava utca 9. szam alatti bejaratnal talalhaté. Kérnyezetében
irodaéplletek, tdbbszintes lakohazak talalhatéak. A kérnyéken minden fontos intézmény (bank, posta és
Uzletek) megtalalhat6. A Pava utca egyiranyu, csak a Mester u. feldl lehet személygépkocsival behajtani. Az
utca rendezett, térburkolata a kézelmultban kerilt felGjitasra. Az ingatlan kdrnyezetében utcai fizetés parko-
lasi lehet6ség is van kozvetlenil az épllet elétt, de az iroda bérléinek az udvarban, valamint az épulet alatt
talalhaté mélygarazsban is van lehetésége. Az irodahaz jél megkozelithetd mind tdmegkozlekedéssel (Villa-
mos: 30-30a, 2, 4-6, Busz: 12, 23, 15,54, Metr6: 3. metrd, HEV), mind személygépjarmiivel. Budapest egyik
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legfontosabb kéritja néhany szaz méterre talalhaté az ingatlantél.

Engedélyek, eléirasok

Jelzalog és egyéb jogok

Az ingatlan Budapest IX. keriiletében fekszik. A helyi épitési szabalyzat

alapjan : L1-IXR besorolasu:

Nagyvarosias, jellemzéen zartsor( beépitési lakoteriilet. A helyi On-

kormanyzat iranyado épitési

20/2002. (X. 10.) VESZ alapjan.

Az ingatlan tulajdon lapjan a kovetkezd jelzalogokat talaltuk:
Erste Bank Hungary Rt. javara: CHF 25, ill. CHF 7,5

valamint EUR 39,85 milli6 és EUR 8,5 milli6 6sszegekben. Az
Erste Bank vételi jogot alapitott az ingatlanra 2018

05.28.-ig. Az Erste Bank Hungary Zrt. javara a jelzalogjog
biztositasara Elidegenitési és terhelési tilalmat

jegyeztek be.

szabalyozasa:

Ingatlan vagyon értéke: 4,7 milli6 EUR
5. H-6000 Kecskemét, Kiskdrosi utca A tulajdonos: 1/1 ardnyban az
30. ) APPENINN Vagyonkezelé Holding Nyrt.
Kordbban az egész ingatlant (2001-6ta) a Merkantil Bank (single tenant) bérelte hatarozatlan idére, az SPLC
Vagyonkezel6 Kft.-én keresztiil, akik az ingatlan teriiletén gépjarmi-tarolast, ill. értékesitést végeztek.
2016 novemberében a Wing Zrt. irt ala bérleti szerzédést az ingatlanra, amelynek értelmében a Wing Ingat-
Bérleti  szerzédések | lanfejleszt6é és Beruhazé Zrt. havi 37.820 dsszegért bérel 66.024 m2 teriiletet: irodat, raktarat és foldteriletet

piaci bérleti dijak

1 éves id6tartamra, mely lejart és nem keriilt meghosszabbitasra.

Jelenleg, az értékbecslés idépontjaban az ingatlan 100%-ban ures.

A piaci bérleti dij az irodak esetén: €4,0/m2/h6, a raktarak esetén: €2,0/m2/hé, a foldteriilet esetében:
€0,50/m2/hé.

Az alkalmazott exit yield: 11,00%, a szamitott discount rate: 11,50%.

Mikro lokéacio, elérhetd-
ség

Az értékelt ingatlan Kecskeméten, a Kiskérosi aton taladlhatdé gazdaségi, kereskedelmi, szolgaltatd dvezet-
ben. Az ingatlan Kecskemét kdzpontjatol délnyugati iranyba, az M5- 6s autépalyahoz, ill. az 52-es féuthoz
kozel fekszik. Az ingatlan kdrnyezetében jellemzéen vegyesen laké (csaladi hazas) - valamint ipari, kereske-
delmi ingatlanok talalhaték. A Kényves Kalméan korut méasik oldalan a KITE és Agroker telephelyek talalha-
tok.

Engedélyek, eléirasok

Jelzalog és egyéb jogok

Az ingatlan Kecskemét belterileti részén fekszik. A helyi épitési sza-
bélyzat alapjan a terulet: Gksz: kereskedelmi,

szolgaltatd terillet. A helyi Onkormanyzat iranyadé épitési szabalyoza-
sa: 19/2005. (VI.1.) HESZ alapjan.

A tulajdoni lap alapjan vezetékjog keriilt bejegyzésre a Démasz
Halozati Eloszto Kft. javara 29 m2-en. Az Erste Bank Hungary
Zrt. jegyzett be jelzalogjogot EUR 39.850.000, és EUR
8.500.000 6sszegekben az ingatlanon. Az Erste Bank Hungary

Zrt. javéara a jelzalogjog biztositasara Elidegenitési és terhelési
tilaimat jegyeztek be.

El6vasarlasi joggal rendelkezik 2.250.000 EUR értékre a WING
Ingatlanfejleszté és Beruhaz6 Zrt. lejarat: 2019. oktéber 31.

Ingatlan vagyon értéke:

3,1 milli6 EUR opcios eladasi arra korrigalt kényvekben felvett érték: 2,25

millié EUR

6. H-1015 Budapest, Hattyl u. 14.

A 13938 helyrajzi szamokon nyilvantartott ingatlan
Téarsashazi Tulajdonban (13938/A/1-128.) van. A féldrész-
lethez tartoznak az alapit6 okirat szerint k6zos

tulajdonban 1évé éplletrészek, berendezések és helyisé-
gek. A tarsashaz 128 db albetétbél all.

A tulajdonos:

Bérleti szerz6dések /

piaci bérleti dijak

Az épilet bérbe adhato terulete 7.815 m2. A bérleti feltételek valtozatosak, szamos hatérozott és hatarozat-
lan idejl szerzddést is szerepel a bérleti kimutatdsban. A bérbeadottsag a 2016-ban 65%-os volt, mely 2017-
re 72%-ra javult.

A legnagyobb bérlék: Lapcom, Firstmed, Nemzeti Levéltar , Mantra Joga. Az atlagos héatralévd bérleti futam-
id6:1,5 év .

A piaci bérleti dij az irodak esetén: €11,5/m2/hd, a raktarak esetén: €6,0/m2/h6, a parkolék esetében:
€100/db/h6.

Az alkalmazott exit yield: 7,25%, a szamitott discount rate: 7,50%.

Mikro lokacio, elérhet6-
ség

Az értékelt ingatlan a Budapesten, a Széna tér kdzelében talalhaté a Hattyl utca, Fiath Janos utca, Batthya-
ny utca altal hatarolt tombben. Az épllet negyedik oldalan egy tobbszintes lakoingatlannal hataros. A Hattyu
utca és a Batthyany utca kozott jelent6s szintkiilénbség van, mely jelentés hatassal volt az épilet funkciona-
lis kialakitasara. Az ingatlan Buda f6 kdzlekedési csomdpontja, a Moszkva tér kdzelében talalhaté. Az ingat-
lan tdmegkozlekedési adottsagai kivaléak. A piros metron kivil szamos villamos és busz végéllomasa a
Moszkva téren van. Ezen tul az észak-budai agglomeracié szempontjabdl is kitiintetett szerepe van a Széna
térnek és a Moszkva térnek. Kulondsen kedvezé a kdzlekedési kapcsolata a Budai hegyoldalak exkluziv
lakoterileteivel (Il. és XII. keriilet.) Az ingatlan rendkivil kdnnyen megkozelithetd: 4-6-os villamossal a Szé-
na térrél, Széll Kalman térrél az M2-es metréval egyarant.

A Hattyuhaz 1998-ban épiilt multifunkcionalis épllet, amely egy sajatos épitészeti stilus, a magyar organikus
épitészet jegyében. Kiilsé megjelenésében a természetes anyagok (ké, fa, képala) hasznalata és a magyar
népi épitészetforma- és motivumvilaga jellemzi, amely az épuletnek egyedi arculatot nyujt. Az ingatlan-
egyuttes alapvet6en irodai célokra épiilt, jelenleg is ilyen funkciéra hasznositjak bérbeadassal.

Engedélyek, eléirasok

Jelzalog és egyéb jogok

Az ingatlan Budapest |. keriletben fekszik. A helyi épitési szabalyzat
alapjan : L1-V1-Z, Nagyvarosias lakoterulet
A helyi Onkorméanyzat iranyadd épitési szabalyozasa: 16/2000. (VIII.

15.) KESZ alapjan.

Az ingatlan tulajdon lapjain nem talaltunk jelzalogot. A tulajdoni
lap alapjan két vezetékjog kerlilt bejegyzésre az
ELMU Halézati Kft. javara 7 és 8 m2-en.

Ingatlan vagyon értéke:

14,5 milli6 EUR

7. H-1047 Budapest, Schweidel utca 3.

73679/2 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan

A tulajdonos: tulajdonosa 11923/14121 ardnyban Appeninn BP1047 Zrt.
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| Az ingatlan nem rendelkezik hasznalati megéllapodassal.

Bérleti szerz6dések [/
piaci bérleti dijak

A 2016-o0s 32,5%-0s Uresedéshez képest, kismértékben javult a bérbeadottsag, jelenleg az ingatlan 69,70
%-at, bérbeadassal hasznositjdk raktarozasi céllal, jellemzéen hatarozatlan bérleti idészakra, az atlagos
hatralévé bérleti futamidé: 1,0 év. Az épilet bérbe adhaté teriilete 6.574 m2. A nagyobb bérlék: Burisch Kift,
Magyar Voroskereszt, Sacra FamiliaKft. és B+N Referencia.

A piaci bérleti dij a raktarak esetén: €3,30/m2/h6, a parkolék ingyenesen hasznalhatoak.

Az alkalmazott exit yield: 9,00%, a szamitott discount rate: 9,25%.

Mikro lokéacio, elérhetd-
ség

Az értékelt ingatlan Budapesten, a IV. keriiletben, a Schweidel J6zsef utcaban fekszik. Az ingatlan Ujpest
kozpontjatél nem messze, a Foti Gthoz kozel talalhatd. Az ingatlan kdrnyezetében lakd, kereskedelmi, és
ipari ingatlanok is talalhaték, a Schweidel utcatol keletre az Attila utca mésik oldalan csaladi hazak lathatok
kertvarosias kdrnyezetben. Az ipari teriilet az M3 autopalya kozelében helyezkedik el, mely igy teherforgalmi
megkozelitésre tokéletesen alkalmas. ,A varosi teherforgalom korlatozasai miatt egyre nagyobb hangsulyt
kap a city logisztika koncepciéja, ahol egy helyen mikddhet az irodai és a szallitmanyozashoz kapcsol6do
infrastruktira. A 96, ill. a 220-as szdmu buszokkal az ingatlan kénnyen megkdzelithetd.

Engedélyek, el6éirasok

Jelzalog és egyéb jogok

Az ingatlan Budapest IV. keriiletben, Ujpesten fekszik. A helyi épitési
szabalyzat alapjan: L7-1V-6, Sajattelkes, telepszerl, lakoparkos és
egyedi telkes lakoterilet, a kbzponti iparvaros teriletén.

A helyi Onkormanyzat iranyado épitési szabalyozasa: 20/2014 (VI. 27.)

UKVSZ alapjan.

Az ingatlan tulajdon lapjain talaltunk jelzalogot. Az ingatlan
tulajdoni lapjan a K & H Bank rendelkezik jelzalogjoggal HUF
300.000.000 dsszegben, ill. lejart vételi joggal is: 2016 06.20.-
ig. A K & H Bank elidegenitési és terhelési joggal is rendelke-
zik.

A tulajdoni lap alapjan négy vezetékjog kerilt bejegyzésre az
ELMU Hal6zati

Kft. javara 25,33, 56 és 67 m?-en.

Ingatlan vagyon értéke:

2,3 milli6 EUR

8. H-1147 Budapest, Egyenes utca 4.

A tulajdonos: | 1/1 ardnyban az Curlington Ingatlanfejlesztési Kit.

Bérleti szerz6dések [/
piaci bérleti dijak

Az ipari ingatlan 2016-ban kozel teljesen bérbeadott volt: 99,3%-ban, mig egy nagy bérlé (I-cell Kft. 500 m2
terliletet bérelt) tAvozasa miatt 2017-ben a bérbeadottsag 75,5%-ra csokkent. Jellemzden hatarozatlan
idétartammal bérlik az ingatlant a bérlék. A bérlék zome az autdszereléshez / autdalkatrész Uzletaghoz
kapcsolodik, a teruileteket, mint mihelyeket/raktarakat bérlik. A nagyobb bérlék: Full garage 88 Kft. és Zéld
Auté Szerviz Kft.

A piaci bérleti dij a mihely/raktarak esetén: €4,75/m2/h6, a parkoldk ingyenesen hasznalhatoak.

Az alkalmazott exit yield: 9,00%, a szamitott discount rate: 9,25%.

Mikro lokéacio, elérhetd-
ség

Az értékelt ingatlan a XIV. kerulet, Rakosfalva varosrészben ipari kérnyezetben fekszik. Az ingatlan Zuglé
hataraban a vasuti palyatél néhany szaz méterre fekszik. Az ingatlan mellett a Furedi Gt irdnyaban egy Shell
kat &s autémosoé tzemel. A Firedi Gton, a Rakospatak tuloldalan Zuglé legnagyobb lakételepe fekszik. A
Gvadanyi uton intézményi ingatlanok is talalhatéak: Pl. NAV irodahaz. Az ingatlan a 174-es, ill. 244-es bu-
szokkal egyarant kdnnyen megkézelithetd.

Engedélyek, eléirasok

Jelzalog és egyéb jogok

Az ingatlan Budapest a XIV. keriletben, Zugléban fekszik. A helyi
épitési szabdlyzat alapjan: MZ-XIV-2, Jelent6s

zoldfellletd munkahelyi terilet.

A helyi Onkormanyzat iranyad6 épitési szabalyozasa: 19/2003 (VII.

08.) VESZ alapjan.

Az ingatlan tulajdon lapjain talaltunk jelzalogot. Az OTP Bank
Nyrt. keretbiztositéki jelzalogjogot jegyzett be az ingatlan tulaj-
doni lapjan: HUF 350 millié 6sszegben, valamit, vételi jogot is
2018.08.30.-ig. Az OTP lemondott a 30 jelzalogjog ranghelyé-
vel val6 rendelkezés jogarol.

A tulajdoni lap alapjan vezetékjog kerilt bejegyzésre a Buda-
pesti Tavhdszolgaltato Zrt. javara 54 m2-en.

Ingatlan vagyon értéke: 1,1 milli6 EUR
7737 helyrajzi szamon szerepel a Foldhivatal nyilvantarta-
saban. Az értékelt ingatlan

9. H-2051 Biatorbagy, Tormasrét u.2. A tulajdonos: megnevezése kivett irodahaz, raktar. Az atadott tulajdoni

lap mésolat szerint az ingatlan tulajdonosa 1/1
aranyban a Bertex Ingatlanforgalmazé Zrt.

Bérleti szerz6dések /
piaci bérleti dijak

Az ingatlant 100%-ban bérelte a Karcher Hungaria Kft 2005.10.20.-t6l - 2016 06.30.-ig, 2016 juliusaban irt
ala a Remmers Ungarn Kft. (single tenant) bérleti szerzédést 5 éves fix idétartamra: 2016 07. — 2021. 07.
kozott, CPIvel indexalt EURO 4.00/h6 bérleti dijfizetéssel, a teljes ingatlan bérletére.

Az atlagos hatralévé bérleti futamidé: 3,5 év.

Az alkalmazott exit yield: 8,25%, a szamitott discount rate: 8,50%.

Mikro
ség

lokacid, elérhet6-

Az értékelt ingatlan a Biatorbagyon, a Vendel Parkban fekszik. A Biatorbagyhoz tartozé Vendel park mind
Budapesthez, mind a fébb eurdpai kdzlekedési Utvonalanak részét képez6é M1-es autopalya és M0-4s autout
talalkozasanal épult fel. Az Uizleti park Budapest nyugati kapujaban, Biatorbagyon talalhaté, az 1.-es szamu
féat mellett, ill. az M1-es autépdlya kozelében. Az értékelt ingatlan kozvetlen kdzelében talalhaté a Premier
Outlet, ill. a Budapark, a Rozalia Park, ill. a Westlog Distribution Center is. Biatorbagy 12.000 —es lakossagu
kisvaros a févaros agglomeracidjaban. Az ingatlan tdmegkozlekedéssel legkdnnyebben a 188E jelzésl
busszal érhetd el.

Engedélyek, el6irasok

Jelzalog és egyéb jogok

Az ingatlan Biatorbagy ipari részén, a kisvarostdl keletre talalhaté
Vendel parkban talalhat6. A helyi épitési szabalyzat alapjan: Gksz -2,
azaz Kereskedelmi, — szolgaltatd, -gazdasagi teriilet. A helyi Onkor-
manyzat iranyado6 épitési szabalyozasa: 7/2002 (10. 01.) HESZ alap-

jan.

Az ingatlan tulajdon lapjain talaltunk jelzalogot, az OBERBANK
AG Magyarorszagi Fioktelepe javara: EUR

530.000 Osszeg erejéig, valamint Elidegenitési és Terhelési
tilalmat a pénzintézet javara. Epitési korlatozas

talalhaté a Biatorbagy Polgarmesteri Hivatal javara. Széljegy-
ként szerepel az Oberbank AG. Magyarorszag

Elidegenités és terhelési tilalma iranti kérelem, és jelzalogjog
bejegyzés iranti kérelem, valamint az FHB

Jelzalogbank Nyrt. Elidegenités és terhelési tilalma iranti kére-
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lem, és jelzalogjog torlés iranti kérelme.

Ingatlan vagyon értéke: 0,9 milli6 EUR

39131/3; 39131/1/a/1 és 39131/1/B/1 helyrajzi szamon
10. H-1105 Budapest, Banya utca 20. A tulajdonos: 1/1 ardnyban a Szent

Laszl6 Téri Szolgaltatd Haz Kit.

Bérleti szerz6dések [/
piaci bérleti dijak

Az ingatlan 2016-ban 96,55 %-ban volt bérbeadva, jelenleg az értékbecslés idépontjdban a bérbeadottsag:
80%- 0s. Az ingatlanban tobb kb. 100 kisebb bérlé talalhatd, tobbnyire hatarozatlan idejl bérleti szerzédé-
sekkel rendelkeznek. Az atlagos hatralévé bérleti futamidd: 1,23 év. Az egyik legnagyobb bérlé: a Hivatalos
Jegynyomda (880 m2) elkdltozott 2015-ben. A bérelt teriiletek jellemzéen: raktar, mihely, probaterem és
iroda teriiletek. A bérleti dijak a KSH altal megadott inflacidval indexaltak.

A legnagyobb bérlék: Irolef Kft, K6banyai Sportklub, Szpan-Szer Kift.

Az értékelés soran alkalmazott piaci bérleti dijak kismértékben emelkedtek: az irodak esetén: €3,8/m2/h6, a
mUihelyek esetén: €3,5/m2/hé, a tarolék estén: €3,2/m2/hé. A sport teriiletek bérleti dija: €2,5/m2/hé.

Az alkalmazott elit yield: 8,75%, a szamitott discount rate: 9,0%.

Mikro lokacio, elérhet6-
ség

Az értékelt ingatlan a varoskdzponthoz kozeli, laké kdrnyezetben, forgalmas féutakhoz (Kérosi Csoma San-
dor Gt, K8banyai at, Jaszberényi Ut, Eles sarok) kozel talalhatdé Kébanyan. Budapest X. keriilete, 6sszefogla-
16 nevén Kébanya a févaros pesti oldalan elhelyezkedé kerdilet. A lakételepek mellett kertvarosias és szerény
klllvarosias részek egyarant megtalalhaték a keriletben. Terulete 32,50 km?, népessége: 81.500 f6.

Az ingatlan a Banya utcédban talalhat6 a Szent LaszI6 térnél. Kérnyezetében lako funkcio a jellemzd, illetve
elszoértan ipari és raktarozo, irodai funkcidji ingatlanok is jellemzdéek a kozeli mellékutcakban. Parkolas
megoldhatod az udvaron belul, kb. 30-40 gk. szamara. Az épllet kivadléan megkozelithetd gépkocsival, BKV-
val, és vasuttal is. A 37,62-es villamosok gyalog is kdnnyen elérheték.

Engedélyek, eléirasok

Jelzalog és egyéb jogok

Az ingatlan Kébanyan talalhat6, a varoskdzpont (Szent Laszlo tér)
mellett, a Ké&banya-Ligettelek varosrészben, vegyesen lako, -
intézményi és - ipari Ovezetben. A helyi épitési szabalyzat alapjan: R1-
X/2, azaz Vegyes, lakéfunkcidval keveredd intézményi épitési dvezet-
ben talalhatd az értékelt ingatlan. A helyi Onkormanyzat iranyado
épitési szabalyozésa: 22/2013 (V.22.) HESZ, ill. a varosrészre vonat-
koz6:54/2004 (X.15.) alapjan. A helyi 6vezeti szabalyozasban nem
taldltuk a besorolast, csak a Févarosi kerettervben: Vt-H dvezetként
szerepel. A Vt-H jell teleplléskozponti teriilet épitési dvezetei - az
épitési dvezettdl figgden zartsord vagy szabadon allé -, tébb 6nallé
rendeltetési egységet magaba foglalo, jellemzdéen a lakosséag intézmé-
nyi ellatasat

szolgéld, valamint a gazdasagi élet igazgatasat és iranyitasat szolgald

Az ingatlan tulajdon lapjain talaltunk jelzalogot: A Magyar
Takarékszovetkezeti Bank alapitott jelzalogjogot HUF

350 milli6 6sszegben, valamint Vételi jogot 2030.12.31.-ig,
elévasarlasi jogot, valamint elidegenitési és terhelési

tilalom a jelzalogjog biztositasara.

A tulajdoni lap alapjan vezetékjog keriilt bejegyzésre az ELMU
Halézati Kft. javara 2 m2-en. Az Elektromos Mivek Villamos
berendezések elhelyezését biztositd hasznalato jogot alapitott
az

ingatlanon.

irodai épuletek elhelyezésére szolgalnak.

Ingatlan vagyon értéke: 1,9 millié EUR
Az értékelt ingatlan az 5396 helyrajzi szamon szerepel a Foldhivatal nyil-
vantartasaban. Az ingatlan osztatlan k6z6s tulajdonosai 409/10000 arany-
ban Yeal Sara Peretz, 173/10000 aranyban Szetlik Gerg6, 173/10000

11. H-1118 Budapest, Kelenhegyi u. A tulajdonos: aranyban Szetlik Lili, 453/10000 aranyban HP Associates Hungary Kft.,

43.

197/10000 aranyban HP Associates Kft. és 38/10000 aranyban Papa
Marianne, valamint a 8557/10000 Appeninn E-Office Kft. Az ingatlan osz-
tatlan kozos tulajdonat képezi az értékelend6é tulajdoni hanyad
8557/10000.

Bérleti szerz6dések /
piaci bérleti dijak

A legnagyobb bérl6 a B iroda-épuletben: CAE Kit., aki 1.600 m2 irodateriletet bérel. A B épiilet 100%-a
bérbe adott: 2.142 m2, mig az A épuletben vannak Ures teriiletek, igy a két épilet bérbeadottsaga: 64,9%-o0s
jelenleg. Az atlagos hatralévé bérleti futamidé: 1,0 év. Az értékelés soran alkalmazott piaci bérleti dijak: az
irodak esetén: €12,5/m2/ho, a lakasok esetén: €8,0/m2/hd, a tarolék estén: €6,0/m2/h6.

Az alkalmazott exit yield: 8,0%, a szamitott discount rate: 8,25%.

Mikro lokacio, elérhet6-
ség

Az értékelendé ingatlan-egyittes Budapest Xl. keriletében, a Gellérthegyen, a hegytetd, illetve a Jubileumi
park alatt, magasan a kelenfoldi varosnegyed folé emelkedve helyezkedik el. Kozvetlen kdrnyezetében 2-3
szintes tarsashéazak, villaépiletek allnak, az ingatlan északi hataran a Jubileumi park talalhat6. A Gellért-
hegy Budapest egyik legjellegzetesebb latnivaléja, valamint innen nyilik az egyik legszebb kilatas a févaros-
ra. A Xl. kerlletben talalhaté 235 m magas hegy kedvelt kirandulohely, mely térténelmi és természeti érté-
kekben egyarant bévelkedik. A Gellért-hegy- melyet gyakran Budapest ékkdvének is neveznek valamint a
hozza tartoz6 természetvédelmi terlilet 1987 6ta a vilagorokség része. Az ingatlan presztizs érték( terileten,
a Gellérthegy déli lejtéjén fekszik. Az ingatlan szomszédsagaban taldlhaté a Citadella, és a Citadelldhoz
kapcsol6do vendéglato létesitmények. A telken egy kilato is talalhato. Az épllet felsé szintjérél korpanorama
nyilik Budapestre (Sashegyre). Kdzvetlen kdrnyezetében vegyes korl tarsashazi ingatlanok, kissé tavolabb
villaépuletek lathatok. A j6 infrastrukturalis és kozlekedési kapcsolatok az M1-M7-es féutvonalak kdzelsége
miatt szamos cég telepilt a kérnyékre. A kérnyék intézményi infrastruktiraja kivalo.

Engedélyek, eléirasok

Jelzalog és egyéb jogok

Az ingatlan Ujbuda, Sasad véaros- | Az ingatlan tulajdon lapjain talaltunk tébb jelzalogot. A tulajdoni lap alapjan 6t jelzalogjog keriilt
részében taladlhat6. A helyi épitési | bejegyzésre:Erste Bank Hungary Rt. javara: EUR 8.500.000, EUR 39.850.000, HUF
szabalyzat alapjan: L6-XI/S, azaz | 1.900.000.000 valamint HUF 1.350.000.000. Egy maganszemély altal: EUR 1.500.000 jelz&log-
Sasad, hegyvidéki, kertvarosias, | jog bejegyzés talalhaté az ingatlan tul.lapjan. Az Erste Bank Vételi jogot is bejegyzett
jellemzéen szabadonallé beépitési | 2018.05.28.-ig. Az Erste Bank Hungary Zrt. javara a jelzélogjog biztositasara Elidegenitési és

lakoterilet.

A helyi Onkormanyzat

terhelési tilalmat jegyeztek be. Ugyancsak jelzalogjog van bejegyezve 950 ezer EUR értékben, a
irdnyadd | jogosult a SBERBANK Magyarorszag Zrt. illetve elidegenitési és terhelési tilalom a jelzalogjog

épitési szabalyozasa: 34/2003 (X.21.) | biztositaséara.

HESZ alapjan.

Az ingatlan tulajdoni lapjan perinditas talalhato: felperes: Kovéacs Péter, alperes: Szetlik Gergé.
Az ingatlan maemléki jelentéségi terilet, rajta tobb szolgalmi jog is megtalalhato.
Vezetékjog az ELMU HALOZAT Kit. altal 5 m2-en.

Ingatlan vagyon értéke:

6,1 milli6 EUR
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12. H-1023 Budapest, Felhévizi u. 24.

Az értékelt ingatlan rész harom 14924/0/A/6; 14924/0/A/7 és 14924/0/A/8
helyrajzi szamon szerepel a Foldhivatal nyilvantartasaban. Az atadott
tulajdoni lap masolat szerint az ingatlan-egyttes tulajdonosa 1/1, ill. 4/20
aranyban a Felhéviz-Appen Kft., a kdvetkez6k szerint:

Az ingatlan tarsashaz.

A tulajdonos:

Bérleti szerz6dések [/
piaci bérleti dijak

Az értékelt ingatlanrész 100 %-a bérbe van adva jelenleg, a bérlé: Pénziigykutatd Alapitvany, aki az értékelt
ingatlanrészt 6 éves fix id6szakra bérli: 2016-2022 kozo6tt, hosszabbitasi opciéval.

Az atlagos hatralévé bérleti futamidd: 4,7 év. A havi bérleti dij fix: EUR 5.072, és €68,0/db/h6 a parkolok
esetében, ezek nem kerill indexalasra. A bérelt brutté teriilet (GLA) 732 m2.

Az értékelés soran alkalmazott piaci bérleti dijak: az irodak esetén: €10,0/m2/h6, a mélygarazsban Iévé
parkol6k (3 db) esetén: €100,0/m2/hé.

Az alkalmazott exit yield: 8,0%, a szamitott discount rate: 8,25%.

Mikro lokacio, elérhet6-
ség

Az értékelend6 ingatlan-egylttes Budapest Il. kertletének kiemelt belbudai, varoskozpont feldli részén (Fel-
héviz), a nagyforgalmi Bécsi Ut és Szépvolgyi Ut kdzelében talalhatd, a Felhévizi utcdban. Kérnyezetében
jellemzdéen zartsorl beépitésii tobbszintes tarsashazak, 1-1 villaépiilet, 1-1 nagykdvetség, ill. sportlétesit-
mény talalhaté. A Felhévizi utca aszfalt burkolatd, az ingatlan el6tti részen keskeny, alacsony forgalmu
Utvonal, amely a Pusztaszeri Gtba torkollik. Tomegkozlekedési eszkdzok koziil tobb autdbusszal valamint
HEV vasuttal érheté el az ingatlan. A kézeli Bécsi Gton halad a fonddé villamos is. Parkolas a kérnyezé
utcakban lehetséges. Az ingatlan kivalé infrastukturdlis ellatottsagu: a kérnyéken szamos bevéasarlé koézpont,
étterem, bank, iskola talalhaté.

Engedélyek, eléirasok

Jelzalog és egyéb jogok

Az ingatlan a Il. keriilet Ujlak, Felhéviz varosrészben, vegyesen lako, -
intézményi és - kereskedelmi Ovezetben. A helyi épitési szabalyzat
alapjan: L3-11-02, azaz Kisvarosias lakéteriilet dvezetben talalhat6 az
értékelt ingatlan. A helyi Onkormanyzat iranyad6 épitési szabalyozasa:
2/2007 (1.18.) HESZ, alapjan.

Az ingatlan tulajdon lapjain jelzalogot talalunk, 60 milli6 HUF
0sszegben, jogosult az UNICREDIT BANK

HUNGARY Zrt. ill. elidegenitési és terhelési tilalom a jelzalog-
jog biztositasara.

Ingatlan vagyon értéke: 1,1 milli6 EUR

13. H-1139 Budapest, Frangepan utca A tulajdonos: 27685/2 helyrajzi szamon szerepel a Foldhivatal nyilvantartasaban,

19. ) az ingatlan-egyuttes tulajdonosa 1/1 aranyban az Appen-Retail Kft.
A 2.983 m2 brutté bérbeadhat6 teriileten felil, 6sszesen 3.153 m2 terilet bérbe adott, tekintve, hogy a leg-
nagyobb bérlé6 az EFEB, (aki 6sszesen: 2.961 m2 terlletet bérel az 1.2.3.4. és 5. emeleten 2021 06.30.-ig,
plusz 10 db parkol6t), nem kiadhat6 terlletbe sorolt k6zlekedd és egyéb teriileteket is bérel, tekintve, hogy

Bérleti szerzédések [/ | gyakorlatilag az egész irodahazat bérli, rajta kiviil csak 2 kisebb bérlé van az épiletben. Az atlagos hatralévé

piaci bérleti dijak

bérleti futamidé: 3,2 év.
Az értékelés soran alkalmazott piaci bérleti dijak: az irodak esetén: €7,0/m2/ho6, a felszini parkoldk esetén:
€40,0/db/hé.

Az alkalmazott exit yield: 8,0%, a szamitott discount rate: 8,50%.

Mikro
ség

lokacid, elérhet6-

Az értékelésbe vont ingatlan Angyalféldon talalhato, a févaros XIll. kerliletben. Az Ingatlan elhelyezkedése
kivalo, a Robert Karoly krt. és Vaci ut csomépontja kdzelében talalhato, a forgalmas VAaci Gttél mintegy 400
m-re. A XIII. kerilet 13,44 m2 -es teriiletén dsszesen 107.000 lakos él. Angyalfold, és kilonésképpen a Vaci
Ut kozvetlen kornyezete gyorsan fejlédik. Mara a Vaci Gti irodafolyosé tekinthetd a legjelentésebb és az egyik
legkedveltebb szegmensnek, ahol sorra épiilnek a modern irodahazak, még az ingatlanpiaci valsag idején is.
Az ingatlan kérnyezetében tobb allami szervnek (Rendérség, OEP) van kézponti irodahaza. Az Arpad hid
metromegallénal jelenleg épil az Agora U] varoskdzpont. A HB Reavis fejlesztésében tobb fazisban megva-
I6sulé 136.000 m2 bérbeadhat6 teriiletl éplletegylttes prémium kategoérias, modern irodakat, illetve tzlethe-
lyiségeket foglal majd magaba. Az értékelt ingatlan az Arpad hid és a Forgacs Gti metrémegallok kozott
talalhato. Témegkozlekedéssel a 3.-as metrd Arpad-hid vagy a Forgacs Uti megallojatél 10 perc sétaval
elérhetd. Az ingatlan jellemzéen Gj- ill. régebbi épitési lakoé-ill. intézményi, kereskedelmi kdrnyezetben fek-
szik, kivalé megkozelithetéség ellenére az ingatlan viszonylag csendes helyen fekszik. Gépjarmivel az
ingatlan a varos minden iranyabol kénnyen megkdzelithets, legegyszeriibben a Vaci ut, ill. az Arpad hid
irdnyabdl. Parkolni a Frangepan, ill. szomszédos utcaban lehetséges.

Engedélyek, eléirasok

Jelzalog és egyéb jogok

Az ingatlan Angyalfoldon talalhaté, vegyesen laké, -intézményi, keres-
kedelmi dvezetben. A helyi épitési szabalyzat alapjan: L1-XIlI-K, azaz
Keretes, zartsorl beépitési nagyvarosias lakoéteriilet dvezetben talal-
hat6 az értékelt ingatlan. A helyi Onkormanyzat iranyado épitési szaba-
lyozésa: 19/2016 (X1.15.) HESZ alapjan.

Az ingatlan tulajdon lapjain nem talaltunk jelzalogot. A tulajdoni
lap alapjan vezetékjog kerilt bejegyzésre az
ELMU Halézati Kft. javara 9 m2-en.

Ingatlan vagyon értéke: 2,9 milli6 EUR

14. H-1149 Budapest, Varna utca 12- . . 32047 helyrajzi szamon 1/1 Varna 12 Holding Zrt.

14, A tulajdonos:
Az ingatlan 93,2 %-a bérbe van adva jelenleg. Az ingatlanban mintegy 30 kisebb bérl6 talalhat6, tobbnyire
hatarozatlan ideji bérleti szerzédésekkel rendelkeznek. Az atlagos hatralévé bérleti futamidé: 1,0 év.

Bérleti  szerzédések | A legnagyobb bérl6é: Désafa Butor 6sszesen 1.687 m2 terliletet bérel, mely az 6sszes bérelhetd tertilet (GLA)

piaci bérleti dijak

61,7%-a.
Az értékelés soran alkalmazott piaci bérleti dijak: az irodak esetén: €7,5/m2/h6, a raktarak esetén:
€4,0/m2/ho, a felszini parkolok esetén: €30,0/db/h6.

Az alkalmazott exit yield: 8,0%, a szamitott discount rate: 8,50%.

Mikro lokacio, elérhet6-
ség

Az értékelt ingatlan Budapest XIV. kerlletében,az Ugynevezett Torokér varosrészben, a Mogyorddit-
Mexikoilt- Kerepesi Gt altalhatarolt tombben, kozel a Hungaria - Kerepesi Ut keresztez6déséhez. A Varna
utca kornyezete vegyes beépitésli és hasznositast, szamos régebbi tarsashaz magasodik, melyek kdzé
kisebb méreti telephelyek ékelédnek be, illetve a Fogarasi Ut—Kerepesi Ut mellett mar inkabb a kereskedelmi
funkci6 domindl, féleg irodahazakkal beépitve. Az ingatlan gépjarmivel kénnyen megkdzelitheté mind a
Kerepesi Ut, mind a Hungaria krt. iranyabdl. A kdrnyék témegkdzlekedési kapcsolatai jonak mondhatdk,
ugyanis a Fogarasi uton, az ingatlantdl kb.300 méterre érhet6 el a 130-as buszjarat, a 80-as troli jarat, vala-
mint kicsit tavolabb, a Kerepesi Uton az M2-es metré megallgja. Parkolni a Varna, ill. a kdrnyezé utcakban
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lehetséges dijmentesen, azonban a kozterileti parkolasi lehetéség korlatozottsaga miatt, az ingatlan bels6é
aszfaltozott udvaran szémos parkolohely taldlhat6. A kornyék egyébként 12 tonnas sulya teher-

gépjarmivekkel engedély nélkil, azon feliil csak engedéllyel kdzelitheté meg.

Engedélyek, eléirasok

Jelzalog és egyéb jogok

Az ingatlan Zugléban talalhatd, a Budapest Aréna kozelében, a Torok-
6r varosrészben, vérosias, zartsorl

beépitésti lakoterlletben. A helyi épitési szabdlyzat alapjan: L2/1
épitési dvezetben talalhaté az értékelt ingatlan.

A helyi Onkormanyzat iranyado épitési szabalyozasa: 19/2003 (VI1.08.)

HESZ alapjan.

Nyrt. alapitott jelzalogjogot HUF 280 millio

tulajdoni lap alapjan vezetékjogok kerultek bejegyzésre
az ELMU Hal6zati Kft. javara 18, ill. 13 m2-en.

Ingatlan vagyon értéke:

| 1,75 milli6 EUR

15. H-1121 Budapest, Menyét utca

5.

A tulajdonos: 94271/1 Pontott Termeld és Kereskedelmi Kift.

Bérleti szerzédések /
piaci bérleti dijak

Az ingatlan Ures, nem bérbeadott.
Az értékelésnél koltség valamint maradvanyértéket hasznéltunk az ingatlan fejlesztési jellege miatt.

A koltség modszernél a telek értékét piaci 6sszehasonlité modszerrel szamitottuk ki.

Mikro lokacié, elérhe-
téség

Az értékelt ingatlan a Budapest egyik legfrekventaltabb részén, a XII. kerilet csendes, zoldovezeti részén, a
Svébhegy lejt6jén, a Menyét utcaban talalhato, kdzel az E6tvds utcahoz. A XII. kerilet, Hegyvidék mintegy
26,7 km2-es terileten helyezkedik el, Buda kézépsé részén. Jellemz&en hegyvidéki, erdds terileten fekszik,
lakossaga 58.000 f6. A kerilet bel budai része: pl. a Szent Janos kérhaz, Moszkva tér, Déli pu. Kénnyen
megkozelitheté az ingatlan mind gépkocsival, mind tdmegkozlekedéssel. Gépkocsival a belvaros felél az
Istenhegyi Ut felél, majd az E6tvds Gtrdl érhetd el a legkdnnyebben. Tomegkozlekedéssel a legkdnnyebben a
21,21A, a 60, ill. 212-es busszal, ill. a fogaskerek( vaslttal (60-as villamossal) kdzelitheté meg.

Engedélyek, eléirasok

Jelzalog és egyéb jogok

Az ingatlan Budapest Xll. Hegyvidéken talalhat6, a Svéabhegyen,
lako 6vezetben. A helyi épitési szabalyzat alapjan: L6/A-SZ1, azaz
kertvéarosias,
beépitéssel. A helyi Onkormanyzat iranyado épitési szabéalyozasa:
14/2005 (VI11.10.) HESZ alapjan.

Hegyvidéki,

nincs

nagytelkes lakoéteriilet, szabadonallo

Ingatlan vagyon értéke:

0,95 millié EUR

16. H-1105 Budapest, Banya utca

39131/1/C/1 helyrajzi szamon az ingatlan-egyuttes tulajdonosa 1/1 arany-

A tulajdonos: ban a SECTURA Ingatlankezeld Kift.

Bérleti szerzédések /
piaci bérleti dijak

Az ingatlan Ures, nem bérbeadott, a brutté bérbeadhaté teriilet (GLA) : 619 m2. Az utols6 bérlé tavozasa
utan feldjitds nem tortént, igy az Uj bérlé bekodltdzése elétt feldjitds szikséges, ezért €30.950 dsszeg fit-out
koltséget is beallitottunk.

Az értékelés soran alkalmazott piaci bérleti dijak: az irodak esetén: €6,5/m2/h6.

Az alkalmazott exit yield: 9,25%, a szamitott discount rate: 9,75%.

Mikro lokacié, elérhe-
téség

Az értékelt ingatlan-egyiittes a varoskdzponthoz kozeli, laké koérnyezetben, forgalmas féutakhoz (Ké&rdsi
Csoma Sandor Gt, Kébanyai Gt, Jaszberényi at, Eles sarok) kozel talalhaté Kébanyan. Budapest X. keriilete,
Osszefoglalé nevén Kébanya a févaros pesti oldalan elhelyezkedd keriilet. A lakotelepek mellett kertvarosias
és szerény killvarosias részek egyarant megtalalhatok a keriiletben. Terilete 32,50 km2, népessége: 81.500
f6. Az ingatlan a Banya utcaban taldlhaté a Szent L4szl6 térnél. Kérnyezetében lakd funkcié a jellemzé,
illetve

elszértan ipari és raktarozo, irodai funkcidji ingatlanok is jellemzéek a kozeli mellékutcakban. Az épllet
kivaloan megkozelitheté gépkocsival, BKV-val, és vasuttal is. A 37,62-es villamosok gyalog is kdnnyen
elérheték. Az Ingatlan a kerllet kdzponti részén, a Banya utca Szent Laszl6 térnél 1évé szakaszéan, az utca
EK-i oldalan

tarsas Uzlethazban taldlhaté. A kapubejaraton belépve, az udvar k6zepén onalléan allé épulet az értékelt
albetét. Kdrnyezetében hasonl6 jellegi izemépiiletek és lakdingatlanok vannak. Kérnyezet minésége étla-
gos. Alapellatas intézményei a kozelben. Parkolas az utcan ingyenes, nehéz. Parkolas megoldhat6 az udva-
ron belil, kb. 30-40 gk. szamara.

Engedélyek, eléirasok

Jelzalog és egyéb jogok

Az ingatlan tulajdon lapjain talaltunk jelzalogot: Az OTP Bank

Osszegben, valamint Elidegenitési és terhelési tilalmat. A

A helyi 6vezeti szabalyozasban nem talaltuk a besorolast, csak a
Foévarosi kerettervben: Vit-H dvezetként szerepel. A Vt-H jell telepu-
léskdzponti terilet épitési dvezetei - az épitési dvezettdl figgden
zartsort vagy szabadon all6 -, t6bb ©6néall6 rendeltetési egységet
magaba foglald, jellemzéen a lakossag intézményi ellatasat szolga-
16, valamint a gazdaséagi élet igazgatasat és iranyitasat szolgalod
irodai épuletek elhelyezésére szolgalnak.

Az ingatlan tulajdon lapjain talaltunk jelzalogot: A Magyar
Takarékszovetkezeti Bank alapitott jelzalogjogot HUF 725
millié 6sszegben, valamint Elidegenitési és terhelési tilalmat.

Ingatlan vagyon értéke: | 0,34 milli6 EUR
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17. H-1044 Budapest, Vaci Ut 76-

80.

70381 helyrajzi szamon 1/1 aranyban a VCT78 INGATLANHASZNOSITO

A tulajdonos: Kt

Bérleti szerzédések /
piaci bérleti dijak

Az ingatlan 77,29 %-a bérbe van adva jelenleg. Az ingatlanban 5 bérl6 talalhato, hatarozatlan ideji bérleti
szerzddésekkel rendelkeznek, az atlagos hatralévé bérleti futamidé: 1,0 év. A legnagyobb bérlék: HO-SP
Hungary és CG Hungary. Az értékelés soran alkalmazott piaci bérleti dijak: az irodak esetén: €10,0/m2/ho, a
bemutatétermek esetében: €8,0/m2/h6 raktarak esetén: €4,0/m2/hé, a miihelyek esetén: €4,5/m2/hé.

Az alkalmazott exit yield: 7,75%, a szamitott discount rate: 8,0%.

Mikro lokacié, elérhe-
téség

Az értékelt ingatlan az Gjpesti varoskdzponthoz kozel, a Vaci Gton helyezkedik el, kereskedelmi, ipari
kérnyezetben talalhatd. Budapest IV. kerillete, 8sszefoglalé nevén Ujpest a févaros pesti oldalan elhelyezke-
d6 legészakabbi kerulet. Az ipari, kereskedelmi és szolgéaltatd részek mellett lakotelepek, kertvarosias és
killvarosias részek egyarant megtalalhaték a keriletben. Terilete 18,82 km2, népessége: 101.182 6.

Az ingatlan a XIlI. és IV. kerilet hataran a Vaci Ut és Megyeri Ut keresztezédésében, a Vaci, Megyeri Ut
sarkan 1évé benzinkuttal szemben talalhatd, egy rendkiviil forgalmas csoméponton, amely nemcsak sze-
mélygépkocsival, de helyi és tavolsagi buszokkal is kdnnyen megkozelithetd. Az épilet kdzvetlen kdzelében
a 104, 104A, 122, 196 és 204-es jelzésli BKK buszok allnak meg. Helyzetének készdonhetéen gyors elérést
biztosit a VAci Gton a belvaros, az M3-as autépélya, a 2/az autout és az M0-4s korgy(ril felé egyarant, mely-
nek észak-keleti szakasza 10 perc alatt autéval megkozelithets. A févaros legnagyobb forgalmat lebonyolité
Karoly Roébert korut is percek alatt elérhetd személygépkocsival, csakigy, mint az egyik legnagyobb beva-
sarlékozpont a térségben, a Duna Plaza 5 perc, tomegkozlekedéssel 15 perc alatt. Az ingatlan a Timar
utcatol északra a Timar és Vaci Ut keresztezédésénél talalhat6. Kornyezetében kereskedelmi funkcié a
jellemzé, illetve elszértan ipari és raktarozé, irodai funkciéju ingatlanok is jellemzéek a Vaci Gton és kozeli
mellékutcakban. Az ingatlan a Véci trél a Zsitva zsékutcan keresztul érhetd el, kapubejaraton keresztil
juthatunk az épiilet elétti tgyfélparkolé részhez ahol az épiilet fébejarata talalhat6. Az ingatlanon 1évé udvar
kozepén dnalléan allé épiilet helyezkedik el. Kérnyezetében hasonl6 jellegli kereskedelmi egységek vannak,
mint a Praktiker, Tesco Hipermarket, Szatmari Epiiletgépészeti Szakaruhéaz, PapirDepo, autokereskedések
és benzinkutak. Alapellatas intézményei a kdzelben. Parkolas az ligyfelek részére ingyenes az irodahaz elétt
kb. 30-40 gépkocsi szamara.

Engedélyek, eléirasok

Jelzélog és egyéb jogok

A helyi o©vezeti szabdlyozasban | Az ingatlan tulajdon lapjain talaltunk keretbiztositéki jelzalogjogot 5,12 milli6 CHF Osszeg-
(18/2014.) az ingatlan az I-IV (VD-1) | ben, jogosult a Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt. Vételi jog, 2018.01.20.-ig és
jel intézményi épitési dvezet besoro- | 2030.12.31.-ig, jogosult a Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt. Jelzalogjog, 725 milli6 HUF

las
alatt talalhaté

Osszegben, jogosult a Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt. Elidegenitési és tehertilalom a
jelzélog biztositasara, jogosult a Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt. Elévasarlasi jog,
jogosult Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt.

Vezetékjogot 3, 4, 10 m2-en, jogosult ELMU HALOZAT Kit.

Ingatlan vagyon értéke:

2,1 milli6 EUR

18. H-1062 Budapest, Andrassy Ut

106.

29637 helyrajzi szamon Appeninn Vagyonkezel® Holding Nyrt.
A tulajdonos: (az ingatlant apportként 2017. december 6-tal kapta a Takarék Invest
Befektetési ésingatlankezeld Kit.- t6l)

Bérleti szerzédések /
piaci bérleti dijak

Ertelmezésiink szerint az ingatlan 1.516 m? bruttd bérbeadhaté alapterillettel (GLA) rendelkezik. Az ingatlan
az értékbecslés idépontjaban 100%-ban bérbeadott a Konzum Nyrt. Részére, a 2017 decemberében kotott
bérleti szerzédés alapjan. Az ingatlan hatarozatlan idépontra béelt 2018 februar 1.-t6l, a bérleti dij:
€9,87/m2/h6.

Az értékelés soran alkalmazott piaci bérleti dijak: az iroddk esetén: €8-12,5/m2/h6, a raktarak esetén:
€5,0/m2/h6, a parkolok esetén: €80/m2/hé.

Az alkalmazott exit yield: 7,0%, a szamitott discount rate: 7,5%.

Mikro lokéacié, elérhe-
téség

Az értékelt irodahaz a févaros 6. kerliletében az Andrassy Uton a Bajza utca - Délibab utca — Munkéacsy utca
altal hatarolt tombben helyezkedik el, a varos pesti oldalan, az diplomata negyedben. Az ingatlan a févaros
legjelentdsebb sugéarutjan, az Andrassy Gton, a belvaroshoz kdzel, par szaz méterre a H6sok terétdl és kozel
az Oktogont6l a kératon, ami varos egyik fontos kdzlekedési csomdpontja egyarant néhany perc sétaval
elérhetd. A szomszédos utcak szolgéltatasok, éttermek, kavézok, pub-ok, gyogyszertarak, boltok, bankok,
irodak, muzeumok stb. széles skalajat kinaljak. Az épulet kdrnyezetére lakdingatlanok, intézmények, bank
kozpontok, irodak, minisztériumok és nagykdvetségek dominancigja jellemzé. A kozelben 1évs, olyan nép-
szer(i helyek és éplletek, mint a Szépmdivészeti Mizeum, Mlicsarnok és az Andrassy Ut maga szintén
kedvelt turistalatvanyossagok. A teriilet az orszag kdzigazgatasanak, és diplomaciai negyedének centruma,
minisztériumokkal, hivatalokkal és egyéb kulturalis intézményekkel. Az ingatlan elhelyezkedésbél eredéen
kival6an megkozelithet6é tomegkozlekedéssel: legkdnnyebben az 1.-es kis féldalatti Bajza utcai megall6jatal,
illetve gépkocsival is minden irdnybdl: Andrassy ut, D6zsa Gyorgy Ut, Teréz krt.

Engedélyek, eléirasok

Jelzalog és egyéb jogok

Az ingatlan az VI. keriilteti Onkormanyzat illetékességi teriiletén, az | Az épilet az NKOM 7/2005. (lll.1.) rendelete és a
Andrassy Ut — Munkacsy utca- Délibab utca -Bajza utca altal hata- | 60333/1/2009/08.03.06., illetve 60334/1/2009/08.03.06.

rolt tombben fekvd telken helyezkedik el a 29637 HRSZ alatt. Vizs- | bejegyz6 hatarozat alapjan Miemléki kdrnyezetben fekszik. A
gélataink alapjan a teriilet helyi épitési szabalyzatat a Budapest | telkek teriiletére egy 14 m2-es vezetékjogot jegyeztek be az
Févaros VI. kerillet Onkorméanyzatanak a Terézvaros Kerilleti Va- | ELMU Halozati Kft. részére a VMB-169/2012 engedély alapjan.
rosrendezési és Epitési Szabdlyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl | Ertékelésiink soran feltételezziik, hogy ezek a jogok nincsenek
sz6l6 29/2011.(VII.04.) onkormanyzati rendelet tartalmazza. A | tovabbihatadssal az épllet értékére, és nincsenek tovabbi
rendelet alapjan az ingatlan L3-VI-1 épitési 6vezetben helyezkedik | jogok, amelyek korlatoznak az ingatlan atruhazhat6sagat.

el.

Ingatlan vagyon értéke:

| 2,1 milli6 EUR
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3 Avallalkozéas uzleti kbrnyezete (PM. 4.1)

A magyar gazdasag egy kozepes méreti, nyitott gazdasag, mely nagy mértékben ki van téve az euro zéna gazdasagi és pénz-
Ugyi valtozasainak.

Adobzasi kdrnyezet bemutatasa:

2017 januarjatdl a tarsasagi ado egységesen 9%-ra csokkent.

Ezzel az addcsokkentéssel az OECD orszagok kozil Magyarorszag lett a méasodik legversenyképesebb allam az adézas terén
Svéjc utan. Regionalis szempontbdl a magyar addkulcs versenyképesebb a szlovakiai 22 szazaléknal, a romaniai 16 szazalék-
nal és a szerbiai 15 szazalékos tarsasagi adokulcsnal. A tarsasagi adokulcs csokkentése mellett a kormany emelte a béreket —
a minimalbér és a garantalt bérminimum 6sszege is nétt, el6bbi 15%-kal, utébbi 25%-kal. A kormany varakozasai szerint ezen
intézkedések hatasara a gazdaséagi novekedés mértéke emelkedni fog, a jelenlegi éves 2-3 szazalékrél 3-5 szazalékra.

AFA, tAmogatésok, kedvezmények

A 2015-6s év végén a Magyar Parlament jovahagyta a térvényt miszerint az Gjonnan épitett otthonokon 27%-r6l 5%-ra csokken
az AFA 2016 és 2019 kozétt. A térvény szerint az AFA csokkentés azokra az otthonokra vonatkozik, amelyek vagy lakdparkban
elhelyezkedd 150 négyzetméter alatti lakasok, vagy 300 négyzetméter alatti 6nallé hazak.

Az &fa csokkentés nem csak az Ujonnan épllt hdzak éaraira lesz hatassal, hanem a nemrégiben épitett és a hasznalt otthonok
araira is, és ez altal a lakasbérleti dijakra is. A csokkentés tovabba magasabb hozamot jelenthet az épitési vallalkozok szamara,
igy a magasabb profitrata tobb épitkezés megkezdését segithetné el a piacon. Az (j épitkezési projektek elinditasaval parhu-
zamosan novekedni fog az Ures telkek ara. Az afa csokkentés altal visszamaradt 6sszeget igy a magasabb aron kinalt tres
telkek megvasarlasara lehet forditani.

2017-ben véarhatéan az épitkezési kapacitas telitettsége miatt az épitési koltségek szintugy emelkedni fognak. A kormany 2016
januérjdban elinditotta Uj otthonteremt6é csalddtdmogatasi programjat, a CSOK-ot. A CSOK tamogatas elérhetdé azoknak a
gyermekes csaladoknak, akik hasznalt lakast vennének, vagy kibévitenék a mar meglévé otthonukat.

Keresetek, bérek

2017. juliusban a brutté atlagkereset 290 500 forint volt, 13,1%-kal magasabb, mint egy évvel kordbban. 2017. januar—juliusban
a brutt6 atlagkereset 290 300 forint volt. Az év els6é hét honapjaban a brutté és a nett6 keresetek egyarant 12,6%-kal néttek az
el6z6 év azonos idészakahoz viszonyitva. A ndvekedésre a minimalbér és a garantalt bérminimum 15, illetve 25%-0s emelése,
a koltségvetési szféra egyes terileteit, tovabba az allami kézszolgaltaté cégek dolgozoit érintd keresetrendezések voltak hatas-
sal. 2017. januar—juliusban nemzetgazdasagi szinten az atlagos — csaladi kedvezmény nélkiil szamitott — nett6 kereset 193 100
forint volt. 2017-ben a csaladi adékedvezmény a kétgyermekes csaladok esetében emelkedett, befolyasolva a netté keresetek
nagysagat és valtozasat. A kedvezményt is figyelembe véve a nettd kereseti atlag 201 000 forintra becstilhetd.

Foglalkoztatottsag, munkanélkiiliség

Az Ujjaéledd gazdasag pozitiv hatdssal van a munkaerépiacra is. 2017. junius—augusztusi idészakban a munkanélkiliek atlagos
létszdma az egy évvel korabbihoz képest 32 ezer fével, 195 ezerre, a munkanélkiliségi rata 0,7 szazalékponttal, 4,2%-ra csok-
kent. A foglalkoztatottak atlagos létszama 4 millié 444 ezer 6 volt, 58 ezer fével tébb, mint egy évvel kordbban. A 15-64 évesek
foglalkoztatasi rataja 68,6%-ra emelkedett.

Kiskereskedelmi forgalom
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A KSH adatai alapjan 2017. augusztusban a kiskereskedelmi izletek forgalménak volumene a nyers és a naptarhatastél meg-
tisztitott adatok szerint egyarant 4,7%-kal haladta meg az el6z6 év azonos idészakit. Az élelmiszer- és élelmiszer jellegl vegyes
kiskereskedelmi zletekben 2,9, a nem élelmiszer-kiskereskedelmi Uzletekben 7,9, az (izemanyag-kiskereskedelemben 2,6%-
kal emelkedett az értékesités naptarhatastol megtisztitott volumene. 2017. januar—augusztusban a forgalom volumene — szintén
naptarhatastol megtisztitott adatok szerint — 4,0%-kal nagyobb volt az el6z6 év azonos idészakindl.

Inflacié, fogyasztéi arak

A magyarorszagi deflaciés trend felllmulta a varakozasokat 2014-ben. A fogyasztéi arak atlagosan 0,2%-kal csokkentek az
el6z6 évhez viszonyitva, a legalacsonyabb értéket mutatva 1986 6ta. 2015-ben a fogyasztéi arindex negativ terileten maradt
elérve a -0,1%-ot, mig 2016-ban a fogyaszt6i arak atlagosan 0,4%-kal emelkedtek az el6z6 évhez képest. Az inflacié konszoli-
dalasa tovabbra is folytatodik: a magasabb kiskereskedelmi forgalom nagyobb szabadsagot biztositanak a vallalatoknak az arak
meghatarozasaban, tovabba a gazdasagi névekedés feltehetéen meg fogja erdsiteni az inflaciés nyomast. A KSH adatai alap-
jan 2017. szeptemberben a fogyasztoi arak atlagosan 2,5%-kal magasabbak voltak, mint tavaly ilyenkor. Az elmult egy évben a
legnagyobb mértékben a szeszes italok, dohanyaruk, valamint a jarm{iiizemanyagok és az élelmiszerek dragultak.

2017 tavaszan az IMF feljebb poziciondlta az orszag varhat6 gazdasagi ndvekedési ratajat 2017-re és 2018-ra, és emelte a
varhat6 inflacié mérték elérejelzését is az emlitett két évre. Az MNB 2017. szeptemberi jelentése szerint az inflacié fenntartha-
téan varhat6an 2019 méasodik negyedévében éri el az arstabilitAsnak megfelel6é 3 szazalékos értéket, a kovetkezé honapokban
2,5 széazalék korul alakul, majd 2017 végére a jegybanki céltdl tavolodva ismét 2 szazalék kdzelébe lassul. Kbzéptavon a mér-
sékeltebb importélt inflacié miatt a juniusi prognézisnal alacsonyabb inflaciés péalyaval lehet szamolni. A maginflacié atmeneti
hatasok — addvaltozas, tejarak emelkedése — miatt 2018 kdzepéig emelkedik, majd ezek megszinésével mérséklédik.

Alapkamat, GDP

Ahogy az inflacié 0% kozelében mozog a Magyar Nemzeti Bankhoz tartozé6 Monetéaris Tanéacs is eltokélt, hogy az alapkamatot
mérsékelt szinten tartsa. 2016 majusa 6ta az alapkamat 0,9%, amely egy még soha nem latott szint a magyar gazdasagban. A
Monetéris Tanacs 2017. jlniusi Ulésén a kamat szinten tartdsa mellett dontétt a piaci varakozasoknak megfeleléen. Az 6sszes
tobbi monetaris politikai eszkdz is valtozatlan maradt. A jelenlegi szint tovabbi fenntartasa nem meglep6, az inflacié alakulasa
és a visszafogott, de stabil gazdasagi novekedés miatt. A KSH adatai alapjan a brutté hazai termék volumene Magyarorszagon
2017 Il. negyedévében 3,2%-kal meghaladta az el6z6 év azonos idészakit. A névekedéshez elsésorban a piaci alapu szolgalta-
tasok jarultak hozza. A szezondlisan és naptarhatassal kiigazitott és kiegyensulyozott adatok szerint a gazdasag teljesitménye
az el6z6 év azonos negyedévéhez mérten 3,5, az el6z6 negyedévhez viszonyitva 0,9%-kal nétt. 2017 |. félévében a GDP vo-
lumene 3,6%-kal névekedett az egy évvel korabbihoz képest.

Ingatlan befektetés

Az Magyarorszagon kiemelkedd mértéki befektetési aktivitds tapasztalhatd, amely 2016-ban kiilondsen eréssé valt, hiszen az
éves tranzakcios volumen megduplazodott 2015-h6z képest és elérte az 1,7 millidrd eurdt. Az ingatlanpiacon erés bérléi aktivi-
tas tapasztalhat6, cstkken az azonnal elérhetd Ures teriiletek aranya, emelkednek a bérleti dijak és egyre tobb az Uj fejlesztés.
Mivel Magyarorszéag jelentésen kedvezébb arakat kinal a nyugat-eurépai vagy a tobbi kelet-eurépai (pl. Lengyelorszag, Csehor-
szag) piachoz képest, a magyar ingatlanok iranti érdeklédés erés lendiiletet vett, a befekteték folyamatosan keresik az Gj vételi
lehetéségeket. Ez kedvezd hatassal van a likviditasra és az ajanlattételek szamara.

2017 harmadik negyedévének végén a teljes tranzakcioés volumen kb. 1,28 milliard euro6t tett ki, ami 11%-kal alacsonyabb a
2016 ugyanezen periédusaban mért volumenhez képest (1,44 milliard eurd). A tranzakciok kb. 47%-a (606 millié eurd) iroda-
épuletek lgyleteibdl tevdott ki, ezt kdvették a kereskedelmi ingatlanok 39%-kal (kb. 497 milli6 eurd). A logisztikai és ipari ingat-
lanok tranzakcioi kb. 137,3 millié eur6t tettek ki a félév soran (11%), a fennmarad6 rész az atépitésre szant ingatlanokbol tevé-
dott ki.

Bérleti dijak

2017. harmadik negyedévében a prémium bérleti dij 2.2%-0s novekedés utan 22,5 EUR/négyzetméter/hénap szintre emelke-
dett.

Az atlagos bérleti dijak széles skalan mozognak az elhelyezkedéstdl, a miiszaki specifikacioktol és az elérheté szolgaltatasoktol
fuggéen. A kihasznalatlansagi rata fokozatos csokkenése miatt az 'A’ kategoérias irodaépiletekben a bérleti dijak emelkedni
kezdtek, mindekdzben a bérleti kedvezmények csokkentek. Az el6zbleg tapasztalt békez(i kedvezmény csomagok egyre kiseb-
bek lesznek, és a bérleti dijmentes periddusok csdkkenek. A korabban jellemzéen 1,5-2 hénapos bérleti dijmentes idészak
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mara mar 0,5-1 honapra csokkent. A jelenlegi piaci kérnyezetben nagyon nehéz egybefiiggd irodateriletet talalni a népszerd,
varoskdzpontban elhelyezked6 A kategorias, mar meglévé irodahdzakban. 2017 végéig megitélésiink szerint a piac a bérbe-
addknak fog kedvezni. Mivel az elmult negyedévekben erésen beindult a fejlesztéi aktivitas, 2018 soran mar kénnyebb lesz
nagyobb méretl kiadé irodat talalni a bérléknek. Az egyre magasabb fejlesztési volumen ellenére egyelére nem szamitunk a
bérleti dijak csdkkenésére a piacon, ugyanis magas kereslet mutatkozik a jelenleg fejlesztés alatt all6 éplletekre az Uj piaci
belépdk illetve a bdévilni kivano jelenlegi bérlék iranyabdl. Varakozasaink szerint a piaci kérnyezet nem fog atfordulni ,bérlGi
uralkodasba” 2018 méasodik féléve elétt.

Budapesti irodapiac

A Budapesti Ingatlan Tanacsadék Egyezteté Féruma (BIEF, BRF) - melynek tagjai: CBRE, Colliers International, Cushman &
Wakefield, Eston International, JLL és Robertson Hungary - kzzétette 2017 negyedik negyedévére vonatkoz6 irodapiaci 6sz-
szegzését.

2017 negyedik negyedéve soran négy Uj irodaépllet kerilt atadasra, 67.920 m2 -rel névelve a budapesti modern irodaallomany
méretét. A Magyar Nobel-dijasok Parkja I. Giteme az Ericsson bérl6i igényeinek megfeleléen épiilt,’built-to-suit’ fejlesztésként
24.000 m2 -en. Emellett a Dél-Buda alpiacon atadtak az Office Garden Il épiletét 18.510 m2 -rel. A Vaci (ti folyos6 a Balance
Loft 6.500 m2 - es épliletével, a Nem-Kézponti Pest alpiac pedig a 18.910 m2 -es Skylight City irodahazzal bévilt ebben a
negyedévben. Egy kordbban a tulajdonos altal hasznalt épiilet atemelésre keriilt a spekulativ alloméanyba, tovabba egy irodahaz
kikerllt a BRF nyilvantartasabol, mert a tovabbiakban nem irodahazként funkcional. A teljes budapesti modern irodaélloméany
jelenleg 3.415.550 m2 -t tesz ki, melyen belll 2.754.595 m2 ,A" és ,B” kategérias modern spekulativ irodaterilet valamint
660.950 m2 sajét tulajdonu iroda talalhaté.

| “ |B R F Az iroda kereslet megoszlasa
I i 2017.1V. negyedévében
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Az Uresedési rata enyhén tovabb csokkent; a negyedik negyedév soran 0,2 szazalékponttal 7,5%-ra sillyedt, ami Budapesten
az eddig regisztralt legalacsonyabb rata. Hasonl6an az el6z6 negyedévekhez a legtelitettebb alpiac tovabbra is Dél-Buda, ahol
az Uresedés jelenleg 3,3%, mig a legmagasabb Uresedési rata (32,2%) az Agglomeraciéban mérheté.

A bruttd kereslet 2017 negyedik negyedévében 144.365 m2 -t tett ki, ami 13%-kal alacsonyabb az el6z6 év azonos id6szaka-
ban regisztralt értéknél. A teljes keresleten belll a szerz6déshosszabbitasok képviselték a legnagyobb aranyt a bérbeadasi
volumen 32,1%-aval, amit az Uj szerz6dések kovettek 30,9%-kal. Az el6bérleti szerz6dések részaranya 22,7%-ot-ot, a boviilé-
sek 10,8%- ot tettek ki ebben a negyedévben. A negyedév soran egy sajat tulajdonba vétel lett regisztralva.

Az el6z6 negyedévekkel szemben a legmagasabb bérl6i aktivitas a Vaci Uti folyoséd részpiacon volt mérhetd, a teljes volumen
kozel 30%-a. A Vaci uti folyos6 bérl6i aktivitasat a Nem-Kdzponti Pest (25,3%) és Bel-Buda (22,7%) alpiacai kovetik. A BRF
Osszesen 169 bérleti szerzédést regisztralt a negyedév soran, melyek atlagos mérete 854 m2 volt. 37 szerzédést kotottek 1.000
m2 -nél nagyobb teriletre: 14 szerzé6déshosszabbitast, 9 Uj bérlével kotott megallapodast, 8 el6bérleti szerzédést, 5 béviilést és
1 sajat tulajdonba vételt. A negyedik negyedév legnagyobb méretli tranzakciéja egy elébérleti szerzédés volt 10.235 m2 -en a
HillSide irodahazban, melynek keretében a Fundamenta cég foglalja majd el terlletét az atadast kdvetéen. A negyedév maso-
dik legnagyobb tranzakcidja egy 8.000 m2 - es el6bérleti szerzédés volt a Promenade Gardensben. A legnagyobb 0j bérleti
szerzddés a Skylight Cityben kottetett 5.980 m2 -en. A netté abszorpcié a negyedik negyedév soran 65.205 m2 -t tett ki.

City logisztika

A Budapesti Ingatlan Tanacsadék Egyezteté Féruma (BIEF, BRF) - melynek tagjai: CBRE, Colliers International, Cushman &
Wakefield, ESTON International, JLL és a Robertson Hungary —k6zzé tette a 2017 negyedik negyedévére vonatkozé ipari
ingatlanpiaci adatait.

2017 negyedik negyedévében hat épilettel, dsszesen 62.750 négyzetméterrel bévilt az ipari allomany.Négy Uj ingatlan kerlt
atadasra: a 16.050 négyzetméteres, GSI szamara fejlesztett BTS épiilet a CTP Biatorbagy teriiletén, egy 14.250 négyzetméte-
res épilet az East Gate Business Park-ban, egy 8.400 négyzetméteres logisztikai kézpont a Budapest Airport Business Park-
ban, valamint egy 7.000 négyzetméteres csarnok a Budapest Dock Szabadkikdtében.
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Az (j dtadasok mellett két meglevd épulet is bekeriilt az dllomanybamindségi és hasznositasi kritériumok alapjan. Az egyik ilyen
a Logicor 8.550 négyzetméteres Fehérakac Uti raktarépulete, a méasik a 8.500 négyzetméteres Promesa raktar Dunakeszin. A
budapesti agglomeracio spekulativ ipari ingatlanallomanya jelenleg 2.043.220 négyzetméter.

I|"I|IBRF Ipari ingatlanpiaci mutaték
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A negyedik negyedévben a teljes bérl6i kereslet 211.250 négyzetmétert tett ki, ami 58%-0s bdviilés az el6z6 év azonos idésza-
kahoz viszonyitva. A teljes keresletbdl a szerz6déshosszabbitasok aranya 37%volt; ezt kdvették az Uj szerzédések 23%-kal.
Két elébérleti szerz6dést kotottek a negyedév soran, dsszesen 81.050 négyzetmeéter tertiletre, ami a teljes kereslet 38%-at tette
ki. A bévilések aranya csupan 2% volt.

2017 negyedik negyedévében a BRF dsszesen 29 tranzakciot regisztralt, melybdl hat szerz6dés haladta meg a 10.000 négy-
zetmétert. Ezek az Ugyletek a teljes kereslet 69%-at tették ki. Az atlagos tranzakciéméret 7.280 négyzetméter volt, mig a medi-
an érték 2.270 négyzetméter. Ez a viszonylag kevés, de nagyméreti tranzakcié dominanciajat reflektalja. A bérleti szerzédések
96%-at logisztikai parkok terileteire kototték. Csupéan két varosi logisztikat érinté bérbeadastortént a negyedév soran, egy 8.550
négyzetmeéteres Uj bérlet és egy 860 négyzetméteres béviilés.

A negyedév legnagyobb megéallapodasa egy 64.400 négyzetméteres elébérleti szerzédés volt az Ull§ Airport Logistics Center-
ben; ugyanitt egy tovabbi 16.650 négyzetméteres el6bérlet is kottetett. A legnagyobb hosszabbitast a Prologis Park Budapest —
Battaban kototték 28.590 négyzetméteren. Az lresedési rata Ujabb rekord alacsony szintre, 4%-ra csokkent az év végére.
Osszesen 81.960 négyzetméternyi ipari teriilet all iiresen és csupan harom épiiletben van 5.000 négyzetméternél tébb kiadat-
lan teriilet. A nettd abszorpcié a negyedik negyedévben 73.650 négyzetmétert tett ki, ami 2009 6ta a legmagasabb érték.

4 Avallalkozas céljai, stratégia (PM 4.1)

Az Appeninn Holding stratégija szerint alapvetéen olyan réspiaci szegmensekre koncentral, amelyekben alacsonyan éarazott,
am professzionalis izemeltetés révén nagy hozamtermeléssel Uzemeltetheté eszkdzok szerezheték meg és tarthatdk fenn
kozép- illetve hosszutavon, befektetési céllal. A cégcsoport elsédlegesen févarosi irodahazakkal rendelkezik, de orszagosan is
akviral logisztikai, kereskedelmi ingatlanokat. Az Appeninn az elmult évek soran akviziciokon keresztll ndvelte ingatlan portfé-
ligjat.

A Tarsasag portfolidjaban szerepld irodaingatlanok kedvezé kihasznaltsagi szintjének fenntartasa mellett, az Appeninn szamara
fontos a bérléi igények kiszolgalasa, valamint az lizemeltetési hatékonysag szem elétt tartasa. A kedvezé lokéacio és a kiemel-
kedden jo ar/érték aranyt biztositd bérbeadéasi politika a Cégcsoport részére stabil, a budapesti atlagot jéval meghalado, tébb
mint 95 szazalékos 0sszesitett kihasznaltsagi mutatot eredményez.

Az irodaingatlanokkal kapcsolatosan a f6 elvaras: a j6 lokacio, a kedvez6 megkdzelithetéség és az elényds funkcidk, amely
szempontokat a Tarsasag akvizici6i soran messzemendkig figyelembe veszi. A Cégcsoport leanycégeken keresztiil birtokolja
az egyes ingatlanokat, az Uzemeltetéshez kapcsol6d6 szolgéltatasokat (szamvitel, pénzlgy, karbantartds) kdzpontositva, a
Holding cégein keresztil latja el. A gazdasagi kornyezet bérlékre gyakorolt hatdsanak ellensulyozdsara a Tarsasag az tizemel-
tetési koltségek folyamatos kontrolljara és csokkentésére torekszik, ezzel reagalva a bérlék koltségcsokkentési igényeire, igy a
bérleti dijak csokkentésére nem helyezédik nyomas, s a jelenlegi piaci kérnyezetben megteremtédoétt a lehetéség a bérleti dijak
szintjének emelkedésére is.

5 A vallalkozas f 6bb er 6forrasai és kockazatai, az ezekkel kapcso-
latos valtozasok és bizonytalansagok F  6bb er 6forrdsok, kocka-
zati tényez 6k és azok valtozasai, bizonytalansagok (PM. 4.3)

5.1 Vallalkozas f 6bb er 6forrasai és kockazatai

Erésségek Lehet&ségek

- A Téarsasag rugalmasan alkalmazkodik az ugyfél - Az aluldrazott hazai ingatlanpiac attraktiv befekte-
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egyedi igényekhez.

A Tarsasag koltséghatékony Uzemeltetést valosit
meg

Atgondolt ingatlan portfélié méret és ebbdl kvetke-
z6 volumen hatékony gazdalkodas

Osszehangolt finanszirozas és bevétel struktira
fenntartasa

tési célpont a kulfoldi befektetéknek

Alulértékelt ingatlanok megszerzése réspiaci szeg-
mensekben

A kis- és kozép vallalatok bérl6i kereslete a B kate-
goériaban jelenik meg elsésorban

A kis- és kdzép vallalkozasok legjavat valogatva a
likvid stabil cash-flow-t termel6é véllalatokkal valo

hosszu tava egyuttmikodés
- A Téarsasag likvid eszkdz portfélioval rendelkezik

- A Tarsasagnal az idegen téke és sajat téke arany
kiegyensulyozott

- Bizonytalansagok

- A friss akvizicioknal a kihaszndltsagi ratak pontos
elére jelzésének bizonytalansagai

- A folyamatos bérbeadasnal a bérlé valtasonkénti
id6 hossza

5.2 Pénzigyi instrumentumok (Sztv. 95 (6))

Az Appeninn Nyrt. treasury funkciéja az Uzleti érdekeknek megfeleléen koordinalja a pénziigyi piacokon val6 részvételt. Az
Appeninn Nyrt. tevékenysége soran felmeriilé pénziigyi kockazatokat tizletenként elemzi. A vizsgalt kockazatok kézt vannak a
piaci kockazatok (deviza kockazat, valés érték kamat kockazat és arkockazat), hitel kockazat, fizetési kockazat és cash-flow
kamat kockazat. Az Appeninn Nyrt. torekvése, hogy minimalizalja ezen kockazatok hatasat. Az Appeninn Nyrt. spekulaciés
céllal nem bocsatkozik pénziigyi konstrukciéba.

A Tarsasag Pénziigyi eszkdzeinek bemutatasa a Tarsasag kiegészit6 jelentéseiben a Tarsasag eszkdzeinek bemutatasa alatt
torténik. (Sztv. 95 (6a)).

A Tarsasag az az ar-, hitel-, kamat-, likviditas- és cash-flow kockazatot (szamszer{sitve is) bemutatja a Tarsasag kiegészitd
jelentéseinek a Pénziigyi kockazatok kezelése c. részben (Sztv. 95 (6¢)).

5.3 Pénziigyi kockazati tényez 6k és kezelésuk, kockazatkezelési politika (Sztv. 95 (6 a)).

Az Appeninn Nyrt. treasury funkciéja a Tarsasag tartds Uzleti érdekének megfeleléen koordinalja a pénziigyi piacokon valo
részvételt.

A magyar irodapiaci beruhazasok kdzvetetten és hosszu tavon befolyasolhatjak az arkialakitast.

A vallalati korben éaltalanosan tapasztalhatdé nem fizetés, vagy késedelmes fizetés kockazatat a Tarsasag mar az elézetes majd
a folyamatos tgyfél monitoring fenntartasaval kezeli. Az tigyfél monitoring tevékenységet az (izemeltetés- energia gazdalkodas-
ugyfél kezelés és pénzigyi terllet 6sszehangolt informécié aramlasaval folyamatosan fejleszti.

Az Appeninn Nyrt. deviza alapl beruhézasi hitelei 100%-ban EUR-ban denominaltak.

A Csoport ki van téve a piaci és a pénzugyi feltételek megvaltozasabdl adédé kockazatoknak. Ezek a valtozasok befolyasolhat-
jak az eredményeket, az eszkozok és a kotelezettségek értékét. A pénzigyi kockazatkezelés célja, hogy a kockazatokat az
operativ és a finanszirozasi tevékenységeken keresztil folyamatosan csokkentse. Az alabbiakban ismertetjik a Csoportra hato
piaci kockazatokat.

Bérleti dij kockazat Devizakockazat

A Csoport kovetkezetes, kiszamithatd6 és versenyképes | Az Appeninn Nyrt. deviza alapu beruhazasi hitelei jellemz6en
bérleti dijakat allapit meg bérl6i részére. A jelenlegi bérleti | EUR-ban denominaltak, a hitelportf6li6 2013-2015 soran
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dijak dsszhangban vannak az ingatlanok koérnyezetével és
min&ségével.

A jelenlegi globalis gazdaséagi kornyezetet és a budapesti
irodapiacon a kinalatot figyelembe véve azonban nincsen
bizonyosséag arra vonatkozoéan, hogy a jelenlegi bérleti dijak
és feltételek a jovében is fenntarthatéak lesznek. A jovében a
bérleti dij bevételek 5-10%-0s elmozduldsaval, rovid tavon
felfelé mozgasaval kalkulal a Tarsaséag.

megvaldsitott sikeres atstrukturalasat kovetéen. A tarsasag
ezzel jelent6s |épést tett, hogy dsszhangot teremtsen a bérleti
dijbevételei és finanszirozasa kozott.

Az Appeninn Nyrt. és az anyavéllalat altal vezetett Csoport
folytatni tervezi a 2015-0s Uzleti év soran elért kiegyensulyo-
zott EUR alapu cash-flow tervezést. Az EUR mozgéasaival a
csoportnak nem keletkezik deviza kockazata.

Kamatlabkockazat

Likviditasi kockazat

A kamatldbkockazat annak a kockéazata, hogy bizonyos
pénzugyi eszkdzok és kotelezettségek jovobeni pénzaramla-
sai a piaci kamatlab valtozasanak hatdsara ingadoznak. A
Csoport hitelei utan atlagosan 3,0 % hitelkamatot fizet. Az
Appeninn Nyrt. a kibocséatott kamatozé kotvényei utan fizet 7
illetve 5%-os fix kamatot.

A Csoport célja, hogy egyensulyt tartson fent a finanszirozas
folyamatossaga és a rugalmassag kozott a pénzigyi tartalé-
kok és hitelek allomanyanak alakitasakor.

A vezetés véleménye szerint likviditasi nehézségek nem
varhatok, mivel a bevételek biztonsagosan fedezik az adés-

sagszolgalatot és a miikodési koltségeket. A Tarsasag és az
iranyitasa ala tartozé konszolidalt vallalatok a fizetési kotele-
zettségeinek fizetési hataridén belll eleget tesznek.

Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazat annak a kockazata, hogy a partner egy pénzugyi eszkdzzel vagy vevéi szerz6déssel kapcsolatos fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget és ezzel pénzigyi veszteséget okoz. A Csoport a bérbeadasi és pénziigyi (ideértve a
bankbetéteket és pénzugyi befektetéseket) tevékenységével kapcsolatban van kitéve hitelezési kockazatnak.

Bérl6 partnerek esetében: A hitelezési kockazat csokkentése érdekében a Csoport letétet vagy bankgaranciat kér a bérléktél, a
bérleti szerz6dés megkotése elétti hitelezési mindsités fliggvényében, illetve a bérléi kintlévéségeket folyamatosan nyomon
koveti.

Bankbetétek és pénziigyi befektetések esetében: A bankbetétekkel és pénziigyi befektetésekkel kapcsolatos hitelezési kocka-
zatot a Csoport konzervativ befektetési politikajaval 6sszhangban kezeli. A Csoport a hitelezési kockazat csokkentése érdeké-
ben pénziigyi tartalékait készpénzben vagy bankbetétben megbizhat6 pénzintézeteknél tartja.

6 A teljesitmény mérésének mennyiseégi és min
ve jelz 6i (PM. 4.5) a telephelyek, fioktelepek bemutatasara
95 (4d)).

Az Appeninn Holding Nyrt. vallalat Gizleti tevékenysége egyrészt sajat tulajdonu ingatlan bérbeadasabdl, masrészt holding tevé-
kenységbdl all.

6ségi mutatoi, illet-
(Sztv.

Sajét tulajdonu ingatlanok bérbeadasa:
Kecskemét

Kecskeméten talalhat6 a Kiskérosi utca 30. sz, funkcionalitasat tekintve iroda épulet. Kiegészité szolgaltatasai kozé tartoznak a
parkold, raktéar, szerelémdihely, aruhazi teriilet, ipari vagany és 24 6ras porta szolgéalat 6rzés védelem. A 6000 m2-ert meghala-
do épulet komplexum hasznositasa 90%-ot kozeliti, ezzel  erésen a felsé harmad tetején teljesit az ingatlan az 6ésszehasonli-
té adatok szerint. Kecskeméten van Magyarorszag legutolsé legnagyobb volumen(i auté dsszeszerelé Gzemének zéldmezés
beruhazasa.. A kapcsolddé iparagak jelentds ipari és iroda teriileteket igényelnek, amelyek miatt a kdrzetben talalhaté ingatla-
nokra jelentés kereslet all fenn. Az ingatlan gazdasagi, kereskedelmi, szolgéltatd dvezetben fekszik, Kecskemét kdzpontjatdl
délnyugati iranyba, az M5- 8s autdpélyahoz, ill. az 52-es f6uthoz kozel fekszik. Az ingatlan kérnyezetében jellemzéen vegyesen
lako - valamint ipari, kereskedelmi ingatlanok talalhatok.

Az épllet becslések szerinti hozam alapu értéke 3,1 milli6 EUR 2,25 milli6 EUR, amely valtoz6 értékét a Tarsasag a tertletre
vonatkozé vételi opcid ara kozil az alacsonyabban, azaz 2,25 millié EUR-on tart nyilvan. 2016- 2017 viszonylataban az ingatlan
értéke valtozatlan maradt.

(2016. évben a Tarsasag opcios jogot értékesitett a jelenlegi bérlé részére 2,25 milli6 EUR értéken torténé megvasarlaséara
2019. oktéber 31-ig, amely opcios jog dijat a jogosult medfizette, az opciés joggal a jogosult 2017. 12. 31.-ig nem élt.)

Budapest
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Az Andrassy uton fekvé irodahaz 2017. decemberben kerilt a portf6lioba. Az irodahaz a févaros 6. keriletében az Andrassy
Uton a Bajza utca - Délibab utca — Munkéacsy utca altal hatarolt tombben helyezkedik el, a varos pesti oldalan, az diplomata
negyedben. Az ingatlan a févaros legjelentésebb sugéarutjan, az Andrassy uUton, a belvaroshoz kozel, par szaz méterre a H6sok
terétdl és kozel az Oktogontdl a kdruton, ami varos egyik fontos kdzlekedési csomépontja egyarant néhany perc sétaval elérhe-
t6. A szomszédos utcak szolgaltatasok, éttermek, kavézok, pub-ok, gydgyszertarak, boltok, bankok, irodak, muzeumok stb.
széles skalajat kinaljak. Az épulet kdrnyezetére lakéingatlanok, intézmények, bank kézpontok, irodak, minisztériumok és nagy-
kovetségek dominancigja jellemzd. A kozelben Iévé, olyan népszeri helyek és épiiletek, mint a Szépmivészeti Mizeum, M-
csarnok és az Andrassy Ut maga szintén kedvelt turistalatvanyossagok. A terllet az orszag kézigazgatasanak, és diplomaciai
negyedének centruma, minisztériumokkal, hivatalokkal és egyéb kulturdlis intézményekkel. Az ingatlan elhelyezkedésbél ere-
déen kivaléan megkdzelitheté tdmegkdzlekedéssel: legkdnnyebben az 1.-es kis foldalatti Bajza utcai megallgjatol, illetve gépko-
csival is minden iranybél: Andrassy at, Dézsa Gyorgy Ut, Teréz krt.

A telek és épiilet

Az épllet a févaros 6. kerllletében az Andrassy Gton, Andrassy Uton a Bajza utca - Délibab utca — Munkéacsy utca altal hatarolt
tombben fekvé telken helyezkedik el. A foldhivatali nyilvantartas szerint egy telken fekszik, melynek helyrajzi szama 29637. A
telek sik, terllete 1.094 m2, a telkek szabalyos téglalap alaku. Az irodahaz bejarata az Andrassy utrél nyilik, innen kozelithetd
meg egyediil az ingatlan gépkocsival és gyalogosan is. Egyéb direkt kbzvetlen gyalogos, gépkocsi vagy gazdasagi bejarat nem
tartozik az épulethez.

Bérleti szerz6dések / piaci bérleti dijak

Az ingatlan adatai szerint az épulet 1.516 m?2 brutt6 bérbeadhaté alapterilettel (GLA) rendelkezik. Az ingatlan az értékbecslés
idépontjaban 100%-ban bérbeadott a Konzum Nyrt. Részére, a 2017 decemberében kotott bérleti szerzédés alapjan. Az ingat-
lan hatarozatlan idépontra bérelt 2018 februar 1.-tél, a bérleti dij: €9,87/m2/h6. Az értékelés soran alkalmazott piaci bérleti dijak:
az irodak esetén: €8-12,5/m2/h6, a raktarak esetén: €5,0/m2/hé, a parkolok esetén: €80/m2/h6. Az alkalmazott exit yield: 7,0%,
a szamitott discount rate: 7,5%.



7 Fordulénapot kévet 6 jelent 6sebb események (Sztv. 95 (4))

A Tarsaséagban a fordulénapot kdvetéen jelen beszamolé kézzétételéig nem kovetkezett be a beszamolasi idészakra hatassal 1évd, kdnyveléseket igénylé esemény. A mérleg fordulénapja utan bekévetkezett
Iényeges eseményekre, kiilléndsen jelentés folyamatokra; a varhat6 fejlédésre (a gazdasagi kdrnyezet ismert és varhato fejlédése, a belsé dontések varhatd hatasa fliggvényében); a Tarsasag kézleményeket

tett kdzzé. (sztv. 95 (4a)). A Tarsasag nem foglalkozik kutatas és a kisérleti fejlesztés korébe tartozé tevékenységekkel (Sztv. 95 (4b)).

A Téarsasag a kozzétételei helyein bemutatott tovabb eseményeket, amelyek az alabbiak voltak:

Datum Kézlemény Rovid tartalom
OTP Ingatlanbefektetési | @ mai napon a KONZUM Befektetési és Vagyonkezel6 Nyilvanosan Mikod6 Részvénytarsasag (székhely: 1065 Budapest, Révay utca 10. II. em.; cégjegyzék-
ALAP vasarolt Appeninn | Szam: 01-10-049323; ,KONZUM Nyrt.”) t6zsdén kivilli tigylet keretében 2.020.372 darab _a Tarsasag altal kibocsatott, egyenkent HUF 100,- azaz Egyszaz magyar
részvényt ( 5,92 %), forint névértéki APPENINN torzsrészvényt (ISIN kéd: HU0000102132) értékesitett az OTP Ingatlanbefektetési Alap _(cim: 1026 Budapest, Riad6 utca 1-3.;
2018.03.12 | KONZUM Befektetési és | nyilvantartasi szam: 1211-05) részére. Ezen tranzakcid, valamint egyéb t6zsdei tranzakciok eredményeként a mai napon az OTP Ingatlanbefektetési Alap tulajdo-
Vagyonkezelé Nyr. néat képezé APPENINN torzsrészvények darabszama 2.420.372 darabra emelkedett, igy az OTP Ingatlanbe fektetési Alap az
Appeninn részvényt APPENINN torzsrészvények 5,92 %-at tulajdonolja. A tranzakcié eredményeképpen a KONZUM Nyrt-nek a Tarsasagban fennall6 részesedése 21,18
értrékesitett (5,92%) zézalékra csokkent. A tranzakcié eredményeképpen a Konzum csoportnak a Tarsasagban fennallé részesedése 46,46
szazalékra csokkent.
a Tarsasag 2017. december 19. napjan megjelentetett rendkivili tajékoztatasaban ismertetett tranzakcio, amely szerint a_Lehn Consulting AG-t8l _ (székhely:
Kaustrasse 6, 9050, Appenzell, Svajc; Cg.: CHE-112.576.566, CHID: CH-660.2.229.005-4; EHRA-ID: 805945), mint elad6t6l a KONZUM MANAGEMENT Kift .
2018.03.09 LEHN AG . Eladott Kon- | (székhely: 1065 Budapest, Révay utca 10..; Cg.: 01-09-913725), mint vevé a 2017. december 19. napjan kotott adasvételi szerz  6dés alapjan 924.832 db,

T zum vasérolt azaz kilencszazhuszonnégyezer-nyolcszazharminckettd darab, a Tarsasag altal kibocsatott, egyenként HUF 100,-, azaz Egyszaz magyar forint névértéki
dematerializalt torzsrészvényt (ISIN: HU0000102132) vasarol, a Gazdasagi Versenyhivatal B/203-6/2018 szamu hatésag i bizonyitvanyara figyelemmel
megvalosult.

A mai napon kézhez vett részvényesi tajekoztatd

alapjan, ezuton tajékoztatja a Tisztelt Befektetoket, hogy a KONZUM Befektetési és Vagyonkezel6 Nyilvanosan Miikodd Részvénytarsasag (székhely: 1065 Bu-

dapest, Révay utca 10. Il. em.; cégjegyzékszam: 01-10-049323; a tovabbiakban: ,KONZUM Nyrt.” ) t6zsdén kivili joglgylet tjan 924.832 db, azaz kilencszazhu-
018.03.00 Konzum Nyrt. Részvény | Szonnégyezer-nyolcszazharminckett6 darab, a Tarsasag altal kibocsatott, egyenként HUF 100,-, azaz Egyszaz magyar forint névértékli dematerializalt

- vasarlasa 924.832 db | torzsrészvényt (ISIN: HU0000102132) vasarolt. Név Tulajdoni hanyad (%) Részvény darabszam
KONZUM PE Magant 6kealap 23,86% 9.755.567db
KONZUM Nyrt. 26,12% 10.680.399db

2018.03.08 Versenyhivatali eljaras | Gazdasagi Versenyhivatal B/203-6/2018 szam(i hat6sagi bizonyitvanyara figyelemmel a
KONZUM Nyrt. és tarskérelmezéi a Tarsasag felett kozvetlen kdzos irdnyitast szerezhetnek.




Melléklet 4- Appeninn Vagyonkezelé Holding Nyrt. tizleti jelentés

27. oldal

Datum Kézlemény Rovid tartalom
Appeninn Nyrt. osztalék sajat részvénnyel (APPENINN torzsrészvény ISIN: HU0000102132) torténd kifizetéseként 63 db részvényt transzferalt a 2016. évi
2018.03.05 | Sajat részvény tranzakcio | osztalék kifizetésének rendjérdl sz6l6 kozleményben foglaltaknak megfeleléen. Fentiek kdvetkeztében a cégcsoportnal 1évé sajatrészvények mennyisége
40.280 db a 2018.03.05-ei allapot szerint, ennek megfeleléen az Appeninn Nyrt. sajat részvény allomanya kiiszdbérték atlépése nélkiil 0,098 %-ra csokke
Szavazati i0qok. és Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan Miikddé Részvénytarsasag (1022 Budapest Bég u. 3-5 cg: 01-10-046538) eleget téve a tékepiacrél sz6l6 2001.
2018.02.28 alaptéke nlag s é a évi CXX. Torvény 54.8 (9) bekezdésében foglaltaknak, ez(ton kézzeteszi a Tarsasag részvenyeihez kapcsol6dd szavazati jogok szamat és az alaptéke nagysagat.
P gysag Sajat részvények szama: 40.343db , Osszes részvény szama: 40.892.545 db
Az Appeninn Nyrt. OTC tranzakci6 soran, leanycégétél az Felhéviz-APPEN Kft.-t6] 10.000 db APPENINN (ISIN: HU0000102132) részvényt vasarolt 700,00 Ft/db
2018.02.22 | Saiat részvény tranzakcié atlagaron, tovabba osztalék sajat részvénnyel torténd kifizetéseként 985 db részvényt transzferalt a 2016. évi osztalék kifizetésének rendjérdl sz6l6
T ! Y kozleményben foglaltaknak megfeleléen. Fentiek kdvetkeztében a cégcsoportnal 1évé sajatrészvények mennyisége 40.343 db a 2018.02.22-ei allapot szerint,
ennek megfeleléen az Appeninn Nyrt. sajat részvény alloméanya kiiszobérték atlépése nélkil 0,099 %-ra csokkent.
A Térsasag ezuton tajékoztatja a Tisztelt Befektet6ket, hogy a a Tarsasag megallapodast irt al4 a Plaza House Ingatlanfejlesztési Korlatolt Felelésségi Tarsasag
(székhely: 1138 Budapest, Véaci Ut 168. T. ép.; cégjegyzékszam: 01-09-662072; ,Plaza House Kft.”) tulajdonosaival a Plaza House Kft.-ben fennallé 100 szazalék
) mértéki Uzletrész megszerzése érdekében EUR 7.000.000,-, azaz hétmillié euro 6sszegi vételaron. A fenti tranzakcié eredményeképpen a Tarsasag kozvetett
Ujabb Andrassy uti ingat- | tulajdonaba keril a Budapest VI.KER. beltertilet 29458 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1062 Budapest, Andrassy Ut 59.szam alatt fekvé ingatlan. A fenti
2018.02.09 lannal bévizti a portfélié- | tranzakcio teljesulését kovetéen a KONZUM Befektetési és Vagyonkezel6 Nyilvanosan Miikddé Részvénytarsasag (székhely: 1065 Budapest, Révay utca 10. II.
jat az Appeninn em., Cg.: 01-10-049323, ,KONZUM") a Tarsasaggal szembeni — a fenti tranzakcié eredményeképpen létrejévé — EUR 2.000.000,-, azaz kétmillié euro 6sszegl
kovetelését nem pénzbeli vagyoni hozzajarulasként a Tarsasag rendelkezésére fogja bocsatani a Tarsasagban jovében végrehajtando alaptéke-emelés
céljabol, mely alaptéke-emelésrél a Tarsasag lgazgatétanacsa késébbi idépontban fog hatarozni, azonban az alaptéke-emeléssel 6sszefliggésben kibocsatandé (j
részvények kibocsatasi értékét a 2018.02.08. napi zaréarfolyamon, azaz 660,-Ft-on rogziti.
Az Appeninn Nyrt. egyik leanycége a FELHEVIZ-APPEN Kft. 2016. évben té6zsdén kiviil kététt jogligyletbd| fakadé elszamolas zarasaként 41.328 db
2018.02.07 | Sajat részvény tranzakcio | APPENINN (ISIN: HU0000102132) részvény tulajdonjogét szerezte meg. Fentiek kdvetkeztében a cégcsoportnal 1évé sajat részvények mennyisége
41.328 db, ennek megfeleléen az Appeninn csoport sajat részvény allomanya kiszobérték atlépése nélkil 0,1 %-ra valtozott.
Datum Kozlemény Rovid tartalom
Szavazati i0aok. 6s Az Appeninn Vagyonkezel6 Holding Nyilvanosan Miikddé Részvénytarsasag (1022 Budapest Bég u. 3-5 cg: 01-10-046538) eleget téve a tékepiacrél sz6l6 2001.
2018.01.31 alaptéke nlag s é a évi CXX. Torvény 54.8 (9) bekezdésében foglaltaknak, ez(ton kézzeteszi a Tarsasag részvenyeihez kapcsol6dd szavazati jogok szamat és az alaptéke nagysagat.
P gysag Sajat részvények szama:0 db , Osszes részvény szama: 40.892.545 db
Az MNB figyelmezteti a Kibocsatot, hogy a jovében hataridében tegyen eleget a rendszeres tajékoztatasai kotelezettségére vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések-
2018.01.18 MNB feliigyeleti birsag nek, ennek keretében intézkedjen arrdl, hogy minden naptari hdnap utolsé napjara vonatkozéan hatéridében tegye ktzzé a részvényeihez kapcsol6do szavazati

jogok szamat sorozatonként, a sajat részvény allomanyok feltiintetésével, és az alaptéke nagysagat, valamint ezen informéaciokrdl a kbzzététel Utjan tajékoztassa
az MNB-t.




Melléklet 4- Appeninn Vagyonkezelé Holding Nyrt. tizleti jelentés

28. oldal

Datum

Kézlemény

Rovid tartalom

2018.01.12

A Kibocsat6 lgazgatota-
nacsa elhatarozta, hogy a
Gazdasagi Versenyhiva-
tal sziikséges eljarasanak
befejezését kovetéen a
Kibocsaté alaptékéjét egy
kés6bbi hatarozattal meg
fogja emelni.

A Kibocsaté Igazgatétanacsa elhatarozta, hogy a Gazdasagi Versenyhivatal sziikséges eljarasanak befejezését kdvetéen a Kibocsato alaptékéjét egy késébbi
hatarozattal meg fogja emelni. A jovébeli tékeemelés megvaldsitasara az alabbiak figyelembevételével keriil sor. Az Uj részvények zartkdrben keriilnek forgalomba
hozatalra, azok lejegyzésére a KONZUM lI. Ingatlanbefektetési Alap (nyilvantartasi szam: 1211-14; kezeli a KONZUM Befektetési

Alapkezel6 Zartkorlien Mikddé Részvénytarsasag) valik majd jogosulita. A jévébeli tékeemelés soran az apportér a Budapest beltertilet 36372 helyrajzi szamon
nyilvantartott, a természetben a 1082 Budapest, UlISi Gt 48. szam alatt talalhat6 ingatlant fogja nem pénzbeli vagyoni hozzajarulasként (a tovabbiakban: ,Apport”) a
Kibocsatoé rendelkezésére bocsatani. Apport dsszege: HUF 4.600.000.540,-A kibocsatasra keriilé részvényfajta: torzsrészvény

A kibocséatandé részvények tervezett mennyisége: 6.478.874 darab Kibocsatasi érték: HUF 710,-/darab A tranzakci6 teljestlését kovetéen a Kibocsaté HUF
4.089.254.500,- dsszegl alaptékéje HUF 4.737.141.900,- 6sszegre emelkedik, egyuttal a Kibocsato altal jelenleg kibocsatott 40.892.545 darab trzsrészvény
mennyisége az Uj részvények megkeletkeztetése és a tézsdére torténé bevezetését kdvetden 47.371.419 darabra né.

Felhivjuk a tisztelt Befektetdk figyelmét, hogy a jelen rendkiviili tajékoztatas a Gazdasagi Versenyhivatal szilkséges dontéseinek meghozatalat kovetéen megvalési-
tando alaptéke emelés feltételrendszerérdl nyujt tjékoztatast.

2018.01.09

Appeninn Nyrt. leanyval-
lalatait terheld hitelallo-
manyok kivaltasaul szol-
galo atfinanszirozasi
megéallapodast kivan
kotni az FHB Kereske-
delmi Bank Zartkorien
M(ikddd Részvénytarsa-
saggal

a Tarsasag elhatarozta, hogy az iranyitasa alatt all6, Appeninn-Bp1047 Zartkérlien Mikddd Részvénytarsasag (székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5.; cégjegy-
zékszam: 01-10-047160), APPEN-RETAIL Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5.; cégjegyzékszam: 01-09-292725), BERTEX
Ingatlanforgalmazé Zartkériien Mikodd Részvénytarsasag (székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5.; cégjegyzékszam: 01-10-045752),f CURLINGTON Ingatlanfej-
lesztési Korlatolt Felelésségii Tarsasag (székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5.; cégjegyzékszam: 01-09-728951), FELHEVIZ-APPEN Korlatolt Felelésségl Tar-
sasag (székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5.; cégjegyzékszam: 01-09-285651) és Appeninn-Angel Vagyonkezel6 Zartkérien Mikodé Részvénytarsasag (szék-
hely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5.; cégjegyzékszam: 01-10-048362; jogelddje: Varna 12 Holding Zartkérien Mikodd Részvénytarsasag

(székhely: 1022 Budapest, Bég utca 3-5.; cégjegyzékszam: 01-10-048812)) leanyvallalatokat terheld hitelallomanyok kivaltasaul szolgalé atfinanszirozasi megalla-
podast (tovabbiakban: ,Atfinanszirozas”) kivan kétni az FHB Kereskedelmi Bank Zartkériien Miikédé Részvénytarsasaggal (székhely: 1082 Budapest, Ull&i Gt 48.;
cégjegyzékszam: 01-10-045459; tovabbiakban: ,FHB Bank Zrt.”) és a Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zartkdriien M(ikodé Részvénytarsasaggal (székhely: 1122
Budapest, Pethényi koz 10.; cégjegyzékszam: 01-10-041206; tovabbiakban: ,Takarékbank Zrt.”), melynek futamideje 15 év. Az Atfinanszirozas kévetkeztében a
Tarsasag stratégiai finanszirozojava valik az FHB Bank Zrt. és a Takarékbank Zrt. a mar meglévé ERSTE BANK HUNGARY Zartkor(ien Mikddé Részvénytarsasag
(székhely: 1138 Budapest, Népflrdé utca 24-26.; cégjegyzékszam: 01-10-041054) mellett, melynek eredményeképpen hosszu lejaratt banki hitelek tennék lehet-
vé a Tarsasag jovébeni ndvekedését, a tervezett akvizicidk finanszirozasat.

2018.01.08

Egyéb tajékoztatas

A Téarsasag ezlton tajékoztatja a Tisztelt Befektet6ket, hogy a Tarsasag kérelme alapjan a Févarosi Torvényszék Cégbirésaga 2018. év januar hé 03. napjan kelt
Cg.01-10-046538/100 szamu végzésével elrendelte a Tarsasag a 2017. december 21. napjan tartott Rendkivili Kozgyllésén hozott hatarozatai alapjan az alabbi
véltozasokat. Szabo Balazs (an.: Karancsy Eva; szilletési ideje: 1971.02.18.; lakcim: 1025 Budapest, Karszt utca 5.; adéazonosito jel: 8380334388) igazgatétanacsi
tag személye toérlésre keriiljon a kdzhiteles cégnyilvantartasbol. Eder Lérinc (an.: Nagy Judit; sziiletési ideje: 1980.08.20.; lakcim: 1137 Budapest, Pozsonyi Gt 32. 2.
em. 2a.; adéazonosito jel: 8415040288) igazgatdtanacsi tag személye torlésre keriiljén a kdzhiteles cégnyilvantartasbol.Juhasz Sandor (an.: Kalivoda Viktéria;
sziletési ideje: 1972.10.17.; lakcim: 1165 Budapest, Farkassz6l6 utca 53.; adéazonosito jel: 8386401516) igazgatétanacsi tag személye bejegyzésre

keruljn a kézhiteles cégnyilvantartasba. Az (j igazgatétanacsi tag megbizatasa 2017. december 21.napjatél hatarozatlan idétartamra sz6l. Adamosi Gyérgy (an.:
Eszes Franciska; sziiletési ideje: 1969.06.02.; lakcim: CH 9050 Appenzell, Eggerstandenstrasse 25.; adéazonosito jel: 8374074140) igazgatétanacsi tag egyittes
maodua cégképviseleti joga bejegyzésre keriiljon a kdzhiteles cégnyilvantartasba.

2018.01.08

Alapszabaly

https://bet.hu/newkibdata/124606912/Appeninn_Nyrt Alapszabaly HU 20171221.pdf

http://www.appeninnholding.com/alapszabaly




8 Nyilvanos értékpapir kibocsaté t 6ke, részvény informaciok (Sztv.

95/A)

A Téarsasagnak a szavazati jogot megtestesit6 - értékpapirjai (a tovabbiakban: kibocsatott részesedések) t6zsdei kereskedelme
engedélyezett az Eurépai Uni6 valamely tagallamanak elismert (szabalyozott) piacan (t6zsdéjén) jegyzik (Sztv. 95/A), ezért az
Uzleti jelentésben részletesen be kell mutatnia az alabbi tartalmakat:

(a) A jegyzett toke Osszetételét, ideértve azokat a kibocsatott részesedéseket is, amelyek tézsdei kereskedelme nem
engedélyezett az Eurépai Uni6 valamely tagallamanak elismert (szabalyozott) piacan (t6zsdéjén), részvénytarsasag-
nal részvényfajtak szerinti bontasban, jelezve e fajtdknak a jegyzett tékén beliili aranyat, valamint az azokhoz kapcso-
16d6 jogokat és kotelezettségeket, (Id. a 8.1 pontban).

b) a jegyzett t6két megtestesité kibocsatott részesedések atruhdzasanak barmilyen korlatozasat (ideértve a részese-
désszerzéshez kapcsolo6do korlatozasokat, vagy a tarsasag, illetve a kibocsatott részesedések mas birtokosai bele-
egyezésének szilkségességét is), (Id. a 15.3 pontban)

c) azon befektet6ket, amelyek jelentds kdzvetlen vagy kozvetett részesedéssel rendelkeznek a vallalkoz6 sajat téké-
jében (ideértve a piramisszerkezeteken alapul6 és a keresztrészesedéseket is), akkor is, ha a befekteték a részese-
déssel részvényeket megtestesit6 igazolasok Gtjan rendelkeznek, (Id. a 8.7 pontban)

d) a kulldnleges iranyitasi jogokat megtestesité kibocsatott részesedések birtokosait és e jogokat, (Id. a 15.3 pontban)

e) barmely munkavallaloi részvényesi rendszer éaltal el6irt iranyitasi mechanizmust, amelyben az iranyitasi jogokat
nem kozvetlenil a munkavallalék gyakoroljék, (Id. a 13.1 pontban)

f) a szavazati jogok barmely korlatozasat (kiilondsen a meghatéarozott részesedéshez vagy szavazatszamhoz kapcso-
16d6 szavazati jog korlatozast, szavazati jogok gyakorlaséara vonatkozo hataridéket, valamint azon rendszereket, ame-
lyek altal a részesedésekhez fliz6d6 pénziigyi elényodk - a vallalkoz6 egylttmikddésével - elkilonilnek a kibocsatott
részesedések birtoklasatol), (Id. a 15.3 és a 9. pontban, teljes tartalommal és részletesen a Tarsasag alapszabalya-
ban http://www.appeninnholding.com/alapszabaly)

g) a tulajdonosok kozotti barmely megéllapodéast, amelyrél a vallalkozénak tudoméasa van, és amely a kibocsatott ré-
szesedések, illetve a szavazati jogok atruhazasanak korlatozasat eredményezheti, (Id. a 15.3 és a 9. pontban)

h) a vezetd tisztségviseldk kinevezésére és elmozditadsara, valamint az alapszabaly médositasara vonatkozé szaba-
lyokat, (d a 9. pontban, teljes tartalommal és részletesen a Tarsasdg alapszabalydban
http://www.appeninnholding.com/alapszabaly)

i) a vezet6 tisztségvisel6k hataskorét, kiléndsen a részvénykibocsatasra és -visszavasarlasra vonatkozé jogkoriiket,
(Id. a 9. pontban, telies  tartalommal és részletesen a  Tarsasag alapszabalyaban
http://www.appeninnholding.com/alapszabaly)

j) a véllalkoz6 részvételével kotott barmely 1ényeges megéllapodast, amely egy nyilvanos vételi ajanlatot kovetéen a
véllalkoz6 iranyitasaban bekovetkezett valtozas miatt Iép hatalyba, médosul vagy sziinik meg, valamint ezen esemé-
nyek hatasait, kivéve, ha ezen informéaciék nyilvanossagra hozatala stlyosan sértené a vallalkozé méltanyos uzleti
érdekeit, feltéve, hogy més jogszabdly alapjan sem kell nyilvanosségra hoznia azokat, (Id. a 1. pontban kdzzétett, és
a 2017. 12. 31-ét megeldzéen kdzzétett kdzlemények szerint)

k) barmely, a vallalkozé és vezetd tisztségviselbje, illetve munkavallaléja kozott 1étrejott megallapodast, amely karta-
lanitast ir el6 arra az esetre, ha a vezet6 tisztségviseld lemond, vagy a munkavallal6é felmond, ha a vezetd tisztségvi-
selé vagy a munkavallal6 jogviszonyat jogellenesen megsziintetik, vagy a jogviszony nyilvanos vételi ajanlat miatt
szlinik meg. (Id. 15.5 pontban)

8.1 Jegyzettt 6ke Gsszetétele
A Tarsaséag alaptokéjét az Alapszabaly II- Ill. pontjai mutatjak be:

1. 4.089.254.500, -Ft, egyenként 100,-Ft névértékd, névre sz6l6 dematerializalt médon eléallitott térzsrészvénybdl all.
Minden részvény egy szavazati jogot biztosit

Ill. Részvény tulajdonosanak meghatarozasa, vagyoni hozzajarulasok teljesitése, alaptéke felemelése, atruhazasi
szabalyok, szabad forgalomba helyezés20/ 2010. szamu kozgydilési hatarozat

IV. Részvénykdnyv vezetése és a részvénykonyvi feladatok ellatasanak madjai
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8.2 Kibocséatott részvények és Részvényesi jogok

30. oldal

A kibocséatott és forgalomban tartott Appeninn Részvények szabadon forgalmazhatéak, forgalmazast korlatoz6 alapszabéalyon
alapul6 jogok nem éllnak fenn. A részvények egy sorozatba tartoznak, a részvény sorozat tagjai azonos jogokkal rendelkezé

Appeninn térzsrészvények.

Appeninn Nyrt. Részvény adatok

névértek 100
pEnZnem HUF
151N HUOOoo0102132

forgalomban tartas helye
forgalmazas kezdete
részvenykanyy vezetés Alapszabaly szerint

2010.07.02

8.3  Visszavasarolt sajat részvények

A Tarsasag 2017. 12. 31-én nem rendelkezett visszavasarolt sajat részvénnyel.

Budapesti Ertéktazsde Irt. Részvény szekcid

Appeninn Myrt. Igazgatdsaga (korabban: Igazgatdtanacsa)
1023 Budapest, Bég utca 3-5.

Visszavasarolt sajat részvények ) 2017.12.31 ) 2016.12.31
Erték Mennyiség Erték Mennyiség
(ezer Forint) (db) (ezer Forint) (db)
a Tarasdq tulajdondban 116 safdt részvény valtozdsal
Idiszak nyitd 65 366 285 470 696 545 2 814 280
vasérlds 886 399 3913605 421 387 1816 537
sajat részvény osztalékfizetésre torténd atadasa (223 ft/ db (127 B60) (580 BOZ) - -
elidegenités (824 107) (3618 476) (1 052 564) (4 347 347
Idészak zard - - 65 368 285 470
8.4 ATarsasag alapt 6kéjének Osszetétele, 2016. és 2017. évest Okeemelés
Appeninn Nyrt. Részvény és tike adatok valtozasai S017.12.31 S016.12.31 5015.12.31
Forgalomban tartott reszvények szama (db) 40 892 545 39 800 000 36 500 000
Tarsasay jegyzett tokéje (ezer Forint) 4089 255 3980000 3650000
Kibocsatassal jegyzett toke waltozas - dsszeq (ezer Forin 109 255 3300 000
Kibocsatassal forgalomha hozott részények nivekedése (& 1092 545 3300 000
Kibocsatas dontés datuma 2017.12.01 2016,05.20

8.5 A sajatt 6kében bekdvetkezett valtozasok bemutatasa

A Téarsasag sajat téke valtozasok bemutatasat a 2017. 01.01. —es IFRS-ekre valé atéllas miatt, 2016. 01.01- t6l, - mint
osszehasonlité idészak szintén IFRS-ek szerint — mutatja be. A sajat téke atsorolasokat a Tarsasag a kiegészitd jelentésében

a szamviteli elvek valtozasai rész alatt tételesen bemutatja.
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Visszavasarolt

31. oldal

Felhalmozott

Sajat tilke valtozasok (adatok ezer Forinthan) Jegyzett tike Tartalékok N e a Sajat tike osszesen
sajat részvény eredmény
Nyitd egyenleg 2016. 01. 01. 3 650 000 2 526 207 (696 5445) 406 022 5 885 684
Targyévi atfogd eredmény
Targyevi eredmeny - - - 3097 7495 307 785
Tulajd kkal folytatott tranzakcidk 330000 363 466 631177 (41 .354) 1283289
Sajat részvény vasarldsa - - (421 387) - (421387)
Sajat részvény elidegenitése - - 1052 564 (51 598) 1000 966
Tulajdonosokkal szemben elszamolt kamat - - - 10 244 10 244
Ttkeemelés 2016, D5, 20. 330 000 363 466 - - B33 466
Egyenleg 2016. 12. 31. 3 980 000 2 889673 65 368) 762 463 7 966 768
Sajat tike valtozasok (adatok ezer Forinthan) Jegyzett toke Tartalékok V|%za\’tasafnlt Felhalm?znﬂ Sajat tike osszesen
sajat részvény eredmény
Egyenleg 2016. 12. 31. 3 980 000 2 889673 65 368) 762 463 7 566 768
Targyévi atfogd eredmény
Targyevi eredmény - - - 131 186 131 186
Tulajd kkal folytatott tranzakcidk 108 2585 740 745 85 368 (197 332) 718036
Sajat részvény vasarldsa - - (8BA 399) - (8BA 399)
Sajat részvény elidegenitése - - 127 860 25377 153037
Tulajodonosoknak fizetett osztalék - - a24 107 (261 B52) 462 455
Tulajdonosokkal szemben elszamolt kamat - - - 38943 38043
Ttkeemelés 109 255 740 745 - - 850 000
Egyenleg 2017. 12. 31. 4 089 255 3630 418 696 287 8 415 960

8.6  Lekotott és értékelési tartalék részletezése

2017. 01.01- t6l a Tarsasag attért az IFRS szerinti beszamolo készitésre.

A lekotott tartalékok ezen beszamolé standardban nem értelmezettek. A sajat részvények allomanyat — amennyiben
nullatél eltéré- a tékében sajat részvény allomanyként jelentjik meg. A Sajat részvények allomanya 2017. év végén

nulla volt (2016: 65.368 ezer forint).

e Az értékelési tartalékok ezen beszamol6 standardban nem kertilnek killén kiemelésre. Tartalmilag a Tarsasag a ma-
gyar szabalyok szerinti értéke helyesbitésre képzend6 lekotott tartaléka 2017. év végén 23.790 ezer forint volt. (2016:
21.108 ezer forint). Az IFRS standardok alatt a befektetési céll ingatlanok értékelésén elért nyereségek és vesztesé-

gek az id6szaki eredményben bemutatasra keriilnek.

8.7 Jelent 6s befektet 6k

A Téarsasag a beszamol6 fordul6napjat kdvetéen havi rendszeres (hé végi szavazati jogok és téke) valamit a Tulajdonosi beje-
lentések — részesedés valtozasok- kozleményeit folyamatosan kozzétette.

& Tarsasag 2017, 12, 20-i kdzlemenye szerinti 5% -ot meghaladd részveny ulajdonosok:

Mennyiseq (db)

% részesedés
a teljes kibocsatott
mennyiseghen

Konzum PE Magantikealap (nyilvantartisi szama: 6122-

44;

L . . P e e 23,86%
kepviseleteben eljar: Konzum Befektetesi Alapkezeld Zartkirien 3 153567 i
MUkodd Reszvenytarsasag),

KOMNZUM Myrt,

i{szekhely: 1065Budapest, Revay utca 10. IL em., Cg.: 01-10- 9 735 567 23,86%
049323 )

Megallapudas vagy kizts vezetés miatt egyiitt szavazok 19511 194 47.71%

dsszesen:

S%-of el nem érd részveny tulajdonosok Gsszesen 21 351 411 22,23%
40852 543 100, 00 %
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9 Alapszabaly

A Tarsasag az Appeninn Holding Nyrt. Alapszabalyat legutolsé alkalommal 2017. 12. 21-énhagyta jova.
* A Térsasag a kozzétételi helyeken az alapszabalyt megjelenitette.
» A Térsasag alapszabalyaban kdzzétett eljarasokat, jogokat a Tarsasag az alapszabalyanak kdzzétételével teljesiti.
* A vezet6 tisztségvisel6k megvéalasztasa, a megvalasztasi folyamata az alapszabaly szerint zajlott.

*  Arészvény kibocsatasra és visszavonasra vonatkoz6 szabéalyoknak az alapszabélyban rogzitettek szerint a Tarsaséag
megfelelt.

10 A Téarsasdg iranyitasi rendszere, felel 6s tarsasagiranyitasi jelen-
tés
*  Atéarsasagndl lgazgatotanacs mikaodik. Az Igazgatétanacs hataskoreit az alapszabaly VII. pontja szabalyozza.

e A Tarsasag az éves jelentéssel egyltt kbzzéteszi a felel 6s tarsasagiranyitasi rendszerét (Felel s tarsasagiranyi-
tasi nyilatkozat és jelentés)  bemutaté dokumentum csomagot, amely tartalmazza a szamviteli torvény 95/B.§-aban
eldirt informéaciokat. (Sztav 95/B (1)

* A Téarsaséag a jogszabaly altal eléirt vallalatiranyitasi rendszertél nem tér el, és nem alkalmaz tovabbi, a jogszabalytol
eltéré vallalatiranyitasi rendszereket.

. (Sztv. 95/B (2) a: pontjara tekintettel: a Tarsasag nyilatkozza, hogy a Tarsaséagra a nyilvanosan forgalomba hozott
részvénytarsasagokra vonatkoz6 Iranyitasi rendszereket a magyar Polgari torvénykdnyv szabalyozza. A tarsasag az
alapité okirataban a kozgytlés jovahagyasaval valasztja jeldli ki az iranyitasi rendszerét. A Tarsasag a nyilvanossag
részére az alapszabalyra vonatkoz6 kozzétételi kotelezettségekben tesz eleget.

e (Sztv. 95/B (2) b: pontjara tekintettel: a Tarsasag tovabbi, a jogszabalyi kovetelményeken tilmenden alkalmazott val-
lalatiranyitasi gyakorlattal 6sszefiiggé informéaciokat a Tarsasag rendszeres és rendkivili kozleményeiben teszi koz-
zé, amennyiben ezek nagy horderej, atfogd természetliek, akkor kiilén dokumentumként a sajat honlapjan elkilonit-
ve mutatja be. Jelenleg ilyen jellegl allasfoglalasra nem kerdlt sor.

e (Sztv. 95/B (2) c: pontjara tekintettel: A Tarsasag kijelenti, hogy a kiilon dokumentumban (Felel6s tarsasagiranyitasi
nyilatkozat és jelentés) bemutatja, a jogszabalyokkal 6sszhangban a jogszabalyi el6irasoktol val6 eltéréseit- ameny-
nyiben ilyen eléfordulna- indoklasokkal egyaitt.

e (Sztv. 95/B (2) d: pontjara tekintettel: A Tarsasag a kiilon dokumentumaban (Felelés tarsasagiranyitasi nyilatkozat és
jelentés) kitér annak indoklaséara, ha a jogszabdly elbirta iranyitasi rendszer valamely rendelkezését nem alkalmazta.

. (Sztv. 95/B (2) e: pontjara tekintettel: A Tarsaséag a (Felel8s tarsasagiranyitasi nyilatkozat és jelentés) kilon doku-
mentumban kitér a belsé ellenérzési és kockazatkezelési rendszer f6bb jellemzinek bemutatasa a beszamolo készi-
tés Osszefliggésében.

. (Sztv. 95/B (2) f: pontjara tekintettel: A Tarsasag az Sztv. a 95/A. § c), d), f), h) és i) pontja szerinti informéacidkat a
kilon dokumentumként kdzzétett ((Felel6s tarsasagiranyitasi nyilatkozat és jelentés) részeként bemutatja, igy mint a
(Sztv. 95/ (2) g: a legf6ébb iranyitd (vezetd) szerv, az ligyvezetd szerv és a feliigyel6 testilet, valamint ezek bizottsa-
gainak dsszetétele és miikodése,

. (Sztv. 95/B (2) h) pontjara tekintettel: a Tarsasag ugyviteli, Ugyvezetd és felligyeld testiletei esetében alkalmazott,
sokszinliséggel kapcsolatos politika leirasa, kildnds tekintettel az életkori, a nemi, a tanulmanyi és a szakmai hattér-
rel kapcsolatos szempontokra, e sokszinliséggel kapcsolatos politika céljainak, megvalésitasi médjanak és a besza-
molasi id6szakban elért eredményeknek a leirdsa a 2017. évben- tekintettel a Tarsasag atlagos 1 f6 létszamara nem
értelmezhet6.

e (Sztv. 95/B (3) pontjara tekintettel: a Tarsasag az Alapité okirat, a Felel6s Tarsasagiranyitasi jelentést és nyilatkoza-
tot rendszeresen a fenti tartalmakra tekintettel kdzzéteszi.

11 Véllalkozas folytatdsanak keretrendszere

Az Appeninn Nyrt. 2017. évet kovetd idészakara elkészitette Uzleti terveit, amely alapjan a Tarsasag fenndllo és elére lathato
kotelezettségvallalasaira a Tarsasag jovobeli pozitiv pénzarama fedezetet biztosit.
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12 Kornyezetvédelem (Sztv. 95 (5 a,b,c,d))

A Téarsasag tevékenysége soran nem végez kdrnyezetre veszélyes illetve karos tevékenységet. Miikddéséhez nem hasznal fel
veszélyes anyagokat.

13 Foglalkoztataspolitika, Munkavallaloi részvény €& s iranyitasi
program (Sztv. 95 (4e))

13.1 Munkavallal6i részvényesi rendszer
A Tarsasag nem Gzemeltet munkavallaléi és iranyitasi részvény programot.

13.2 Teljes munkaid 6ben foglalkoztatottak szamanak alakulasa

Téargyév eleje Targyidészak vége 2017. éves atlagos
Idészak
2017.01.01 2017.12.31. |étszam allomany
AQpenipn Uzemeltetd Zrt. 100%-0s 016 16 16 1,36 f6
leanyvallalat
. ,, : 0,36
/,\\lsftenlnn Vagyonkezelé Holding 1 3,35

13.3 Vezeté tisztségvisel 6k

Igazgatétanacs tagjai - képviseleti jog (kezdete- vége) :

ifi. Adamosi Gyérgy - egyiittes (2017.12. 21.-tél.)
Juhész Sandor- egyuttes (2017.12.21.-t6l)

Székely Gabor — egyittes (2013.04.13.-t6l)

Prutkay Zoltan - egyittes (2015.05.18.-t6l)

Kovacs Attila Gabor - egyuttes (2016.04.15.-t6l)
Eder Lérinc — egyiittes (2013.04.12.- 2017.12.21.)
Szab6 Balazs — egyiittes (2013.04.12.- 2017. 12.21.)

ifi. Adamosi Gyérgy - 6nall6 (2014.08.05-2017.12.21.)

14 Kozzétételi helyek (Sztv. 89 (5))

A Tarsasag a kozzétételeit és a beszamolojat az alabbi helyeken kézzéteszi:
www.appeninnholding.com, - a Tarsasag internetes honlapja (Sztv. 89 (5))
www.kozzételek.hu,
www.bet.hu,

tovabba az http://e-beszamolo.im.gov.hu/ oldalara feltolti.
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15 Az éves beszamol6 készitésének alapjai

15.1 A 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet szerinti me gfelel 6ségi nyilatkozatok

- Magyarorszagi székhelyd kibocséatoként az Appeninn Nyrt. az éves jelentést a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. térvény
eléirasaival 6sszhangban késziti el.

- Az alkalmazott szamviteli elvek megvaltoztatdsa miatt- kotelezéen alkalmazandd IFRS-ek szerinti bemutatas
2016.01.01. napra- az Appeninn Nyrt. az sszehasonlité adatokat biztositja.

- Az egymast kovetd éves jelentések alapjaul szolgalé szamviteli elveknek azonosnak kell lennitik. Ennek megfeleléen
a 2017.01.01. évi IFRS-ekre valo attéréshez a 2016. évi gazdalkodasi adatokat az IFRS-eknek megfeleléen mutatjuk
be.

- Az Appeninn Nyrt. kdnyvvizsgélattal ellatott éves jelentést tesz kozzé. A kdnyvvizsgalati jelentést az izleti jelentéssel
egyutt, az éves jelentés részeként kozzétesszik.

- Az éves jelentésiink részét képezik a Tarsasag anyavallalati és konszolidalt mérleg, eredménykimutatés, kiegészité
mellékletek- jegyzetek, vezetdségi jelentés (jelen dokumentum)

- Az Appeninn Nyrt. vezetdségi jelentését az éves beszamoldval egyiittesen kozzéteszi. A vezetéségi jelentésben be-
mutatasra keril a kiséré elemzés. Az elemzés bemutatja azokat a f6 folyamatokat és tényezdket, amely az éves je-
lentés id6szakaban a kibocsato Uzleti teljesitményére, fejlédésére és helyzetére hatassal voltak, illetve a jévében ha-
tassal lesznek. A vezet6ségi jelentésben bemutatott adatokat az el6z6 id6szaki adatokkal azonos tartalommal tesz-
sziik kbzzé. Amennyiben az adatok tartalmaban eltérés mutatkozott, akkor az 6sszehasonlité adatokat ismét kozzé-
tesszik. A megismételt kozzététellel biztositjuk az el6zé idészak vezetbéségi jelentésében szereplé adatokkal valo
Osszevethetéséget.

15.2 Célszeriiségi és megfelel 6ségi nyilatkozat (Pm. 1 melléklet, Sztv. 95 (1))

Jelen dokumentumnak, mint a Tarsasag Uzleti jelentésének célja, hogy az éves beszamol6 adatainak értékelésével gy mutas-
sa be a vallalkozé vagyoni, pénzugyi, jovedelmi helyzetét, az Uzletmenetet, a vallalkoz6é tevékenysége soran felmertlé fébb
kockéazatokkal és bizonytalansagokkal egyutt, hogy ezekrél - a multbeli tény- és a varhaté jovébeni adatok alapjan - a tényleges
korilményeknek megfelel6, megbizhaté és valés képet adjon. Az Uzleti jelentésnek, ahol sziikséges, hivatkozik, és tovabbi
magyarazatokat ad az éves beszamoléban szereplé adatokra. (Sztv. (7).) Az Uzleti jelentést magyarul készilt, és a hely és a
kelet feltiintetésével a véllalkoz6 képviseletére jogosult személyek —Id kdvetkezd pont alatt- alairtak. (Sztv. (8)).

15.3 Tulajdonjogok korlatozasa

Az lgazgatétanacsnak nincs tudomasa a tulajdonosok barminem( korlatozasar6l vagy tulajdonosoknak részvények atruhazha-
tésaganak korlatozasarol, vagy kilonleges iranyitasi jogokat megtestesitd kibocsatott részesedésekrdl.

A Téarsasag alapszabalya a Ill- VI pontokban bemutatja és rogziti a Részvények, Részvénykonyv, Részvényesek jogai és kote-

lezettségei, Kozgyllés pontok alatt a Tulajdonjogok tartalméara és gyakorlasara vonatkoz6 rendelkezéseket. A Tarsasag alap-
szabalyat a 9. pontban mutatjuk be.

15.4 Lényegi informaciok

Az Igazgatétanacs minden Iényegi informéaciot, amely tevékenységét a folyamatos elvart izemmeneten kivil Iényegesen befo-
lyasolhatja a Tarsasag kozzétételi helyein megjelenitette. A menedzsmentnek nincs tudoméasa a menedzsment tagokat vagy
munkavallalokat érintd kartalanitasi megallapodasral.

15.5 Kartalanitasi megallapodasok

Az Igazgatétanacsnak nincs tudomasa barmely, a vallalkoz6 és vezetd tisztségviseldje, illetve munkavallaléja kdzott étrejétt
megéallapodasrdél, amely kartalanitast ir el6 arra az esetre, ha a vezetd tisztségviselé lemond, vagy a munkavallalé felmond, ha
a vezetd tisztségviseld vagy a munkavallalé jogviszonyat jogellenesen megsziintetik, vagy a jogviszony nyilvanos vételi ajanlat
miatt sz{nik meg.

15.6 Kutatas és kisérleti fejlesztés (Sztv. 95 (4¢c) )

A Tarsasag nem foglalkozik és nem vesz részt kutatasi és fejlesztési tevékenységekben.



Melléklet 4- Appeninn Vagyonkezeld Holding Nyrt. Gizleti jelentés 35. oldal

15.7 Feleldsségvalasi nyilatkozat

a 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet 1. mellékletében eldirt nyilatkozatok az Appeninn Nyrt. (1022 Budapest, Bég utca 3-5.) 2017.
évi egyedi, a magyar szamviteli torvény szerint sszedllitott és a 2017. éves anyavallalati IFRS (Eurdpai Uni6 Hivatalos Lapja-
ban rendeleti formaban kihirdetett nemzetkdzi szamviteli standardok szerinti) szabalyok szerint elkésziilt beszamolokrol, jelen-
tésekrdl.

Alulirottak kijelentjiik, hogy az Appeninn Nyrt. (kibocsaté) 2017. éves anyavdllalati beszamoléjanak  elkészitése soran az
alkalmazhat6 szamviteli el6irdsok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett egyedi (nem konszolidalt) éves beszamolo
valés és megbizhat6 képet ad a kibocsatd eszkdzeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetér 6l, valamint nyereségér 6l és
veszteségér 6l, tovabba a 2017 . évi vezetdségi jelentés megbizhat6 képet ad a kibocsatd helyzetérél, fejlédésérdl és teljesit-
ményeérdl, ismertetve a fébb kockazatokat és bizonytalansagi tényezéket.

Budapest, 2018-03-26.

Prutkay Zoltan Székely Gabor

lgazgatétanacs és az Audit bizottsag tagjai



