KO Ml Befektetési és Vagyonkezels

Nyilvanosan Miik6dd Tarsasag

EVES JELENTES
2016.



TARTALOMIJEGYZEK

Az |gazgatdsag levele a részvényesekhez
A Feliigyeld Bizottsag jelentése
Fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentések

A Tarsasag bemutatasa

Konszolidalt vezetGségi jelentés
Konszolidalt pénziigyi kimutatasok

A KONZUM Nyrt. vezetdségi jelentése

A KONZUM Nyrt. éves beszamoldja



Tisztelt Részvényes!

A Konzum Csoport egészét bemutatd, 2016. december 31-i, Nemzetkézi Pénziigyi Beszamoldsi
Standardok (IFRS}) alapjan oOsszeallitott 2016. évi konszolidalt pénzigyi kimutatdsok szerint a
mérlegfGsszeg 4.031.243 E Ft, az id6szaki netté eredmény 47.362 E Ft veszteség.

Az anyavillalat, a KONZUM Befektetési és Vagyonkezel6 Nyilvanosan Miikdd6 Részvénytarsassg 2016.
december 31-i, magyar szamviteli torvény szerint késziilt, auditalt éves beszdmoldja 646.880 E Ft
mérlegfédsszeg mellett 20.766 E Ft veszteséget tartalmaz.

A KONZUM Nyrt. menedzsmentje 2015-2016 években (] iizleti stratégiat dolgozott ki, 6 feladatokkent
jeldlve a befektetés-szervezest, menedzselést, t6kebevondst. Az 0] Uzleti stratégidnak megfelelGen a
tarsasdg eredményesebb miikddeése, a részvényesek hosszu tavl érdekeinek védelme varhaté.

2016-ban a csoport szintli gazdalkoddsban meghatarozd tényezék:
- @ KONZUM Nyrt. t6keleszallitdsaval és a vagyonkiosztassal lezarult a KONZUM Csoport

atszervezeése

- az évveégeén tortént HUNGUEST Hotels Szallodaipari Zrt. kisebbségi részvénycsomagjanak
megszerzésével a stratégianak megfeleléen a KONZUM Csoport belépett a turisztikai piacra.

e gag

befektetésekkel kapcsolatos stratégiai dontéseket hoz. F6 célkit(izése a ledny- és tdrsult véllalatok
likviditasanak és jovedelemtermeld képességének javitdsa.

Budapest, 2017. aprilis 24. o

i Gellért Zoltan
az lgazgatosag elndke



Feleldsségvallalo nyilatkozat

a) az alkalmazhaté szamviteli elGirdsok alapjn a legjobb tuddsunk szerint elkészitett 2016. évi
éves beszamolo valds és megbizhato képet ad a KONZUM Nyrt. eszkdzeirdl, kbtelezettségeirs|,
pénzigyi helyzetérél, valamint a nyereségrdl és veszteségrél, tovabba

b) a2016. évivezetdségi jelentés meghbizhato képet ad @ KONZUM Nyrt. helyzetérdl, fejlédésérdsl
és teljesitményérdl, ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalanséagi tényez6ket,

c) az alkalmazhaté szémviteli elGirasok alapjan a legjobb tuddsunk szerint elkészitett dsszevont
(konszolidalt) éves beszémol6 valés és megbizhatd képet ad a KONZUM Nyrt. és a
konszolidacioba bevont véllalkozasok eszkdzeir6l, kdtelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérél,
valamint nyereségérdl és veszteségérél, tovabba

d} az dsszevont (konszolidait) vezetSségi jelentés megbizhatd képet ad a KONZUM Nyrt. és a

konszoliddcidba bevont véllalkozasok helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve
a fébb kockazatokat és a bizonytalansagi tényezdket.

Budapest, 2017, aprilis 24.

N\
o

yﬁdin Adam

azgatosag tagja

LGellért Zoltan
az lgazgatdsag eindke az



A Konzum Nyrt.
Feliigyelobizotisdgdnak jelentése

a 2017. év dprilis ho 26. napi évi rendes kizgyiilés

eldterjesztéseinek megvizsgdaldsdrol

A KONZUM Befektetési  és  Vagyonkezeld Nyilvdnosan Mikodé  Részvénytdrsasdg
Feltigyelobizottsdga megtdrgyalta a 2017. dprilis 26-ai évi rendes kozgyiilés eldterjesziéseit, kizottik
kiemelten a Részvénytirsasdg 2016. évi auditdlt éves beszdmoldjat és a 2016. évi auditalt Hsszevont

{konszoliddit) éves beszdmoldjat.

A Feliigyeldbizottsdg egyetértden tudomdsul vette a kdnyvvizsgdld jelentését, amely szerint a 2016.
évi éves beszdmold, valamint a Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmoldsi Standardok (IFRS) alapjdn
készitett 2016. évi (konszolidalt) éves beszamold megbizhatd és valds képet ad a Konzum Nyrt. 2016,
december 31-én fennilld vagyouni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl. Az uzleti jelentés az éves

beszdmold adataival tsszhangban van,

A Feliigvel6bizottsdg javasolja a Kozgyiilésnek az lgazgatdsdg napirendi pontokhoz kapcsolods
eléterjesziéseinek elfogaddsdt azzal, hogy a részvénytdrsasig 2016. évi éves beszdmolojat
646.880.000 Ft mérlegfotsszeggel €&s -20.766.000 Ft mérleg szerinti eredménnyel, 2016, évi
dsszevont (konszoliddlt) éves beszdmoldjit 4.031.243.000 Fi mérlegfdisszeggel és - 47.362.000 Fit

idOszaki nettd eredménnyel hagyija jéva.

Pécs, 2017, év dprilis hé 3. nap

Fischer Jdnos

Konzum Nyrt.
FeliigyelSbizottsdg Elndke
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A KONZUM Befektetési és Vagyonkezeld Nyilvanosan Miikéd6é Részvénytirsasag
részvényeseinek

Vélemény

Elvegeztik a KONZUM Befektetési ¢s Vagyonkezeld Nyilvanosan Miikodo Részvénytarsasag ("a
Tarsasag") 2016. evi eves beszamoldjanak kOnyvvizsgélatdt, amely éves beszamolé a 2016.
december 31-i fordulénapra készitett mérlegbél — melyben az eszkdzdk és forrasok egyezé
végisszege 646.880 E Ft, az adézott eredmény 20.766 E Ft, veszteség -, €s az ugyanezen idéponttal
végzdd izleti évre vonatkozo eredménykimutatasbél, valamint a szamviteli politika jelentds
elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbd! all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhat6 és valds képet ad a Tarsasag 2016,
december 31-én fennallé vagyoni €s pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idSponttal végzédé
lizleti évre vonatkozé jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszdagon hatalyos, a szamvitelrél szolé 2000.
évi C. térvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli térvény™).

A vélemény alapja

Koényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a
kényvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszégon hatélyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndilo felelésségiink bévebb leirasat jelentésiink , A
konyvvizsgalo éves beszamolo konyvvizsgilataért vald feleldssége™ szakasza tartalmazza.

Az éves beszamolé altalunk végzett kdnyvvizsgélatira vonatkoz6, Magyarorszdgon hatalyos etikai
kovetelményeknek megfelelve, filiggetlenck vagyunk a Tarsasigtdl, és ugyanezen etikai
kovetelményekkel dsszhangban eleget tettlink egyéb etikai felelésségeinknek is.

Meggy6zbdésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nytjt véleménylinkhéz.

Kulcsfontossaga kinyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossaglt konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink
szerint a legjelentésebbek voltak a targyiddszaki éves beszamolé altalunk végzett kdnyvvizsgalata
sordan. Ezeket a kérdéseket az éves beszamold egésze altalunk végzett kdnyvvizsgalatinak
Osszefliggésében €s az arra vonatkozd véleményiink kialakitisa sordn vizsgaltuk, és ezekrdl a

kérdésekrdl nem bocsitunk ki kiilon véleményt.
Kulcsfontossagn kdnyvvizsgalati kérdés

A tirsasag alaptokeéjét az iizleti évben 2.086.000 E Fi-r6l 521.500 E Ft-ra széllitottak le veszteség-
rendezés és tOkekivonas érdekében. Ugyanakkor a befektetett pénziigyi eszkozok ésszege
jelentodsen csdkkent a KONZUM Aruhdz Zrt-ben 1év0 részesedés kivezetése kévetkeztében. Az

alaptOke leszallitasdra elsGdlegesen torvényi kotelezettségként keriilt sor, ugyanis a sajat t6ke a
korabbi évek veszteségei kovetkeztében az alaptoke kétharmada ala csOkkent. A kotelezo
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veszteségrendezés mértcke 1.032.000 E Ft volt. A veszteségrendezés mellett 475.000 E Ft
Osszegben tOkekivonasra keriilt sor. A tékekivonas keretében a részvényesek részére teljesitend®
kifizetés elsGdlegesen nem pénzbeli juttatisként, a KONZUM Aruhdz Zrt t0rzsrészvényeivel

tortént.

Figyelmiinket erre a teriiletre Gsszpontositottuk mert az alaptéke leszallitas hatdsa a pénziigyi
kimutatasokra jelentds volt, modszere pedig magas becslési bizonytalansdgot okozhatott.

A kulcsfontossdgii kinyvvizsgilati kérdések kényvvizsgalata soran elvégzett eljarasok

Konyvvizsgélati eljarasaink az alaptéke leszallitis elszdmolasanak alatdmasztasira a kévetkezdk
voltak:
- megvizsgaltuk a sajat téke mértékét és meghatdroztuk a veszteségrendezés kotelezd
0sszegét, amit dsszehasonlitottunk a kdnyvekben szerepl6 értékkel;
- azonositottuk a tékekivonas 6sszegét;
- megvizsgaltuk az alapt6ke csokkentés cégjogi és tokepiaci jogszabalyok szerinti betartasat;
- szamviteli becslés alkalmazasaval dsszevetettik a tékekivonassal érintett részvények és az
érte kapott KONZUM Aruhéz Zrt részvények értékaranyat;
- megvizsgaltuk az alaptoke leszallitas fokdnyvben tortént elszamolasat.

Az elvégzett eljarasok sordn nem azonositottunk lényeges hibat.
Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a KONZUM Kereskedelmi ¢€s Ipari Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag
2016. évi iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az tzleti jelentésnek a szamviteli torvény,
illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo elbirasaival Osszhangban t6rténé elkészitéséért. A
jelentésiink ,,Vélemény” szakaszdban az éves beszamolora adott véleményiink nem vonatkozik az

iizleti jelentésre.

Az éves beszamol6 dltalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az iizleti
jelentés atolvasisa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az tzleti jelentés lényegesen
ellentmond-e az éves beszamolonak vagy a kényvvizsgilat sordn szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként gy tiinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.

Az iizleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli térvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba az fizleti
Jjelentés atolvasésa sordn annak a megitélése, hogy az lizleti jelentés a szamviteli tdrvény, illetve, ha
van, egyeéb mas jogszabaly vonatkozd elbirdsaival 6sszhangban késziilt-e.

Véleménylink szerint a KONZUM Kereskedelmi és Ipari Nyilvinosan Mitkodé Részvénytarsasag
2016. évi lizleti jelentése Gsszhangban van a KONZUM Kereskedelmi és Ipari Nyilvanosan
Miiksdd Részvénytarsasag 2016. évi éves beszamoldjaval és az lizleti jelentés a szamviteli térvény
eloirasaival Gsszhangban késziilt.

Mivel egyéb mas jogszabély a Tarsasag szdmdra nem ir eld az lizleti jelentésre vonatkozd tovabbi
kdvetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban az lizleti jelentésre vonatkozé véleményiink nem
tartalmaz a szamviteli tdrvény 156.§ (5) bekezdésének h) pontjiban eldirt véleményt.
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A fentieken tul a Tarsaségrdl és annak kornyezetérél megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell
tenniink arrél, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas kézlés {(lényeges
hibas allitas) az lzleti jelentésben, és ha igen, akkor a szoban forgd hibas kozlés (hibas allitis)
milyen jellegfi. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés feleldssége az éves beszamoléért

A vezetés felelGs az éves beszamolonak a szadmviteli t6rvénnyel dsszhangban t6rténé és a valos
bemutatas kovetelményének megfelels elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé viljon az akér csalasbdl, akdr hibabol ereds
lényeges hibas allitasto] mentes éves beszamolo elkészitése,

Az éves beszimold elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Térsasagnak a
véllalkozas folytatdsara valé képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a
vallalkozas folytatdsdval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatdsanak elvén alapuld szamvitel éves beszamoldban vald alkalmazdsaért, azt az esetet kivéve,
ha a vezetésnek szandékaban all megsziintetni a Tarsasigot vagy besziintetni az iizletszerii
tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem 4ll eldtte mas redlis lehetoség.

A kinyvvizsgalo éves beszimolé konyvvizsgilataért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamolé egésze
nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibdbdl eredd Iényeges hibas allitdst, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményiinket tartalmazd fuggetlen kényvvizsgalol jelentést bocsassunk ki, A kell
bizonyossag magas fokl bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Koényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként
létezd 1ényeges hibés allitast. A hibas dllitdsok eredhetnek csaldsbél vagy hibabol, és Iényegesnek
mindsiilnek, ha ésszerll lehet az a varakozas, hogy ezek Onmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjdk a felhasznalok adott éves beszdmold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal osszhangban elvégzésre keriild
konyvvizsgilatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk

fenn a konyvvizsgalat egésze soran. Emellett:

- Azonositjuk és felbecsiiljik az éves beszamold akar csalasbdl, akar hibdbél eredd
lényeges hibds A4llitasainak kockazatait, az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményiink

megalapozasihoz elegendé és megfeleld konyvvizsgilati bizonyitékot szerziink. A
csaldsbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tardsdnak kockazata nagyobb, mint a
hibabol ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat Gsszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyéasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat;

- Megismerjiik a kdnyvvizsgélat szempontjabol relevans bels6 kontrollt annak érdekében,
hogy olyan kdnyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kériilmények
kozott megfelelek, de nem azért, hogy a Tarsasag bels6 kontrolljanak hatékonysagara
vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

- Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapesolddé kbzzétételek ésszertiségét.
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- Kdvetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérél a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld szamvitel alkalmazisa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitek alapjan arrdl, hogy fennéll-e lényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a
Tarsasag vallaikozas folytatdsara valé képességét illetden. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansdg all fenn, fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamolGban 16vé
kapcsolodé kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelek,
minositentink kel véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen kényvvizsgdloi
jelentéstink ddtumaig megszerzett kényvvizsgéalati bizonyitékon alapulnak. Jévobeli
esemenyek vagy feltetelek azonban okozhatjdk azt, hogy a Térsasag nem tudja a
vallalkozast folytatni.

- Ertékeljiik az éves beszamolo atfogo prezentalasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegeészith mellekletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves
beszamoloban teljesiil-e az alapul szolgald ligyletek és események valés bemutatasa.

Kommunikéaljuk az irdnyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait,

beleértve a Tarsasag altal alkalmazott bels§ kontrollnak a konyvvizsgalatunk sordn altalunk
azonositott jelentds hidnyossagait is.

Pécs, 2017. aprilis 26.

Dr. Hoffinann Anna Dr. Hoffmann Anna

{igyvezett igazgatod kamarai tag kényvvizsgalo

ESSEL Audit KFT MKVKO001631
MKVK001109

ESSEL Aubir
Kényvvizsgals Kit,
Budapest, Fertaly u. 7.
Addszam: 1268832347
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOIJELENTES

A KONZUM Befektetési és Vagyonkezel6 Nyilvinosan Mitkidé Részvénytarsasag részvényesei részére

Vélemény

Elvégeztik a KONZUM Befektetési ¢s Vagyonkezel6 Nyilvanosan mik6dé Részvénytarsasag €s leanyvailalatai (,,a
Csoport™) 2016. évi konszolidalt pénziigyi kimutatasainak kényvvizsgalatat, amely konszolidalt pénziigyi kimutatdsok a
2016. december 31-1 fordulénapra készitett konszolidalt pénziigyi helyzet kimutatisbol — melyben az eszkézok és
forrasok egyezd végbsszege 4.031.243 E Ft, az ezen iddponttal végzddd évre vonatkozd atfogo jévedelem
kimutatasbol, amelyben az {zleti év atfogd jovedelme 47.362 E Ft veszteség -, konszolidalt sajat tSke-valtozas
kimutatisbél, konszolidalt cash-flow kimutatésbél, valamint a szamviteli politika jelents elemeinek Osszefoglalasdt is
tartalmaz6 konszolidalt kiegészith megjegyzésekbdl allnak

Vélemenyiink szerint a meliékelt konszolidalt pénziigyi kimutatasok megbizhatd és valés képet adnak a Csoport 2016.
december 31-én fennillé konszolidalt vagyoni és pénziigyi helyzetérd), valamint az ezen idGponttal végz3dd (izleti
évre vonatkozo konszolidalt jovedelmi helyzetérdl és konszolidait cash-flow-ird! a Nemzetkozi Pénziigyi Beszdamolasi
Standardokkal — ahogyan azt az EU befogadta - (., EU IFRS-ek”) foglaltakkal 6sszhangban.

Vélemény alapja

Kényvvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti KOnyvvizsgalati Standardokkal Gsszhangban és a kényvvizsgilatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatilyos - tdrvények s egyéb jogszabélyok alapjan hajtottuk végre, Ezen standardok
értelmeben fennalio felelosségiink bovebb leirdsat jelentésiink .4 konywvizsgdld konszolidalt pénziigyi kimutatdsok
konywizsgalatdért valo feleldssége” szakasza tartalmazza,

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgilatira vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos etikai
kovetelményeknek megfelelve, fiiggetienek vagyunk a Csoporttol, és ugyanezen etikai kdvetelményekkel dsszhangban
eleget tettiink egych etikai felelGsségiinknek is.

Meggytdzidesiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelels alapot nyiit
véleményiinkhdz,

Kulcsfontossagi kényvvizsgélati kérdése

A kulcsfontossagl  konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésink szerint a
legjelentdsebbek voliak a targyidOszaki pénziigyi kimutatisok altalunk végzett kdmyvvizsgélata sordn. Ezeket a
kérdéseket a pénziigyi kimutatasok egésze altalunk végzett konyvvizsgalatanak Ssszefiiggésében és az arra vonatkozd
véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekré! a kérdésekrél nem bocsatunk ki killsn véleményt.
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Kulesfontossagi: kdnyvvizsgilati kérdés

A befektetett eszkdzok alloménya az lizleti évben
1.199.319 E Ftrdl 3.418299 E Fi-ra, 185 %-kal
nivekedett a befektetett pénziigy eszkdzok és a tarsult
vallalkozasokban 1évd  részesedések  nivekedése
hatdsara, mikézben az ingatlanok és befektetési
ingatlanok  kikeriilteck a  kdnyvekbdl. Fentiek
kévetkezményeként a  befektetett eszkdzok a
forduiénapi 3.418.299 E Ft-os Gsszege 84,8 %-os
aranyt képvisel a 4031243 E Ft énéki
mérlegfoisszegben.

Figyelmiinket erre a terliletre §sszpontositottuk, mert a
befektetett eszkdzok Osszegének és szerkezetének
valtozdsa jelentds hatdssal wvolt a pénziigyi
kimutatasokra és a kényvvizsgalatra,

Egyéb informaciék: Az iizleti jelentés

A kulesfontossaga  kényvvizsgilati  kérdesek
kinyvvizsgilata soran elvégzett eljarasok

Konyvvizsgalatunk sordn jelentds kényvvizsgalati
figyelmet forditottunk azokra a teriiletekre, ahol

-a lényeges  hibas  4llitas  kockazatai
magasabbak,

- a szamviteli becsiések  magas  becslési
bizonytalansagot hordoznak,

- olyan eseményeket, ligyleteket azonositottunk,
melyek hatdsa a pénziigyi kimutatasokra

jelentbs.

Az ingatlanok és befektetési céld ingatlanok pénziigyi
kimutatisokbdl valé  kikeriilésének, valamint a
befektetert pénziigyi eszkozék és a  tarsult
vallalkozasban ~ 1évd  részesedések  allomanya
novekedésének konyvvizsgilatat célzé eljarisaink az
alabbiak voltak:

- az ingatlanok és a befektetési célt ingatianok
csdkkenése kapcsan vizsgaltuk az eszidzok
pénziigyi kimutatasokbdl valé kikeriilésének
elszamoldsat, az tgyleteknek a vallalkozas
folytatasa elvére gyakoroit hatasat;

- az  lizleti évben megszint részesedések
elszamolasat az anyavallalatnal;

- a lednyvallalatok és tarsult vallalkozasok
vonatkozasdban  az  {j befektetések

t6kekonszolidicidjar,

Az elvégrett eljardsok sordn nem azonositottunk

lényeges hibat,

Az egyeb informaciok a KONZUM Befektetési és Vagyonkezel6é Nyilvanosan Miikddd Részvénytarsasig és
lednyvallalatai 2016. évi konszolidalt izleti jelentésébdl alinak. A vezetés felelbs a konszolidalt tizleti
Jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabily vonatkozo elbirdsaival sszhangban térténd
elkészitéséért. A jelentésink ,Vélemény” szakaszaban a konszolidalt pénziigyi kimutatisokra adott
véleményiink nem vonatkozik a konszolidalt iizleti jelentésre.
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A konszolidalt pénziigyi kimutatasok altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségiink az
egyéb informécidk atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informaciok lényegesen
ellentmondanak-¢ a konszolidalt pénziigyi kimutatisoknak vagy a kényvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek,
vagy egyébként gy tinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast tartaimaznak.

A konszolidalt iizleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli térvény alapjan a mi feleldsségiink tovabbd a
konszolidalt izleti jelentés dtolvasasa soran annak a megitélése, hogy a konszolidalt iizleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve, egyéb mds jogszabaly vonatkozd eldirdsaival dsszhangban késziilt-e.

A KONZUM Befektetési és Vagyonkezeld Nyilvanosan Mitkddé Részvénytirsasag atrubazhato értékpapirjait
Az Furépai Gazdasagi Térség tagallamanak szabélyozott piacara kereskedésre befogadtak, ezért a konszolidalt
iizleti jelentésrdl szolo véleményiinknek ki kell terjednie a szamviteli tdrvény 95/B. § (2) bekezdés e) és )
pontjaban szerepld informacidkra, és nyilatkoznunk kell arrél, hogy rendelkezésre bocsatotidk-e a 95/B. § (2)
bekezdés a)-d) és g) pontjdban emlitett informacidkat.

Véleményiink szerint a KONZUM Befektetési és Vagyonkezeld Nyilvanosan Miksdé Részvénytarsasag &s
leanyvallalatai 2016. évi konszolidalt dzleti jelentése dsszhangban van a KONZUM Befektetési és Vagyonkezelé
Nyilvanosan Miikddo Részvénytarsasdg €s lednyvallalatai 2016. évi konszolidalt pénziigyi kimutatasaival és a
konszolidalt tizleti jelentés a szamviteli torvény eldirasaival dsszhangban késziilt.

Mivel egyéb mas jogszabaly a Csoport szimdra nem ir elé a konszolidalt izleti jelentésre vonatkozé tovabbi
kivetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban a konszolidalt iizleti jelentdsre vonatkozd véleményiink nem
tartalmaz a szémviteli torvény 156.§ (5) bekezdésének h) pontjaban elirt véleményt.

A fentieken tdl a Csoportrol és annak kdrnyezetér6l megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink arrdl,
hogy a tudomasunkra jutott-e birmely iényegesnek tekinthetd hibés kozlés (Iényeges hibas 4llitas) a konszolidalt
uzleti jelentésben, és ha igen, akkor a szoban forgé hibas kozlés (hibas allitds) milyen jellegli. Ebben a

tekintetben nincs jelenteni valonk.

A konszolidalt lizleti jelentés részét képez6 vallaltiranyitdsi nyilatkozat tekintetében megerésitjiik tovabba, hogy a
Csoport rendelkezésre bocsatotta a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés a)-d) és p) pontjaban emlitett

informacickat.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége a konszolidalt pénziigyi kimutatisokért

A vezetés felelds a konszolidalt pénziigyi kimutatdsoknak az Eurépai Unié altal elfogadott Nemzetkdzi
Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal sszhangban torténd és a valds bemutatds kdveteiményének megfeleld
elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé
valjon az akar csalasbol, akér hibabol eredd lényeges hibas allitast6l mentes konszolidalt pénziigyi kimutatdsok

elkészitése.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Csoportnak a
vailalkozas folytatdsdra vald képességét és az adott helyzetnek megfelelden kézzétegye a vallalkozés
folytatdsaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasinak elvén alapuld
szamvitel konszolidalt pénzligyi kimutatasokban valé alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek
szdndékdban all megsziintetni a Csoportot vagy besziintetni az {izletszeri tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil

nem all elétte mas redlis lehetdség.

Az irdnyitdssal megbizott személyek felelések a Csoport pénzilgyi beszamoldsi folyamatanak feliigyeletéért.
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A kényvvizsgilo konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgalataért valo felelossége

A kényvvizsgilat sordn célunk kelld bizonyossdgot szerezni arrdl, hogy a konszolidalt pénziigyi kimutatasok
egésze nem tartalmaz akér csalasbol, akar hibabol eredé 1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjén
a véleményiinket tartalmazo fiiggetlen kdnyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas foki
bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeli Kényvvizsgilati Standardokkal osszhangban elvégzett
konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létez6 1ényeges hibas ailitdst. A hibas allitasok eredhetnek csalashol
vagy hibabol, és lényegesnek minésiiinek, ha ésszerli lehet az a varakozas, hogy ezek Gnmagukban vagy
egyiittesen befolyasolhatjdk a felhaszndlok adott konszolidalt pénziigyi kimutatasok alapjan meghozott
gazdasagi déntéseit.
Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsghlati Standardokkal Ssszhangban elvégzésre keriilé kijnyvvizsgélamak a
részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a kényvvizsgalat egésze soTan.
Emellett:
Azonositjuk és felmérjiik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok akér csalasbél, akar hibabol ereds lényeges
hibas allitasainak kockdzatait, az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas kényvvizsgalati eljérasokat
alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményiink megalapozdsdhoz elegendd és megfeleld
kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbol eredd lényeges hibas allitdis fel nem tardsinak
kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6¢, mivel a csalas magaban foglalhat 8sszejatszast, hamisitast,
szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirasat;
Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabél relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljérasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kdzott megfeleléek, de nem
azért, hogy a Csoport belsé kontrolljanak hatékonysagéra vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.
Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapesolodo kozzétételek ésszeriiségét.
Kovetkeztetést vonunk le arr6l, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vailalkozas folytatasanak elvén
alapuldé szamvitel alkalmazdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol, hogy
fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés
kétséget vethetnek fel a Csoport véllalkozds folytatisara valé képességét illetden. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansig 4ll fenn, fliggetlen kényvvizsgaloi jelentésiinkben
fel kell hivnunk a figyelmet a konszolidalt pénzigyi kimutatdsokban 1év6 kapcsolédé kozzétételekre,
vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleloek, mindsiteniink kell véleményiinket.
Kévetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgdléi jelentéstink datumdig megszerzett konyvvizsgalati
bizonyitékon alapulnak. Jévibeli események vagy feltételek azonban okozhatjék azt, hogy a Csoport nem
tudja a vallalkozast folytatni,
Ertékeljiik a konszolidalt pénzilgyi kimutatdsok atfogod bemutatasat, feiépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd megjegyzésekben tett kozzétételeket, valamint értékeljitk azt is, hogy a konszolidalt pénziigyi
kimutatasokban teljesiil-e az alapul szolgald iigyletek és események valos bemutatésa,
Elegend6 és megfeleld konyvvizsgélati bizonyitékot szerziink a Csoport gazdasigi egységei pénziigyi
informacidira vonatkozdan ahhoz, hogy a konszolidalt pénziigyi kimutatisokrol véleményt fejezhessiink
ki, Mi vagyunk felelések a csoport-kényvvizsgalat irdnyitaséért, feligyeletéért és elvégzéséért, Kizarolagos
telelésséggel tartozunk a kdnyvvizsgaléi véleményiinkért.

Kommunikaljuk az irinyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat tervezett
hatokorét és titemezését, a kdnyvvizsgilat jelentds megdllapitasait, beleértve a Csoport altal alkaimazott belsd
kontrollnak a kényvvizsgalatunk sordn dltalunk azonositott jelentds hianyossagait is.

Ezen felll az irdnyitissal megbizott személyek felé nyilatkozunk arrdl, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre

vonatkozo relevans etikai kévetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és iigyeket,
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amelyek ésszerli megfontolas mellett érintheti fUggetlenségiinket, valamint adott esetben a kapcsolédé

biztositékokat.

Az irényitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kozill meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a legnagyobb jelentbséggel birtak a jelen idészak konszolidalt pénziigyi kimutatasainak
kényvvizsgalata soran, és amelyek ily médon kulesfontossagn konyvvizsgélati kérdéseknek mindsiiliek. Ezeket a
keérdéseket a kOnyvvizsgaldi jelentésiinkben is bemutatjuk, hacsak jogszabaly nem tiltja kifejezetten adott kérdés
nyilvinos bemutatdsat, vagy ha - rendkiviil ritka esetben - nem déntiink ugy, hogy valamely {igyet a
kdnyvvizsgaloi jelentésben nem szabad kommunikélnunk, mert ésszerii varakozasok alapjan annak hatranyos

kovetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikécié kdzérdeki hasznai.

Pécs, 2017. aprilis 26.

Dr. Hoffinann Anna Dr. Hoffmann Anna
tigyvezeld igazgatc Kamarai tag kénywizsedlo
ESSEL Audit Konyvvizsgalo Kft MKVK(01631
MEKVKO01109

ESSEL AULITY
Kbnyvvizagals K&,
Budapest, Feraly u. 7.
Aglcszam: 126883222242



A TARSASAG BEMUTATASA

A térsasag adatait a Budapesti Ertéktézsde Zartkériien Miiksdd Részvénytdrsasdg Bevezetési és
Forgalombantartasi Szabélyzata rendelkezéseinek megfeleis formaban mutatjuk be.

A) ALTALANOS CEGADATOK

TSZ1. Altaldnos cégadatok

A hatalyos alapszabaly kelte 2016. 06. 26,

Utolsd cégbirdsagi bejegyzés helye Pécsi Térvényszék Céghirdsaga

Utolso céghirdsagi bejegyzés ideje 2016. 05. 18.

Utolso cégbirdsagi bejegyzés szama Cg. 02-10-050623/197

A Kibocsato alaptékéjének 6sszege az izleti év | 521.500.000 Ft

zardsakor

A Kibocsato miikGdésének iddtartama hatdrozatlan/hatdrozott

A Kibocsatd Gzileti éve januar 01. — december 31.

A Kibogsato auditoranak neve ESSEL AUDIT Kdnywvizsgalg Kit.

A Kibocsaté auditoranak cime 1162 Budapest, Fertdly u. 5-7.

A Kibocsato kdzleményeinek kbzzétételi helye a Tarsasag honlapja: www.konzum.hu
a BET honlapja: www.bet.hu

A Kibocsato 6 tevékenységi kore 6820'08 Sajét tulajdond, bérelt ingatlan
bérbeaddsa, lizemeltetese

B) AKIBOCSATO ERTEKPAPIR STRUKTURAJA, TULAJIDONOSI KOR

RS4. A Kibocsatd értékpapir strukturdia

A Kibocsdtd jegyzett t6kéje 521.500.000 Ft

Az értékpapir eldallitasi modja Dematerializait

Az értékpapir tipusa Torzsrészvény
Reészvényfajta Névre 52619
Neévértéke 25 Ft

Tdzsdei értékpapir {igen/nem) igen

A bevezetés éve (tGzsdei értékpapir esetén) 1990.

Sorozat és sorszama 00000001-20860000
Az értékpapirokhoz kapcsolodoé jogok Azonos jogokat biztosit
felsorolasa

Ellendrzd sor (az értékpapir-sorozatok 521.500.000 Ft
dssznévértékének Gsszege)




A RESZVENYSTRUKTURAHOZ, A TULAJIDONOS! KBRHOZ KAPCSOLODO ADATLAPQK

RS1. Tulajdonosi struktira, a részesedés és szavazati ardny mértéke

] Teljes alaptéke Bevezetett sorozat!
Targyév elején Id6szak végén Targyéy Id8szak
(2016.01.01.) (2016.12.31.) elején végén
(100 Ft névérték( (25 Ft névértéki (2016.01. | (2016.12.
részvények) részvények) 01) 31)
%2 %3 db %? % db % | % [ db | %l %[ db
2

Beifoldi 76,0 15862 272 | 43,11 8 993 066

intézményi/tarsasag

Kilfoldi 11,2 2324686 | 11,14 2324686

intézményiftarsasag

Belfdidi magdnszemély | 12,7 2648690 | 12,7 2 648 690

Kalfaldi 0,1 11320 0,1 11 320

maganszeméiy

Munkaviéllaiok, vezetd 0,0 5000 32,55 6 874 206

tisztségviselfk

Sajat tulajon

Allamhéztartas részét

képezd tulajdonos*

Nemzetkozi Fejlesztési

intézmények®

Egyéb 0,0 8032 0,0 8032

OSSZESEN: 100 | 100 | 20860000 | 100 160 | 20860 000

2Tulajdoni hanyad
3Szavazati jog

A bevezetett sorozat megegyezik a teljes alaptSkével.
A tulajdoni hanyad és a szavazati jog megegyezik.

RS2. A sajat tulajdonban Iév részvények (db) mennyiségének alakuldsa a targyévben

januar 01. marcius 31. | janius 30. szeptember 30. | december 31.
Tarsasagi szinten 0 0 0 0 0
Leanyvéllalatok 0 0 0 0 4]
Minddsszesen 0 0 0 0 0




RS3. Az 5%-nal nagyobb Tulajdnosok felsoroldsa, bemutatésa {az id6szak végén) a bevezetett

sorozatra vonatkozdan

Név Nemzetiség! | Tevékenység? | Mennyiség Részesedés | Szavazati | Megjegyzés®
{db) (%) jog (%)**
Forlev Kft. B T 8 890 394 42,62
Jaszai Geliért B 6 869 206 32,93
Clearstream K L 2 055 066 9,85
Banking 5.A. ]
1Belfoldi (B), Kiilféldi (K)
? Letétkezel6 (L) Gazdasagi Tarsasag (T) Intézményi (1)
A bevezetett sorozat megegyerzik a teljes alaptSkével.
A részesedési arany és a szavazati jog megegyezik.
C) VALLALATVEZETES, FOGLALKOZTATAS
T522. Vezetd allasu személyek, és a Kibocsatd miikodeését befolyasold (stratégiai) alkalmazottak
o Sajat
Jelleg! Név Beosztés | Megbizds kezdete vége?nrsgzlszziisnése réSZ\J.rény
tulajdon (db)
IT, SP | Jaszai Gellért Zoltan IT elnék, 2015.04.30 2019.04.30. 6 869 206
vezig.
IT iForczek Laszlo Istvan IT tag 1996.05.30. 2015.04.30.
iT Linczényi Aladin Adém | IT tag 2016.04.26. 2019.04.30.
FB Fischer Janos FB tag 2016.04.26. 2019.04.30.
FB Dr. Gal Sdndor FB tag 2000.09.28. 2019.04.30. 5000
B Lévai Miklos FB tag 2000.05.28. 2019.04.30.
FB Dr. Rekettye Gabor FB tag 2001.04.28. 2015.04.30.
FB Varady Zoltan Sdndor FB tag 2015.04.30. 2019.04.30.
Sajat részvény tulajdon (db) 6 SSZESEN: 6 874 206

! Stratégiai pozicidban Iévé alkalmazott {SP), |gazgatdsagi tag (IT), FB tag (FB}

T522/1. Teljes munkaidében foglalkoztatottak szdmdnak alakuidsa (f6)

Bazis iddszak vége

Targyév eleje

Targyév vége

Tarsasagi szinten

15

15

1

Csoportszinten

58

58

8




KONZUM BEFEKTETESI £ES VAGYONKEZELO
NYILVANOSAN MUKODO RESZVENYTARSASAG

KONSZOLIDALT
VEZETOSEGI JELENTESE
2016.

Pécs, 2017. aprilis 4.



Konzum Befektetési és Vagyonkezelé Nyrt,
H-7621 Pécs, Irgalmasok u. 5.
konzum@konzum. hu

Az Eurdpai Parlament és Tandcs 1606/2002. EK rendelet 4. cikke elditja, hogy a Tézsdére bevezetett
tarsasagok 2005. ¢évtdl kezdédben az Gsszevont (konszolidalt) éves beszamoldjukat a nemzetkdzi

szamviteli standardoknak (IRFS) megfeleléen készitsék el,

A Konzum Csoport 2016. évi nemzetkdzi szamviteli standardok szerinti konszolidalt 4rbevétele 23,94

M F, az iddszaki nettd eredmény -47,362M Ft veszteség.

A Konzum Nyrt. 2016. évben részben tokekivonas, részben veszteségrendezés mellett a jegyzett tbke
leszallitasat valdsitott meg. A tdkekivonas rendezése a KONZUM ARUHAZ Zrt. részvényeivel,
valamint pénzeszkozzel tortént. Az eszkdzmozgassal egyidoben a KONZUM Nyrt. bazis idészaki
leényvéllalatai (KONZUM ARUHAZ Zrt., KONZUMGRES Kft.) kikeriiltek a leanyvallalati és a
konszolidaciés korbol. A tokekivonds eszkozeit a KONZUM Nyrt. tulajdonosai kaptik meg
részesedéseik (szavazati ardnyaik) alapjan. A targyidészakban a leanyvallalati kor a KZBF INVEST
Kft. projekt tarsasaggal, mig a tarsult vallalati kér a Konzum Befektetési Alapkezeld Zrt., Konzum
Management Kft., KPRIA Magyarorszag Zrt., Legatum '95 Kft., a BLT Group Zrt. valamint a BLT
Ingatlan Kft. tarsasagokkal boviilt. A tékekivonas valamint a konszoliddcios kér valtozésa miatt —
mivel a 2015. év végi mérleg ¢s eredménykimutatas tartalmazza a volt leanyvallalatok adatait is - a

2016. évi mérleg €és eredménykimutatds egyes sorai jelentGs valtozast mutatnak a bazis id&szakhoz

képest.

A befektetett eszkdz6k a KZBF Kft. min 4j lednyvéllalat alapitasival valamint més tarsasagokban
meghatirozo befolyas megszerzésével jelent6sen noétt. Ennek oka, hogy a KZBF Kft. 2016. december
29-én megszerezic a Hunguest Hotels Zrt. szavazd részvényeinek 32,059%-at. A befektetés éricke
3,38 mrd Ft. Tekintettel arra, hogy a meghatarozo befolyas szerzésére év végén keriilt sor, a Hunguest
Hotels Zrt. mint tarsult vallalat nem szerepel a Konzum Nyrt. konszolidalt beszamoléjéban.

A befektetett pénziigyi eszkozok értéke a tarsult vallalatok bevondsa, illetve a tSkekivonas

(eszkodzkivonas) egyiittes eredményeképpen az eldzd év végéhez képest 3030 %-kal néit.

A forgdeszkozok értéke a lednyvéllalatok konszolidacios korbol vald kikeriilése miatt 10%-kal
kevesebb, mint 2015. év végén. A kereskedelmi tevékenységet végzd leanyvallalatok kikeriilésével a
keszletek értéke nullara, az arnszallitasbol és szolgaltatasbol eredd kovetdsek 1 %-ra csékkentek. A
vevd kivetelesek értéke az anyavéllalat alt nyijtott szolgaltatasbél (szamviteli szolgaltatas, bérbeadas,
megbizas) szarmazik. Az egyéb kovetelések 24 %-os csokkenése a leanyvallalatok kikeriiléséhez

kapcsolddik. A pénzeszkdzok 779%-0s emelkedését mutatnak,

Osszevont (konszolidalt) vezetdségi jelentés
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A sajat toke 75%-o0s csdkkenése részben a tokekivonas, részben a konszoliddcios kér valtozasinak
eredménye. A jegyzett toke leszillitisa sordn a torzsrészvények szamanak véltozatlansiga mellett a
névértcke 25%-kal cstkkent, amely a jegyzett téke ilyen ardny( csdkkenését eredményezte. A jegyzett
toke leszallitaisanak oka térvényi eldirdsok alapjan t6rténd veszteségrendezés valamint sajat
elhatdrozasbol torténd t6kekivonas volt. Az iddszaki netté eredmény a bazisidészakhoz képest 75%-o0s

névekedést mutat.

A tokekivonassal Kikeriiltek a kotelezettségek kdziil a banki hitelek, mivel ezek az irodahiz
ingatlanhoz kotodtek. A hosszii lejarat hitelek megszintek. A szallitoi kotelezettségek 98 %-kal
csbkkentek, amelyek legnagyobb része a KONZUMGRES Kfi.-hez kétddiek. A KONZUM ARUHAZ
Zrt. a KONZUMGRES Kft. 99 %-os tulajdonosa, igy a KONZUM ARUHAZ Zrt. kikeriilésével a
KONZUMGRES Kft. is kikerlilt a KONZUM Nyrt. lednyvéllalatai koziil. A rovid lejratd
kotelezettségek a bdzishoz viszonyitva 699%-kal nétt, amely csoport szinten a Hunguest Hotels Zxt.

megvasarlasahoz kdthetd.
1. ARBEVETEL

A konszolidalt arbevétel megoszldsa tevékenységek szerint:

2016. 2015, Index
Megoszias Megoszlas
Tevékenység M Ft M Ft Yo
% %
Kereskedelem 0 0 1.779,3 91,5 91,5
Egyéb 23,94 100,0 164,3 8,5 14,6
Osszesen: 23,94 100,0 1.943,6 100,0

A KONZUM Nyrt. tevékenysége 2016, évben jelentdsen megvaltozott. Kikeriil a tevékenységei koziil
a sajat tulajdonu ingatlan bérbeadésa és a szamviteli szolgéltatds, el6térbe keriilt a vagyonkezelés és
projektmenedzsment. A konszolidalt arbevétel nagymértékben, 98,8 %-kal csdkkent. A konszolidalt
arbevétel lényegében megegyezik a KONZUM Nyrt. anyavallalat arbevételével. Az arbevétel kisebb
része a 2016. év elejei szamviteli szolgaltatisbdl szdrmazik, mig 20 M Ft a tarsasdg 11.félévi

tevékenységehez kéthetd.

Osszevom (konszoliddlt) vezetdségi jelentés
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2. BRUTTO EREDMENY

Az épitbanyag kereskedelemmel foglalkozd lednyvillalat kikerillésével az épitbanyag kereskedelmi
tevékenyseg is kikeriilt a konszoliddciés korbol. A fenti ok miatt az eladott aruk beszerzési értéke
nulla és igy a bruttd eredmény megegyezik az drbevétellel. A brutté eredmény 23.940 E Ft volt, amely

a bazis 5 %-a.
3 UZLETI TEVEKENYSEG EREDMENYE

Az lizleti tevékenység 39.541 E Ft veszteséget eredményezett az el6z6 évi 149.529 E Fy nyereség utin.
A veszteséget egyrészt az drbevétel drasztikus csdkkenése, valamint a tokekivonds miatt a dolgoz6i

létszdm megsziinése eredményezte.

4. ADOZAS ELOTTI EREDMENY

A 2016. évben a Konzum Csoport adézés el6tti eredménye 46.572 E Ft veszteséget mutat.

5. BERUHAZASOK

2016. évben a Konzum Csoport beruhazasa nulla Ft volt.

6. BEFEKTETESEK

A Konzum Csoport lednyvallalatainak szama a bézishoz képest eggyel csikkent, Jelenleg a KZBF
Invest Kft. mint lednyvallalat valamint a Konzum Befektetési Alapkezeld Zrt., Konzum Management
Kift., KPRIA Magyarorszig Zrt., Legatum '95 Kft., a BLT Group Zrt. valamint a BLT Ingatlan Kft.
mint tarsult vallalkozdsok keriiltek a konszoliddcidba bevonasra. A KONZUM Befektetési és
Vagyonkezeld Nyrt. (7621 Pécs, Irgalmasok u. 5.} képviseletében nyilatkozunk, hogy az alkalmazhaté
szamviteli eldirasok alapjan a legjobb tuddsunk szerint elkészitett 2016. évi vezetdségi beszamoloban
leirtak valds és megbizhato képet adnak a KONZUM Nyrt. és a konszolidacidba bevont vailalkozasok
helyzetérdl, kotelezettségeirol, pénziigyi helyzetérol, veszteségérdl, nyereségérdl, fejlodésérsl és

teljesitményérol.

Osszevont (konscolidalt) vezetéségi jelentés
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7, A TARSASAG 2017. EVRE VONATKOZO KILATASAL TERVEI

A KONZUM Nyrt., mint anyavillalat holdingként miiksdik, a befektetésekkel kapcsolatos stratégjai

dontéseket hozza meg. A tevékenységet alapvetden a leanyvallalatok végzik.

A KONZUM Nyrt. befektetéseit elsGsorban kiilsé forrashol vagy leanyvéllalatokon keresztiil kozis
vallalkozassal kivanja megvaldsitani. A jovOben a tarsasag tervei kozott szerepel a kilfsldi piacokon
valé megjelenés annak érdekében, hogy a vallalatcsoportot nemzetkdzi szintre emelje. A tarsasig
menedzsmentje folyamatosan kutatja tovdbbi befektetések lehetdségét, biztositva a vallalatcsoport

eredményes mikddését €s a részvényesek védelmét,
8. KORNYEZETVEDELEM

A kordbban a Konzum Nyrt. tulajdondban all6 marcali gyartelepen tdrtént kdrnyezetszennyezéssel

kapcsolatos raforditds nem meriilt fel.

A Kiria a Kaposvari Kdzigazgatasi és Munkaiigyi Birdsdgnak a Hatésagot 0j eljarasra kitelezd itéletét

hatalyon kiviil helyezte, az iigyben hatéségi intézkedésre nem kerilt sor.
9. FELELOS TARSASAGIRANYITASI NYILATKOZAT

A Konzum Nyrt. 2016-0s lizleti évben kovetett felelds tarsasagiranyitdsi gyakorlatarél késziilt jelentés

a tarsasag honlapjan kdzzétételre keriil.
10.  KOCKAZATELEMZES, BELSG KONTROLLOK

A tarsasig Igazgatésdga a menedzsment eldterjesztése alapjdn értékelte a belsé kontrollok miksdését

a cégesoport egészére kiterjedfen.

A menedzsment a tarsasdg varhaté pénziigyi, miikddési, szabdlyozdsi és egyéb kockézatai alapjan
folyamatosan kockézatelemzést végez, amely szdmba veszi az egyes fenyegetd korillmények

bekdvetkezésének valosziniiségét és lehetséges negativ hatasat.

Osszevont (konszoliddlt) vezetéségi jelentés



Konzum Befektetdsi és Vagyonkezeld Nyrt.
H-7621 Pécs, lrgalmasok u. 5.
konzumi@konzum.hu

11. SOKSZINUSEGI POLITIKA

A Konzum Csoport a jelenleg is zajlo részvényesi struktiravaltozassal, valamint mikddési
célkitiizéseinek (jratervezésével Osszhangban szervezi ujja menedzsmentjét, és a miksdésének

ellendrzésére hivatott szerveinek személyi dsszetételét.

A Konzum Csoport elkdtelezett a soksziniiségi politikaban megfogalmazhaté célkitizések gyakorlati

érvényre juttatasa mellett, és kifejezetten elismeri annak sziikségszeriiségét.

A Konzum Csoport humanpolitikai gyakorlata soran torekszik arra, hogy a sokszinfiségi pelitika elvi
maximai minden tekintetben beteljesiiljenek. A Konzum Csoport rovid és kdzéptavi céljainak
eléréschez olyan Ugyvezetést, illetve feliigyeleti rendszert mikédtet, amely a jogszabdlyok
maradéktalan betartasdval, a mindenkori szakmai kritériumoknak megfelelve biztositia a Konzum
Csoport befektetdi érdekeinek képviseletét, valamint a Konzum Csoporttal szemben timasztoit

befektetdi elvarasok messzemend teljesitését,

Osszevont (konszolidili) vesetdségi jelentés
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1. Konszolidalt mérleg

Meliékletek 2016 2015
eFt eFt
ESZKOZOK
Befektettt eszkozok
Immaterialis eszkozok 11 0 872
Ingatlanok 11 0 160 965
Befektetési céli ingatlanok 11 0 896 937
Miszaki berendezések, gépek, jirmivek 11 0 13 364
Egyéb berendezések felszerelések, jarmiivek 11 0 20 472
Befektetett pénziigyi eszkézok 12 3233 230 106 709
Részesedés tarsult villalkozasban 13 185 070 0
3 418 299 1199 319
Forgdeszkozik
Készletek 14 0 154 478
Vevék 14 1 626 297 400
Valtokdverelések 14 0 0
Egyéb rovid lejaratyd kovetelések+aktiv idGbeli
elhatarolasok 14, 15 587 715 775121
Ertékpapirok 15 200 200
Pénz és pénzeszkoz egyenéridkes 15 23403 3003
612 944 1230202
ESZKOZOK OSSZESEN 4 031243 2429 521
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Konszolidalt mérleg (folyratds)

Mellékletek 2016 2015
eFt eFt
FORRASOK
Sajat téke
Anyavallalat tulajdonosaira jutéd t6ke
Jegyzett toke 15 521 500 2 086 000
T'6ketartalék 16 G 0
Eredménytartalék 16 89 536 -647 007
Lekotott tartalék 16 33000 0
Id&szaki netté eredmény 16 -44 586 -181 560
599 449 1257 433
Nem ellenérzé részesedés 16 -2476 8273
596 974 1265 706
Hosszi lejarat kitelezetiségek
Beruhazasi és fejlesztési hitelek 17 0 331 916
Lizingtigyletek 17 0 5828
Egvéb hosszu lejarand hitelek 17 334 515
1] 672 259
Révid lejaratd kotelezettség
Hitelek, kélesénok 17 1 130 065 153 960
Szallitok 17 5882 269 291
Egyéb kotelezetrségek és passziv idSbeli elhatarolisok 17 2298322 68 305
3 434 269 491 556
FORRASOK OSSZESEN 4031243 2429 521
it
Budapest, 2017, 4prifis 3. Lo a véllalkozz?;é&tfije
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2. Konszolidalt eredménykimutatis

EREDMENYKIMUTATAS Mellékletek 2016 2015
december 31-ével végzddd évidl eFt eFt
Belfoldi értekesités drbevétele 18 23 940 1943 211
Export értékesités arbevétele 18 0 427
Osszes arbevétel 23 940 1943 638
Eladott Aruk beszerzési értéke 18 0 -1 502 989
Brutt$ eredmény 23 940 440 649
Aktrvalt sajat teljesitmények értéke 18 0
Anvagjellegli raforditasok 18 -42 398 -196 164
Személyi jellegit raforditasok 18,19 -14 298 -158 884
Ertékesokkenési leirds 20 -183 -25 534
Egyéb riforditisok/egyéb bevételek 19 -10 763 89 462
Részesedés tarsult vallalkozis eredményébdl 4160 0
UZEMI (iizlet)) TEVEKENYSEG EREDMENYE -39 541 149 529
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 20 -7 031 -322 350
ADOZAS ELOTTI EREDMENY -46 572 -172 821
ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG -790 -8 739
Targyévi eredmény -47 362 -181 560
IDOSZAKI NETTO EREDMENY/ATFOGO EREDMENY -47 362 -181 560
Anyavillalat tulajdonosaira juté eredmény -44 586 -181 560
Nem ellendrzd részesedésre jutd eredmény -2 776 0

Egy részvényre juté eredmény (Ft)
Alap -2,34 -9

A
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3. Konszolidalt sajat t6ke-valtozis kimutatas

Jegyzen Lekoubn ldSszaki netté Nem kontrollalé
ke Eredménytartalék tartalék eredmény érdekeltsép dsszesen

Egvenlep 2016, janudr 1-4n 2086 000 -047 007 -181 560 8273 1265706
ElGzd évi eredmény devererdse -181 560 181 560 0
Téikeleszllivds, hekivonas -475 000 -475 000
‘Tokeleszillitas veszteség rendesésére -1 031 990 1 031 990 0
Tkeleszdliitas cecdménytaralék javara -57 510 57 510 0
Potbefizerds lednyvillalat javara nem kontrolldls éedekelrség dlal 33 000 33 000
Kapesolr vallatkozisi viszony megsmindse miai kivesetés S171 397 8273 179 670
Uidersész értdkesités 300 300
Targvdvi credmény -44 586 -2776 -47 362

521500 89 536 33 000 -44 586 2476 596 974




KONZUM Befektetés:t és Vagvonkezels
Nyilvinosan Makédé Részvén ptdrsasdg
Ronrsolidilt pénzijgyi beszdmald

2016, janndr 1.-2016. decomber 31.

dileti énre

4. KONSZOLIDALT KIEGESZITO MEGJEGYZESEK

4.1. A Csoport bemutatasa

Ag anyavdllalar:

A Tdriardg neve:

Székhelye:
Internetes honlapjanak cime:

Alakulasanak ideje:

Cégbejegyzés ideje:
Cégiegyzékszanm:
Fé tevékenység kére:

Jegyzett t0ke az tzlet év
fordulénapjan:

Az éves beszamolo alafrasara
jogosult tisztségviseld:

Konyvviteh feladatok ellatisdért

felelbs személy neve:

A tarsasag kdnyvvizsgiloja:

A koényvvizsgalatért felelS személy:

KONZUM Befektetési és Vagyonkezeld Nyilvanosan
Mikéds Részvénytirsasdg

7621 Pécs, Irgalmasok utea 5.
www.konzum.hu

1988. januar 1.2 Konzum Aruhiz Szévetkezeti Kozs
Vallalat jogutodjaként

1988. oktdber 28.

(02 10 050623

Sajit rulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése

521.500.000 Ft

Jaszai Gellért Zoltan igargatdsagi tag
Linczényi Aladin Adam igazgatosigi tag

egylittesen

Kovacs Katalin
Regisztracids szam: 146499

ESSEL Audit Konyvvizsgild Kft,
MKVK regisztricios szam: (01109

Dr. Sasvariné Dr. Hoffmann Anna
MKVK regisztracios szam: 001631

A konszoliddciéba bevont lednyvdllalatok:

A konszolidalr éves beszimolo készitésénél a Konzum Nyrt. leanyvallalatai koziil a kivetkezd

villalatok mérlegadatait vettiik figyelembe:

szavazati
megnevezés arany székhely
KZBF Invest Kft. 90,0% 1026 Budapest, Riad6 utca 1-
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Nyilvinosan Mikédd Részvdn Wtdrsasdg
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2076. janudr 1.-2016. decemsber 371.

diglet dyre

3.

Az anyavillalt a tdrgyévben (Skeleszdllitdssal egyiitt tokekivondst hajtott végre 475.000 eFt ériékben, A
részvényesek részére teljesitendd kifizetés a KONZUM Aruhiz Zrt. 4.750.000 db 100FU/db névértkii
dematerializilt térz}srészvényeinek a részvényesek értékpapirszdmldira valo dtvezetéssel valdsuly meg. Iy
modon a Konzum Aruhdz Zrt. és az irdnyitdsa alatt 4116 Konzumeres Kft. kikeriilt a konszolidacids
kdrbél.

Részesedés tarsult vallalkozdsban

megnevezés szavazati ardny szé¢khely

KPRIA Magyarorszig Zrt. 450% 10126 Budapest, Riadé6 utea 1-3.
Konzum Management Kft. 30,0% 1026 Budapest, Riado utca 1-3.
Konzum Alapkezel6 Zrt. 46,8% 1075 Budapest, Rumbach S. u. 15.
Legatum '35 Kft. 36,0% 7621 Péces, Irgalmasok utea 5.
BLT Group Zrt. 22.8% 1026 Budapest, Riadé utca 1-3.
BLT Ingatlan Kft. 22 8% 1026 Budapest, Riadé utca 1-3.

Az egyéb részesedéseket a befektetett pénziigyi eszkézok kozot mutatjuk ki,

Sajat részvenyt, tizletrészt nem vasarolt vissza a csoport egyetlen tagja sem, ezért az nem szerepel a sajat
tokében.

A esoport 16 tevékenysége

Az anyavillalat 6 tevékenysége 2016.06..30-ig szimvitel: szolgaltatis nyhjtisa valamint tandcsadss
leanyvallalatok és egyéb villalkozisok részére

Az anyavdllalat jegyzert i6kéfe
Targyéw: 521.500 eFt

FEl626 év: 2086 000 eFt

Az alaptSkét 20 860 000 db 25 Fr névértékd névre sz0ld részvény testesit mep. A részvénytlke
88,76 %o-at belfoldi tirsasdgok és maginszemélyek, 11,2 %-at kilféldi befektetd tarsasigok és
maganszemélyek 0,04 %o-dt egyéb, ismeretlen részvényesek birtokoljak.

Tohbségi befolydssal rendelkezd részvényesek:

Forlev Kft. 7621 Pécs, Irgalmasok u. 5.
Szavazatainak aranya: 75,55 %



KONZUDM Befektetési és Vagyonkezels
Nyilvinosan Mikéds Részvénytirsasig
Konssoliddly Penziizyi besydnmold

2016. janudr 1.-2076, december 31.

Hzleti dpre

4.2. Szamviteli politika

A beszdmols sszedllitisdnak alapya

A Konzum Befektetési és Vagyonkezelé Nyrt., mint tbzsdére bevezetett tirsasig az Eurdpai Pardament és
Tandes 1606/2002 EXK rendclek 4. cikke és a szamvitelrdl 52616 torvény 10. § (2) bekezdése alapian 2005-t6] a
nemzetkozi szdmvitell standardoknak (IFRS) mepfelelden Ssszeallitott ésszevont (konszolidalt) éves
beszamold készitésére kotelezett.

Az elmult idSszakban hatalyba lpett, az TASB és IFRIC ileal kibocsitott standardokban és értelmezésekben
megtalalhatd eléirisokat a Konzum Nyzt. 2 2015-6s tizleti évrdl s26lé konszolidalt pénziigyi kimutatisaiban
figvelembe vette. Ezen mddositisck és 4j standardok alkalmazisz hatassal voltak a csoport konszolidalt
pénzigyi kimutatisaira.

A mir elfogadott, de még be nem vezetett standardok virhaté hatdsait nem vizsgalta,

Alkalmazott értékelési eljirdsok

A konszolidalt pénziigyi kimutatasokban a konszolidicidba bevont villalatok vagyon, pénzlgyi, j6vedelmi
helyzetét dgy kell bemutatni, mintha ezek a vallalatok egyetlen véllalatként mitkédnének. Ennek érdekében az
Gsszevont (konszoliddlt) éves beszamoléban az eszkézédk és forrasok, a bevételek és raforditasck, a nvereség
és a veszteség ¢rtékébdl - az anyavillalat és a hozza tartozo leanyvillalatok, illetve az utdbbiak egyrnis kozotti
kapcsolatatbol addd6 -a halmozddasokar ki kell sziirni.

A csoport gazdilkodis: célkitiizése, hogy a tulajdonosok altal rendelkezésre bocsatott vagyon hosszitivon
gazdasigosan milkodjon. Az anyavallalat és a konszolidilasba bevont leanyvallalatok konyvvezetésitk és
beszamolojuk elkészitése soran abbol indultak ki, hogy a belathatd i6vdben is fenn akarjik tartani
miikddésiiket, folytatni akarjik tevékenysépiiket.

A nemzetkozi szimvitel standardokkal (IFRS) 6sszhangban térténé bemutatis érdekében a magyar
torvényes elbirasok szerint kimutatisok megfelelé modositisat, atsorolasat, bizonyos targyi eszkozik
(ingatlanok) vonatkozdsaban dtértékelését elvégertiik.

Valamennyi tirsasag knyvvezetése a kettds konyvvitel keretében torténik, és december 31 fordulénappal
készitenek éves beszamolot. A mérlegkészités idépontja januir 31-e.

A beszamolasi idSszakban a szamviteli polittka rendelkezései nem modosultak, lezirt iddszakot érintd
onellendrzésre, vagy hatosigi ellendrzésre nem keriilt sor, ezéet a besvamolasi idészak adatai a megeléz2d

évivel dsszehasonlithatdak.

Immateriilis javak és tdreyi eszkézik

Az eszkdzdk érékesOkkenésének elszdmolisa 2 hasznilatba vétel idpontjatol, a virhaté hasznos élettartam alapjan,
linedrisan torténik. A 100 E Ft értékhatdr alaeti tirgyi eszkozoker hasznilatba vételkor egyosszeghen
értékesokkenési leirasként szamoljuk el

A befektetési célu ingadanokat az értékestkkenési leirassal csokkentert piaci értéken, minden epyéb eszkozt
pedig értékesdkkenéssel korrigale bekeriilési értéken szerepeltetjitk a mérlegben.

Az ingatlanokhoz kapcsolédd vagyoni értéhii jopot az IFRS standard eldirdsa alapjan dtsoroltuk az

immaterialis javak mérlegsorra.



KONZUM Befekterési és Vagyonkezels
Nyilvinosan Mikddd Részvén wytdrsasdg
Konczoliddlt pénziiayi besydniold

2076. janndr 1.-2016. dosenber 31.

dgleti évre

Az IAS 38 szerint nem aktivalhato immateridlis javakat (alapitds-dtszervezés, kutatas kéltsége, poodwill, sth.)
nem szerepeltetiink a konszoliddlt pénziigyi helyzet kimutatisban.

Az ingatlanok kézil a Konzum Irodahaz mindsiil befektetési céhi ingatlannak, igy elkiilonitetten — a4 TAS
40 szerint - van bemutatva a beszamoldban.

Visdrolt készletek, anyagok, kereskedelmi druk

A készletek értékelése tényleges beszerzési dron torténik. Amennyiben a nettd realizilhatéd érék (INRV) nem
¢ri el a tényleges beszerzési arat, vagy az ald csékken, akkor leirdssal az NRV mértékére korrigiljnk a
nyilvantartasi arat. A beszerzési dr tartalmaz a beszerzéssel kapcsolatos minden elemet, de nem tartalmaz
arfolyamkulénbézetet (TAS 2). A pénziigyi kimutatisokban a készletek leltdr alapjan szerepelnek.

Befektetert pénziigyr eszkizdk

A pénzigyi befektetésck bekerilési értéken vannak nyilvintartva. Az év végén a pénzigyi befektetéseket
értékelni kell. Amennyiben piaci értékitk tartdsan a nyilvantartasi éreék ald keril, vgy értékvesztést kell
elszamolni.

A vallalatcsoport tulajdonaban 1évé pénzigyi befektetések értékelésének alapia az adotr tarsasig évzard
mérlege volt. Az értékelést a sajac téke és befektetés konyv szerindl értéke viszonya alapjan végezzitk, Az
értékelés sorin (az egyéh részesedések esetében) a tirsasapgra vonatkozd déntések (felszamolds, tevékenység
visszafejlesztés, stb.) figyelembe vételre keriiltek.

Kovetelések és tartozdsok

A részesedési viszonyban dllé tarsasigokkal kolcsonos egyestetés torténik, mely az év vépi egymas kozott
tartozasokra, kévetelésekre, valamint az éves egymads kouzotti bevételekre és riforditisokra terjed ki

A tartozasok értékelése a tartozasokra vonatkozé dokumentumok, valamint a hitelezék egyenlegkézlése

alapyin tortént. A fizetési hataridén nili vevékovetelésekre mindsités alapjin értékvesztés lett elszamolva.

Az itt tArgyalt eszkoz6k és forrasok, valamint a tovibbi pénziigyi instrumentumok axz [AS 32/39 és az IFRS 7
szerint valés éreéken kertiltek a pénziigyi kimutatisokba.
A Konzum Csoport folyamatosan elemzi tevékenységének hitel-, a likviditisi- és piaci kockazatit. A piaci

kockazat részét képezé kamatlibkockazatot, devizakockazatot és egyéb drkockizatot nem szdmszerisitette,
de a kockdzatok természetérdl, virhaté — pontosan nem szamszerdsithetd — mértékérdl rendszeresen

beszamol a Feltigyel Bizottsagnak.
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KONZUM Befektetési és Vagyonkezels
Nyilvinosan Mitkéds Részvénytérsaség
Ka)!.r.‘;_a/idsi/t pé/:{z}gﬂi ng{é/}m/ti

2016. janudr 1.-2016. decepber 31,

4.3. Kiegészit informaciok a mérleg egyes tételeihez

4.3.1. Immaterialis javak

digleti évre

Vagyoni Szellemi Osszesen
értékii jogok termékek
. et efit
Bruttd érték

2015.december 31-én 10 282 12371 22 653

Uzembe helyezés 0 32 32

Csokkenés -10 282 -12 403 -22 685

2016.december 31-én 0 0 0

0

Halmozott értékcsdkkenés 0

2015.december 31-én 10 217 11 564 21781

Targyévi értékesdkkenés 29 32 61

Csokkenés -10 246 -11 596 -21 842

2016.december 31-én 0 ; I

0

Nettd konyv szerinti érték 0

2015.december 31-én 65 807 872

2016.december 31-én 0 G 0

4.3.2. Targyi eszkdzok
Ingatlanok Befektetési Miszaki Egyéb Osszesen
célit ingatlan berendezések herendezések
eFt eFt eFt eFt eFt
Brutto érték

2015.december 31-én 181 520 900 000 26 381 93 235 1201136
Uzembe helyezés 0
Csokkenés -181 520 -900 000 -26 381 -03235  -1201136
2016.december 31-én 0 0 0 0 0
Halmozort értékestkkenés 0
2015.december 31-én 20 555 3063 13 017 72 763 109 398
Targyévi értékesokkenés 22 100 122
Csokkenés -20 555 -3 063 -13 039 -72 863 -109 520
2016.december 31-én 0 0 0 0 0
Nett6 kinyv szerinti érték 0
2015.december 31-én 160 965 896 937 13 364 20472 1091738
2016.december 31-én 0 0 0 0 1]
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4.3.3.

KONZUM Befekterési és Vagyonkezels
Nyilvinosan Mikéds Részvényrérsaség
Konszoliddle Pénziigyi beszdmoly

2016, janudr 1.-2016. decenber 31.

dizleti évre

2016. évben a konszolidiciés kor valtozdsa valamint az anyavallalatt értékesités miact év végén
immaterialis javak és tdrgyi eszkozok nem szerepelnek a pénziigyi helyzet kimurtatishan

Lednyvallalatok

December 31-én a Csopozt lednyvillalatainak kiemelt adati a kévetkesdk:

. jegvzett Anyavillalat tészesedése
megnevezés - -
toke szavazati névériék konyv sz. ér.  tulajdoni
ardny (eFv) (eFy) arany
KZBF Invest Kft. 3 000 90,0% 2700 2700 90%

December 31-én a Csoport lednyvillalatainak f&bb pénzigyi adati a kdvetkezdk:

Név Befektett Forgo- Révid lejaratd Eredmény
eszk6z6k eszkozok kotelezettségek

eFt eFt elFt eFt

KZBF Ivnest Kft. 3 380 000 2903 3 377 659 -30 756

Az anyavillalat 2015-ben alapitotta a KZBF Invest Kfi-t. 2016. februirban az tizletrész 10%-a
értékesitésre keritlt. Ev elejétol az értékesitésig eltelt idészakban gazdasagi tevékenységer nem
végzett a KZBF Invest Kft, ezért a konszolidicidba az eszkézdk, kotelezettsége és az eredmény
100%-os értékben keriiltek kimutarasra. )

A nem ellendrzd részesedések a méslegben olyan mértékben keriilnek felvételre, mint amulyen a
részesedéshez kapesoloddan rijuk jutd kockizatok és hasznok.
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KONZUM Befekrerési és Vagyonkezeld
Nytivinosan Mikéde Részvénytirsasig
Konszolidilt pénzijgye besydmols

2018, janwcdr 1.-2016. decerpber 37,

eheii drre

4.3.4. Részesedés tarsult villatkozdsokban

December 3 1-én ax alabbi darsulr valialkozasok keriltck téke madsxerrel bevonasra a2 konsvolidicioba

szavazati Tevékenység Befektett  Forgd- Hosswii leji- Révid lejé-  Arbevétel Eredmény

Arany cozkbzok  eszhizok ratii kiite- ratit kétele-

lezeuségek  zetrségek
mepnevesés eFt cFt cFt cFt eFt eFt
KPREA Magyarorszig Zst. 450%  Mémoki tevékenysép - 474 - 46 736 B {15193}
Konzum Management Kft 30%  Ingatan addsvéecd 103 210 18492 - 129 297 32089 27 719
Konzum AlapkezelS s 46,8%  Alapkezelés - 118 240 - 9408 62 907 13 452
Legatum '95 Kft. 36,0%  Szillodai szolgiltatas 1267 533 646 346 389 744 243 709 140 915 53 403
BLT Group Zrt. 218%  Vagyonkezelés 3000 4 453 3000 (203}
BLT Ingadan Kit. 22.8%  Vagyonkezelés - 3 000 - - - 514

Az esukézok, kotelezettsége és az credmény 100%-0s értékben kerilek kimutatisra,

A Hunguest Hotels Zrt. kozgyiilése 2016, december 29-i hatdllyal - részvényescre iebonyolitisa éedekében — déntiee a KZBE Invest Kt tuiajdondban Iévé,
nem szavarc 32,059% osetalékelsibbségi tészvény bevondsird] ugyanilyen mértékd szavazati jogor biztositt ,A” soromad tirzsrésevény kibocsdtisa
mellete.

A bevonis elsd évében, a Tunguest Hotels 7t késedelmesen tudna cleget tenni az anyavilialat felé toriéng adatszolgdliadsi kételezettségének és az
ardnytafanal magas koliséggel is jirma. Figyelemmel woviabbid arra, hogy a tranzskeid év végén torténr, annak konszolidiciora gyakorolt hatisa nem jelentds,
ezért a Hunguest Hotelst Zst. nem kerillt bevonasea 2026, évben

Az anyavillalar szavazat ardnya a Hunguest Hotelst Zer-ben 28,96%%,

A befekietések aéreékelésére nem kerdlt sor tirgyévben, mert a sajit ke és a befekietések konyv szednd ércke kéozatt kilonbozet nem tartdsan
jelentkezik, merr a mérlegek elfogadisa utin a tulajdonosok dénrenck a sajit t6ke rendezésérol.
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4.3.5.

4.3.6.

4.3.7.

Készletek
Targyév: 0 eFt
El6z6 év: 154.478 eFt

Ev végéna Csoport nem rendelkezett készletilloméanmyal

KONZUM Befektetési ds Vagyonkezels
Nyilvinosan Mitkéds Részvényrérsaség
Konizoliddls pénsaigyi bessdnols

2016, janndr 1.-2016. doceruber 37.

diglets évre

Vevik
Tarpyév: 1.626 eFt
El6zd év: 297.400 eFt
2016. december 31.
Veviallomany eFt
Le nem jart vevéallomany 0
Lejart vevoallomdny, nem értékvesztett 888
Lejart vevéallomdny, értékvesztett 1202
Lejart vevoallomany elszdmolt értékvesztés -554
1626

A 365 napon tili kévetelésekre 20% értékveszeést szamolt el a Csoport. A behajthatadannak
mindsitett kovetelések kivezetésre keniltek év végén 1.423 eFt értékben. A koribbi években
elszamolt értékvesztések visszaveretése nem volt indokolt 2016. évben.

Egyéb kivetelések és Aktiv idébeli elhatarolasok

Kovetelések 2016. december 31. 2015, december 31,

eFt eFt
Egyéb kovetelés 587 709 756 972
Bevételek aktiv idShelt elhatarolisa 6 17 439
Kéltségek aktiv idSbeli elhatirolisa 710
Osszesen 587 715 775 121

Az Egyéb kivetelivek kozoer 258 eFt koleson kovetelést, 586.396 eFt egyéb kévetelést és 1.054 eFt

adénilfizetést tart nyilvin év végén a Csoport.

Az egyéb kovetelések kozal 9000 eFt kerilt kivezetésre a tirgyévben eléviilés vagy

behasthatattansag miatt.
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KONZUM Befektetési és Wy gvonkezeld
Nyilvinosan Miikédo Részveényrirsasdg
Kowszolidal Déusiigyi beszimols

2076, janudr 1.-2016, derensber 31.

digeti évre

4.3.8. Ertékpapirok

Az értékpapirok kozott egyéb részesedéskén a SZIMFEK Székesfehérvari Metal Fék- és
Készorigyar Zit. 20 db 2 000 cFt/db névértékil résuvéayeit tartja nyilvan a tarsasig 200 eFt
bekeriilési értéken. Ax éreékpapirok nvitd dllomanyahoz képest viltozds nem toreént év kézben.

4.3.9. Pénz és pénzeszkiz egyenértékes

2016. december 31, 2015. december 31,

eFt eFt
Bankbetét 2903 1645
Pénztar 20 499 1 358
Osszesen 23 402 3003

A csoportszinti Pénz és pénzeszkdz epyenértékes dllomany 2016. december 31-re vonatkozd
egyenlegébdl az anyavillalat t6bb mint 80%-ot meghaladd részesedéssel bir.

4.3.10. Aktiv iddbeli elhatarolas

A targyévben az aktiy iddbels elbatirolisok kdzott 6 eFt kamatbevétel keritlt elszamolasra:

eFt
Aktiv idébeli elhatarolisok Nyitd Zird
Bevételek aktiv idobeli elhatarclasa 811
Kéltségek aktiv idGbeli elhatirolisa 217
Osszesen 1028 6

4.3.11. Jegvzett téke

A sgjdt tike elemeinek tirgyidSszaki viltozasat az alabbi tablizar mutatja,

2016. december 31. 2015. december 31.

Jegyezett téke darab eFt darab eFt
100 Ft névértékir tGrzsrészvény - - 20 860 2086 000
25 Ft névértéki tOrzsrészvény 20 860 521 500 - -
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4.3.12.

KONZUM Befektetési ds Vagyonkezeld
Nyilvinosan Mikéde Részvéuytémaség
Konssoliddlt pénsigyi beswamoli

2076. janudr 1.-2076. decomber 31.

diglets évre

Az anyavillalat 2015. decemberben megtartott rendkiviili kézgylilése hatirozotr » tArsasig
alaptokéiének 2.086.000 eFt-rdl 521.500 eFt-ra, a kibocsatott torzsrészvények névéreékének 100
Ft/db-rol 25 Fr/db-ra térténd csokkendsérdl Az 1.564.5000 eFt Osszegl alaptéke leszallitisa
részben tdrvényl kotclezettségként veszteségrendezés, részben sajar elhatirozdst tSkekivondis
érdekében keriilt sor. A tkekivonis Gsszege 475.000 eFt.

A Csoportnak nincs kbzvetlen (és végsd) ellendrzést gyakorld anyavallalata.

Eredményiartalék

A tokeleszillitas eredményeként az eredménytartalék javira keriilt elszamolisra sajat elhatirozashol
57.500 eFt, tovabba a kotelezd veszteségrendezés miatt 1,032,000 eFt.

2016. december 31. 2015. december 31.

4.3.13.

eF1 eF1t
Anyavallalat eredménytartalék 89 536 -1 031990
Konszolidilt kdnyvelések miatt valtozasok 0 384 983
Osszesen 89 536 -647 007
Megnevezés
Eredménytartalék
alakuldsa
eFt
2015. december 31. -0647 007
2015. évi idbszaki eredmény atvezetése eredménytartalékba -181 560
Kapesolt vallalkozasi viszonyok megsztinése miatti kivezetés -171 397
Jegyezert téke leszallitas eredménytartalék javara 1 089 500
2016. december 31. 89 536
Osszesen 89 536

Nem kontrollalé érdekeltség
Targyév: -2.476 eFt
Elbzd év: 8.273 eFt

2016. december 31.
Megnevezés eFt
KZBF Invest Kft. -2 476

A kapesolt villalkoziasi kor vialtozidsa miate a kilsé tagok 1észesedésének értéke nem
Osszehasontithatd az el6z6 iddszaki adatokkal.
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KONZUM Befektetési és Vagyonkezels
Nyilvdinosan Miikédé Részvénytirsasig
Ronszolidilt pénsijgyi beszdnold

2076, fanudir 1.-2016. decenber 31.

deleti évre

4.3.14. Hosszu lejarata kotelezettségek
Targyév: 0 eFt
Eloza év: 672.259 eFt
Hosszd lejiratd kotelezettség 2016. év végén nem szerepel a csoport kimutatisaban.
4.3.15. Révid lejaratd hitelek, kolesénsk
Megnevezés 2016. december 31. 2015. december 31.
eFt eFt
Rovid lejirard kélesonok 1130 055 101 646
Révid lejarand hitelek 10 52 314
Osszesen 1130 065 153 960
4.3.16. Szallivok
Megnevezés 2016. december 31. 2015, december 31.
eFt eFt
Szallitok 5 882 269 291
5 882 269 291
A szallitor kotelezettség 5.489 eFt-ra csokkent, mely a konszolidacids kér valtozasin tdl 1.024 eFr a
szallitok dltal elengedett kotelezeitség,
4.3.17. Egyéb révid lejaratu kitelezettségek
Megnevezés 2016. december 31. 2015. december 31.
eFt eFt
Valtotartozasok 1620 000 (
Egyéb rovid lejarata kitelezettségek 671917 64 032
Kéltségek elhatirolasa 6 405 3987
Bevételek elhatirolasa, halasztott bevételek 0 286
2298 322 68 305

Az egyéb rovid lejarath kotelezettségek kozott a decemberi adékat, jarulékokat, munkabéreker és az
egyéb villalkozasokkal kapesolatos kotelezettségeket tartjuk nyilvan.

A koltségek, riforditisok elhatirolisa soron olyan kéltsépek szerepelnek (kéziizemi dijak, telefon,
kamat, szolgaltarasi dijak), amelyek 2016. évben meniltek fel, de csak 2017, janvarban keriiltek

kiszamlizisra.
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4.3.18.

KONZUM Befekterési és Vagyonkezels
Nyilvinosan Mikéds Részvén ptdrsasdg
Konszoliddl pénziigyi beszdmold

2016, janudr 1.-2016. deeniber 31,

digleri évre

Tarsasagi és halasztott adé

A rddrgyévben a Csoport adéfizetést kotelezettsége a tdrsagdi adé torvény alapjan  keriilt
megillapitdsra. Halasztott adé eszkdzzel és kotelezettséggel nem szamoltunk.

2016. december 31. 2015. december 31.

eFt eFt
Adokovetelés 0 0
Adofietési kotelevettség 790 8739
4.3.19. Arbevétel
Ertékesités drbevétele f5bb tevékenységek szerint
2016 2015
eFt eFt
Aru értékesités 1786 957
Bérbeadas 146 785
Szamviteli szolgaltatas 3635 6 746
Kozvetitett szolgiltatis 305 3150
Tandcsadis 20 000 0
Osszesen 23940 1943 638
4.3.20. Anyagjellegii riforditasok
2016 2015
eFt eFt
Anvyagkoltséy 2055 26 154
Igénybe vetr szolgiltatasok 15 811 149 541
LEgyéb szolgiltarisok 24 532 17 333
Kozvetitett szolpiltatasok 3136
Osszesen 42 398 196 164

4.3.21

Személyi jellegii raforditasok

A Csoport alkalmazottat nem foglalkoztat a tirgyiddszak végén. A személyl jellegit raforditisok az
anyavallalatnil mertltek fel az elsé félévben.
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KONZUDM Befektetdsi és Vagyonkezelé
Nyilvinosan Mifkéds Részvénytirsasdg
Konszoliddalr Pénziigy becsimold

2016. janndr 1.-2016. deconsber 31

dlets épre

4.3.22.

2016 2015
eFt eFt
Beérkaltség 10 707 120 074
Személyi jellegii kifizetések 695 7 830
Bérjarulékok 2 896 30980
Osszesen 14 298 158 884
Atlagos
statisztikai Bér Személyi jellegii
allomanyi (eFt) egyéb kifizetés (eFt)
létszam (f6)
Teljes munkaido 3 7363 519
Nem teljes munkaidd 1 1014 0
Allomfmyba nem tartozo 0 2330 0
Mindésszesen: 4 10 707 519

Egvéb raforditisok, egyéb bevételek

Az egyéb bevételek és raforditasok valamint a rendkiviili bevételek és raforditasok netrdsitisanak
credményeként az el6z6 évben bevétel mig a targyévben raforditis jellegi egyenleg keletkezett.

Az epyéb raforditdsok/bevételek jelentdsebb tételei;

2016 2015
eFt eFt

Tirgyt eszkozok értékesitésének eredménye -1 170 117 517
Behajthatatlan kovetelésre befolyt 6sszeg és kivetelések
hitelezési veszteségként tortént leirasa -9 400 -162
Ertékvesztés -540
Kapott fejleszrési tdmogatas visszairdsa 15
Hely1 adok, adojellegl befizetések -1 108 -22073
Kapott és fizetett birsag, késedelmi kamat, kartalanitas -98 -1 037
Készler és tirgyi eszkoz selejtezes, mindségi kifogds
Kareseményekkel kapcsolatos bevétel 101
éEsli%%ic:;té,s értékesitett és engedményezett kdtelezettség 1765 2810
Talajszennyezéssel kapesolatos raforditas
Terven feltli ériékesokkenési leiras
Tgvéb raforditisok és bevételek -211 -1 089
Osszesen -10 763 89 462
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4.3.23,

KONZUM Befektetési és Vagyonkezels
Nyilvinosan Mitkédd Részvén tdrsasdg
Konszoliddlt pénsiigyi beszdnmls

2006. janndr 1.-2016, degempber 37.

digteti évre

Ertékesskkenési leirds

A Tarsasag a tirgyévben 183 eFt értékesdkkenést szamolt el

4.3.24.

2016 2015
el eFt
Lrtékesdkkenési lefras 183 25534
Osszesen 183 25 534
Pénziigyi tevékenység bevétele
2016 2015
eFt eFt
Kapott és fizetett kamatok -7 016 -39 271
Részesedés értékesitésének eredménye -22 -278 877
Részesedések, értékpapirok, visarolt kévetelések
értékvesztése
Pénziigyi maveletek egyéb hevételet és rafordirasat 7 -4 202
Osszesen: -7 031 ~322 350

4.3.25.

4.3.26.

Adéfizetési kitelezettség

Adofzetési kocelezettség az anyavillalatndl merile fel

Az IAS 12 jovedelemadak szennti halasztott add kimutatisira nem keriilt sor az eszhézok és
kitelezettségek konyvszerinti és adoalapja kézti eltérések nagysdgrendiére tekintettel. A jovobeni
ebbdl eredd esetleges eltérések nem befolyisoljak a pénziigyi kimutatisok valodisagi.

Egyéb kiegészitd informaciok

Az devdltdsi drfolyamok viltozdsarnak hatdsai

A Konzum Csoport funkcionilis pénzneme a forint, minden egyes tagvallalata forintban vezeti 2
konyvert, Az anvavallalat pénznemére torténd atvaltds sordn ezért deviza arfolyam-kitllonbézet
nem keletkezett.

A konszolidiciés korbe tartozd villalatok exporttevékenységébdl és a devizaban felvett
bankhitelek funkeionilis pénznenire  valrdsibol szdrmazo arfolyam-
kitldnbozetek elszamoldsra kerittek (IAS 21).

Az exposttevékenysépbdl és  devizahitel aevaltishdl drfolyam-kilénbézet 2016-ben nem
keletkezett. Ev végén a konsvolidicids korbe tartoxd vallalatok devizahitellel nem rendelkeztek,
rendezetlen exportszamlaik nem voltak, igy deviza irfolyam-kiilonbdzetet nem sziamoltunk ¢l
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KONZUMS Befektetési és Vagyonkezels
Nyilvinosan Mikéds Részvinytdrsasde
Konszolidalt Pénziiays bessdnold

2016. jaundr 1.-2076. decenher 31.

Hgleti évre

Az [gazgatosdg és a Feliigyels Bizottsdg dijazdsa

A kozgyilési hatarozat szerint az Ipazpatésag elndkét havi 50 eFt, a tagokat havi 35 eFt, a Feligyeld
Bizottsig elnokét havi 50 eFt, tagjait havi 35 eFt dijazis illeti meg. Az Igazgatésig tagjai
tiszteletdijukrdl lemondtak, az FB részére sszesen 2.330 e Ft dij lett kifizetve.

A vezetd tisztségviselok részére sem elleget, sem kélesént a Térsasig nem folyésitott.

A kényvvizsgdlo dijazdsa
A tdrsasag konyvvizsgiloja a tirgyévi iizlett évee vonatkozd beszdmold kényvvizsgalataért

3.200 eFt dijat szimitott fel, mely tartalmazza a konszolidalt pénzigyl kimutatisok és ax
anyavallalati éves beszdmold vizspalatat is.

Kutardsi és kisérlett feflesztés, kdmyezetvédelem

A konszolidiciés  kdrbe bevont tirsasigoknak kutatdsi és kiséreti fejlesztési koleséged,
kornyezetvédelmi kotelezettségei az év folyamin nem meriltek fel, a kérnyezet védelmér
kdzvetlentl szolghlod targyi eszkdzodkkel nem rendelkerzrek.

A kordbban a Konzum Nyrt. tulajdoniban 4llé marcali gyartelepentértént k6rnyezetszennyezéssel
kapesolatos raforditas 2016-ben nem meriilt fel

Meériegen kiviili tételek
KZBF Invest Kft. tzletrészt terheld zalogjog az Erste Bank Hungary Zrt. és a Magyar Export-
Import Bank Zrt. javira.

KZBF Invest Kft. iuletrésut terhel zalogjog valamint terhelési és elidegenitési tilalom az MKB
Bank Zrt. valamint a Magyar Export-Import Bank Zrt. javira.

A mérleg fordulonapya utdni események

A mérleg fordulonapja utén nem meriltek fel olyan események, melyek a 2016. évi beszimolé
szempontjabdl relevias informaciot tartalmaznak.

Kockdzatériekelési célok és politikdk

A rirsasig vezetése rendszeresen felmért a Csoport kockazatait és a milted] valamint a placi
szereploktdl, versenytirsaktdl szerzett informdiciék alapjan szakmai becsléseket végez a jovét

illetGen.

A vevdi kockazatok csokkentése érdekében szerz6déskotés elétt minden vevdr bevizsgilnak,
hitelkeretet allapitanak fel, amelyhez megfeleld biztositék tarsul. A vevéallomany értékeléséhes
hasznalt becslések alapja a kévetelésegyenleg korositasa, fizetést hajlandésag, cgyedi
megallapodisok.
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KONZUM Befektetési és Vagyonkezels
Nyilvinosan Mitkéds Részyén ytdrsasdg
Konssplddle pénsigyi beswinoli

2076. janstdr 1.-2076. gocomsber 31,

dizheti fure
5. Konszolidalt cash flow-kimutatas
Megnevezés 2015. év 2016. év
eFt eFt
Miikddési tevékenységbbl szdrmazé cash flow
Uzetni tevékenység eredménye 149 529 (501 732)
Ertékesokkenési leirds 25534 (183)
Befektetett eszk620k értékesitésének, selejtezésének, kivezetésének
eredménye 877 414 1170
Kotelezettségek valtozasa {63931 (54 596}
Passziv idobeli elhatarolasok valtozisa 6 878
Kovetelések viltozasa {165 8900 36714
Készletek viltozisa 125 473 83927
Aktiv id6beli elhatirolasok viltozisa 1022
Uzleti tevékenységhil szarmazoé cash flow 372749 24 201
Fizetett tarsasagiado 8739 {7903
Miikédési tevékenységbdl szdrmazd nettd pénzeszkizik 364 010 23 411
Befektetési tevékenységbdl szirmazd cash-flow
Befektetetr eszkdz8k beszerzése {24 596) {3 414 160)
Befektetett eszkozik értékesitésének bevétele 954 291 481 838
Kapott kamatok és kamatjellegt bevételek 4 0
Befektetett pénziigyi eszkoz0k, visarolt kévetelések elszimolt
értékvesztése és visszairdsa 0 0
Pénziipyi tevékenyséphdl szarmazd egyéh valtozas {4 202 0
Befektetési tevékenységhez felhasznalt nett6 pénzeszkozdk 925497 (2932 323)
Finanszirozasi tevékenységbdl szirmazé cash flow
Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsitasinak bevétele 1 620 000
Hosszd és rovid lejarat( hitelek, kolesonok felvétele 1 750 861
Részvénybevonais, t6kekivonas (tékeleszallitas) 475000
Hosszi és rovid lejaratd hitelek, kolcsonok nettd visszafizetése,
kivezetése {1 257 403)
Alapitékkal szembeni kbtelezettségek valtozisa 33 000
Hosszii lejarati kitelezettségek viltozisa 1428
Fizetett kamatok és kamatjellegli raforditdsok (39 275)
Finanszirozasi tevékenységhez felhasznalt nettd pénzeszkdzik {1 255 250) 2928 861
Pénz és pénzeszkbz-egyenériékesek viltozasa {5 743) 19 949
Pénz és pénzeszkbz-egyenériékesek az idSszak elején 8 746 3453
Pénz és pénzeszkiz-egyenértékesek az idSszak végén 3003 23 403
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Konzum Befekterési és Vagyonkezeld Nyrt.
H-7621 Pécs, frgalmasok u. 5.
konzum@konzum.hu

A Konzum Befektetési és Vagyonkezeld Nyilvanosan Miik6dé Részvénytarsasag (a tovabbiakban:
KONZUM Nyrt.) 1988-ban alakult a Konzum Aruhdz Szévetkezeti K6zds Viallalat Jogutddaként,
Kezdetben a cég meghatarozé profilja a kereskedelem, majd a termelés volt. Késébb a Konzum Nyrt.
16 tevékenységévé az ingatlanhasznositas, az Ugyviteli szolgaltatas és a befektetések irdnyitasa valt, A

tarsasag a befektetésein keresztiil a kereskedelemben és a szolgéltatasokban érdekelt.

A Konzum Nyrt. 2016. évi magyar szamvitel szerint késziilt nem konszolidalt éves beszamoloja

alapjan 23.940 E Ft 4rbevételt és -20.766 E Ft mérleg szerinti veszteséget ért el.

i. ARBEVETEL

Az értékesités neltd arbevétele 83,87 %-kal csokkent.

2015, 2016. Index

Arbevétel M Ft Megoszlis M Ft Megosziis o
% %

Aru értékesités 6.9 0,3 0 0 0
Bérbeadas 126,5 5.4 0 0 0
Szdmviteli szolgaltatas 12,1 0,5 23.6 5,98 195
Ko6zvetitett szolgaltatas 2.6 0,1 03 0,1 11,53
Ertékesités arbevétele 148,1 6,3 23,9 6,08 16,13
Egyéb bevétel 2.188,8 93,7 370.8 93,92 16,94
Bevételek dsszesen: 2.336,9 109,0 3947 100 16,89

A 2016. évben a tarsasag bevételének 5,98 %-a szamviteli szolgdltatasbél, a 370,8 milli6 Ft egyéb

bevétel kivetelés engedmeényezesbdl és targyi eszkdz értékesitésbél szarmazott.

Vezeloségi jelentés




Konzum Befektetédsi és Vagvonkezeld Nyrt.
H-7621 Pécs, frgalmasok u. 5.
konzumi@konzum. hut

2. RAFORDITASOK

A 413,73 M Ft Gsszegl lizleti raforditasok 81,23 %-kal alacsonyabbak az egy évvel kordbbin4l.

2015, 2016. Index

Riaforditisok MFt Megoszlds M Ft Megoszlds %o
Y %

Anyag jellegii 60,6 2,8 17,64 4,26 29,1
Személyi jellegt 51,5 23 14,3 3,46 27,77
Ertékestkkenés 8,2 04 0,19 0,1 23
Ertékesitési ktg-ek 1203 5,5 32,13 7,82 26,7
Egyéb raforditasok 2.083,6 94,5 3816 92,18 18,3
Osszes raforditas 2.203,9 1009 413,73 100 18,77

Az anyagjellegii raforditdsok kozill az igénybevett szolgaltatisok értéke (15.811 E Ft) és az egyéb
szolgaltatasok értéke (1.119 E Fi) a legjelentdsebb. Ezek kézott 1.856 E Ft eszkdzfenntartss, 1.333 E
Ft posta- és telefonkéltség, 500 E Ft bérleti dij, 726 E Ft jogi, kdzjegyz6i dij. Az anyagjellegil
kiadasok €s az igénybe vett szolgéltatdsok tobb mint 65%-a tarsasdg 2016. 1. félévi mikodése sordn

keletkeztek.
A személyi jellegli raforditdsokbol 10.707 E Ft a bérkoltség, ami 27,77 %-kal alacsonyabb az elézé

évinél. Ev végén az allomanyi 1étszam 0 6.

Az egyéb raforditasok kozott 518 E Ft helyi add, addjellegii befizetés, 7.570 E Ft értékesitett targyi

eszkdz nyilvantartdsi értéke és 360.119 E Ft engedményezett kivetelés konyv szerinti értéke szerepel.

3. UZLETI TEVEKENYSEG EREDMENYE

Az lzleti tevékenység eredménye -18.943 E Ft szemben a 2015. évi — ingatlanértékesitésbdl adéddan -

345.098 E Ft nyereséggel.

4. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE

2015, 2016.
Pénziigyi bevételek 3453 M Ft 0
Pénziigyi raforditasok 652,4 M Ft 1,0 M Ft
Pénziigyi eredmény -307,1 M Ft -1,0 M Ft

Vezeldsegi Jelentés
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H-7621 Pées, Irgalmasok u. 5.
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A pénziigyi mitveletek eredménye mds véllalkozasnak fizetett kamatot tartaimaz.

5. RENDKIVULI EREDMENY
2015. évben 212 M Ft rendkiviili nyereség keriilt elszdmolésra. 2016. évtdl a rendkiviili tételek nem
keriilnek kildn kimutatdsra, azok a pénziigyi miveletek bevételei és raforditdsai valamint az egyéb

bevétel-, raforditds soron keriil kimutatasra.
6. MERLEG SZERINTI EREDMENY

A tarsasag az el6z6 évi 32.026 E Ft nyereség utdn -19.976 E Ft adozas elStti eredményt konyvelt el az
év végén. A tarsasagnak 790 E Ft adofizetési kitelezettsége keletkezett, igy 2016. évben -20.766 E Ft

targyiddszaki addzott eredményt ért el.

7. BERUHAZASOK

Beruhazésra és immateridlis javakra idén a tarsasag nem allokalt forrasokat. .

8. BEFEKTETESEK
A Befektetédsek kozott KZBF Invest Kft. mint lednyvallalat keriilt kimutatasra.
9, A TARSASAG 2017. EVRE VONATKOZO KILATASAI, TERVET

A KONZUM Nyrt., mint anyavallalat holdingként miikidik, a befektetésekkel kapcsolatos stratégiai

dontéseket hozza meg. A tevékenységet alapvetben a leanyvillalatok végzik.

A KONZUM Nyrt. befektetéseit elsisorban kiilsd forrashol vagy leanyvillalatokon keresztiil kézos
villalkozassal kivanja megvaldsitani. A jovoben a tarsasag tervei kozott szerepel a kitlfsldi piacokon
valo megjelenés annak érdekében, hogy a véllalatesoportot nemzetkdzi szintre emelje. A tdrsasdg
menedzsmentje folyamatosan kutatja tovabbi befektetések Iehetdségét, biztositva a véllalatesoport

eredményes mitkodését &s a részvényesek védelmét.
10. KORNYEZETVEDELEM

A kordbban a Konzum Nyrt. tulajdondban allé marcali gyartelepen tériént kérnyezetszennyezéssel

kapcsolatos raforditds nem meriilt fel.

Vezetdségi Jelentés
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A Kuaria a Kaposvari Kozigazgatasi és Munkaiigyi Birdsagnak a Hatosagot 0] eljdrasra kotelezé ftéletét

hatalyon kiviil helyezte, az tigyben hatosagi intézkedésre nem keriilt sor.
11. FELELOS TARSASAGIRANYITASI JELENTES

A Konzum Nyrt. 2016-o0s lizleti évben kovetett felelds tarsasdgirdnyitasi gyakorlatirol késziilt, a

kdzgyiilés altal jovdhagyott jelentése a tirsasag honlapjan kizzétételre keriil.

A vallalatvezetés irdnyito, ellendrzé és kockazatkezelési tevékenysége folyamatos, a vezetdi

informécios rendszer alapul szolgal a befekietések kontrolidlaséhoz is.

A térsasag Uzleti partnereivel vald kapcsolatéban az Uizleti etika éltalinosan elvirhaté szempontjait

érvényesiti.
A tdrsasdg a Tpt. és a T6zsdeszabalyzat szerinti nyilvanossdgra hozatali gyakorlatat megfeleldnek itéhi,

12. SOKSZINUSEGI POLITIKA

A Konzum Nyrt. a jelenleg is zajlé részvényesi strukttraviltozdssal, valamint miik&dési
célkitlizéseinek Ujratervezésével Osszhangban szervezi 0jja menedzsmentjét, és a miksdésének

ellendrzésére hivatott szerveinek személyi dsszetételét.

A Konzum Nyrt. elkotelezett a sokszinliségi politikaban megfogalmazhato célkitiizések gyakorlati

érvényre juttatasa mellett, és kifejezetten elismeri annak sziikségszeriiségét.

A Konzum Nyit. humaénpolitikai gyakorlata soran torekszik arra, hogy a sokszinlségi politika elvi
maximai minden tekintetben beteljesiiljenck. A Konzum Nyrt. révid és kdzéptavii céljainak eléréséhez
olyan lgyvezetést, illetve felligyeleti rendszert mikodtet, amely a jogszabdlyok maradéktalan
betartasaval, a mindenkori szakmai kritériumoknak megfelelve biztositja a Konzum Nyrt. befektetdi

érdekeinek képviseletét, valamint a Konzum Nyrt.-vel szemben tdmasztott befektetdi elvarasok

messzemeno teljesitését.

Vezeldség jelentés
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KONZUDM Befekretési és Vagyvonkezeld
Nyilvinosan Mifkéds Részvényrérsaség
Elves besxinwle

2016. janudr 1.-2016. decenber 31,

diglets dvre

1. Mérleg

SSZ‘;; A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
ekt eFit

1 A, Befektetett eszkbzok 485 505 36 840
2 I Immateridlis javak 65 0
3 Alapitas-atszervezés aktivilt értéke
4 Kisérleti fejlesztés akeivale érteke
5 Vagyoni értéki jogok 65
6 Szellemi termékek
7 Uzlett vagy cégérrék
8 Immateriilis javakra adott ef6legek
9 Immaterialis javak értékhelyeshitése
10 II Tdrgyi eszkézik 7 638 g
11 Ingatlanok és a kapcsolédé vagyoni értékd jogok 100
12 Muszaki berendezések, gépek, jirmiivek 483
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 7 055
14 Tenyészallatok
15 Beruhazasok, feljitdsok
16 Beruhazdsokra adott eldlegek
17 Targyi eszkozdk értékhelyesbitése
18  Ill Befektetert pénziigyi eszkézok 477 862 36 840
19 Tart6s részesedés kapcesolt vallalkozasban 475039 2700
20 Tartésan adou kéleson kapesolt vallalkozashan
21 Tartds jelentSs tulajdoni részesedés 34110
22 Egyéb tartds részesedés 2763 30

Tartosan adott kdleson egyéb részesedési viszonybhan
23 allo vallalkozasban

Tartésan adott kélesdn jelentds tulajdoni részesedési
24 wviszonyban allé villalkozashan

25 Egvéb tartosan adott kdleson

26 Tartds hitelviszonyt megtestesit értékpapir

27 Befekretett pénzigyi eszkdvok értékhelyesbitése

28 Befektetert pénztigyi eszkézok értékelésikitlénbozete

o o lkEDViSelGie

HONEUR
Befek!eiési és Vagyonkezeis Myrt.
Pécs. irgalmasok utcdja 5.

Budapest, 2017, aprilis 3. vallalkozas VeZCWj



KONZUM Befektetési és Vagyonkezeld
Nyilvinosan Mikéds Rcszvenytzrsasag

Ees bex waniold
2016. janndr 1.-2016, d‘ewmber 3.
Hleli épre

Mérleg (folytatis)

Sor- El626 év Targyév
szdm A tétel megnevezése eFt eFit
29 B. Forgoeszkozok 710 629 610 034
30 I Készletek /] /]
31 Anvagok
32 Befejezetlen termelés és félkész termékek
33 Novendék-, hizo-, és egvéb allatok
34 Késztermékek
35 Aruk
36 Készletekre adott eldlegek
37 Il Koverelések 709 976 589 335
38 Kovetelesek aruszallitashol és szolgaltatashél (vevdk) 38 340 1626
39 Kéverelések kapesole vallalkozassal szemben 145
40 Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé villalk. sz.
4] Kovetelések egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal sz.
42 Vileokovetelések
43 Egyéb kovetelések 671 191 587 709
44 Kovetelések értékelési killsnbozete
45 Szarmazckos tgyletek pozitiv értékelési kilonbézete
46  IIL Ertékpapirok 200 200
47 Részesedés kapcsolt villalkozdsban
48 Jelentds mulajdont részesedés
49 Egyéb részesedés 200 200
50 Sajat részvények, sajit lizletrészek
51 Forgatasi céli, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
52 Ertékpapf.rok értékelési kitlonbozete
53 IV. Pénzeszkézok 453 20 499
54 Pénutar, csekkek 44
55 Bankbetérek 409 20 499
56 C. Aktiv iddbeli ethatarolasok 1028 6
57 Bevételek aktiv idébeli elhatarolisa 811
58 Koltségek, raforditisok aktiv idébel: elhatirolasa 217
59 Halasztott riforditisok
60 ESZKOZOK (AKTIVAK) ésszesen l1197162] [ 646 880]

Budapest, 2017, dprilis 3. VallalkO/as vezeto]

i
5 Befeklelsl 6 Vagyonkezalt Nyrt
Pécs, Irgalmasck utcija 5



KONZUM Befektetési és Vagyonkezeld
Nyilvinosan Mitkédé Részvényrirsasdg
Epy beszdmold

2076, janndr 1.-2016. docenrber 31.

sigleti éwre

Mérleg (folytatis)

SSZ(;; A tétel megnevezése El8z6 év Targyév
ekt eFt
61 D. Sajat t6ke 1086 036 590 270
62 L Jegyzetr tdke 2 086 000 521 500
63 1Ebbél: viissavdsdrolt fulajdoni résseseder wévértéken 0 0
64 1l Jegyzett, de még be nem fizetett t6ke ¢ /)
65 I Tékerartalék 0 )
66 V. Eredménytartalék -1031 990 89 536
67 V. Lekétoer tartalék o a
68 VL Ertékelési tartalék g 0
69 VII Adozort eredmény 32026 -20 766
70 E. Céltartalékok o 0
71 Céltartalék a varhatd kotelezertségekre

72 Céleartalék a jovobent koltségekre
73 Egyéb céltartalék

" e o
Budapest, 2017. aprilis 3. 48 Veue

: } ety 2815 Nyrt,
TELE gaimasok vicdje 5



KONZUM Befektetési és Vg eyonkezeld
Nyilvdnosan Mikéddg ReszVenymfsgsa i
Ees bes sdmols

207¢. L janndr 1.-201¢. decem[)er 31,
Azlets dvre

Mérleg (folytatds)

SSZ:H A tétel megnevezése El§z6 év Targyév
ekt el't

74 F. Kbtelezettségek 110 200 55 210
75 I Hdtrasorolt kGrelezertségek /] /i
76 Hitrasorolt kételezettségek kapcesolt vallalkozdssal sz.
77 Hatrasorolt két. jelentds tul. viszonyban lévé villalkozassal sz.
78 Hatrasorolt két. egyéb rész. viszonyban [évé villalkozassal sz.
79 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdilkoddval sz
80 Il Hosszi lefdrati kdtelezettségek 0 0
81 Hossz lejaratra kapott kélesonok
82 Atvéltoztathaté koevények
83 Tartozisok kérvénykibocsatashol
84 Beruhazasi és fejlesztési hitelek
85 Egyéb hosszi lejaratd hitelek
86 Tartos kotelezettség kapesolt vallalkozassal sz,
87 Tarros kot jelentds tal. viszonyban 4ll6 vallalkozassal sz.
88 Tartés kot egvéb rész. viszonyban all6 villalkozissal sz
89 Egyéb hosszu lejarat kdtelezettsépek
%0 I Rovid lejdrari kbrelezettségek 170 200 55210
91 Révid lejaratu kolesénok 15 564 6 815
92 Ebbél: devaltozrathatd kotvények
93 Rovid lejaram hitelek 10
94 Vev6tdl kapott elSlegek
95 Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgiltatashél (szillitok) 10617 5 489
96 Viltotartozdsok
97 Révid lejarata kotelezettségek kapesolt vallalkozassal sz. 69 724
98 Révid lejarana két. jelentds wl. viszonyban lévé vill. sz. 2 832
99 Révid lejaratu kdt. egyéb rész. viszonyban 1évd vill sz.
100 Egyéb révid lejaratt kotelezettségek 14 295 40 066
101 G. Passziv idébeli elhatarolasok 926 1400
102 Bevételek passziv iddbeli elhatdrolisa 215
103 Koltségek, raforditasok passziv idobel elhatarolasa 711 1 400
104 Halasztott bevételek

106  FORRASOK (PASSZIVAK) sszesen //’j [1197162] | 646 880]

Budapest, 2017. apnlis 3.
vallalkazds vevetdie

{(képviseldje)
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s8Zam
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RN D W

11
12

13
14

15
16
17
18

19
20

22

Eredménykimutatas

A tétel megnevezése

Belfoldi értékesités netté drbevétele
Export értékesités nettd arbevétele

1. Ertékesftes netto drbevétele

Sajat termelési készletek dllomdnyvaltorzasa
Sajat elGallitdsu eszkdzok aktivilt éreéke

11 Akeivilr sajdt teljesitmények értéke

IH. Egyéb bevételek
Esbbil: vivszairt éridkrersies

Anyaghéleség

Igénybe vett szolgaltatisok értéke

Egyéb szolgaltatisok értéke

Eladott aruk beszerzési értéke

Eladott {kézvetitett} szolgaltatisok értéke
IV. Anyvagjellegif réforditisok

Berkéltség

Személyi jellegit egyéb kifizetések
Bérjarulékok

V. Személyi jellegti réforditdsok
VI. Ertékesékkendsi lefrds

Vi1, Epyvéb tdforditisok
Ebbil: értékevesstér

A. Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye

Budapest, 2017. aprilis 3.

KONZUM Befektetési és Vagyonkezels
Nyilvinosan Mikéds Részvényrérsasdg
FEuves bessdmold

2016, janndr 1.-2016. decoryber 31.

dzlets éve

ElSz4 év Tétgyév
ekt eFt

148 127 23 044
0
48 127 23 940

0

0

[/ 0

2477 306 370 841
8 296 710

35 643 15 811

3 200 1119
10923 0

2 569 0

60 631 17 640
38139 10 707
3442 694
9902 2896
51483 14 298
8205 183
2160 016 381 604
5340

345 098] | -18 943

vallalkozas vezetdje 7
(képviseldje)




Eredménykimutatas (folytatds)

Sor

sZam

23
24
25
2
27
28
29
30
31
32

33
34
35
36
37
38
39
40
41

42
43

44

45

46
47

A tétel megnevezése

Kapott (jird) osztalék és részesedés
Ebbot: kapesolt villalkosdiii! kapolt

Részesedésekbd] szarmazé bevételek, irfolyamnyereségek
Ebbil: kapesolt vallalkosdstil kapott REA

Befcktetett pénziipyi eszkdzokbdl szirmazo bevételek
Ebbit: kapesolt vallalkozisti! kapott PUE

Egych kapott (jard) kamatok és kamagellegi bevételek
Ebbil- kapesolt villalkosdsid] kapott KAMAT

Pénzigyi miiveletek egyéb bevételei
Fibbol: srickeléd kilinbizet

VI Pénziigyi miveletek bevitelei

KONZUM Befektetési és Vagyonkezels
Nyilvinosan Mikéds Részvénytirsasig

Eves beirzdmols

2076. janisir 1.-2016, decempber 31.

digleti éore

Részesedésekbdl szarmazd raforditdsok, drfolyamveszteségek

Ebbél: kapesolt pillalkosisnak adot
Befektetett pénzigyi eszkozokbol szarmazd raforditisok
Ebbél: kaperolt villalkogdinak adott PUE
Fizetendd kamatok és kamatjellegti riforditisok
Ebbil: kaperolt villalkozdinak adott KAMAT
Részesedes, értickpapirok, bankbetétek értékvesztése
Pénziigyt mitveletek egvéb raforditdsai
Ebbsl: értékediss kailinbizer
IX. Pénziigyi miiveletek rdforditdsai

B. Pénziigyi miiveletek eredménye
C. Adézas el eredmény

Xl Adofizetést kdtelezettség

D. Adézott eredmény

El5z6 év Targyév
eFt ekt
235 753
185 800
3
109 571 7
345 327 7
514 644 21
23794 1018
114 019
652 457 7040
| -307130] | 1033
I 37968 | 19 976 |
5942 790
| 32026] | 220 766 |

Budapest, 2017, aprilts 3.

villalkozas vezetdie
(képviselSje)/




KONZUM Befektetési és Va oyonkezeld
Nyilvinosan Mikédd RésZVénytérsasdg
Eives bessvimold

2076. janndr 1.-2016. docmier 37.

siglets dpre

3. Kiegészitd melléklet

3.1. A Tirsasdgbemutatasa

A Tdreardy altalinos céginformaciol az alabbiak:

8 4 Tdrsasdg neve: KONZUM Befektetést és Vagyonkezeld Nvilvanosan
Mikodé Részvénytarsasig

#  Roviditett neve: KONZUM Nyrt.

8  Székhelye: 7621 Pécs, Irgalmasok utca 5.

8 Internetes honlapjanak cime: www.konzum.hu

@  Alakulisinak ideje: 1988. januir 1.2 Konzum Aruhdz Szovetkezeti IKozés

Villalat jogutodakénte

8 Cégbejegyxés ideje: 1988. oktober 28.

B (Cégjepyzékszam: 02 10 050623

®  Uzleti évének fordulonapia: december 31.

B [ tevékenységi kore: Sajar mlajdont, bérelt ingadan bérbeaddsa, tizemeltetése

B Jegyzett toke az tzleti év 521.500.000 Ft, amely 20.860.000 db 25 Ft/db névértek,
fordulonapijan: azonos jogokat biztositd, dematerializalt részvényekhdl all.

A részvények sorozatszama: 00000001-20860000

B Az éves beszdmold aldirdsara Jaszai Gellért Zoltan ipazpatdsigi tag

jogosult tisztségvisel: Linczényi Aladin Adim igazgatosagi tag

egylttesen
B Konyvviteli feladatok elidtdsaért Kovacs Katalin
felelés személy neve: Regisztracios szam: 146499
B A tarsasdg konyvvizsgaldja: ESSEL Audir Kényvvizsgild Kft.

MEKVK regisztraciés szam: 001109

a3 A konyvvizsgalatért felel§ személy:  Dr. Sasvariné Dr. Hoffmann Anna
MEKVK regisztricids szam: 001631

10



KONZUM Befektetési és Vagyonkezels
Nyilvinosan Mikéds Részvéz’z_yra'rsﬂség
Eyer beszinmols

20716, janudr 1.-2016. decopsher 31.

dgleti évre

3.2. A Tarsasag szamviteli politikajanak osszefoglalasa

3.2.1.

(1} Tarsasagunk konyvelését és kimutatasait a szamvitelrél szélé 2000, évi C. torvény eléirasaival és
a Magyarorszigon dlralinosan elfogadott szamviteli elvekkel Osszhangban készitjiik. A
mérleghbeszamold magyar forintban késuiilt és ezer forintban keriilt kimutatisra.

(2) Tarsasagunk a torvény iltal lehetdvé tetr kétféle eredménykimutatas kézil az ,,A” Osszkéliség
eljarast valasztotta.

(3) Az lzled év fordulonapja minden év december 31-e, a mérlegkészités idépontja minden év

japudr 31..

Immaterialis javak és tdrgyi eszkozok

(1) Az anyagi eszkdy, amely egy évet meghaladéan szolgilja a villalkozas tcvékenységét, tirgyl
eszkoznek mindsiil. Az anyagi eszkéz megfelels mindsitése soran a véllalati tevékenységet mind
kézveteniil, mind kézvetetten szolgald befektetett eszkout a tirgyi eszkézok kozé soroljuk. Az
tizembe nem helyezett targy eszkdzok is ebbe a csoportba tartoznak.

(@) A beszerzési koltség tartalmazza mindazokat a riforditisokat, amelyek a targyi eszkoz
megszerzése, étesitése, létrehozdsa, préba-lizemeltetése, izembe helyerése érdekében
felmerdlrek.

(3) A térgyi eszkiziket a mérleghen a Szémviteli térvény alapjan, nettd értéken, a beruhazasokat a
tizgyt eszkdzOk beszerzési vagy cldallitisi koltségén (esetleg terven felilli értékcsékkenéssel
csOkkentetr értéken) szerepeltetjitk.

(4) Az eszkozok terv szerinti értéhesSkkenésénck elszamoldsa bruttd érték alapjin, linesrs
modszerrel, a virhatéan hasznos életrastammal ardnyosan keril tmeghatirozdsra.

(5) Az értékcesdkkenés elszamolisa havonta, napi elszdmolassal toreénik,

(6) Az 100.000 Ft egyedi érték alatt targyl eszkozbk a hasznilatbavétel évében keriilnek
ertékesékkenésként elszamoldsra. A hasznalatba vett tirgyi eszkoz beszerzési értéken keriil
nyilvantartasba.

(7y Az 100,000 Ft egyedi érték felett targyi eszkozok esetén alkalmazort értékesokkenési kulesok az
alabbiak:
= A szoftverek, szimitdstechnikai eszkézok és a 100 E Fr alatti (egy dsszegben lefrdsra

keriil3} eszkozok esetében 2 maradvinyérték minden esetben nulla fornt.

- Szamitastechnikai eszkdz6k életrartama 3 év.
- Szellemi termékeknél és a vagyoni értékil jogoknal az elhasznalédasi idé 5 év.

- A terv szerinti értékesokkenés meghatirozisakor a hasznos életrartamra 6 éver feltételezve
és 10 % maradvanyériékkel torténik az elszimolis a miszaki és egyéb  eszkozok
vonatkozasaban, kivéve az alabbi eltéréseket:

* A 100 E Fr alatti vagyoni értékd jogok, szellemi termékek és targyi eszkozok leirdsa
hasznilatba vétehikkor egy dsszegben torténik.
*  Gépjarnrivek haszndlati ideje 5 év, maradvanyéreék 25 %,

= Az ingatlanck esetében a hasznalad iddr 25 évben hatirozzuk meg €s a maradvanyérték
50 % a hosszi ¢lettartamu éptleteknél, a kbzepes élettartamd épiilet esetében 20 év és
40 %, a révid élettartamu épiilet esetében pedig 15 év és 10 %,

*  Vezerekek, egyéb épitmények élettartama 15 év és a maradvainyérték egvedileg keriil

11



3.2.2.

3.2.3.

3.3.

KONZUM Befektetési és Vagvonkezels
Nyilvinosan Mik6d6 Részvénytirsasig
Ever bessamolo

2016. janwdr 1.-20716. deceppber 31,

Flels évre

meghatirozisra (nulla vagy 10 %).
*  Egyeb épitmények élettartama 15 év és a maradvinyéreék 10 %%,

*  Idegen eszkozon végzett beruhizas esetén egvedileg keriil meghatirozasea.

Nem szimolhaté el értékesokkenés a telek, a féldterillet, az erdd és az iizembe nem helyezett
beruhizas utin, )
Terven felili értékesdkkenést kell elszamolni az immaterilis j6szdgnal, targvi eszkoznél akkor, ha
annak konyv szerinti értéke tartosan és jelentésen magasabb a piaci értéknél, vagy ha a villalkozasi
tevékenység viltozdsa miatt feleslegessé vilik, megrongilodott, megsemmistilt, illetve hidny
kovetkeztében rendeltetésének megfeleléen nem hasznalhatd.

Amennyiben az Gzleti év mérlegfordulé napijan az egyedi eszkéz piaci értéke jelentésen meghaladja
a kényv szerinti értéket a kildnbozettel, de maximum az eddig elszamolt értckvesztéssel, meg kell
novelni az eszkdz konyv szerinti éreékée. Azaz az egyéb bevételekkel szemben a terven felili
értékesdkkenést vissza kell irni,

Készletek
{1} Az anyagok beszerzési értéken keriilnek bemutatdsra a mérleghen.

(2) Az 6nkéltségszamitas havonta, utdkatkuldcidval téreénik.

Onkoltségszamitisnal figyelembe vett koltségek:

= Anyagkéltség

= Igénybe vett anyagjellegt® szalgiltatisok értéke
a8 Munkabér

& Munkabér kozterhel, kézvetlen bérek jarulékai

® Egvéb kdzvetlen kéltségek a szamviteli torvény elbirdsai alapjan

Kévetelések, kitelezettségek és pénzeszkozdk

(1) A vevokoveteléseket a szdmlazott, elismert ésszegben mutatjuk ki a szamla kiegyenlitéséig. A
Tarsasig a hatariddén tili kéveteléseird] nyilvantartast vezet, értékvesztést elszamolhat ré.

(2} A kapesolt villalkozasokkal szembeni kévetelések kézott a kapesolt villalattal szembeni vevo,
adott kolcson és epyéb koveteléseket mutatjuk ki.

(3) Az egyéb kovetelések kozott az Afa szamlak Ssszevont tartozik egyenlepét, tdrsasagi ado
kévetelést, ipartizési add nilfizetést és egveh tételeket, mint munkavillalokkal szembeni
kovetelést, adott eléleget, tartozik egyenlegdl szallitdkat tartjuk nyilvan, Az egyéb kévetelések
bekerilési értéken szerepelnek a konyvben.

{(4) Penzeszkozként a pénztarban, illetve bankszimlikon évé pénzeszkézoker mutatjuk ki A
Tarsasig konyveiben csak forint alapu pénzeszkéz szerepel.

Konszolidacids kételezettség

A Konzum Befektetési és Vagyonkezelé Nyrt., mint anyavallalat és mint t6zsdére bevezetett
tarsasig az Eurdpai Parlament és Tandcs 1606/2002 EK rendelek 4. cikke és a szamvitelr6l sz6lé
térvény 10, § (2) bekezdése alapjan 2005-t8] a nemzetkézl szamviteli standardoknak (IFRS)
megfelelSen dsszedllitott dsszevont (konszolidalt) éves beszamolé készitésére kotelezett,
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3.4.
34.1

3407,

3.4.1.2,

3.4.1.3.

KONZUM Befektetési és Vagyonkezels
Nyilvdnosan Midkids Részvéuym’rsaség
Epes beszaniold

2076, janndr 1.-2016., decesber 31.

disdets fpre

Kiegészitd informaciok a mérleg egyes tételeihez
Befektetett eszkézok

Tmmaterialis javak

Trmmmatertilis javak a tirgyévben értékesitésre keriiltek, ezért nem keriilnek kimutatdsra 2 mérlegben.

Tdrgyi esskozik
A Targy eiskicik értékesitésre kertiltek a tirgyévben, ezért nem kerilnek kimutatasra a mérfegben.
Befektetett pénziigyi esshzik

A Tirsasag Befektetets péngiigys eszizeit av alibbi tiblizat mutatja be:

eFt
Ertékesités,
egvéb

Részesedések Nyité  Alapitas Vétel kivezetés Zaro
KZBF Invest Kft. 3000 -300 2700
Tartds réizesedés kapesolt villalkosdsban 3 000 2700
KPRIA Magyarorszdg Zrt. 2250 2250
Konzum Management Kft. 1500 -600 900
Konzum Alapkezeld Zre. 30 960 30 960
Tartds jelentds tulajdons résgesedds 2 250 32 460 -600 34 110
Konzumgrad Kft. 513 -513 0
Konzun Aruhéz Kft. 475 (039 -475 009 30
Epyéb tartds részesedés 475 552 475 522 K/
Osszesen 477 802 3000 32460 -476 122 36 840

A tarsasdg a targyévben a tékeleszallitdssal egyiite tékekivondst hajtott végre 475.000 eFt értékben.
A részvényesek részére teljesitendd kifizerés a KONZUM Aruhdz Zrt. 4.750.000 db 100Ft/db
névértéki dematerializalt térzsrészvényeinek a részvényesck ércékpapirszimlaira valé atvezetéssel
valosult meg a tirgyévben.

A tartés részesedések, a Konzum Aruhaz Kft kivételével 2015. év végén ill. 2016. évben keriiltek
beszerzésre. A befektetések atéreckelésére nem kerilt sor tirgyévben, tekintettel arra, hogy a sajat
téke és a befektetések konyv szerinti értéke kozou kilonbozet nem tartésan jelentkezik, mert a
meérlegek clfogadasa utan a tulajdonosok déntenek a sajat téke rendezéséral
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KONZUM Befoktetésr és Vagyonkezels
Nyilvdnosan Mikédé Re'szvénytérsaség
Epes bessdmold

2016, janitdr 1.-2016. deermber 31.

izlets évre

3.4.2. Forgdeszkozik
3.4.2.1. Késgletek
Késsfetek a tirgyid6szakban nem keriiltek kimutatdsra a Tdrsasag konyveiben.
3.4.2.2. Kénetelések
A kdpetelések bsszerétele az alibbiak szerint alakule:
eFt
Kovetelések Nyitd Zaro
Veviok 38 340 1626
Kovetelések kapcsolt villalkozissal szemben 445 0
Egvéb kovertelés 671 191 587 709
Osszesen 709 976 589 335
A Vevék az értekvesstéssel csokkentetr értéken szerepelnek a mérlegben. A koribbi években
elszdmolt 14 eFr érté¢kvesztésen tdl tovabbi 540 eFt értékvesztés kertilt elszamolasra térgyévben.
A vevd kovetelések kozil 1.423 eFt, mig az egyéb kivetelések kozill 9.000 eFt keriilt kivezetésre a
targyévben eléviilés vagy behajthataclansdg miatt
A Egyéb kivetelisek kdzott 258 eFt koleson kévetelést, 586.396 eFt egyéb kovetelést és 1.054 eFt
adoralfizetést tart nyilvin év végén a térsasag,
3.4.2.3. Ertékpapirok
Az értékpapirok kozdtt epyéb részesedéskén a SZIMFEK  Székesfehérvari Metal Fék- és
Készorgyar Zrt. 20 db 2 000 eFt/db névértékl részvénveit tartja nyilvin a tarsasig 200 eFt
bekertilési értéken. Az értékpapirok nyité llominyihoz képest valtozds nem tortént év kizben,
34.2.4. Péngesskisik
eFt
Pénzeszkézik Nyito Zard
Pénztar 44 0
Bankszamla 409 20 499
Osszesen 453 20 499

A Tarsasag pénsergkdzel kozow a pénztar O Fr, mig a bankszdmlik 20499 eFt egyvenleggel
szerepelnek.
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KONZUM Befeltetéss és Vagyonkezels
Nyilvdnosan Miikéds Részvén wytdrsasdg
Eupy beszdnmold

2016. janndr 1.-2076. docemeber 31,

siglets évre

3.4.3. Aktiv idSbeli elhatarolas

A targyévben az aktly idébels elhatdrolisok ko6t 6 eFt kamatbevétel keriilt elszamoldsra:

eFr
Aktiv idébeli elhatiroliasok Nyito Zard
Bevételek aktiv iddbeli elhatarolisa 811
Koltségek aktiv idSbeli elhatirolasa 217 0
Osszesen 1028 6
3.4.4. Sajat t6ke

A saydt tke elemeinek targyidSszaki viltozdsit az alibbi tiblizat mutarja.

el
Sajat t6ke mozgisai Nyitd Valtozas Zaro
1. Jegyzett tEke 2 086 000 -1 564 500 521 500
HI. Téketartalék 0 0
1V, Eredménytartalék -1 031 990 1121526 89 536
V. Lekotott tartalek 0 0
VI. Ertékelési tartalék 0 O
VII. Adézott eredmény 32026 -52792 -20 766
Osszesen 1086 036 -495 766 590 270

Jeayett toke

2015. decemberében megtartott rendkivili kézgy(ilés hatirozott a tarsasdg alaptokéjének 2.086.000
ebt-r6l 521.500 el't-ra, a kibocstott torzsrészvények névértékének 100 Fr/db-rol 25 Ft/db-ra
torténd  csdkkenésérél. Az 1.564.5000 cFt Osszegli alaptéke leszillitisa részben tHrvényi
kotelezettséphént veszteségrendezés, részben sajat elhatirozdsi tdkekivonas érdekében keriilt sor, A
tokekivonas dsszege 475.000 eFt,

Eredménytarialsk

A tokeleszillitas eredményeként az eredménytartalék javara keriilt elszimoldsra sajat elhatirozasbol
57.500 eFt, tovabbi a kotelezd veszteségrendezés miatt 1,032,000 eFt.
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Addzott eredminy

KONZUM Befektetést és Vagyonkezels
Nyilvinosan Mikodds Részw’:fn yidrsasdg
Eipes bevzdniold

2016. janudr 1.-2016. docomber 31.

dzleti épre

A szamyitell térvény valtozdsa miact 2016, évtdl a targyévi eredmény Addzott eredményként szerepel a

mérleghen és az eredménykimutarisban.

3.4.5. Célartalékok

Celturtaléf képzés a tdrgy iddszakban nem voit.

3.4.6. Kotelezettségek

3.4.6.1. Hitrasorolt fatelesettségek

Hdtrasorol! &iteleeliséy a targvidészakban nem meriilt fel.

3.4.6.2. Hosszii lejarati kitelesetisések

Hoissa lejidratid kotelesettsér a tirgyiddszakban nem volt.
B _phseg gy

3.4.6.3. Rovid lejdratii kitelezettségeke

Révid lefirati kitelesetiségek dllomanya a tirgyidszak végén az alabbiak szerint alakult.

eFt
Révid lejarati kételezettségek Nyito Zard
Rovid lejaraty kélesonsk 15 504 6 815
Révid lejarand hitelek 0 10
Kotelezettségek druszallitishol és szolgaleatasbol (szallitdk) 10 617 5 489
Révid lejarati kotelezettségek kapesole vallalkozassal szemben 69 724 O
Rovid lejarati két. jelentds tul. viszonyban 1évé vall szemben v 2832
Epgvéb rovid lejarard kotelezettségek 14 295 40 066
Osszesen 110 200 55 210

Ravid lejdratii kolesonike

A rovid lejdraty kolesondk kézott maginszemélyektdl kapott kolesdn keriile elszamolasra, amely az
el626 évi 814 eFt-rdl 6.815 eFt nétt. A részesedési viszonyban nem lévé vallalkozdstdl az eldz8
idSszakban kapott 14.750 eFt kéleson kivezetésre kerilt a tirgyévben.

Rovid efdrats hitelok

A révid lejdrand hitelek kézott 10 eFt folydszimla hitel keriilt elszdmoldsra.

Kitelesettsegek druisdllitasbel ér sxolgdltatdsbil

A szallitoi kotelezettség 5.489 el't-ra csokkent az el6z6 évi 10.617 eFt-hoz képest, melybél 1.024

ebt a szallitok dltal elengedett kételezeteség.
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3.4.7.

KONZUMBEI‘E?]H‘EtESI és Vag:yoﬂkezefo
Nyilvdnosan Mikédd Reszvenyrgrsasag

FEper bes ~dmold
2076, janndr 1.-2071¢. dewmbef 31.
sileti éore

Rijvid lejdratii kedtelesetivégefe kapeselt villalkosiissal szemben

A kapesolt vallalkozassal szembeni kotelezettséget nem tart nyilvin a tarsasig év végén,

Rivid lejaratii ktelesettségek jelentiss tulgjdont vissonyban lnd villalkosidssal ssemben

Jelentdés  tulajdoni  viszonyban lévd  villalkozissal szembeni kotelezettségként a  Konzum
Management Kft-t6] kapott 2.832 eFr kélesén keriilt elszdmolasea.

Egyéle riivid kjdrati kotefesetisés
Egycb rovid lejarati korelezettségként 5.149 eFt adokbtelevettséy, 131 eFt tsztelerdij, 34.403 eFt
Uzletrész vételar és 382 et kaucio kerdilt elszamolisra.

Passziv idébeli elhatarolas
Payssiv idfbeli elhatdrolis a targyiddszak végén az alabbiak szerint alakult

eFt
Passziv id8beli elhatiroldsok Nyito ZAro
Bevételek passziv 1ddbeli ethatirolasa 215
Kolségek, riforditasok passziv idGheli elhatirolisa 711 1 400
Osszesen 711 1400

Passziv idGbeli elhatirolisként 1.061 eFr kéltség (bankkoleség, konyvvizsgilati dij, kényvelési dij,
kozzététels dij) és 339 elt kamatriforditds keriilt elhatarolasra.
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KONZUM Befektetéss és Vagvonkeze]é'
Nyilvinosan Miikédd Részveényrirsasdg
Eves bersaniol

2016. janudr 1.-2016. decernber 31.

Aglets dvre

3.5. Kiegészité informaciok az etedménykimutatds egyes tételeihez

3.5.1. Anyagijeilegii raforditasok

Az anyagjellegil rdforditdsok értékinek alakulisit az alibbi tiblazat mutatjak be:

eFt

Anyagijellegii raforditasok idﬁ:{z):ﬁ ; d’i‘[)jsé;fl};
kézizenu dijak 6 490 172
eszkbzfenntartasi anyagok 929 273
nyomtatvany, irodaszer 372 264
egyéh anyagok 505 1
Anyagkéltseg 8 296 710
szillitasi koltség 105 0]
posta, telefon 1621 1334
belfdldi utazist és kikildetési kalség 0 0
hirlap, szakkonyv 284 139
hirdetés, reklam 260 0
bérleti dij 10 526 614
tigyvédi, kozjegyzoi dijak 2225 726
kényvelés, konyvvizsgilat 1 300 3416
oktatast kéltség 397 268
Arzés, védelem 1965 0
fiités, kbutizemi koltség 3093 0
eszkozfennrartisi kélség 7 459 1 856
egyeb igénybe vett szolgaltardsok 6 403 7458
Igénybe vett szolgaltatdsok 350638 15 811
bankkoltség 2283 605
hatdsag dijak, illetékek 306 487
biztositas 616 27
Egvéb szolgiltarisok 3205 1119
Eladott aruk beszerzési 10923 0
Eladott kbzvetitett szolgaltatasok 2569 0
Osszesen 60 631 17 640
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KONZUM Befektetést és Vagyonkezel§
Nyilvinosan Miikédd Részvég IyVtdrsasdg
Elves bevzinoli

2046, janudr 1.-2016. decengber 31

dizlels évre

3.5.2. Személyi jellegii raforditisok
A Tarsasdg alkalmazottat nem foglalkozeat a thrgyvidSszak végén.

A el jeliepsi riforditdsok az alibbiak szerint alakulrak.

eFt
El8z6 T4
v ielleeti raforditasok Lo ~ Targy
Személyi jellegii raforditaso idGszak id8szalc
Bérkoltség 38 139 10 707
Szemeélyi jellegti egyéb kifizetések 3442 694
Bérjarulékok 9902 2 896
Osszesen 51483 14 298
3.5.3. Ertékesokkenési leiras
A Tarsasag a targyévben 183 eFt értékesakkenést szamolt el.
3.5.4. Ertékesités arbevétele
A 2016, évben a Tirsasignak 23.940 eFt drbevétele keletkezett.
eFt
L, . Elsz6 Tar
Ertékesités arbevétele iddszak id(’)’szfz
Aru értékesités 6 937 0
Bérbeadas 12 146 0
Szamviteli szolgaltatas 126 452 3635
Kézvetitett szolgiltatis 2592 305
Tandcsadas 0 20 000
Osszesen 148 127 23940

Kapcsolt vallalkozastdl szirmazd arhevétel nem keriilt elszamolasra a targvévben,
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3.5.5.

3.5.0.

KONZ UM Befekterési és Vagyo.rzkezelé'
Nyilvinosan Mikdds Részvénytirsasig

Eoves berzdniold

2016 jannir 1.-2016. december 37.

diglets évre

Egvéb bevételek
ebt
Elézé T4
Egyéb bevételek argy
gych bevetele id6szak idészak
Ertékesitett, engedményezett kovetelés elismert értéke 1285918 360 085
Kareseméavekkel kapesolatos bevétel 101
Targyi eszkoz értékesités bevétele 900 658 6 400
Egyéb bevételek 2104 379
Egvéb bevételek 2015. évben 2188 781
Hitelez6k altal elengedett kotelezettség 250 000 1024
Tartozasarvillatas soran mads alral dtvillalt Gsszeg 38 450 2 953
Komvezetszennyeuzéssel kapesolatos visszatérités 75
Rendkiwili bevételek 2015. évben 288 525
Osszesen 2 477 306 370 841

Kapcsolt villalkozastol szarmaz6 egyéb bevétel nem keriilt elszamolasra a tirgyévben,

A 3.5.9. pont szerinti valtozas hatasa kilon soron kerll bemutatasra az egyéb bevételek kézott.

Pénziigyi tevékenység bevétele

Pénsiigyi weriveletek bevéitel kdz0tt 7 eFt kamat keriilt elszamolasra.

ebt

Pénziigyi miiveletek bevérelei ; dg‘:gzﬁ ; dg:‘:i

Részesedésck érrckesitésének drfolyamnyereségek 235753 o
ebbol kapesolt villalkosdits! kapott 185 800

Egvéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegd bevételek 3 7

Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 109 571 0

Osszesen 345 327 7
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KONZUM Befektetéss és Vagyon_kezelé'
Nyiivdnosan Miikéds Részvénytérsas:ig
Firves berxdmols

2016, janndr 1.-2016. dogemsber 31.

Hsleti évre

3.5.7. Egyéb raforditasok

A Tarsasag kdnyveiben 2016. évben az alibbi téreleket szimolta el az egyéb rdforditisok kézéstr,

eFt
Elsz6 5

Egyéb raforditisok Bk anxgy
Hitelezési veszteség 162 0
Helyi adok, adojellegti befizetések 12978 1108
Fizetett birsag, késedelmi kamat, 6nellendrzési potlék 235 98
Ertékesitett, engedményezett kéverelés kényvszerinti 1285915 360 120
é’rtéke
Ertékesitett rargyi eszkozok nyilvantartast értéke 784 031 7570
Behajthatatlan kévetelések leirt Osszege 0 10 424
Kovetelések elszamolt értékvesztése 0 540
Egyéb raforditasok 240 59
Egyéb riforditasok 2015. évben 2083 561
Elengedett kovetelés konyv szerind értéke 38 005 1153
Tartozasatvallalas szerzddés szerinti értéke 38 450
Rendkivili raforditdsok 2015. évben 76 455
Osszesesen 2 160 016 381 604

3.5.8. Pénziigyi raforditasok

A targyévben Pénsdigys rdforditis az atibbiak szerint keriilt elszdmolasra a Tarsasag konyveiben.

el
s i T Elgz4 Targy
Pénziigyi miiveletek raforditisai id8szalk idGszak
Befektetett pénztigyt eszkoztk drfolyamvesztesége 514 644 21
ebbd! kaperalt villalkogdsnak adett 185 814
Fizetett kamatok és kamatjellegi riforditisok 23794 1019
Pénzigyi mitveletek epyéb rifordirdsai 114 019 0
Osszesen 652 457 1040

3.5.9. Rendkiviili bevételek, rendkiviili raforditasok
2016. ¢vtdl a szamviteli torvény valtozdsa miatt a rendkivili tételeck megsuintek a2
eredménykimutatisban. 2015. évben rendkiviili eredményként elszamolt gazdasigi eseményeknek —
a szamviteli térvény 2016. ¢vidl hatilyos valtozdsa szerint — a pénzigyi miiveletek eredményére
gyakorolt hatisa nem volt, igy az teljes egészében az egyéb bevételek és egyéb riforditdsok kozé
kertltek atsorolasra az el6z6 1dSszak tételet kozott.
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3.6.

3.6.1,

3.6.2.

3.6.3.

3.6.4.

KONZUM Befektetésy és Va Frg Zel) kezeld
Nyilvinosan Mikéds Részvényrirsasdg
Eues beswintold

2016. janidr 1.-2076. decansber 31.

Jigteti évre
Egyéb informaciok

Adodalap médosité tételek Ssszefoglalisa

A Térsasig az addfizetési kotelezettségét a Tarsasigi adorol széld torvény 6. § (5) bekezdése
alkalmazdsaval a jovedelem-(nyereség-)minimum alapjdn dllapitja meg.

A jovedelem-(nyereség-) minimum szerinti addalap az Osszes bevétel alapjdn keriil
megdllapitasra. Novel6 €s csokkentd tételek nem modositjdk az igy megallapitott adGalapot,

Az Igazgatosag és a FeliigyelS Bizottsag dijazisa

A kozgy(lési hatdrozat szerint az Ipazgatosag elndkét havi 50 eFt, a tapokat havi 35 eFt, a Felugvels
Bizottsig elndkét havi 50 eFt, tagjait havi 35 eFt dijazis illen meg Az Igazgatdsag tagjai
tiszteletdijukrol lemondtak, az FB részére Gsszesen 2.330 e Fr dij lett kifizetve.

A vezet6 tisztsegviselGk részére sem elSleget, sem kolesont a Tdrsasag nem folydsitott.

Létszam- és béradatok

Atlagos statisztikai

. AR Bér Személyi jellegti
allomany1 létszdm (cFo) egyéb kifizetés (cFy)

(f6)

Eloz6 év Tirgyév ElSz6 év Targyév  ElSzd év  Targyév

Teljes munkaidé

-fizikai

-szellemi 11 3 287706 7 363 2 386 519

Osszesen: 1 3 28776 7 363 2 386 519
Nem tehes munkadé

-fizikai

-szellemi 5 1 5801 1014 721

Osszesen: 5 1 5 801 1014 721 0
Fizikai foglalkozeatott
Szellemi foglalkoztatott 16 4 34 577 8 377 3107 519
Alloményba nem tartozé 3562 2330 23
Mindésszesen: 16 4 38139 10 707 3 200 519
Importbeszerzés

A Konzam Nyrt.-nek sem termék-, sem szolgaltatdisimporthdl szirmazd beszerzése nem volt.
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3.6.5.

3.6.6.

3.6.7.

3.6.8.

3.0.9.

3.6.10.

3.6.11.

KONZUM Befektetési és Vagyonkezels
Nyilvinosan Mikods Részvénytérsaség
Eves besspamold

2016. jansdr 1.-2076. december 31.

Higleti évre

Kutatisi és kisérleti fejlesztés, kérnyezetvédelem

A tdrsasagnak kutatasi és fejlesztési kéltségel az év folyamdan nem meriiltek fel, a kérnyezet
védelmer kodzvetleniil szolgalo tirgyi eszkézokkel nem rendelkezett, tevékenysége soran veszélves
hulladék nem keletkezett.

Kényvvizsgalat

A tarsasag konyvvizsgildja a rirgyévi lizleti évre vonatkozd beszamold konvvvizsgilataére 3.200 eFt
dijat szamitott fel, mely tartalmazza az ésszevont (konszolidalt) éves beszimold k('jn_vvvizsgé]atét is.

Sajdt részvények

A mérlegkészités idépontjaban a Tarsasdgnak nincs sajat részvény az tulajdonaban.

Meérlegen kiviili tételek
KZBF Invest IXft. tizletrészt terheld zilogjog az Erste Bank Hungary Zrt. és a Magyar Export-
Import Bank Zrt. javara.

KZBF Invest Kft. tlizletrésut terhelé zilogjog valamint terhelési és elidegenitési tilalom az MKB
Bank Zrt. valamint a Magyar Export-Import Bank Zrt. javira.

A mérleg fordulonapja utini események

A mérleg fordulénapja utin nem mertliek fel olyan események, melyek a 2016. évi beszamolo
szempontjabol relevins informaciot tartalmaznak.

Tobbségi befolydssal vagy mindsitett tobbséget biztosité befolyassal rendelkezd tagok

Tobbségi befolyissal és mindsitett tobbséget biztosité befolyissal rendelkezé tagja nincs a
Tarsasagnak.

Koényvvezetés

Azon pazdasagl tirsasigok, melyek értékpapinjait az Furdpai Gazdasigi Térség birmely
tagillaminak szabilyozott piacin forgalmazzik 2017. évtGl az egyedi szamviteli nyilvantartasaic az
IFRS-ek szabilyai szerint koteles vezetni A KONZUM Befektetési és Vagyonkezeld Niyrt.
2017 .évtdl a Nemzetkdzi Szamviteli Standardok alapjan vezed nyilvantartasait,
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KONZUM Belekietési 5 Vagyonkezels
Nvilvinosan Mikidd Részvénytirsasdg
Foes heszmols
ZHTE6, jastine 1.-2010, december 31,

et évre

3.6.12. Azon tarsasdgok felsoroldsa, ahol 16bbségi belolyassal vagy mindsitett tébbséget biztosité befolyissal rendelkezik a Konzum Nyrt.

3.6.13.

Miudsitert toblisder befalyds

jegyzeut sajit Anyavillalat részesedésc
megnevezés székhely ‘a;f ‘61;_‘: szavazati névériék  kdnyvsz. ér.  twlajdoni
ckt ert ariny (cFr} {eFy ardny
KZBF Invese Kft. 7621 Pécs, Irpalmasok u. 5. 3000 5 244 Q0 2700 2 7H 0%y
Tobbsdpi befolydst brytusiia révsesedéesel nem rendefosgh o Tdrsasdy,
Leanyvillalatok €s tarsult vallalkozdsok adatai
tulapdoni sajar  jegvzet tartalékok addzon
szavazati ardny tike téke eredmény
megnevezds székhely ariny eFt eFt eFt eFt eFt
T ednyreiflatat
RNZBE Invest Kit. 621 Pées, Irgalmasok uica 5. GO 90,004 5244 3000 33000 -30 756
Jedentiy tbgedant révgesedis
KPRIA Magyarorszag Zre. 3026 Budapest, Riadd utea 1-3. 45,06 45, -40 262 3000 -12129 -39 133
Konzum Management Kft. 1026 Budapest, Riadd utea 1-3. 30,07 300 2759 3000 17123 227 719
Konzum Alapkezelé Zer. 1075 Budapest, Rumbach 8. utca 15. 46, 8% 46,87 108 832 100 000 -4 620 13 452
Legatum '95 Kft. 7621 Pécs, Irgalmasck utea 5. 36,0 36,0% 670392 543 000 96 811 30581
BLT Group Zrt. 1026 Budapest, Riadd utca 1-3. 22 8% 22 8% 4737 5 000 0 -263
BLT [ngadan Kit. 1026 Budapest, Riado utea 1-3. 22,8% 22.8% 2949 34000 0 -51
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KONZUM Befektetési és Vagyonkezeld
Nyilvinosan Miikéds Részvénym’rsaség
Ees bessdmold

2016 janudr 1.-2016, decomber 37,

dislets évre

3.6.14. Mutatészdmok
Tékeerdsség mutatdja

Sajat t8ke 590 270 eFt
Mérlegféosszeg 646 880 eFt
Tékeerdsség mutatdja 91,25 %

Kotelezettség részaranya

Kotelezettségek 55210 eFt
Métlegfdosszeg 646 880 eFt
Kotelezettség részaranya 8,53 %

Befektetett eszkdzdk fedezete

Sajat toke 390 270 eFt
Befektetett eszkczdk 36 840 eFt
Befektetett eszkozok fedezete 1602 %

Toke forgasi sebessége

Ertékesités nettd arbevétele 23 040 eFt
Sajat téke 590 270 eFt
Téke forgast sebessége 0,04

Likviditasi gyorstita

Forgbeszkézok - készletck 610034 eft
Rovid Iejarath kdtelezettségek 55 210 eFt
Likviditisi gyorsrita 11,05

Atlagos vevifutamidd

Vevck 1626 elit
Netto arbevétel 23 040 eFt
Atlagos vevéfutamidd 0,67 nap

Atlagos szallitasi futamidé

Szallitok 2973 eft
Anyag jellegii raforditisok 26 703 eFt
Atlagos szallitdsi futamidé 0,11 nap

Arbevételatanyos nyereség

Uzleti eredmény -18 943 eFt
Ertékesités nett6 arbevétele 23940 eFt
Arbevtételarinyos nyereség -79,12 %
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KONZUM Befektetésr és Vagyonkezels
Nyilvinosan MUkods Részvénytirsasdg

Cash flow-kimutatas

Eves beszdnotd

2016. jansedr 1.-2016. docomber 31.

dleti évre

cFt eFt
Elszd Téfgy
id8szak idészak
Nyité pénzeszkozallomany 700 453
SZOKASOS TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO
PENZESZKOZ VALTOZAS
1. Addzis el6td eredmény + 37 968 (19 976)
2. Elszimolt amortizacié + 8 205 (183
3. Elszimolt értékvesztés és visszairas + 5354
4. Célrarralék képzés és felhasznilds kiilinbdzere +
5. Befektetett eszkdzik értékesitésének eredménye - 162 264 1170
6. Sedllitol kotelezettség viltozdsa + (110% (5 128}
7. Egyéb révid lejarand kdtelezettség viltozdsa + 1293 49 862}
8.  Passziv idGbeli elhatarolisok viltozdsa + (1067 474
9. Vevikdvetelés viltozdsa - (2 254 36 160
10.  Forgdeszkdzik (vevGhidvetelés és pénzeszkoz nélkii) valtozdsa - {270 494 83 927
11, Aktiv iddbeli ethatirolisok viltozdsa - 581 1022
12.  Fizetete, fizetend$ adé (nyereség utdn) - (5947 {790
13.  Fizetett, fizerendd osztalék, részesedés -
I. Miikiédési Cash-flow {70 555} 47 368
BEFEKTETESI TEVERENYSEGBOL SZARMAZO
PENZESZKOZ VALTOZAS
14. Befektetett eszkdzik beszerzése - -5 218 (34 160
15. Befektetett eszkozok eladdsa + 1136 412 481 838
16. Kdlsé tagok részesedése a sajat t6kébst +
17, Kapott oszualék, részesedés +
II. Befektetés: Cash-flow 1131194 447 678
PENZUGYI MUVELETEKBOL SZARMAZO
PENZESZKOZ VALTOZAS
18. Részvénykibocsitis, tokebevonis bevétele +
Kotvény, hitelviszonyt megtestesitG értékpapir kibocsdtdsinak
19.  bevétele +
20. Hitel és koleson felvétele +
Hossza lejratra nyGjcott kélestndk és elhelyezett bankbetérek
21, torlesztése, megsziintetése, bevaltdsa +
22, Véglegesen kapott pénzeszkiz +
23, Részvénybevonds, tdkekivonds (tdkeleszallitas) - {475 000}
24, Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése -
25, Hitel és kolcsin torlesztése, visszafizetése - {1060 886)
26. Hosszi lejaratra nygjrote kélcsonok és elhelyezett bankbetétek -
27, Véglegesen dtadott pénzeszkoz -
Alapitokkal szembeni, dletve egyéb hosszi lejdratd
28, kételezettségek viltozdsa +
II1. Cash-flow pénziigyi miiveletekbdl {1 060 886} {475 000)
IV. Pénzeszkizok viltozasa ( I + IL. + IIL) {247} 20 046
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