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Tisztelt Részvényes!

A Konzum Csoport egészét bemutato, 2016. december 31-i, Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolési
Standardok (IFRS) alapjdn Osszeallitott 2016. évi konszolidalt pénziigyi kimutatdsok szerint a
mérlegfGdsszeg 4.031.243 E Ff, az idfszaki nettd eredmény 47.362 E Ft veszteség.

Az anyavalialat, a KONZUM Befektetési és Vagyonkezel§ Nyilvanosan Mik&dd Részvénytérsasag 2016.
december 31-i, magyar szamviteli térvény szerint késziilt, auditdlt éves beszamoldja 646.880 E Ft
mérlegfosszeg mellett 20.766 E Ft veszteséget tartalmaz.

A KONZUM Nyrt. menedzsmentje 2015-2016 években Uj Gzleti stratégiat dolgozott ki, f6 feladatokként
jelolve a befektetés-szervezést, menedzselést, tékebevonast. Az Uj Uzleti stratégianak megfelelfen a
tarsasdg eredményesebb miikédése, a részvényesek hosszu tava érdekeinek védelme varhato.

2016-ban a csoport szintii gazdalkodasban meghatédrozé tényezdk:
- a KONZUM Nyrt. tGkeleszallitasaval és a vagyonkiosztdssal lezdrult a KONZUM Csoport

atszervezése

- az évveégeén tortént HUNGUEST Hotels Szallodaipari Zrt. kisebbségi részvénycsomagjanak
megszerzésével a stratégidanak megfeleléen a KONZUM Csoport belépett a turisztikai piacra.

s g

befektetésekkel kapcsolatos stratégiai dontéseket hoz. F& célkitlizése a ledny- és tarsult vallalatok
likviditdsanak és jovedelemtermeld képességének javitdsa.

Budapest, 2017. aprilis 24.

1 Gellért Zoltan
az lgazgatosag elnbke



Feleldsségvallalé nyilatkozat

a} az alkalmazhato szamviteli elGirdsok alapjan a legjobb tudasunk szerint elkészitett 2016. évi
éves beszamold valés és megbizhato képet ad a KONZUM Nyrt. eszkdzeirdl, kitelezettségeirdl,
pénzligyi helyzetérél, valamint a nyereségrdl és veszteségrél, tovabba

b) a2016. évi vezetdségi jelentés meghizhatd képet ad a KONZUM Nyrt. helyzetérdl, fejiddésérdl
és teljesitményérél, ismertetve a fébb kockazatokat és bizonytalansagi tényezéket,

c) az alkalmazhaté szdmviteli elSirdsok alapjan a legjobb tuddsunk szerint elkészitett ésszevont
(konszolidait) éves beszdmoldé valds és megbizhaté képet ad a KONZUM Nyrt. és a
konszolidacidéba bevont vallatkozasok eszkdzeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl,
valamint nyereségérdl és veszteségérdl, tovabba

d) az Osszevont {konszolidalt) vezetGségi jelentés megbizhatd képet ad a KONZUM Nyrt. és a

konszolidacioba bevont véllalkozasok helyzetérdl, fejiGdésérdl és teljesitményérdl, ismertetve
a fGbb kockazatokat és a bizonytalansagi tényezdket.

Budapest, 2017. aprilis 24.

L Geltétt Zoltan
az lgazgatdsag elndke
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A Konzum Nyrt.

Feliigyeldhizottsdgdnal jelentése

a 2017. év dprilis ho 26. napi évi rendes kiizgyfilés

eldterjesztéseinek megvizsgdldsdrol

A KONZUM  Befekietési és Vagyonkezel6 Nyilvinosan Miukodé  Részvénytdrsasdg
Feliigyelobizottsiga megtargyalta a 2017, dprilis 26-ai évi rendes kozgylilés eldterjesziéseit, kizottik
kiemelten a Részvénytdrsasdg 2016. évi auditédlt éves beszdmoldjdt és a 2016. évi auditilt Gsszevont

(konszoliddlt) éves beszdmoldjat.

A Feliigyeldbizottsdg egyetértden tudomdsul vette a kdnyvvizsgdlé jelentését, amely szerint a 2016,
évi éves beszamold, valamint a Nemzetkozi Pénzigyi Beszdmoldsi Standardok (IFRS) alapjdn
készitert 2016. évi (konszoliddlt) éves beszdmold megbizhatd és valds képet ad a Konzum Nyrt. 2016.
december 31-én fenndllé vagyoni, pénziigyi és jévedelmi helyzetérdl. Az iizleti jelentés az éves

beszdmold adataival Gsszhangban van.

A Felilgyelgbizottsdg javasolja a Koézgylilésnek az Igazgatosdg napirendi pontokhoz kapcsoléds
eldterjesztéseinek elfogaddsit azzal, hogy a részvénytdrsasig 2016. évi éves beszdmol6jit
646.880.000 Fr mérlegfoisszeggel és -20.766.000 Ft mérleg szerinti eredménnyel, 2016. évi
Bsszevont (konszoliddit) éves beszdmolGjat 4.031.243.000 Ft mérlepfoiosszeggel és — 47.362.000 Ft

iddszaki netté eredménnyel hagyja jovd.

Pécs, 2017. év dprilis ho 3. nap

— o/

sk Sones
Fischer Janos
Konzum Nyrt.

Feliigyeldbizottsig Elnoke
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A KONZUM Befektetési és Vagyonkezeld Nyilvanosan Miilkddé Részvénytirsasig részvényesei részére

Vélemény

Elvégeziik a KONZUM Befektetési és Vagyonkezel6 Nyilvanosan miiksdd Részvénytarsasig és leanyvélialatai (,.a
Csoport”') 2016. évi konszolidalt pénzilgyi kimutatasainak kényvvizsgalatat, amely konszolidalt pénziigyi kimutatisok
a 2016. december 31-i fordulénapra készitett konszolidalt pénziigyi helyzet kimutatasbél — melyben az eszkdzsk és
forrasok egyezd végbsszege 4.031.243 E Ft, az ezen iddponttal végzddd évre vonatkozé atfogéd jBvedelem
kimutatasbél, amelyben az fzleti év 4tfogd jovedelme 47362 E Tt veszieség -, konszolidalt sajdt téke-valtozis
kimutatdsbél, konszolidalt cash-flow kimutatasbél, valamint a szamviteli politika Jelentds elemeinek dsszefoglalasat is
tartalmazé konszolidalt kiegészitd megjegyzésekbd! allnak.

Vélemeényiink szerint a mellékelt konszolidalt pénztigyi kimutatasok megbizhaté és valds keépet adnak a Csoport 2016.
december 31-€n fenndll6 konszolidait vagyoni és pénziipyi helyzetérs), valamint az ezen id6ponttal végzads izleti
évre vonatkozo konszoliddlt jovedelmi helyzetérol s konszolidalt cash-flow-ird] a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamol4si
Standardokkal — ahogyan azt az EU befogadta — (,,EU IFRS-ek”) foglaltakkal Usszhangban,

Vélemény alapja

Konyvvizsgilatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a kényvvizsgilatra
vonatkozd — Magyarorszigon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok
értelmében fenndlld felelosségiink bovebb leirasat jelentésiink 4 kompwvizsgdic konszoliddll pénziigyi kimutatésok
koryvvizsgdlataért valo felelGssége” szakasza tartalmazza,

A konszolidalt pénziigyi kimutatisok &ltalunk végzett kényvvizsgalatira vonatkoz6, Magyarorszigon hatélyos etikai
kovetelményeknek megfelelve, fliggetlenck vagyunk a Csoporttél, és ugyanezen etikai ktvetelményekkel
dsszhangban eleget tettiink egyéb etikai felelésséglinknek is.

Meggy626désiink, hogy az Altalunk megszerzett konyvvizsgdiati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyijt
véleménytinkhdz.

Kulesfentossaga kiinyvvizsgalati kérdése

A kulesfontossigli  konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésink szerint a
legjelentosebbek voltak a targyidészaki pénziigyi kimutatisok altalunk végzeit kényvvizsgalata soran. Ezeket a
kérdéseket a pénztigyi kimutatasok egésze ahalunk végzett konyvvizsgilatanak Usszefliggésében s az arra vonatkozo
véleménytnk kialakitasa sordn vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrd! nem bocsatunk ki kitlon véleményt.
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Kulesfontossagi kinyvvizsgalati kérdés

A befekretett eszktzok Allomanya az lizlet évben
1.199.319 E Ftrdl 3.418.299 E Frra, [85 %-kal
ndvekedett a befektetett pénziigy eszkdzik és a tirsult
véllalkozasokban [évé részesedések ndvekedése
hatsdra, mikiizben az ingatlanok és befektetdsi
ingatlanok  kikeritltek a kbnyvekb8l. Fentiek
kovetkezményeként a befektetett eszkdzvk a
fordulénapi 3418299 E Ft-os Osszege 84,8 %-os
ardnyt képvisel a 4.031243 E Ft éreki
mérlegfddsszegben,

Figyelmiinket erre a terliletre Gsszpontositottuk, mert a
befektetett eszkdzok Osszegének és szerkezetének
véltozasa  jelemtOs hatassal volt a pénziigyi
kimutatisokra és a kényvvizsgélatra.

Egyéb kérdések

A kulesfontossigi  kdnyvvizsgilati
kinyvvizsgilata sordn elvégzett eljirasok

kérdések

Kényvvizsgalatunk sordn jelentfs kiinyv\;izsga;aﬁ
figyelmet forditottunk azokra a teriifetekre, ahg]

- 2 lényeges  hibds  allitds  kockdizatai
magasabbak,

- a szamvitell becslések magas  becslési
bizonytalansdgot hordoznak,

- olyan eseményeket, {igyleteket azonositottunk,
melyek hatdsa a pénziigyi kimutatdsokra
Jjelentds.

Az ingatlanok és befektetési cél ingatlanok pénzilgyi
kimutatdsokbél valdé  kikerilésének, valamimt a
befeltetett pénziigyi eszkézok & a3 tarsult
véllalkozasban  1évd  részesedések  allomanya
ndvekedésének konyvvizsgalatst céizé eljarasaink az
alabbiak voltak:

- az ingatlanok és a befektetési célG ingatlanok
cstkkenése kapcsin vizsgaltuk az eszkozok
pénziigyi kimutatdsokbd! valé kikeriilésének
¢lszamoldsat, az igyleteknek a villalkozas
folytatasa elvére gyakorolt hatasat;

- az fizleti évben megszimt részesedések
elszimoldsat az anyavalialamil;

- a leanyvillalatok és tarsult vallalkozisok
vonatkoziséban  az 1  befektetések
tdkekonszolidicidjat,

Az elvégzett elidrdsok sordn nem azonosftottunk
lényeges hibat.

Vélemenytink korldtozasa nélkul felhiviuk a figyelmet arra, hogy a jelen fliggetlen konyvvizsgaloi jelentés a
soron kovetkezd kozgyiilésre, a tulajdonosi hatdrozat meghozatala céljabol késziilt és igy nem tartalmazza az
ezen a kdzgyilésen meghozandé hatérozatok esetleges hatdsat. Ennek megfeleléen a mellékelt konszolidalt
pénzilgyi kimutatisok és a jelen konyvvizsgaldi jelentés a jogszabalyok szerinti kozzétételre és letéthe

helyezésre nem alkalmasak és nem haszndihatok.

Egyéb informdcidk: Az Gzleti jelentés

Az cgyéb informicidk a KONZUM Befektetési és Vagyonkezelé Nyilvanosan Miksds Részvénytérsasag és
leanyvéllalatai 2016. évi konszolidalt tizleti jelentéséb8l alinak. A vezetés felelss a konszolidalt tzleti
jelentésnek a szdmviteli torvény, illetve egyéb mds jogszabaly vonatkozé elBirasaival tsszhangban toriénd
elkészitéséért. A jelentéstnk , Vélemény” szakaszaban a konszolidalt pénzilgyi kimutatdsokra adott
véleményiink nem vonatkozik a konszolidélt tizleti jelentésre.
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A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok altalunk végzett konyvvizsgilataval kapesolatban a mi feleléssépink az
konszolidélt az egyéb informéciok 4tolvasdsa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informacick
lnyegesen ellentmondanak-e a konszolidalt pénzitgyi kimutatdsoknak vagy a kdnyvvizsgalat sordn sgerzett
ismereteinknek, vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy azok lényeges hibas llitast tartalmaznak,

A konszoliddlt izleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli torvény alapjén a mi felelBsséglink tovabbs a
konszolidalt {izleti jelentés atolvasasa sordn annak a megitélése, hogy a konszolidalt tizleti jelentds a szamviteli
tdrvény, illetve, egyéb mas jogszabily vonatkozé eldirasaival dsszhangban késziilt-e.

A KONZUM Befektetési és Vagyonkezelé Nyilvinosan Mitkdds Részvénytarsasag atruhazhaté értékpapirjait
Az Eurépai Gazdasigi Térség tagdilaméanak szabalyozott piacdra kereskedésre befogadtak, ezért a konszolidale
zleti jelentésrdl szold véleménytnknek ki kell terjednie a szamvitel; térvény 95/B. § (2) bekezdés e) &s 0
pontjaban szerepld informéciokra, és nyilatkoznunk kell arrél, hogy rendelkezésre bocsatottdk-¢ a 95/B, § ()
bekezdés a)-d) €s g) pontjaban emlitett informacidkat.

Véleménylnk szerint a KONZUM Befektetési €5 Vagyonkezeld Nyilvénosan Miikédo Részvénytérsasag és
lednyvallalatai 2016, évi konszolidalt tizleti jelentése dsszhangban van a KONZUM Befektetési s Vagyonkezeld
Nyilvinosan Miikdd6 Részvénytirsasdg és leanyvallalatai 2016. évi konszolidalt pénziigyi kimutatsaival és a
konszolidalt iizleti jelentés a szdmviteli torvény eldirasaival dsszhangban késziilt.

Mivel egyéb més jogszabdly a Csoport szaméra nem ir €18 a konszolidalt Gzleti Jjelentésre vonatkozé tovabhbi
kovetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban a konszoliddlt fizleti jelentésre vonatkozo véleménylink nem
tartalmaz a szAmviteli torvény 156.§ (5) bekezdésének h) pontjaban elirt vélemeényt. e

A fentieken til a Csoportré] €s annak kdrnyezetérd] megszerzett ismereteink alapjan Jelentést kell tennlink arrél,
hogy a tudomasunkra jutott-e birmely lényegesnek tekinthetd hibds kizlés (Iényeges hibds allitas) a konszolidah
Uzleti jelentésben, és ha igen, akkor a sz6ban forgd hibds kozlés (hibas 4llftds) milyen jellegfi. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valénk.

A konszolidélt iizleti jelentés részét képezd véllaltiranyitasi nyilatkozat tekintetében megerdsitjiik tovabba, hogy
a Csoport rendelkezésre bocsdtotta a szamviteli tdrvény 95/B. § (2) bekezdés a)-d) és g) pontjdban emlitett
informacidkat.

A vezetés és az iranyitissal megbfzott személyek felelssége a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokért

A vezetés felelds a konszoliddlt pénzligyi kimutatisoknak az Eurépai Unié 4ltal elfogadott Nemzetkdzi
Pénziigyi Beszdmolasi Standardokkal dsszhangban torténd és a valés bemutatds kavetelményének megfelels
elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé
valjon az akér csalasbél, akdr hibabol eredd lényeges hibas allitistol mentes konszolidalt pénziigyi kimutatasok
elkészitése,

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Csoportnak a
vallalkozas folytatisira valé képességdt és az adott helyzetnek megfelelden kbzzétegye a véllalkozas
folytatasaval kapesolatos informéciokat, valamint a vezetds felel a vallalkozss folytatdsanak elvén alapulé
szdmvitel konszoliddlt pénziigyi kimutatisokban valé alkalmazdsdért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek
széndekaban 41l megsziintetni a Csoportot vagy beszilntetn] az tizietszer(y tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil
nem 4ll eldtte més realis lehetdség.

Az irdnyitdssal megbizott személyek feleldsek a Csoport pénziigyi beszamoldsi folyamatanak feltigyeletéért.
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A kinyvvizsgalé konszolidalt pénziigyi kimutatisok konyvvizsgilatiért valo felel6ssége

A kinyvvizsgidlat sorén célunk kell6 bizonyossdgot szerezni arrdl, hogy a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok
egésze nem tartalmaz akdr csalasbol, akdr hibahol eredd lényeges hibas allitst, valamint az, hogy ennek alapjan
a véleményilnket tartalmazé fliggetlen konyvvizsgaléi jelentést bocsdssunk ki. A kelld bizonyossdg magas foku
bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélat Standardokkal dsszhangban elvégzett
kényvvizsgilat mindig feltirja az egyébként 1étez6 lényeges hibas allitast. A hibds llitasok eredhemek csalishoi
vagy hibabol, és Ilényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a vérakozas, hogy ezek dnmagukban vagy
egyittesen befolyasolhatjdk a felhasznlok adott konszolidalt pénzitgyi kimutatésok alapjén meghozott
gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Ssszhangban elvégzésre kerilld kbnyvvizsgalatnak a

részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizinust tartunk fenn a koényvvizsgalat egésze

sordn. Emellett:

° Azonositjuk és felmérjiik a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok akar csalasbol, akar hibabél eredd lényeges
hibas &llithsainak kockézatait, az ezen kockézatok kezelésére alkalmas kbnyvvizsgalati eljarasokat
alakitunk ki ¢s hajtunk végre, valamint véleménylink megalapozdsihoz elegendt ds megfeleld
konyvvizsgalati bizonyftékot szerzlink. A csaldsbél eredd lényeges hibds allitds fel nem tardsdnak
kockazata nagyobb, mint a hibdbol ereddé, mivel a csalds magaban foglathat 8sszejatszast, hamisitdst,
szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feltilirasat;

° Megismerjitk a konyvvizsgélat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgélati eljirasokat tervezzilnk meg, amelyek az adott kéritlmények kozdt mt?gfcleléek, de nem
azert, hogy a Csoport bels kontrolljinak hatékonységara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

° Ertéke[jﬁk a vezetés altal alkalmazott szdmviteli politika megfeleldségét és a vezetés Altal készitert
szamviteli becslések és kapesolodo kbzzétételek ésszertiségét.

° Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetds részérdl a vallalkozas folytatdsanak elvén
alapul6é szémvitel alkalmazésa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyiték alapjan arrél, hogy
fenndil-e 1ényeges bizonytalansag olyan eseményekke] vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés
kétséget vethetnek fel a Csoport véllalkozés folytatisara valé képességét illetéen. Amennyiben azt a
ktsvetkezietést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag 41l fenn, fliggetlen kényvvizsgaléi jelentésiinkben
fel kell hivnunk a figyelmet a konszolidalt pénztigyi kimutatisokban léva kapcsolédd kiszzétételekre,
vagy ha a kozzétételek ¢ tekintetben nem megfelelock, mindsiteniink kell véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a fuggetlen konyvvizsgéléi jelentéstink détumaig megszerzett kényvvizsgalati
bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjik azt, hogy a Csoport nem
tudja a vallalkozést folytatni.

° Ertékeljiik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok atfogd bemutatasdt, feldpitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd megjegyzésekben tett kizzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy a konszolidélt pénztigyi
kimutatdsokban teljesitl-e az alapul szoig4lé ligyletek és események valés bemutatasa.

e Elegendd és megfeleld kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a Csoport gazdaségi egységei pénziigyi
informécitira vonatkozdan ahhoz, hogy a konszolidalt pénziigyi kimutatasokrél véleményt fejezhesstink
ki. Mi vagyunk felelések a csoport-ktnyvvizsgalat iranyitAsdért, feliigyeletéért és elvégzésdért.
Kizérolagos feleifsséggel tartozunk a kdnyvvizsgaléi véleményiinkért.

Kommunikaljuk az irdnyitdssal megbizott személyek felé - epyéb kérdések mellett - a komyvvizsgalat tervezett
hatokorét és (temezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitisait, beleértve a Csoport 4ltal alkalmazott belsd
kontrolinak a kdnyvvizsgdlatunk sordn éltalunk azonositott jelentds hidnyossagait is.

Ezen feliil az irdnyitdssal megbizott személyek felé nyilatkozunk arrél, hogy megfelelink a fliggetlenségre
vonatkozd relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és tgyeket,
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amelyek ésszerft megfontolds mellett érintheti filggetlenségiinket, valamint adott esetben a kapcsolods
biztositékokat.

Az iranyitdssal megbizott személyek felé kommunikal kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a legnagyobb jelentdséggel birtak a jelen idészak konszoliddlt pénziigyi kimutatdsainak
konyvvizsgélata soran, és amelyek ity modon kulesfontossagt kényvvizsgalati kérdéseknek mindsiiitek. Ezeket a
kérdéseket a konyvvizsgil6i jelentéstinkben is bemutatjuk, hacsak jogszabély nem tiltja kifejezetten adott kérdes
nyilvénos bemutatdsdt, vagy ha — rendkivitl ritka esetben — nem dbnttink Ggy, hogy valamely igyet a
kdnyvvizsgaldi jelentésben nem szabad kommunikéinunk, mert ésszerlt vérakozasok alapjan annak hatranyos
ktvetkezményei stilyosabbak lennének, mint a kommunikécié kézérdekit hasznal.

Pécs, 2017, dprilis 03.

5 E‘KO ’Hﬁ@ Ak anﬁ_ &y %*{Q? s Q\M
Dr. Hoffmann Anna Dr. Hoffmann Anna
tigyvezeld igazgals Kamarai tag kinwvizsgdlo
ESSEL Audit Komywizsgdlo Kft MKVK001631
MKVK001109

ESSEL Aulr
Kinyvvizsgald Kit
Budapest, Fartaly u. 7,
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A KONZUM Befektetési és Vagyonkezelé Nyilvanosan Miksdé RéSZVéByt'érsas{lg
részvényeseinek

Vélemény

Elvégertitk a KONZUM Befeltetési és Vagyonkezeld Nyilvanosan Miksdd Ross Sy tirsasag (a Varsasdae™) 2016, évi
¢ves beszamolopanak konvvvizsgalatdr, amely éves beszimold a 2016, december 314§ fordutdnapra készia'gzs mérfegbdl
— melyben az eszkdzok és forrasok cgyezd véghsszege 646 880 1 1. az wdivrol eredinidny 24766 E FL vesziesse - ds
az ugyanezen idoponttal vegzodd iizleti évre vonatkozo eredmiénykimuintasbél, valamint a szamviteli politika ';eulem(js
efemeinek dsszefoglalasat is tartatmazo kiegészitd mellekletbs| 411,

Vélemenyiink szerint a meilékelt éves beszamolod megbizhatd és valos képet ad a Tarsasag 2016, december 31-én
fennallo vagyoni és pénzligyi helyzetérsl, valamint az ezen iddponttal végebdo Gzleti évre vonatkozs Jovedelmi
helyzetérdl a Magyarorszigon hatilyos, a szamvitelrs! szolg 2000 evi C. trvénnyel Osszhangban (z tovabbiakban:

wszamviteli 16rvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardokkal ssszhangban és a kényvvizsgalatra vonatkozé
— Magyarorszagon hatalyos - drvények ¢s egyéb Jjogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében

fennailé felelGsségiink bovebb leirdsat jelentésiink
feleléssége” szakasza tartalmazza,

»A konyvvizsgald éves beszamold kinyvvizsgalatdére valo

Az éves beszamold altalunk végzett kényvvizsgalatara vonatkoz, Magyarorszdgon hatdlyos etikai kévetelményeknek
megfelelve, flggetienek vagyunk a Tdrsasagtdl, és ugyanezen etikai kovetelményekkel tsszhangban eleget teftiink

egyeb etikai feleldsségeinknek is.

Meggybzodestink, hogy az altalunk megszerzett kinyvvizsgalatl bizonyiték elegends és megleleld alapot nydjt

véleményiinkhiz.

Kulesfontossdgi konyvvizsgalati kerdések

A kulcsfontossagn kimyvvizsgalati kérdések azok a kérdések

, amelyek szakmai megitélésiink szerint a legjelenttsebbek

voltak a targyid8szaki éves beszamolo dltalunk végzett kinyvvizsgdlata sorin. Ezeket a kérdéseket az éves beszamolé
egésze dltalunk végzett kinyvvizsgdlatanak sszefiipgésében és az arra vonatkozé véleménytink kialakitdsa soran
vizsgaltuk, és ezekrd] a kérdésekrd) nem bocsaturk ki kilsn véleményt.

Kulesfontossagii kiinyvvizsgdlati kérdés

A tarsasdg alaptokéjét az tuzleti évben 2.086.008 E Fr-
101 521,500 E Ftora szallitontdk le veszieség- rendezés
és tdkekivends érdekében. Ugyanakkor a befektetert
pénziigyi eszkbzik Osszege jelentdsen csdkkent a
KONZUM Aruhdz Zrt-ben 1évé részesedés kivezetése
kvelkezieben. Az alaptbke leszallitdsdra elsédlegesen
tdrvényi kitelezettségként keriilt sor, ugyanis a sajat
tike & kordbbi évek veszteségei kovetkezidben az
alaptbke kétharmads ald  cstkkent. A  korelezd
veszteségrendezés mertéke 1.032.000 E Fr volt. A
veszieségrendezés mellett 475000 E Fu Ssszegben
i0kekivonasra kertilt sor. A t8kekivonds keretéhen a
részvenyesek részére teljesitendo kifizetés elsddlegesen

A kulesfontossdgl  kényvvizsgalati  kérdések
kinyvvizsgalata sorén elvégzett eljarasok

Kinyvvizsgélati eljardsaink az alapiéke leszallitas
elszdmolasinak slatamasztdsdra a kovetkezok voltak:

- megvizsgaltuk a  sajat ke mérndkér és
meghataroztuk a veszteségrendezés kotelezd
Osszegét,  amit  Gsszehasonlitottunk  a
kbnyvekben szereplo értékkel;

- azonositotiuk a tdkekivonds Bsszegét;

- megvizsgaliuk az alaptéke csokkentés cégjogi
€s tbkepiaci jogszabalyok szerinti betartsat;
szémviteli becslés alkalmazdsaval
Osszevetettik  a  thkekivonassal  érintett
részvények & az érte kapot KONZUM
Aruhaz Zrt részvények értékaranyat;
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nem pénzbeii juttatasként, a KONZUM Aruhdz Zrt - mepvizsgéltuk a7 alptéke  leszéliitas
torzsrészvényeivel tértént. tékonyvben t6rtént elszamolasar,
Figyelmimnket erre a terliletre dsszpontositortuk, mert Az elvégzell eljirdsok sordn nem azonositortunk
az alaptoke leszallitds hatasa & pénziigyi kimutatasokra lényeges hibat.

jelentds  volt, modszere pedig magas  becslési
bizonylalansagot okozhatott

Egyéb kérdések

Véleménylink koridtozasa nélkil felhivjuk a figyelmet arra, hogy jelen flggetlentl kényvvizsgaloi jelentés a soron
Kovetkez kozgyilésre, a tulajdonosi hatdrozat meghozatala céljabol készolt és igy nem tartalmazza az ezen a
kozgyliésen meghozandd esetleges hatdrozatok esetleges hatasat. Ennek megfeleléen a mellékelt éves beszamols ¢s a
Jelen konyvvizsgaldi jelentés a jogszabélyok szerinti kozzétételre és letétbe helyezésre nem alkalmasak és nem
hasznalhatdk.

Egyéb informéciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informiciok a KONZUM Kereshedelmi és Ipari Nyilvanosan Milkodé Részvénytarsasdg 2016. évi lizlelj
Jeleméscbol allnak. A vezetds felelds az tizlei jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo
elbirdsaival 8ssehangban 1oriénd elkészitéséért. A jelemiésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves beszamolora adott
véleménylnk nem vonatkozik az zleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalunk végzett kényvvizsgaiataval lapesolatban a mi feleldsségunk az tzleti jeientés atolvasasa és
ennek sordn annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves beszamoldnak vagy a
kiinyvvizsgalat sordn szevzett ismereteinknek, vagy egyébkéns uigy tinik-e, hogy az lényeges hibés allitast tartalmaz.

Az lizleti jelentéssel kapesolatban, a szamviteli twrvény alapjan a mi felel6sségiink tovabba az Gzleti jelentés dtolvasdsa
soran annak a megitélése, hogy az itzleti jelentés a szamviteli trvény, illetve, ha van, egyéb mas Jogszabdly vonatkozd
elbirdsaival dsszhangban késziilt-e,

Véleménylink szerint a KONZUM Kereskedeimi ¢s Ipari Nyilvanosan Miikodd Részvényarsasag 2016. évi bzleti
jelentése dsszhangban van 2 KONZUM Kereskedelmi és Ipari Nyilvinosan Miikods Részvénytarsasag 2016. évi éves
beszdmoidjéval és az tzleti jelentés a szamviteli 16rvény eldirdsaival Hsszhangban késziilt.

Mivel egyéb mas jogszabaly a Térsasag széméra nem ir eld az tzleti jelentésre vonatkozd tovabbi kovetelményeker,
ezért ezzel kapesolatban az tzleti jelentésre vonatkozé véleményiink nem tartalmaz a szamviteli tirvény 136.§ (5)
bekezdésének h) pontjaban eldirt véleményt,

A fentieken il a Tarsasagro! és annak kdryezetérd] megszerzett ismereteink alapjan jelentést kel tenniink arrdl, hogy
a tudomasunkra jutott-e birmely lényegesnek tekinthetd hibas kézlés (lényeges hibas allitas) az lzleti Jjelentésben, és ha
igen, akkor a szoban forgd hibds kozlés (hibas allitds) milyen jellegit. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés felelGssége az éves heszamoloért

A vezetés lelelds az éves beszdmolonak a szémviteli torvénnyel sszhangban t8riéné és a valds bemutatas
ktivetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olvan belsé kontrollért, amelyer a vezetss sziikségesnek tart
zhhoz, hogy lehettvé viljon az akdr csalasbsl, akdr hibdbol eredd lényeges hibds dllitasto] mentes éves beszamold

elkészitése,

Az éves beszamolo elkészitése sordn a vezelés felelds azér, hogy felmérje a Téarsasdgnak a vailalkozas folytatasara valé
kepességlt és az adott helyzetnek megfelelden kbzzétegve a véllalkozds folytatdsaval kapesolatos informacidkat,
valamint a vezetés felel a vallalkozds folytatasinak elvén alapuld szdmvitel éves beszdmoléban valé alkalmazasaért, azt
az esetet kivive, ha a vezetésnek szdndékdban all megsziintetni a Tdrsasdgol vagy besziintetni az izletszeri
tevékenységel, vagy amikor ezen kiviil nem 4}l eldtte més redlis lehetség.
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A konyvvizsgald éves beszamolé kinyvvizsgalatiért valé feleldssége

A konyvvizsgalat sordn célunk kellé bizonyossdgot szerezni arrél, hogy a7 éves beszdmold egésze nem tartalmaz akar
csaldsbol, akar hibabdl eredd lényeges hibds allitdst, valamint az. hogy ennek alapjan a véleménytinket tartalmazé
fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas foki bizonyossag, de nem garancia arra,
hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal Gsszhangban elvégzett kinywvvizsgalat mindig feltdrja az
egycbkent létez6 lényeges hibds ailitdst. A hibas allitasok eredhetnek csaldsbol vagy hibabél, és tényegesnek
mindsillnek, ha ésszer(i lehet az a varakozas, hogy ezek tnmagukban vagy egyiittesen befolydsothatjak a fethasznalok
adott éves beszamold alapjén meghozot gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal 6sszhangban elvégzésre kerlllé konyvvizsgalatnak a részeként
szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a kiinyvvizsgélat egésze sordn. Emellett:

- Azonositjuk és felbecsuliik az éves heszamold akdr csaldsbél, akéar hibabol eredé lényeges hibas
ailitasainak kockdrzatait, az ezen kockézatok kezclésére alkalmas konyvvizsgdlati eljrasokat alakitunk ki
€ hajlunk végre, valamini véleményink megalapozésdhoz clegendd és megpfeleld kényvvizsgalati
bizonyitékot szerziink. A csaldsbo] eredt lénveges hibas allitds fel nem tdrdsdnak kockdzata nagyobb,
mint a hibdbol ereddé, mivel a csalds magdban foglalhat dsszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belséd kontroll feliilivasat;

- Megismerjitk a kdnyvvizsgilal szempontjib6! relevans beisé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kdnyvvizsgalati eljardsokat tervesziink meg, amelyek az adott kirlilmények k8zo6tt megfeleldek, de nem
azért, hogy a Tarsasdg balsé kentrolljanak hatékonységéra vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

- Ertékeljitk a vezetés aital alkalmazott szamviteli politika megfelelbségeét és a vezetds dlal készitett
szamviteli becslések &s kapesolodo kozzétételek ésszeriiségét.

- Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részéré! a valialkozds folytatdsdnak elvén
alapuld szamvitel alkalmazdsa, valamint a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol, hogy
fennéil-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltérelekkel kapesolatban, amelyek jelemas
kétséget vethemek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasdra valé képességét illetéer. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansdg 41l fenn, filggetlen kinyvvizsgildi jelentdstinkben
fel kelt hivhunk a figyelmet a7z éves beszamoléban [évd kapesolodo kozzétételekre, vagy ha a
kozzétéielek e tekintetben nem megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket, Ké&vetkezietéseink a
figgetlen kényvvizsgdldi jelentésiink datumaig megszerzett kényvvizsgdlati bizonyitékon alapulnak.
Iavébeli események vagy feltételek azonban okozhatjédk azt, hogy a Térsasig nem tudja a valialkozdst
folytatni.

Ertékeljic az éves beszamolo atfogd prezentalasar, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kdzzétéreleket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teliesif-e az
alapul szolgald tigyletek és események valds bemutatisa.

Kommunikaljuk az irdnyitdssal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellen - & kinyvvizsgalat tervezett
hatOkorét €s Gtemnezését. a konyvvizsgalat jelentds megdlfapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsd
kentrollnak a kdnyvvizsgalatunk sordn dHtalunk azonositott jelenids hidnyossagait is.

Pécs, 2017, aprilis 03.
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A TARSASAG BEMUTATASA

A tdrsasadg adatait a Budapesti ErtéktSzsde Zartkériien Miikddé Részvénytarsasag Bevezetési és

Forgalombantartdsi Szabalyzata rendelkezéseinek megfelels formaban mutatjuk be.

A) ALTALANOS CEGADATOK

TSZ1. Altaldnos cégadatok

A hatdlyos alapszabaly kelte

2016. 06. 26.

Utolsd céghirésagi bejegyzés helye

Pécsi Torvényszék Cégbirdsaga

Utols6 cégbirdsagi bejegyzés ideje

2016.05. 18.

Utolsé céghbirosagi bejegyzés szama

Cg. 02-10-050623/197

A Kibocsatd alaptdkéjének dsszege az izleti év
zarasakor

521.500.000 Ft

A Kibocsatd milkddésének idGtartama

hatdrozatlan/hatarozott

A Kibocsato lizleti éve

januar 01. — december 31.

A Kibocsato auditoranak neve

ESSEL AUDIT Kénywvizsgalé Kft.

A Kibocsatd auditoranak cime

1162 Budapest, Fertély u. 5-7.

A Kibocsatd kizleményeinek kozzétételi helye

a Tarsasag honlapja: www.konzum.hu
a BET honlapja: www.bet.hu

A Kibocsatd f6 tevékenységi kore

6820'08 Sajat tulajdond, bérelt ingatlan
bérbeadasa, Gzemeltetése

B) A KIBOCSATO ERTEKPAPIR STRUKTURAJA, TULASDONOSI KOR

RS4. A Kibocsato értékpapir struktlraja

A Kibocsatd jegyrett t6kéje

521.500.000 Ft

Az értékpapir elgallitasi modja

Dematerializalt

Az értékpapir tipusa Torzsrészvény
Részvényfajta Névre 526106
Névérteke 25 Ft

Tézsdei értékpapir (igen/nem) igen

A bevezetés éve (t6zsdei értékpapir esetén) 1990.

Sorozat és sorszama

00000001-20860000

Az értékpapirokhoz kapcsolddo jogok
felsorolasa

Azonos jogokat biztosit

Ellendrzd sor {az értékpapir-sorozatok
Ossznévértékének dsszege)

521.500.000 Ft




A RESZVENYSTRUKTURAHOZ, A TULAIDONOSI KORHOZ KAPCSOLODO ADATLAPOK

RS1. Tulajdonosi struktira, a részesedés és szavazati arany mértéke

| Teljes alaptdke Bevezetett sorozat!
Targyév elején Id6szak végén Targyév Id6szak
(2016.01.01.) (2016.12.31.) elején végén
(100 Ft névértékii (25 Ft névértékii (2016.01. | (2016.12.
részvények) részvények) 01) 31.)
%2 %? db %2 %? db % | % [ db | %l %[ db
2

Belfoldi 76,0 15862272 | 43,11 8 993 066

intézményi/tarsasag

Kalfoldi 11,2 2324686 | 11,14 2324686

intézményi/tarsasag

Belfdldi maganszemély | 12,7 2648690 ( 12,7 2 648 690

Kalfoldi 0,1 11320 | 0,1 11 320

maganszemély

Munkavalialok, vezetd | 0,0 5000 | 32,95 6 874 206

tisztségviselbk

Sajat tulajon

Allamhaztartas részét

képez6 tulajdonos*

Nermnzetkozi Fejlesztési

Intézmények®

Egyéb 0,0 8032 | 0,0 8032

OSSZESEN: 100 | 100 | 20860000 | 100 100 | 20860 000

2Tulajdoni hényad
3Szavazati jog

A bevezetett sorozat megegyezik a teljes alaptékével.
A tulajdoni hényad és a szavazati jog megegyezik.

RS2. A sajat tulajdonban lévi részvények {db) mennviségének alakuldsa a targyévben

januér 01. marcius 31. | janius 30, szeptember 30. | december 31.
Tarsasagi szinten 0 0 0 0 0
Lednyvallalatok 0 0 0 0 0
Minddsszesen 0 0 0 0 0




RS3. Az 5%-nal nagyobb Tulaidnosok felsoroldsa, bemutatdsa (az id§szak végén) a bevezetett

sorozatra vonatkozoan

Megjegyzés®

Név Nemzetiség® | Tevékenység? | Mennyiség Részesedés | Szavazati
{db) (%)° jog (%)**

Forlev Kft. B T 8890394 42,62

Jaszai Gellért B 6 869 206 32,93

Clearstream K L 2 055066 9,85

Banking S.A.

1Belféldi (B), Kiilfdldi (K)

? Letétkezeld (L) Gazdasagi Térsasdg (T) intézményi (1)

A beverzetett sorozat megegyezik a teljes alaptékével.
A részesedési ardny és a szavazati jog megegyezik.

C) VALLALATVEZETES, FOGLALKOZTATAS

TSZ2. Vezetd dllasu szemelyek, és a Kibocsatd miikbdését befolydsold (stratégiai) alkalmazottak

. , iy Megbizds Sajat
Jelleg? Neév Beosztas | Megbizas kezdete . oy részvény
vége/megsziinése .
tulajdon (db)
IT, SP | Jaszai Gellért Zoltan IT elndk, 2015.04.30 2019.04.30. 6 869 206
vezig.

IT Forczek LaszIé Istvan IT tag 1596.05.30. 2019.04.30.

T Linczényi Aladin Adam | IT tag 2016.04.26. 2019.04.30.

F8 Fischer Janos FB tag 2016.04.26. 2019.04.30.

FB Dr. Gal Sandor FB tag 2000.09.28. 2019.04.30. 5000
FB Lévai Miklos FB tag 2000.09.28. 2015.04.30.

FB Dr. Rekettye Gabor FB tag 2001.04.28. 2019,04.30.

FB Vérady Zoltan Sandor FB tag 2015.04.30. 2019.04.30.

Sajat részvény tulajdon (db) O SSZESEN: 6 874 206

1 Stratégiai pozicioban lévé alkalmazott (SP), Igazgatdsagi tag (IT), FB tag (FB)

1522/1. Teljes munkaidében foglalkoztatottak szdmanak alakuldsa {f5)

Bézis id&szak vége Targyév eleje Targyév vége
Térsasdgi szinten 15 15 1
Csoportszinten 58 58 8
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Konzum Befektetési és Vagyonkezeld Nyrt.
H-7621 Pécs, frgalmasok u, 5.
konzum@konzum.hu

Az Europai Parlament és Tandcs 1606/2002. EK rendelet 4. cikke eldirja, hogy a Tézsdére bevezetett
tarsasagok 2005. évtol kezdddden az Gsszevont (konszolidalt) éves beszamoldojukat a nemzetkdzi

szamviteli standardoknak (IRFS) megfeleléen készitsék el.

A Konzum Csoport 2016. évi nemzetkdzi szamviteli standardok szerinti konszolidalt drbevétele 23,94

M Ft, az id6szaki netté eredmény -47,362M Ft veszieség.

A Konzum Nyrt. 2016. évben részben tokekivonds, részben veszteségrendezés meliett a Jjegyzett t8ke
leszallitasat valdsitott meg. A tékekivonds rendezése a KONZUM ARUHAZ Zrt. részvényeivel,
valamint pénzeszkdzzel tortént. Az eszkdzmozgissal egyiddben a KONZUM Nyrt. bazis id3szaki
leanyvéllalatai (KONZUM ARUHAZ Zrt., KONZUMGRES Kift.) kikeriiltek a lednyvallalati és a
konszolidacios korbél. A - tékekivonds eszkozeit a KONZUM Nyrt. tulajdonosai kaptik meg
részesedéseik (szavazati ardnyaik) alapjan. A tirgyiddszakban a leanyvallalati kér a KZBF INVEST
Kft. projekt tdrsasiggal, mig a tarsuit vallalati kér a Konzum Befektetési Alapkezeld Zrt., Konzum
Management Kft., KPRIA Magyarorszag Zrt., Legatum '95 Kft., a BLT Group Zrt. valamint a BLT
Ingatlan Kfi. tarsasagokkal boviilt. A tékekivonds valamint a konszolidacios kor valtozasa miatt —
mivel a 2015. év végi mérleg ¢és eredménykimutatas tartalmazza a volt leanyvallalatok adatait is — a

2016. €vi meérleg és eredménykimutatas egyes sorai jelentds valtozist mutatnak a bazis iddszakhoz

képest,

A befektetett eszkdzok a KZBF Kfi. min 1j leanyvallalat alapitisaval valamint mas tarsasagokban
meghatarozé befolyas megszerzésével jelentdsen ndtt. Ennek oka, hogy a KZBF Kft. 2016. december
29-én megszerezte a Hunguest Hotels Zrt. szavazé részvényeinek 32,059%-4t. A befektetés értéke
3,38 mrd Ft. Tekintettel arra, hogy a meghatérozé befolyas szerzésére év végén keriilt sor, a Hunguest
Hotels Zrt. mint tarsult vallalat nem szerepel a Konzum Nyrt. konszolidalt beszamoldjaban,

A befektetett pénziigyi eszkozok értéke a tarsult vallalatok bevondsa, illetve a toékekivonas

(eszkdzkivonas) egyiittes eredményeképpen az elézd év végéhez képest 3030 %-kal nétt.

A forgoeszkdzok értéke a leanyvéllalatok konszolidaciés korbél valo kikeriilése miatt 10%-kal
kevesebb, mint 2015. év végén. A kereskedelmi tevékenységet végzd leanyvallalatok kikeriilésével a
készletek értéke nullara, az aruszallitasbdl és szolgaltatisbol eredd kovetések 1 %.-ra csokkentek. A
vev) kivetelések értéke az anyavallalat 4lt nyijtott szolgaltatasbol (szamviteli szolgaltatas, bérbeadds,
megbizas) szarmazik. Az egyéb kovetelések 24 %-os csokkenése a lednyvallalatok kikeriiléséhez

kapcsolodik. A pénzeszk§zok 779%-0s emelkedését mutatnak,

Osszevont (konszolidilt) vezetdségi jelentés



Konzum Befektetdsi és Vagyonkezeld Nyrt.
H-7621 Pécs, Irgalmasok u. 5.
konzumi@konzum. by

A sajét téke 75%-0s csokkenése részben a tékekivonds, részben a konszolidacios kor valtozasanak
eredménye. A jegyzett toke leszdllitisa soran a torzsrészvények szamdanak valtozatlansiga mellett a
névértéke 25%-kal csokkent, amely a jegyzett toke ilyen ardny( csikkenését eredményezte. A Jegyzett
toke leszallitdsanak oka torvényi elSirdsok alapjan térténd veszteségrendezds valamint sajat
elhatdrozasbol t6rténd tokekivonas volt. Az idészaki netté eredmény a bazisidszakhoz képest 75%-os

névekedést mutat.

A tokekivonassal kikeriiltek a kotelezettségek kiziill a banki hitelek, mivel ezek az irodahaz
ingatlanhoz kot6dtek. A hosszi lejdratd hitelek megsziintek. A szallitéi kotelezettségek 98 %-kal
csdkkentek, amelyek legnagyobb része a KONZUMGRES K ft.-hez kotodick. A KONZUM ARUHAZ
Zrt. a KONZUMGRES Kft. 99 %-os tulajdonosa, igy a KONZUM ARUHAZ Zrt. kikeriilésével a
KONZUMGRES Kft. is kikeriilt a KONZUM Nyrt. lednyvallalatai kéziil. A rovid lejarath
kotelezettségek a bdzishoz viszonyitva 699%-kal nétt, amely csoport szinten a Hunguest Hotels Zrt.

megvasarlasahoz kthet6.
1 ARBEVETEL

A konszolidalt arbevétel megoszlasa tevékenvségek szerint:

2016. 2015, Index
Megosziis Megoszlis
Tevékenység MFt M Ft Yo
% %
Kereskedelem 0 0 1.779,3 91,5 -91,5
Egyéb 23,94 100,0 1643 8,5 14,6
Osszesen: 23,94 100,0 1.943,6 100,0

A KONZUM Nyrt. tevékenysége 2016. évben jelentésen megvaltozott. Kikerillt a tevékenységei kiziil
a sajat tulajdonu ingatlan bérbeaddsa és a szamviteli szolgéltatas, elétérbe keriilt a vagyonkezelés és
projektmenedzsment. A konszolidalt arbevétel nagymértékben, 98,8 %-kal csokkent. A konszolidalt
arbevétel lényegében megegyezik a KONZUM Nyrt. anyavallalat arbevételével, Az arbevétel kisebb

része a 2016. év elejei szamviteli szolgéltatisbol szarmazik, mig 20 M Ft a tarsasdg [1.félévi

tevékenységéhez kithetd.

Osszevont (konszolidalt) vecetdségi jelentés
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2, BRUTTO EREDMENY

Az épitbanyag kereskedelemmel foglalkozo lednyvailalat kikertilésével az épitdanyag kereskedelmi
tevékenyseg is kikerlilt a konszoliddcios korbol. A fenti ok miatt az eladott aruk beszerzési értéke
nulla és igy a brutté eredmény megegyezik az arbevétellel. A bruttd eredmény 23.940 E Ft volt, amely

a bizis 5 %-a.
3. UZLETI TEVEKENYSEG EREDMENYE

Az Uzleti tevékenység 39.541 E Ft veszteséget eredményezett az el6z6 évi 149.529 E Fi nyereség utn.
A veszteséget egyrészt az drbevétel drasztikus csokkenése, valamint a tékekivonds miatt a dolgozéi

létszam megsziinése eredményezte.

4. ADOZAS ELOTTI EREDMENY

A 2016. évben a Konzum Csoport adozis el6tti eredménye 46.572 E Ft veszteséget mutat.
5. BERUHAZASOK

2016. évben a Konzum Csoport beruhdzisa nuila Ft volt.

6. BEFEKTETESEK

A Konzum Csoport lednyvallalatainak szama a bézishoz képest eggyel csékkent. Jelenleg a KZBF
Invest Kft. mint lednyvéllalat valamint a Konzum Befektetési Alapkezelé Zrt., Konzum Management
Kft, KPRIA Magyarorszdg Zrt., Legatum '95 Kft., a BLT Group Zrt. valamint a BLT Ingatlan Kft.
mint tarsult vallalkozdsok keriiltek a Konszoliddcioba bevonasra. A KONZUM Befektetési &s
Vagyonkezel6 Nyrt. (7621 Pécs, Irgalmasok u. 5.) képviseletében nyilatkozunk, hogy az alkalmazhaté
szamviteli eldirasok alapjén a legjobb tudasunk szerint elkészitett 2016. évi vezetdségi beszdmoldban
leirtak valos és megbizhatd képet adnak a KONZUM Nuyrt. és a konszolidaciéba bevont vallalkoz4dsok
helyzetérdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, veszteségérdl, nyereségérsl, fejlodésérdl és

teljesitményérol,

Osszevont (konszolidgli) vezetoségi jelentés
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7, A TARSASAG 2017. EVRE VONATKOZO KILATASAI, TERVEI

A KONZUM Nyrt., mint anyavallalat holdingként miikodik, a befektetésekkel kapcsolatos stratégiai

dontéseket hozza meg. A tevékenységet alapvetden a lednyvallalatok végzik.

A KONZUM Nyrt. befektetéseit elsésorban kiilsé forrasbol vagy leanyvallalatokon keresztitl kézss
vallalkozdssal kivanja megvalésitani. A jovGben a tarsasag tervei kozott szerepel a kiilfdidi piacokon
valé megjelenés annak érdekében, hogy a vallalaicsoportot nemzetkézi szintre emelje. A tarsasdg
menedzsmentje folyamatosan Kkutatja tovébbi befektetések lehetdségét, biztositva a véllalatcsoport

eredményes milkddését és a részvényesek védelmét.
8. KORNYEZETVEDELEM

A kordbban a Konzum Nyrt. tulajdondban allé marcali gyértelepen tértént kirnyezetszennyezéssel

kapcsolatos raforditds nem meriilt fel.

A Kiria a Kaposvari Kozigazgatasi és Munkaligyi Birosagnak a Hat6s4got 0j eljérasra kételezé itéletét

hatélyon kiviil helyezte, az ligyben hatésigi intézkedésre nem keriilt sor.
9, FELELOS TARSASAGIRANYITASI NYILATKOZAT

A Konzum Nyrt. 2016-o0s iizleti évben kovetett felelds tarsasdgiranyitasi gyakorlatérél késziilt jelentés

a tarsasag honlapjan kdzzétételre keriil.
10. KOCKAZATELEMZES, BELSO KONTROLLOK

A tarsasdg lgazgatésaga a menedzsment elbterjesztése alapjan értékelte a belsé kontrollok mikodését

a cégesoport egészére Kiterjedden,

A menedzsment a tdrsasdg vérhaté pénziigyi, mikodési, szabalyozasi és egyéb kockazatai alapjan
folyamatosan kockazatelemzést végez, amely szamba veszi az egyes fenyegetd kéritlmények

bekovetkezésének valosziniiségét és lehetséges negativ hatasat.

Osszevont (kons-oliddlt) vezetSségi jelentds
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11.  SOKSZINUSEGI POLITIKA

A Konzum Csoport a jelenleg is zajlé részvényesi struktUravéltozassal, valamint miiksdési
célkitiizéseinek Ujratervezésével osszhangban szervezi 0jj4 menedzsmentjét, és a miikddésének

ellendrzésére hivatott szerveinek személyi dsszetételét,

A Konzum Csoport elkételezett a sokszinliségi politikdban megfogalmazhaté célkitiizések gvakorlati

érvényre juttatasa mellett, és kifcjezetten elismeri annak szitkségszeriiségét.

A Konzum Csoport humanpolitikai gyakorlata soran torekszik arra, hogy a sokszintségi politika elvi
maximéi minden tekintetben beteljesiilienek. A Konzum Csoport révid ¢és kozéptava céljainak
cléréséhez olyan Ugyvezetést, illetve feliigyeleti rendszert mikddtet, amely a jogszabalyok
maradéktalan betartdsdval, a mindenkori szakmai kritériumoknak megfelelve biztositia a Konzum
Csoport befektetdi érdekeinek képviseletét, valamint a Konzum Csoporttal szemben tamasztott

befektetdi elvardsok messzemend teljesitését.

Oss=evont fkonszolidalt) vezetdségi felentés
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1. Konszolidalt mérleg

Mellékletek 2016 2015
eFt ePFt
ESZKOZOK
Befektettt eszkézok
Immarterialis eszkézok 11 0 872
Ingatlanok 11 0 160 965
Befektetési célu ingatlanok 11 0 896 937
Miuiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 11 0 13 364
Egyéb berendezések felszerelések, jarmivek 11 0 20 472
Befektetett pénzigyi eszkdzok 12 3233 230 106 709
Részesedés tarsult vallalkozasban 13 185 070 0
3 418 299 1199 319
Forgoeszkozok _
Készletek 14 0 154 478
Vevik 14 1626 297 400
Valtokovetelések 14 0 0
Egvéb rovid lejaratyd kovetelések+aktiv idébel
elhatarolasok 14, 15 587 715 775121
Ertékpapirok 15 200 200
Pénz és pénzeszkoz egyenértékes 15 23 403 3003
612 944 1230 202
ESZKOZOK OSSZESEN 4 031243 2429521

Budapest, 2017. aprilis 3. //’

a vallalkozas vezel ]c
(kepwselo;c
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Befeiteidsi és Vagyonkarels Hlyrt.
Pécs, Irgalmasck utcaia 5.



KONZUM Befektetési és Vagyonkezelé

Nyilvinosan Mitkéds Részvénytirsasdg
Konszolidily DPéngiigi besdmolé

2016, janudr 1.-2016. (Imfflbef 3.

digleti évre

Konszolidalt mérleg (folytatis)
Meliékletek 2016 2015
eFt eFt

FORRASOK
Sajat téke
Anyavallalat tulajdonosaira juté ke
Jegvzett tGke 15 521 500 2 086 000
Toketartalék 16 0 0
Eredménytartalék 16 89 536 -647 007
Lekotott tartalék 16 33 000 0
Id&szaki nettd eredmény 16 -44 586 -181 560
599 449 1257 433
Nem ellenérzd részesedés 16 -2 476 8273
596 974 1265 706
Hosszn lejarata kotelezettségek
Beruhdizast és fejleszeési hitelek 17 0 331 916
Lizingiigyletek 17 0 5828
Egvéb hossza lejarata hitelek 17 334 515
0 672 259
Rovid lejarami kotelezettség
Hitelek, kdlesdndk 17 1 130 065 153 960
Szallitok 17 5 882 269 291
Egvéb kotelezettségek és passziv iddbeli elhatirolisok 17 2298 322 68 305
3434 269 491 556
FORRASOK OSSZESEN 4031243 2429 521
Budapest, 2017, apriles 3. A, vailall\ozas;%:té-]e
{képvisele)
ey §"’ 264
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2016. janudr 1.-2076. decerber 31.

siglets évre

2. Konszolidalt eredménykimutatis

EREDMENYKIMUTATAS Mellékletek 2016 2015
december 31-ével végzddo évedl eFt eFi
Belfoldi értékesités arbevétele 18 23 940 1943 211
Export értékesités arbevétele 18 0 427
Osszes arbevétel 23 940 1943 638
FEladott druk beszerzési értéke 18 0 -1 502 989
Brutt) eredmény 23 940 440 649
Aktivalt sajat eljesitmények értéke 18 0
Anyagjellegl raforditisok 18 -42 398 -196 164
Személyi jellegt raforditasok 18,19 -14 298 -158 884
Ereékesbkkenési leirds 20 -183 -25 534
Egyéb raforditisok/egyéb bevételek 19 -10 763 89 462
Részesedés tarsult villalkozas eredményébdl 4 160 0
UZEMI (iizlen')TEVEKENYSEG EREDMENYE -39 541 149 529
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 20 -7 031 -322 350
ADOZAS ELOTTI EREDMENY -46 572 -172 821
ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG -790 -8 739
Targyévi eredmény -47 362 -181 560
IDOSZAKI NETTO EREDMENY/ATFOGO EREDMENY -47 362 -181 560
Anyavallalat tulajdonosaira juté eredmeény -44 586 -181 560
Nem ellendrzé részesedésre jutd eredmény -2776 0

Egy részvényre juté eredmény (Ft)
Alap -2,34 -9

A

Budapest, 2017. aprilis 3. < a vallaikozds vezZbthje
{(képviseld
RONLLLA
Befeiteiési 85 Vagvonkezeld Ryrl.
Pécs, rgatmasck utcaja 5.
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206, ganir 1.-2000. december 31

sidely érre

3. Konszolidalt sajat téke-valtozas kimutatas

Jegyzent Lekotit Iddszaki nettdé  Nem kontrollilé
ke Eredménytaralék tartalék eredmény érdekeliség bsszesen

gvenleg 200G janudr 1-én 2 086 (50 -647 007 -181 5610 8275 1265706
F1éz6 évi eredmény drveserése -181 560G 181 560 0
‘I'okeleszallitas, tGkekivonis -475 460 -475 00G
T'ékeleszdllitas vesrieség rendexrdsére -1031 990 1031 990 0
Téketeswaliitds eredménytactalék javéra -57 510 57 510 0
Pérbefzeréds lednyvailalat javdra nem kontrolald érdekeltség alal 33000 33 000
Kapesolt villalkozdsi viszony megszinése miata kivezetés -171 397 8273 -179 470
Ueletrész éreékesités 300 300
Targyési eredmény -44 586 -2776 -47 362

521509 8% 536 33 000 -44 586 -2 476 596 974
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dsleti dre

4. KONSZOLIDALT KIEGESZITO MEGJEGYZESEK

4.1. A Csoport bemutatisa

Az anyardlialat:

& 4 Tdrsardg neve: KONZUM Befektetési és Vagyonkezelé Nvilvinosan
Miitkédo Részvénytrsasig

@ Székhelye: 7621 Pécs, Irgalmasok utea 5.

B |nternetes honlapjinak cime: www.konzum. hu

8  Alakulasanak ideje: 1988, janudr 1.a Konzum Aruhaz Szévetkezeti Kozds

Vallalat jogutddijaként

B Cégbejegynés ideje: 1988. oktober 28.
B Cégjegyzékszam: 02 10 0500623
8 G tevékenységi kore: Sajdt tulaydond, bérelt ingadan bérbeadasa, tizemeltetése
B Jegyzett tGke az tizleti év 521.500.000 Ft
fordulénapjin:
B Az éves beszamolo aldirdsira Jaszai Gellért Zoltan igazgatdsigi tag

jogosult fisztségvisel: Linczényi Aladin Adam ipazgatosagi tag

egytittesen
g Konyvvitel feladatok ellitasaére Kovacs Katalin
telelés személy neve: Regisztracios szam: 146499
B A tirsasdg kényvvizsgiloja: ESSEL Audit Konyvvizsgald Kft.

MEKVK regisztracios szam: 001109

B A kdnyvvizsgalatért felelé személy:  Dr. Sasvdriné Dr. Hoffmann Anna
MKYK regisztracios szam: 001631

A konszolidiciéba bevont lednyvillalatok:

A konszolidalt éves beszimold készitésénél a Konzum Nyrt. leanyvillalatai kézidl a kovetkezd
vallalatok mérlegadatait vettiik figyelembe:

szavazati
megnevezés arany székhely
KZBF Invest Kft. 90,0% 1026 Budapest, Riad6 utca i-
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Az anyavallalt a targyévben tokeleszdllitdssal egyiitt tékekivondst hajtott végre 475.000 ¢Ft értékben. A
részvényesck részére teljesitendd kifizetés a KONZUM Aruhdz Zrt. 4.750.000 db 100Fv/db névértéki
dematerializalt torzsrészvényeinek a részvényesek értékpapirszdmldira valé dtvezetéssel valsult meg. Ty
médon a Konzum Aruhdz Zrt. és az irdnyitdsa alatt 4116 Konzumgres Kft. kikeriilt a konszolidaciés
karbol.

Részesedds tdrsult vallalkozdshan

megnevezés szavazati ardny székhely

KPRIA Magyarorszag Zrt. 45,0% 1026 Budapest, Riadd utca 1-3.
Konzum Management Kft. 30,0% 1026 Budapest, Riad6 utca 1-3.
Konzum Alapkezeld Zrt. 46,8% 1075 Budapest, Rumbach S. u. 15,
Legatum '95 Kft. 36,0% 7621 Pécs, Trgalmasok utea 5.
BLT Group Zrt. 22.8% 1026 Budapest, Riadd utea 1-3.
BLT Ingatlan Kift. 22,8% 1026 Budapest, Riadé utca 1-3.

Az egyéb részesedéseket a befektetett pénuligyi eszkozok kdzott mutatjuk ki,

Sajit részvényt, lizletrészt nem vasarolt vissza a csoport egyetlen tagja sem, ezért az nem szerepel a sajt
tékében.

A csoport 6 tevékenysége

Az anyavillalat 6 tevékenvsége 2016.06..30-1g szammviteli szolgiltatas nyijtasa valamine tanicsadis
icanyvallalatok és egyéb vallalkozdsok részére

Az anyavillalat jegyzett t6kéfe

Targyéw: 521.500 elt
Eldz6 év: 2 086 000 elit

Az alaptokétr 20 860 000 db 25 Ft nevértékd névee sz0l6 részvény testesiti meg. A részvénytoke
88,76 %-it belfoldi tirsasigok €s maganszemélyek, 11,2 %-dt kalféldi befekteté tarsasagok és
maganszemélyek 0,04 %o-at egyéb, ismeretlen részvényesek birtokoljak.

Tobbségi befolyassal rendelkezd részvényesek:

Forlev Kft. 7621 Pécs, Irgalmasok u. 5.
Szavazatainak arinya: 75,55 %



KONZUM Befektetdsi és Vagvonkezeld
Nyilvinosan Miikéds Részveényrirsasdg
Konszoliddlt pénzeiigyi beseimoli

2016, janndr 1.-2016. dovember 31,

dizleti évre

4.2. Szamviteli politika

A beszdmolo dsszedllitisdnak alapja

A Konzum Befektetési és Vagyonkezelo Nyrt., mint t6zsdére bevezetett tirsasig az Eurdpai Parlament és
Tandes 1606/2002 EK rendelek 4. cikke és a szdmvitelrdl sz6l6 torvény 10. § (2) bekezdése alapjan 2005-t61 a
nemzetkézi szdmviteli standardoknak (IFRS) megfelelGen dsszedllitorr 6sszevont (konszolidalt) éves
beszamolo készitésére kotelezett,

Az elmule id8szakban hatalyba lépett, az IASB és IFRIC iltal kibocsitott standardokban és értelmerésekben
megtalilthat elGirdsokat a Konzum Nyrt. a 2015-6s tizleti évrél 52616 konszolidalt pénziigyi kimutatasaiban
figyelembe vette. Ezen mdédositisok és 0j standardok alkalmazisa hatdssal voltak a csoport konszolidilt
pénziigyi kimutatdsaira.

A mar elfogadott, de még be nem vezetett standardok varhato hatsait nem vizsgalta.

Alkalmazott értékelési elfdrdsok

A konszolidile pénziigyi kimutatisokban a konszolidiciéba bevont vallalatok vagyoni, pénziigyi, jévedelmi
helyzetét dgy kell bernutatni, mintha ezek a villalatok egyetlen vallalatként mikodnének. Ennek érdekében ay
Osszevont (konszolidalt) éves beszamoloban az eszk6zok és forrdsok, a bevételek és raforditasok, a nyereség
és a veszteséy értékébdl - az anyavillalat és a hozza tartozo lednyvallalatok, illetve az utobbiak egymas kozortd
kapesolataib6l ad6dé -a halmezodisokat ki kell sziirni.

gazdasigosan mikodjon. Az anyavillalat és a konszolidalisba bevont leinyvillalatok konyvvezetésiik és
beszamolojuk elkészitése sorin abbdl indultak ki, hogy a belithaté jovében is fenn akarjak tartani
mikddésiiket, folytatni akarjik tevékenységiiket.

A csoport gazdilkodast célkitiizése, hogy a tulajdonosok altal rendelkezésre bocsitott vagyon hosszitivon

A nemzetkdzi szamviteli standardokkal (IFRS) &sszhangban torténé bemutatis érdekében a magyar
torvényes elbirisok szerinti kimutatisok megfelelé modositisat, atsorolasat, bizonyos tirgyi eszkézok
{(ingatlanok) vonatkozisiban atértékelésér ehvégeztiik.

Valamennyi tirsasig konyvvezetése a kettds kdnyvvitel keretében tdrténik, és december 31-i fordulénappal
készitenek éves beszamoldt, A méregkészités idépontja januar 31-e.

A beszamolasi iddszakban a szimviteli polittka rendelkezései nem modosultak, lezart idészakot érintd
onellenGrzésre, vagy hatdsigi ellendrzésre nem keriilt sor, ezért a beszamolasi idészak adatai 2 megeléz6

évivel dsszehasonlithatoak.

Immateriilis javak és tdrgyi eszkdzdk

Az eszkbzok értékesdkkenésének elszamolisa a hasendlatha vétel idGpontjatol, a virhaté hasznos élettartam alapjan,
linearisan torténik. A 100 E Ft ériékhardr alatd tdrgyi eszkdzdket hasznalatba vételkor egydsszeghen
értékesokkenést leirasként szamoljuk el.

-\ befektetési céld ingatlanokat az értékesokkenési leirdssal csokkentett piaci értéken, minden egyéb eszkozt
pedig értékesdkkenéssel korrgdlt bekeriilési értéken szerepeltetjitk a mérlegben.

Az imgatlanokhoz kapcsolodé vagyoni értékiz jogot az IFRS standard eléivdsa alapjin dtsoroltuk az
mmaterialis javak mérlegsorra.



KONZUM Befektetési és Vagyonkezels
Nyilvinosan Mikods Részvén Iytdrsasag
Konszoliddlt pénszgigy: beswimols

2016. janndr 1.-2016. decernber 31.

diseti évre

Az 1AS 38 szennt nem aktivilhaté immateridlis javakat (alapitas-dtszervezés, kutatas koltsége, goodwill, sth.)
nem szerepeltetiink a konszolidalt pénziigyi helvzet kimutatisban.

Az ingatlanok kozil a Konzum Irodahaz mindsiil befektetési céld ingatlannak, igy elkilonitetten — az 1AS
40 szeriat - van bemutatva a beszamoldban.

Vdsdrolt készletek, anyagok, kereskedelmi druk

A készletek értékelése tényleges beszerzési dron térténik. Amennyiben a nettd realizalhatd érték (NRV) nem
ért el a ténylepes beszerzési drar, vagy az ald csikken, akkor leirissal az NRV mértékére korrigiljuk a
nyivintartasi arat. A beszerzési ar tartalmaz a beszerzéssel kapesolatos minden elemet, de nem tartalmaz
arfolyamkilonbozetet (1AS 2). A pénziigyi kimuratasokban a készletek leltar alapjan szerepelnek.

Befektetett pénziigyi eszkdzok

A pénziigyi befektetések bekertilési értéken vannak nyilvintartva. Az év végén a pénziigyi befektetéseket
értékelni kell Amennyiben piaci éreékik tartdsan a nyilvintartdsi érték ali keriil, dgy értékvesztést kell
elszamolni.

A vallalatcsoport tulajdonaban 1évé pénzigyi befeltetések ériekelésének alapja az adott tirsasdg évzaro
mérlepe voit. Az érrckelést a sajat t6ke és befektetés kdnyv szerinti értéke viszonya alapjin végezzik. Az
értékelés sorin (az egyéh részesedesek esetében) a tdrsasagra vonatkozd dontések (felszamolas, tevékenyseg
visszafejlesztés, sth.) figyelembe vételre keriibtek.

Koverelések €s rartozdsok

A részesedési viszonyban allo tarsasagokkal kélcsonds egyextetés torténik, mely az év végi egymis kozétd
tartozisokra, kbvetelésekre, valamint az éves egymas kézotti bevételekre és raforditasokra terjed ki.

A tartozasok értékelése a tartozdsokra vonatkozd dokumentumok, valamint a hitelezék egyenlegkozlése
alapjan tortént. A fizetési hatiridén nili vevikovetelésekre mindsités alapjin értékvesztés lett elszamolva,

Az 1tt targyalt eszkozok és forrasok, valamint a tovabbi pénziigyi instrumentumok az TAS 32/39 és az IFRS 7
szerint valds értéken keriiltek a pénziigyi kimutatdsokba.

A Konzum Csoport folyamatosan elemzi tevékenységének hitel-, a likviditasi- és piaci kockazatit, A piaci

kockazat részét képezd kamatldbkockazatot, devizakockdzatot és egyéb irkockizatot nem szamszer(sitette,
de a kockédzatok tenmészetérdl, varhatd — pontosan nem szamszerGsithetd — mértékérdl rendszeresen

beszamol a Feliigyel$ Bizottsagnak.
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KONZUM Befektetési és Vagvonkezels
Nyilvinosan Mikéds Részvén Iy Ldrsasag
Kenssoliddlt pénsyigyi beizdnols

2016. janudr 1.-2076. decorrber 31.

4.3. Kiegészit6 informaciok a mérleg egyes tételeihez

4.3.1,

4.3.2.

Immaterialis javak

digleti évre

Vagyoni Szellemi Osszesen
érteki jogok termékek oFt
eFt eFt
Bruttd ériék
2015.december 31-én 10 282 1231 22 653
Uzembe helyezés 0 32 32
Csokkenés -10 282 -12 403 ~-22 685
2016.december 31-én 0 0 1]
0
Halmozott értékcsdkkenés 0
2015.december 31-én 10 217 11 564 21781
Targyévi értékesékkenés 29 32 61
Csokkenés -10 246 -11 596 -21842
2016.december 31-én 0 0 0
0
Nettd kinyv szerinti érték 0
2015.december 31-én 65 807 872
2016.december 31-én 0 0 0
Targyi eszk6z6k
Ingatlanok Befektetés: Miiszaki Egvéb Osszesen
céll ingatan berendezések berendezések
cFt eFt eFt eFt ekt
Bruttd érék
2015.december 31-én 181 520 900 000 26 381 93 235 1201136
Uzembe helyezés 0
Csékkenés -181 520 -900 0600 -26 381 -03 235 -1201136
2016.december 31-én 0 0 0 0 0
Halmozott értékcsokkenés 0
2015.december 31-én 20 555 3063 13 017 72763 109 398
Targyéw értékesokkenés 22 100 122
Csokkenés -20 555 -3 063 -13 039 -72 863 -109 520
2016.december 31-én 0 0 0 0 0
Netto konyv szerinti érték 0
2015.december 31-én 160 965 896 937 13 364 20472 1091738
2016.december 31-én 0 0 0 0 0
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KONZUM Befektetési és Vagyonkezel
Nyilvinosan Mitkéds Re'SZVe’nytérsaség
Konizolidal Pénzaigyi bessdmols

2076, janndr 1.-2076, december 31,

sigleti évre

2016. évben a konszolidicids kér viltozisa valamint az anyavillalati éreékesités miare év végén
immaterialis javak €s tarpyl eszk6zok nem szerepelnek a pénzigyi helyzet kimutatisban

4.3.3. Leanyvallalatok

December 3t-én a Csoport leanyvallalatainak kiemelt adad a kévetkendk:

. jegvzett Anyavidllalat részesedése
megnevezés L - — —
toke szavazati névérték kényv sz. ér.  tulajdoni
arany (eF¢) (eFt) arany
KZBF Invest Kft. 3 000 90,0% 2700 2700 90%,

December 31-én a Csoport leanyvallalatainak f6bb pénzigyi adad a kévetkezdk:

Nev Befektett Forgo- Roévid lejarata Eredmény
eszkdzok eszkdzik kbtelezettségek

eFt eFt eFt eFt

KZBF Ivnest Kft. 3 380 000 2903 3377 659 -30 756

Az anyavallalat 2015-ben alapitotta a KZBF Invest Kft-t. 2016. februarban az tzletrész 10%-a
értékesitésre kerillt. v elejétdl az értckesitésig eltelt idészakban gazdasigi tevékenységet nem
végrett a KZBF Tnvest Kift, ezért a konszolidicidba az eszkozok, kételezettsége és az eredmény
100%6-0s értékben keriltek kimutatasra.

A nem ellendrzé részesedések a méilegben olyan mértékben keriilnek felvételre, mint amilyen a
részesedéshez kapesoléddan rajuk jutd kockazatok és hasznok.
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KONZUM Befektetési és Vagyonkezeld
Nyifvinosan Mikédd Részvénvrdrsasig
Konvyolidilt peusjior beszimels

2016, janucr 1.-2016. december 31.

ligtett évey

4.3.4. Részesedés tirsult vallalkozdsokban

December 3-én az alabbi tarsult vilialkouasok keriiliek ke madszerrel bevonasra a konsxolidacioba

szavazati Tevékenység Befektet  Forgo- Hossai lejé-  Rovid leja-  Arbevétel  Eredmény

arany eszkézok  eszkdzik ratt kite-  rani kitele-

lezettségek  zeuségek
megnevezés cFt eFt cFr eFt eFt eFt
KPRIA Magyarorszig Zrr. 45,0%  Mémdki tevekenység - 474 - 46 736 - {15 193
Konzum Management Kft. 300%  Ingatlan adasvérel 103 210 18 492 - 129 297 32089 27718
Konzum Alapkezel Zet. 46,8"  Alapkezclés - 118 240 - 9 408 62 967 13 452
Legaturn '95 Kift, 360%  Sedllodai seolgdltatds 1267533 646 346 380 744 243709 140915 53 403
BLT Group Zrt. 22,8%  Vagronkezelés 3000 4 453 3000 (263
BLT Ingadan Kit. 22,8%  Wapyonkezelés - 3000 - - N (513

Az eszkozok, kitclerettsége €s az eredmény 100%-os éetékben keriiltek kimutatisca.

A Hunguest Hotels Zrt. kézgyilése 2016, december 2941 hatdllyal — részvényesere lebonyolitdsa érdekében — dontote a KZBY Invest Kft. rulajdoniban 1éva,
nem szavazd 32,059% oszalékelsdbbségt résevény bevondsacd! ugvanilyen mértéhii szavazat jogot biztosito ,A” sorozatl torzsrészvény kibocsatasa
mellett. )

A bevonis elsd évében, a Hunguest Hotels Zre. késedelmesen tudna eleger tenni az anyavillalat felé torténd adatszolgattatisi kitelezctiségének és az
arinytalanul magas koltséggel is jirna. Figyelemmel tovibbi area, hogy a tanzakeid év végen t6rtént, annak konszolidicid gyakorolt hatisa nem jelentds,
ezérr a Hunguest Hotelst Zet. nem kerilt bevondsra 2016. évben

Az anyaviilalat szavazan ardnya a Flunguest Hotelst Zrt-ben 28,96%.

A befekieiések drériéhelésére nem kerdilt sor tirgydvben, mere a sajit 1oke és a befeketések knyv szednti értéke kovotd kilénbozet nem taredsan
jelenthesik, mert a médegek elfogaddsa utin a tutajdonesok déntenek a sajit t6ke rendezésérdl.
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4.3.5.

4.3.6.

4.3.7.

Készletek
Targyéy: 0 eFt
Elézo év: 154.478 eFit

Exv végén a Csoport nem rendelkezett készletallomanmyal

KONZUM Befektetési és Vagyonkezels
Nyilvdnosan Mikode Részvényrirsasdg
Ronszoliddlt pénziigyi bessinols

2076, janndr 1.-2076. december 31.

Filets évre

Vevik
Targyév: 1.626 eFt
E1826 év: 297.400 eFt
2016. december 31.
Vevéallomdany eFt
Le nem jart vevéallomany 0
Lejart vevéallomany, nem értékvesztert 888
Lejart vevéallomany, értékvesztett 1292
Lejart vevéallomany elszimolt értékvesztés -554
1626

A 365 napon tuli kdvetelésekre 20% értékvesztést szamolt el a Csoport. A behajthatatlannak
mindsitett kovetelések kivezetésre keriiltek év végén 1.423 eFt értékben. A koribbi években
elszamolt értékvesztések visszavezetése nem volt indokolt 2016. évben.

Egyéb kiovetelések és Aktiv idGbeli elhatarolasok

Kovetelések 2016. december 31.  2015. december 31.

eFt eFt
Egvéb kovetelés 587 709 756 972
Bevételek aktiv idSbeli ethatarolasa 6 17 439
Kolségek aktiv idébeli elhatiroldsa 710
Osszesen 587 715 775121

Az Egyéb kivelelések kdzott 258 eFt koleson kéovetelést, 586.396 eFt egyéb kovetelést és 1.054 eFt

adotalfizetést tart nyilvan év végén a Csoport.

Az egyéb kovetelések kouil 9.000 cFt kertlt kivezetésre a tirpyévben eléviilés vagy

behajthatatlansag miat.
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4.3.8.

4.3.9,

KONZUM Befektetésr és Vagyonkezels
Nyifvinosan Miikéds Részvénytirsasig
Konszolidile pér:{;@:j beszdmold

2076. janndr 1.-2076. decemper 31.

dileti évre

Ertékpapirek

Az értékpapirok kozott egyéb részesedéskén a SZIMFEK Székesfehérviri Metal Fék- és
Koseorigyar Zrt. 20 db 2 000 eFt/db névértékdl részvényeit tartja nyilvin a tirsasig 200 eFt
bekertilési értéken. Az ériékpapirok nyitd dllomanyahoz képest viltozas nem toreént év kézben,

Pénz és pénzeszkoz egyenértékes

2016. december 31. 2015. december 31,

eFit eFt
Bankbetét 2903 1645
Pénztac 20 499 1 358
Osszesen 23 402 3003

4.3.10.

4.3.11.

A csoportszintit Pénz és pénzeszkdz egyenértékes dllomdny 2016. december 31-re vonatkozd
egyenlegéhdl az anyavillalar tGbb mint 80%-ot meghaladd részesedéssel bir,

Aktiv iddbeli elhatarolas

A targyévben az aksiv idsbeli elbatdrolivok kozott 6 eFt kamatbevétel keriilt elszamolasra:

ekt
Akztiv idébeli elhatarolasok Nyito Zard
Bevételek aktiv idobeli elhatdrolasa 211
Koltségek akeiv idobeli elhatarolasa 217 0
Osszesen 1028 6
Jegyzett tike

A rgjdt ke elememek targyiddszaki valtozasai az alabbi tablazat mutatja.

2016. december 31. 2015, december 31.

Jegvezett téke darab elt darab eFt
100 Ft névertéki torzsrészvény - - 20 860 2086 000
25 Ft névértékd torzsrészvény 20 860 521 500 - -
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4.3.12.

KONZUM Befektetési és Vagyonkezels
Nyilvdinosan Miakéds Részve'nyt;;’rsaség
Ronsoliddl pénziiayi besimoli

2016, janudr 1.-2016. december 37.

dizleti évre

Az anyavillalat 2015. decemberben megtartott rendkiviili kozgyilése hatirozote 4 tarsasig
alaptékéjének 2.086.000 eFe-rol 521.500 eFt-ra, a kibocsdtott torzsrészvények névéredkének 100
Ft/db-r6l 25 Ft/db-ra torténd csokkenésérél. Az 1.564.5000 et Osszeglt alaptSke leszallitdsa
részben torvényi kotelezertségként veszteségrenderes, részben sajir elhatirozdst tSkekivonas
érdekében keriilt sor. A tSkekivonas dsszege 475.000 eFt.

A Csoportnak nincs kozvetlen (és végss) ellendrzést gyakorld anyavallalata,

Eredménytartalék

A tokeleszillitis eredményeként az eredménytartalék javéra kerilt elszimolisra sajat elhatarozashél
57.500 eFt, tovibba a kotelezd veszteségrendezés miatt 1.032.000 eFt.

2016, december 31. 2015. december 31.

4.3.13.

eFt eFt
Anyavallalat eredménytartalék 89 536 -1 031 990
Konszolidalt kényvelések miatti viltozisok 0 384 083
Osszesen 89 536 -647 007
Megnevezés
Eredménytartalék
alakuldsa
eFt
2015. december 31. -647 007
2015. évi idészaki eredmény atvezetése eredménytartalékba -181 560
Kapesole vallalkozast viszonyok megsziinése miatti kivezetés -171 397
Jegyezett téke leszallitas eredménytartalék javara 1 089 500
2016. december 31. 89 536
Osszesen 89 536

Nem kontrollil6 érdekeliség
Targyév: -2.476 eFt
ElGz6 év: 8.273 eFt

2016. december 31.
Megnevezés eFt
KZBF Invest Kit. -2476

A kapesolt  villatkozasi kér viltozidsa miatt a kilsd tagok részesedésének értéke nem
osszehasonlithatd az el6zd iddszaki adatokkal.
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4.3.14. Hosszt lejarati kotelezettségek

Targyév: 0 eFt
El1626 év: 672.259 eFt

KONZUM Befektetésr és Vagyonkezelﬁ
Nyilvinosan Mitkddé Részvenyrirsasig
Roussoliddlt pérsizayi beswimols

2016, januir 1.-2016. december 31.

digleti évre

Hosszu lejarari kételezettség 2016. év végén nem szerepel a csoport kimutatésaban.

4.3.15. Rovid lejarati hitelek, kélesonék

Megnevezés 2016. december 31. 2015. december 31.

eFt eFt
Révid lejaran kélesénsk 1130 055 101 646
Révid lejarant hitelek 10 52 314
Osszesen 1130 065 153 960

4.3.16. Szalliték

Megnevezés 2016. december 31. 2015, december 31.
eFt eFt

Szallitdk 5 832 269 291
5882 269 291

A szallitht kételezertség 5,489 eFt-ra csdkkent, mely a konszolidicios kér valtozdsan nil 1.024 eFt a

szallitdk altal elengedett kotelezettség,

4.3.17. Egyéb rovid lejarati kotelezettségek

2016. december 31. 2015, december 31.

Megnevezés
eFt eFt
Valtétartozasok 1620 000 0
Egyéb révid lejarard kételezertségek 671 917 64 (032
Koltségek elhatirolisa 6 405 3 987
Bevételek elhatirolasa, halasztott bevételek 0 286
2298322 68 305

Az egyéb rovid lejiratd kotelezetrségek kézott a decemberi addkat, jarulékokat, munkabérekert és az
egyéh vallalkozasokkal kapesolatos kotelezettségeket tartjuk nyilvan,

A koltségek, raforditisok elhataroldsa soron olyan koltségek szerepelnek (kéziizemt dijak, telefon,
kamat, szolgaltatasi dijak), amelyek 2016. évben meriltck fel, de csak 2017, januarban keriltek

kiszamlazasra.
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diglets évre

4.3.18. Tarsasagi és halasztott ado

A tirgyévben a Csoport addfizetési kotelezettsége 2 tarsagal add  torvény alapjan  keriilt
megallapitisra. Halasztott adé eszkozzel és kotelezettséggel nem szamoltunk.

2016. december 31. 2015. december 31.

eFt eFt
Adokovetelés 0 0
Adofiverési kitelerettség 790 8739
4.3.19. Arbevétel
Ertékesités drbevétele f6bb tevékenységek szerint
2016 2015
eFt eFt
Aru éreékesités 1786 957
Bérbeadas 146 785
Szamviteli szolgaltatas 3 635 6 746
Kozvetitett szolgaltatas 305 3 150
Tanicsadas 20 000 0
Osszesen 23 940 1943 638
4.3.20. Anyagjellegii raforditasok
2016 2015
eFt eFt
Anyagkoltség 2055 26 154
Igénybe vett szolgiltarisok 15 811 149 541
Egyéb szolgaltatisok 24 532 17 333
Kézvetitett szolgiltatasok 3136
Osszesen 42 398 196 164

4.3.21. Személyi jellegii raforditdsok

A Csoport alkalmazottat nem foglalkoztat a targyidSszak végén. A személyi jellegti raforditasok ax
anyavallafatnal meriiltek fel az elsé félévben,

18



KONZUM Befektetési és Vagyonkezels
Nyilvinosan Miikéds Részvényrérsasa:g
Konszolidilt Pénsiigys beszamols

2016. janudr 1.-2016. decersber 31.

sileti épre

4.3.22,

2016 2015
eFt eFt
Bérkoltség 10 707 120 074
Személyi jellegt kifizetések 695 7 830
Bérjarulékok 2896 30 980
Osszesen 14 298 158 884
Atlagos
statisztikai Bér Személyi jellegii
allomanyi {eFt) egvéb kifizetés {eFt)
Iétszam (f6)
Teljes munkaidé 3 7363 519
Nem teljes munkaidd 1 1014 0
Allomanyba nem tartozod 0 2330 0
Mindésszesen: 4 10 707 519

Egyéb raforditisok, egyéb bevételek

Az egyéb bevételek és riforditasok valamint a rendkiviili bevételek és raforditasok nettésitasinak
eredményeként az el6z6 évben bevétel mig a targyévben raforditas jellegli egyenleg keletkezett,

Az egyéb raforditdsok/bevételek jelentSsebb tételes:

2016 2015
eFt eFt

Targyi eszkozok értekesitésének eredménye -1 170 117 517
Behajthatatlan kévetelésre befolyr 6sszeg és kovetelések
hitelezési veszteségként tortént leirdsa -9 400 -162
Ertékvesztés -540
Kapott fejlesztési tamogatas visszairasa 15
Helyi adok, adojellegii befizetések -1 108 -22073
Kapott és fizetett birsag, késedelmi kamat, kirtalanitas -98 -1 037
Készlet és tirgyt eszkoz selejtezés, mindség kifogis
Kareseményekkel kapcsolatos bevértel 101
éEslir:jg:i:I;; értékesitett és engedményezett kitelezettség 1765 3810
Talajszennyezéssel kapcesolatos riforditas
Terven feluli értékcsokkenési leiras
Egvéb raforditisok és bevételek -211 -1 089
Osszesen -10 763 89 462
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Ertékcsokkenési leirds

A Tarsasag a targyévrben 183 cl't értékesdkkenést szamolt el.

4.3.24.

2016 2015
eFt eFt
Friékcsokkenési leiras 183 25 534
Osszesen 183 25 534
Pénziigyi tevékenység bevétele
2016 2015
eFt eFt
Kapott és fizetett kamatok -7 016 -39 271
Részesedés értékesitésénck eredménye -22 -278 877
Részesedések, értékpapirok, vasarolt kivetelések
értékvesztése
Péazigyi miveletek egyéb bevételei és riforditdsai 7 -4 202
Osszesen: -7 031 -322 350

4.3.25.

4.3.26.

Adofizetési kételezetiség

Adofizetési kotelezettség az anyavillalatndl meriile fel.

Az TAS 12 jovedelemaddk szerind halasutott add kimutatdsira nem kerillt sor az eszkdzdk és
kotelezettségek kinyvszerinti és addalapja kézu eltérések nagysigrendjére tekintettel. A jovébeni
ebbdl eredd esetleges eltérések nem befolydsoljik a pénzigyi kimutatasok valédisagat.

Egyéb kiegészitd informacick

Az dwviltdsi drfolyamok viltozdsainak hatdsar

A Konzum Csoport funkcionilis pénzneme a forint, minden egyes tagvallalata forintban vexeti a
kényveit. Az anyavallalat pénznemére torténd atvaltds sordn ezért deviza arfolyam-kilonbozet
nem keletkezett.

A konszoldicios korbe tartozéd vallalatok exporttevékenységébdl és a deviziban felvett
bankhitelek funkcionalis  pénznemre  viltdsabdl szarmazd drfolyam-
kitlonbozetek elszamoldsra keriiltek (IAS 21).

Az exporttevékenységhbdl és  devizahitel atvaltasbol arfolyam-kiildnbézet 2016-ben nem
keletkezett. Ev végén a konszolidacids kérbe tartozd vilalatok devizahitellel nem rendelkeztek,
rendezetlen exportszamliik nem voltak, igv deviza arfolyam-kiilénbozetet nem szamoltunk el
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Az Igazgatosdg és a Felligyeld Bizottsdg dijazdsa

A kézgy(lési hatdrozat szerint az Ipazgatésag elndkét havi 50 eFt, a tagokat havi 35 eFy, a Feligyelo
Bizotsag elndkét havi 50 eFt, tagjait havi 35 eFr dijazds illett meg Az Ipazgarosag tagjat
tiszteletdijukrol lemondtak, az FB részére 6sszesen 2.330 ¢ Ft dij lett kifizetve.

A vezet6 tisztségviselSk részére sem eléleget, sem kélesdnt a Tirsasdg nem folydsitott.

A kénywvizsgdls dijazdsa
A tarsasig kényvvizsgaldja a targyévi iizleti évee vonatkozd beszamold kényvvizsgalataére

3.200 eFr dijat szimitott fel, mely tarealmazza a konszoliddlt pénziigyi kimutatisok és az
anyavallalati éves beszdmold vizsgalatat is.

Kutatdsi és kisérleti feflesziés, kérnyezervédelem

A konszolidiciés  kérbe bevont tarsasagoknak  kutatasi és  kisérleti fejlesztési  kéltséged,
kornyezetvédelm: kotelezettségei az év folyamdn nem meriltek fel, a kornyezet védelmét
kézvetleniil szolpald tarpyi eszkozokkel nem rendelkeztek.

A korabban a Konzum Nyre. rulajdondban allé marcali gyértelepentortént  kornyezetszennyezéssel
kapcsolatos riforditis 2016-ben nem mertilt fel

Meérlegen kiviili tételek

KZBF Invest Kft. iizletreszt terheld zilogjog az Erste Bank Hungary Zrt. és 2 Magyar Export-
Import Bank Zrt. javara.

KZBF Invest Kft. {izletrészt terhelé zélogjog valamint terhelési és elidepenitési tilalom az MKB
Bank Zrt. valamint a Magyar Export-Import Bank Zrt. javara.

A mérleg fordulonapja utdini események

A mérleg fordulonapjz utan nem meriltek fel olyan események, melyek a 2016. évi heszimold
szempontjabdl relevins informaciot tartalmaznak.

Kockdzatértékeléss célok és politikdk

A tarsasdg vezetése rendszeresen felméri a Csoport kockazatait és a multrél valamint a piaci
szereploktdl, versenytarsaktdl szerzett informaciok alapjan szakmai becsléseket végez a jovér

tlletGen.

A vevii kockazatok csékkentése érdekében szerz8déskotés elétt minden vevét bevizsgalnak,
hitelkeretet dllapitanak fel, amelyhez megfelelé biztositék tirsul. A vevéillomdny értékeléséhex
hasznalt becslések alapja a kovetelésegyenleg korositdsa, fizetési hajlandodsg, egyedi
megallapodasok.
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5. Konszolidalt cash flow-kimutatas
Megnevezés 2015, év 2016, év
eFt eFt
Miiksdeési tevékenységhdl szarmazd cash flow
Uzemi tevékenység eredménye 149 529 {50 732)
Ertékesdkkenési leiras 25534 (183)
Befektetett eszkoz0k értékesitésének, selejtezésének, kivezetésének
eredménye 877 414 1170
Kételezettségek vialtozdsa (639311 (54 596)
Passziv idébeli elhatarolasok valtozdsa 6 878
Kévetelések viltozasa {165 890 36 714
Készletek valtozasa 125473 83927
Aktiv id6beli elhatirolisok viltozdsa 1022
Uzieti tevékenységbdl szirmazé cash flow 372749 24 201
Fizetett tirsasigiadd 8739 (750
Miikédési tevékenységbdl szdrmazd nettd pénzeszkozok 364 016 2341
Befektetési tevékenységbdl szdrmazé cash-flow
Befektetett eszk6zdk beszerzése {24 596) 3414 160)
Befektetett eszk6zok értékesitésének bevétele 954 291 481 838
Kapott kamatok és kamatjellegi beveételek 4 0
Befektetett pénziigyi eszkozok, vasarolt kovetelések elszimolt
értékvesztése és visszairdsa 0 0
Pénziigyi tevékenységbdl szarmazd egyéb viltozds 4 202} 0
Befektetési tevékenységhez felhasznilt nett6 pénzeszkozik 925497 (2932323
Finanszirozasi tevékenységhdl szdrmazd cash flow
Kotvény, hitelviszonyt megtestesits értékpapir kibocsitisinak bevétele 1 620 000
Hosszu és rovid lejarand hitelek, kolesonok felvétele 1 750 861
Részvénybevonas, tékekivonas (t6keleszallitas) (475 000)
Hosszu és rovid lejarand hutelek, koleséndk nettd visszafizetése,
kivezetése {1 257 403
Alapitokkal szembeni kotelezettségek viltozisa 33 000
Hosszu lejarati kotelezettségek valtozasa 1428
Fizetett kamatok és kamatjellegii rdforditasok (39 275)
Finanszirozisi tevékenységhez felhasznalt nettd pénzeszkizik {1295 250) 2928 861
Pénz és pénzeszkiz-egyenériékesek valtozdsa (5 743) 19 949
Pénz és pénzeszkiz-egyenértékesek az 1ddszak elején 8746 3453
Pénz és pénzeszkdz-egyenériékesek az idészak végén 3003 23 403

22



Konzum Befektetdsi ds Vagyonkezeld Nyrt.
H-7621 Pécs, Irgalmasok u. 5.
konzum@konzum, iy

KONZUM BEFEKTETESI £S VAGYONKEZELG
NYILVANOSAN MUKODO RESZVENYTARSASAG

VEZETOSEGI JELENTESE
2016.

Pécs, 2016. aprilis 04.

Vezetdségi jelentés



Konzum Befektetési és Vagyonkezeld Nyrt.
H-7621 Pécs, Irgalmasok u. 5.
konzum(@konziim. h

A Konzum Befektetési €s Vagyonkezeld Nyilvanosan Miksdo Részvénytarsasdg (a tovabbiakban:
KONZUM Nyrt.) 1988-ban alakult a Konzum Aruhdz Szovetkezeti Kdzis Villalat jogutddaként.
Kezdetben a cég meghatdrozé profilja a kereskedelem, majd a termelés volt. Kés6bb a Konzum Nyrt.
16 tevékenységévé az ingatlanhasznositds, az iigyviteli szolgaltatas és a befektetések irdnyitasa vilt. A

tarsasag a befektetésein keresztiil a kereskedelemben és a szolgaltatasokban érdekelt.

A Konzum Nyrt. 2016, évi magyar szamvitel szerint késziilt nem konszolidalt éves beszamoldja

alapjan 23.940 E Ft arbevételt €s -20.766 E Ft mérleg szerinti veszteséget ért el.

1. ARBEVETEL

Az értékesités nettd arbevétele 83,87 %-kal csokkent.

2015, 2016. Index

Arbevétel M Ft Megoszlis M Ft Megoszlas o
%o %Yo

Aru értékesités 6,9 0,3 0 0 0
Bérbeadas 126,5 54 0 0 0
Szamviteli szolgaltatds 12,1 0,5 23.6 5,98 195
Kozvetitett szolgaltatas 2,6 0,1 0,3 0,1 11,53
Ertékesités drbevétele 148,1 6,3 23,9 6,08 16,13
Egyéb bevétel 2.188,8 93,7 370,8 93,92 16,94
Bevételek dsszesen: 2.336,9 100,0 394,7 160 16,89

A 2016. évben a tarsasdg bevételének 5,98 %-a szamviteli szolgaltatasbél, a 370,8 millié Ft egyéb

bevétel kivetelés engedményezésbil &s targyi eszkdz értékesitésbdl szarmazott,

Vezetbségi jelentés
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2. RAFORDITASOK

A 413,73 M Ft 8sszegil lizleti raforditasok 81,23 %-kal alacsonyabbak az egy évvel korabbingl.

2015, 2016. Index

Riforditisok M Ft Megoszlis | M Re Megoszhis |,
% %

Anyag jellegi 60,6 238 17,64 4,26 20.1
Személyi jellegl 515 23 14,3 3,46 27,77
Ertékcsokkends 5.2 04 0,19 0.1 23
Ertékesitési ktg-ek 120,3 55 32,13 7,82 26,7
Egyeb raforditasok 2.083,6  |94,5 3816 92,18 18,3
[Osszes raforditas 22039 |100,0 413,73 100 18,77

Az anyagjellegii réforditisok koziil az igénybevett szolgdltatasok értéke (15.811 E Ft) és az egyéb
szolgaltatasok értéke (1.119 E Ft) a legjelentdsebb. Ezek kozott 1.856 E Ft eszkozfenntartas, 1.333 E
Ft posta- ¢€s telefonkdltség, 500 E Ft bérleti dij, 726 E Ft jogi, kizjegyz6i dij. Az anyagjelleg(i
kiadasok és az igénybe vett szolgiltatdsok tibb mint 65%-a tarsasag 2016. I. félévi mikodése sordn

keletkeztek.
A szemelyi jellegii raforditdsokbol 10.707 E Ft a bérkoltség, ami 27,77 %-kal alacsonyabb az el6zé

évinél. Ev végén az alloményi 1étszdm 0 6.

Az egyéb raforditasok kozdtt 518 E Ft helyi ado, addjellegii befizetés, 7.570 E Ft értékesitett targyi

eszkoz nyilvantartasi értéke ¢s 360.119 E Ft engedményezett kvetelés konyv szerinti értéke szerepel.

3. UZLETI TEVEKENYSEG EREDMENYE

Az iizleti tevékenység eredménye -18.943 E Ft szemben a 2015, évi — ingatlanértékesitésbal adoddan -

345.098 E Ft nyereséggel.

4. PENZUGY! MUVELETEK EREDMENYE

2015, 2016.
Pénziigyi bevételek 3453 M Ft 0
Pénziigyi raforditasok 652,4 M Ft LOM Ft
Pénziigyi eredmény -307.1 M Ft -1,0 M Ft

Vezetisegi jelentés
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A pénzilgyl miveletek eredménye mas vallalkozdsnak fizetett kamatot tartalmaz,

5. RENDKIVULI EREDMENY
2015. évben 212 M Ft rendkiviili nyereség keriilt elszamolasra. 2016. évt8l a rendkiviili tételek nem
kerlilnek kiilén kimutatdsra, azok a pénziigyi miveletek bevételei és raforditasai valamint az egyéh

bevétel-, raforditas soron keriil kimutatasra.
6. MERLEG SZERINTI EREDMENY

A tarsasdg az el6z0 évi 32.026 E Ft nyereség utdn -19.976 E Ft addzas elétti eredményt konyvelt el az
év végén. A tarsasagnak 790 E Ft adofizetési ktelezettsége keletkezett, igy 2016. évben -20.766 E Ft

targyiddszaki adoézott eredményt ért el,

7. BERUHAZASOK

Beruhazésra €s immaterialis javakra idén a tarsasdg nem allokalt forrasokat. .
8. BEFEKTETESEK

A Befektetések kozott KZBF Invest Kft. mint leanyvallaiat keritlt kimutatasra,
9. A TARSASAG 2017. EVRE VONATKOZO KILATASAI, TERVEI

A KONZUM Nyrt.,, mint anyavallalat holdingként mikodik, a befektetésekkel kapcsolatos stratégiai

dontéseket hozza meg. A tevékenységet alapvetden a lednyvallalatok végzik.

A KONZUM Nyrt. befektetéseit elsGsorban kiilsé forrdsbél vagy leanyvallalatokon keresztiil kézos
vallalkozassal kivénja megvalositani. A jovGben a tarsasdg tervei kozott szerepel a kiilféldi piacokon
valé megjelenés annak érdekében, hogy a véllalatcsoportot nemzetkdzi szintre emelje. A tarsasag
menedzsmentje folyamatosan Kutatja tovdbbi befektetések lehetdségét, biztositva a vallalatcsoport

eredményes miikddését és a részvényesek védelmét.

10. KORNYEZETVEDELEM

A kordbban a Konzum Nyrt. tulajdondban allé marcali gydrtelepen tortént kdrnyezetszennyezéssel

kapcsolatos raforditds nem meriilt fel.

Vezetdségl jelentés
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A Kiria a Kaposvari Kozigazgatasi és Munkaiigyi Birdsagnak a Hatosagot 0 eljarasra kotelezd ftéletét

hatalyon kiviil helyezte, az ligyben hatdsagi intézkedésre nem keriilt sor.
11. FELELOS TARSASAGIRANYITASI JELENTES

A Konzum Nyrt. 2016-0s iizleti évben kovetett felelds tarsasigirdnyitdsi gyakorlatardl késziilt, a

kozgyilés altal jovahagyott jelentése a tarsasdg honlapjan kdzzétételre keriil.

A vallalatvezetés irdnyitd, ellendrzd és kockazatkezelési tevékenysége folyamatos, a vezetdi

informdcids rendszer alapul szolgél a befektetések kontrollalasshoz is.

A térsasag lizleti partnereivel valé kapcsolatdban az lizleti etika 4ltaldnosan elvarhatd szempontjait

érvényesiti,
A tarsasdg a Tpt. és a TOzsdeszabalyzat szerinti nyilvanossdgra hozatali gyakorlatat megfelelének itéli.

12. SOKSZINUSEGI POLITIKA

A Konzum Nyrt. a jelenleg is zajlé részvényesi struktiravaltozassal, valamint mtikodési
célkitiizéseinek (jratervezésével Osszhangban szervezi Ujja menedzsmentjét, és a miikodésének

ellendrzésére hivatott szerveinek személyi Gsszetételét.

A Konzum Nyrt. elkdtelezett a sokszinlségi politikiban megfogalmazhaté célkitiizések gyakorlati

érvényre juttatasa mellett, és kifejezetten elismeri annak sziikségszerliségét.

A Konzum Nyrt. huméanpolitikai gyakorlata soran tdrekszik arra, hogy a sokszinlségi politika elvi
maximai minden tekintetben beteljesiilienek. A Konzum Nyrt. rovid és kdzéptavi céliainak eléréséhez
olyan ligyvezetést, illetve feliigyeleti rendszert mikodtet, amely a jogszabalyok maradéktalan
betartasdval, a mindenkori szakmai kritériumoknak megfelelve biztositja a Konzum Nyrt. befektetti

érdekeinek képviseletét, valamint a Konzum Nyrt.-vel szemben tamasztott befektetdi elvarasok

messzemend teljesitését.
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KONZUM Befektetési ds Vagvonkezelé
Nyilvdnosan Mikddd Részvénytdrsaszig
Elves besvdmols

2076, janudr 1.-2078, degomrber 31.

siglets e

1. Mérleg

sSzZ:n A tétel megnevezése El6zd év Targyév
eFt ekt

1  A. Befektetett eszktz6k 485 505 36 840
2 L Immateriilis javak 65 /]
3 Alapitas-dtszervezés aktivilt ertéke
4 Kisérlet: fejlesztés akevale érréke
5 Vagyoni értékil jogok 65
6 Szellemi termékek
7 Utzleti vagy cégérték
8 Immaterialis javakra adott eldlegek
9 [mmaterialis javak éreékhelyeshitése
16 1l Tirgyr eszkézék 7638 0
11 Ingatlanok és a kapesolédd vagyoni értékd jogok 100
12 Muszaki berendezések, gépek, jarmivek 483
13 Egvéb berendezések, felszerelések, jarmivek 7 055
14 Tenyészallatok
15 Beruhazasok, felgjitasok
16 Beruhdzasokra adott elSlegek
17 Targyi eszk6zok értékhelyesbitése
18 III. Befektetert pénziigyi eszkézék 477 802 36 840
19 Tartos részesedés kapesolt vallalkozasban 475 (39 2700
20 Tartésan adott kéleson kapesolt vallalkozisban
21 Tartos jelentds tulajdoni részesedés 34 110
22 Egyeb tartds részesedés 2763 30

Tartésan adott kélesdn egyéb részesedési viszonyban
23 allo vallalkozasban

Tartdsan adott kolesén jelentds tulajdoni részesedeési
24 viszonyban all6 valtalkozdsban

25 Epyéb tartdsan adott kolesoén

26 Tartds hitelviszonyt megtestesito ércékpapir

27 Befektetett pénziigyi eszkozok érrékhelyesbitése

28 Befektetett pénziigyt eszkozok értékelésikiilonbozere

o KEPVISELGiE)

RERIZLE,
Bsfekteies: és Vagyonkezeid Nyr,
Pécs, lrgalmasok utcdja 5.

Budapest, 2017. aprilis 3. illalkonas VCZGW! +



KONZUM Befcktetési és Vagyonkezeld
Nyilvinosan Mitkéds Részvg‘u ytdrsasdg
Eves bessamold

2016, janudr 1.-2076, december 31.

diglelf évre

Mérleg (folytatds)

Sot- El628 év Targyév
szam A tétel megnevezése eFr eFt
29  B. Forgoeszkiozok 710 629 610 034
30 I Készletek 0 0
3t Anyagok
32 Befejezetlen termelés és félkész termékek

33 Novendék-, hizo-, és egyéb dllatok
34 Késztermékek

35 Aruk
36 Készletekre adott eldlegek
37 II Kiverelések 709 976 589 335
38 Kovetelések aruszallitasbol és szolgiltatishol {vevdk) 38 340 1626
39 Kovetelések kapesolt vallalkozassal szemben 445
40 Kavetelések jelent6s tulajdont részesedési viszonyban 1évé villalk, sz.
41 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban lévé villalkozissal sz.
42 Valtokovetelések
43 Egvéb kdvetelések 671 191 587 709
44 Kovetelések értékelési kulonbozete
45 Szarmazckos tigyletek pozitv értékelési kiilonbézete
46  III Ertékpapirok 200 200
47 Részesedés kapesolt vallalkozisban
48 Jelentds rulajdoni részesedés
49 Epyéb részesedés 200 200
50 Sajat részvények, sajit uzletrészek
51 Forgatasi c¢éla, lutelviszonyt megtestesitd értékpapirok
52 Ertékpapirok értékelést kulonbozete
53 IV, Pénzeszkézik 453 20 499
54 Pénxtar, csekkek 44
35 Bankbetétek 409 20 499
56 C. Aktiv idébeli elhatarolasok 1028
57 Bevételek aktiv idobeli elhatirolisa a1] 6
58 Kéltségek, raforditasok aktiv iddbeli elhatirolasa 217
59 Halasztott raforditisok
60 ESZKOZOK (AKTIVAK) 6sszesen [ 1197162] | 646 880]
Budapest, 2017. aprilis 3. £ villalkozds vezctérj?/ l
&%\%@3: ﬂ?’@
5 Befekleitsi &s Vagyonkezald Myrt

Pécs, Irgalmasck utcaja 5



KONZUM Befektetési és Vagyonkezels
Nyilvinosan Mikédd Részvénytirsasig
Eves bessimols

2076. janudr 1.-2016. december 31.

deleti évre

Métleg (folytatis)

Sot- . , o ..
szAm A tétel megnevezése Elgz6 év Targyév
eFt ekt
61 D. Sajat t5ke 1086 036 590 270
62 I Jegyzett t6ke 2 086 000 521 500
63 Ebidt: visesavdsdrolt tulajdoni résesedés névertélken 0] 0
64 1L Jepyezett, de még be nem fizetetr t6ke g g
65 Il Toketartalék 0 a
66 IV. Eredményiartalék -1031 990 89536
67 V. Lekotore tartalék /] 1)
68 VI Ertékelési tartalék 0 0
69 VI Adézort eredmény 32026 -20 766
70 E. Céltartalékok 0 0
71 Célrartalék a virhato kételezertségekre
72 Céleartalék a jovébeni koltségekre

73 Egyéb céltartalék

—

; Nalkerrie vooer 2 1
Budapest, 2017. aprilis 3. vallalkozds vese
oe oibpraseld

& s Ve
3 Vagyonkazeld Nyri
Imasok utedja 5




KONZUM Befektetési és Vagyonkezels
Nyilvinosan Mikidé Részyvén Iytdrsasag
Eves bessamolo

2016. janndr 1.-2076. decenher 31.

Hlett évre

Mérleg (folyratris)

s:;'); A tétel megnevezése Elgzé év Targyév
eFt el't

74  F. Kotelezettségek 110 200 55 210
75 I Hdtrasorolt kérelezertségek g /]
76 Hatrasorolt kételezettségek kapesolt vallatkozassal sz.
77 Hatrasorolt kot. jelentds tul. viszonyban Iévé vallalkozassal sz.
78 Hitrasorolt két. egyéb rész. viszonyban 1évé vallalkozassal sz.
79 Hatrasoroit kételezettségek egyéb gazdilkodéval sz.
80 Il Hosszii lejdrani kételezetrségek /) o
81 Hosszi lejaratra kapott kélesonok
82 Atviltoztathatd kdtvények
83 Tartozisok kétvénykibocsatisbol
84 Beruhazisi és fejlesztési hitelek
85 Egyéb hossz lejaratt hitelek
86 Tartds kotelezetrség kapesolr vallalkozassal sz.
87 Tartas kot. jelent6s tul viszonyban ali6 vallalkozissal sz.
88 Tartds két. egyéb rész. viszonyban allo vallalkozdssal su.
89 Egyéb hosszi lejarata kotelezetrségek
90 I Révid lefdrati kdtelezettségek 110 200 55 210
91 Révid lejaratt kélesonok 15 564 6 815
92 Ebbdl drviltoztathatd kidevények
93 Révid lejarard hitelek 10
94 Vevéol kapott elolegek
95 Kotelezettségek druszillitisbol és szolgaltatishdl (szallitdk) 10 617 5 489
96 Valtotartozasok
97 Rovid lejérata korelezettségek kapesolt villalkozassal sz. 69 724
98 Révid lejarani kot. jelentSs wl. viszonyban lévé vall. sz. 2832
99 Révid lejarati kot egyéb rész. viszonyban lévo vall sz.
100 Egyéb révid lejaran kotelezettségek 14 295 40 066
101 G. Passziv idébeli clhatarolisok 926 1400
102 Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 215
103 Koitségek, riforditasok passziv iddbeli elhatarolasa 711 1 400

104 Halasztotr bevételek

L1197162] [ 646 ss0]

i vallalkouas vezetée 7/} 7
(képviselGje)

CLrEZNeeA

Vagyonkazels Nyrt,
nassk yicais 5

106  FORRASOK (PASSZIVAK) dsszesen

Budapest, 2017, dprilis 3.
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SzAm
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10
It
12
13
M

16
17
15

19
29

22

Eredménykimutatas

A tétel megnevezése

Belfoldi értékesites netrd arbevétele
Export értékesités nettd arbevétele

1. Ertékesités netto drbevétele

Sajat termelésti készletek dllomanyvaltozdsa
Sazit eldallitast eszkozok aktivalt értéke

11 Aktivile sajdr telfesitmények értéke

IH. Egyéb bevételek

Eibbal: vissgairt értéfevesztés

Anvagkoltség

Igénybe vett szolgaltatisok értéke

Egvéb szolgaltatisok értéke

Eladott druk beszerzési értéke

Eladott (kézvetitett) szolgiltatisok érréke
IV. Anyagjellegd riforditisok

Bérkoltség

Személyi jellegil egyéb kifizerések
Bérjarulékok

V. Személyi jellegi rdforditisok
VI. Ertékesékkenési leirds

VII. Epyéb riforditdsok
Ebbil: értékvessiés

A. Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye

Budapest, 2017. 4prilis 3.

KONZUDM Befektetdsi és Vagyonkezeld
Nyilvinosan Mikods Rés.zvénytdmaség
Ever bessdmols

2016, janudr 1.-2076. degernber 31.

dnleti fvre

El628 év Térgyév
elr ekt

148 127 23940
0
148 127 27 949

0

0

0 0

2477 306 370 841
8 296 710

35 643 15 811

3 200 1119

10 923 0
2569 0

60 631 17640

38 130 10707
3442 694
9902 2§96
51483 14 298
8205 183
2160 016 381 604
540

345 098] | -18 943

A

vallalkozds vezetdie
(képviseldye)




KONZUM Befektetésr és Vagjzou]{ezefé'
Nyilvinosan Mikédé Részvénytirsasig
Eves besznoli
2016, janndr 1. 2076, dogernber 31.

Eredmeénykimutatas (folytatds)

33
34
35
36
37
38
39
40
41

42
43

44

45

46
47

A tétel megnevezése

Kapott (jird) osztalék és részesedés
Elbbit: kapesolt villatkosdstil kapoit

Részesedésekbdl szarmaz6 bevételek, irfolyamnyereségek
Eibbit: kapesol! vdllalkosditol kapott REA

Befektetett pénziigyi eszkozokbdl szdrmazé bevételek
Ebbi): kapesolt villalkosdsts] kapott PUE

Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek
Ebbil: kapesolt villalkosditol kapott KAMAT

Pénziigyi miveletek egyéb bevételei
Ebbil: értckelisi Eitlinbizet

VIII. Pénziigyi mifveletek bevételei
Részesedésekbadl szarmazd riforditisok, irfolyamveszteségek
Ebbgl: kapesolt viflalkogdsnak adolt
Befektetett pénziigyi eszk6z6kbdl szdrmazo riforditasok
Ebbol: kapesoll vilialkosdsnak adott PUE
Fizetendd kamatok és kamatjellegd raforditisok
Ebbdl: kapesolt viflalosdsnak adott KAMAT
Részesedés, értékpapirok, bankbetérek értékvesztése
Pénziigyi miveletek egvéb riforditasat
Ebbl: értékelési kiilinbiget
IX. Pénziigyi miveletek raforditisai

B. Pénziigyi miiveletek eredménye
C. Addzas elftti eredmény

X. Adofizetési kitelezettség
D. Adézott eredmény

fsleti évre

Elézé év Té[gyév
eFt eFt
235753
185 800
3
109 571 7
345327 7
514 644 21
23794 1018
114019
652 457 7040
| 07mo] [ -1033
I 37968 | .19 976 |
5942 790
| 32026 | -20 766 |

7
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KONZUM Befektetési és Vagyonkezels
Nyidvinosan Mifkéds Részvén WVtdrsasag
Flues beszdmolé

2076, janudr 1.-2016, decenber 31.

sisleli dvre

3. Kiegészité melléklet

3.1. A Tirsasdgbemutatasa

A Tdrrasdg altalanos eéginformaciol az alibbiak:

B 4 Tirasdg neve: KONZUM Befekretést és Vagyonkezeld Nyilvdnosan
MGkddd Részvénytrsasig

B Roviditett neve: KONZUM Nyrt.

B Székhelye: 7621 Pécs, Irgalmasok utea 5.

8 Internetes honlapjanak cime: www.konzum.hu

B Alakulasanak ideje: 1988, januir 1.a Konzam Aruhiz Szovetkezeti Kozos

Viallalat jogutodjaként

8 Cépbejegyzés ideje: 1988. oktdber 28.

B (Cégjegyzékszam: (2 10 050623

& Uzleti évének fordulénapia: december 31.

B F§ tevékenységi kore: Sajat tulajdonit, bérelt ingatlan bérbeadasa, tzemeltetése

8 Jegyzett tGke az tzleti év 521.500.000 Ft, amely 20.860.000 db 25 I't/db névértéki,
forduldnapyén: azonos jogokat biztosito, dematerializalt részvényekbdl all.

A részvények sorozatszama: 00000001-20860000

B Az éves beszamolé alairdsara Jaszai Gellért Zoltan igazgatésagi tag

jogosult tisztséguiseld: Linczényi Aladin Addm igazgatosigi tag

egylirtesen
B [Konyvviteli feladatok ellitdsdére Kovies Katalin
felelds személy neve: Regisziracios szam: 146499
B A tirsasdg kinyvvizsgildja: ESSEL Audit Kényvvizsgild Kt

MEVK regisziracids szam: 001109

B A kényvvizsgalatére felelé személy:  Dr. Sasvariné Dr. Hoffimann Anna
MEVK regisztricids szam: 001631
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KONZUM Befektetésr és Vagyonkezels
Nyilvinosan Mikods Részvényiidrsasig
Eves besydnroli

2016, janidr 1.-2016. decemsber 31,

Aglets évre

3.2. A Tarsasag szamviteli politikdjanak 6sszefoglalasa

3.2.1.

(1} Tarsasigunk konyvelésér ¢s kimutatasait a szamvitelrdl szolé 2000. évi C. torvény eldirdsaival és
a Magyarorszagon dltalanosan elfogadott szidmviteli elvekkel Gsszhangban készitjitk. A
mérlegheszamaold magyar forintban készilt és ezer forintban keriilt kimutatdsra.

(2) Tarsasiagunk a torvény dltal lehetévé tett kétféle eredménykimutatis kouziil az || A” Osszkoltség
eljarast valasztotta.

(3) Az uzleu év fordulénapja minden év december 31-¢, a mérlegkészités idSpontja minden év

januar 31..

Immateriilis javak ¢s targyi eszkézok

(1) Az anyagi eszkéz, amely epy évet meghaladdan szolgilia a villalkozas tevékenységét, tirgyi
eszkdznek mindsul. Az anyagi eszkoz megfeleld mindsitése sorin a vallalad tevékenységet mind
kizvetleniil, mind kézvetetten szolgilé befektetett eszkouzt a targyi eszkozok kozé soroljuk. Az
tizembe nem helyezett tirgyi eszkdzok is ebbe a csoportba tartoznak.

(2} A beszerzési koltség tartalmazza mindazokatr a riforditasokar, amelyek a tirgyi eszkoz
megszerzése, létesitése, létrehozdsa, proba-iizemeltetése, tzembe helyezése érdekében
felmeriletek.

(3) A targyi eszkdzoket a mérlegben a Szimviteli Hrvény alapjan, nettd értéken, a beruhazasokat a
targyi eszktzOk beszerzési vagy elGallitasi koltsépén (esetleg terven feliili értékestkkendssel
csOkkentett értéken) szerepelterjitk.

(#) Az eszkozok terv szerinti értékesokkenésének elszamolasa bruttd érték alapjin, linedris
modszerrel, a virhatéan hasznos élettartammal ardnyosan keriil meghatarozésra.

(5) Az értékesdkkenés elszamoldsa havonta, napi elszimolassal torténik,

(6) Az 100000 Ft egyedi émék alatd tirgvi eszkozok a haszndlatbavétel évében keriilnek
értékesokkenésként elszamolasra. A haszndlatba vett tirgyl eszkdz beszerzési értéken keriil

nyilvintartasba.
(7y Az 100.000 Fr egyed: érték felett tirgyl eszkozok esetén alkalmazott értékesokkenési kulcsok az
alabbiak:

- A szoftverek, szamitastechnikai eszkozok és a 100 E Fr alata (egy osszeghen leirdsra
kerillG) eszk6z6k esetében a maradvdnyérték minden esetben nulla forint.

- Szamitastechnikai eszkdzok élettartama 3 év.
- Szellemi termékeknél és a vagyoni érték(l jogoknal az clhaszndlédas: idé 5 év.

- A terv szerint értékesokkenés meghatarozasakor a hasznos élettartamra 6 évet feltételezve
és 10 % maradvanyértékkel torténik az elszimolis a miszaki és egyéb eszkéz0k
vonatkozasaban, kivéve az alabbi eltéréseket:

* A 100 E Ft alatii vagyoni értékil jogok, szellerm termékek és tirpyi eszkozok leirasa
hasznalatha vételiikkor egy Gsszeghen torténik.

*  Gepjarnivek hasznalau ideje 5 év, maradvanyéreck 25 %o

*  Azingatlanok esetében a hasznalati iddt 25 évben hatdrozzuk meg és a maradvanyérték
50 % a hosszl elettartamu épiileteknél, a kézepes élettartamu épiilet esetében 20 év és
40 %, a révid élettartamt épilet esetében pedig 15 év és 10 %,

*  Vezetekek, egyéb ¢pitmények élettartama 15 €v és a maradvanyériék egyedileg keriil

11



3.2.2

3.2.3.

3.3.

KONZUM Befekierést és Vagyonkezels
Nyilvinosan Mikéds Részvénytéﬁaség
Eorer bevsdnold

2076, janndr 1.-2016. decerber 31,

dzlett dvre

meghatdrozasra (nulla vagy 10 %).
*  Egyéb épitmények élettartama 15 év és a maradvanyéreék 10 %

*  Idegen eszk6z6n végzert beruhdzis esetén egyedileg keriil meghatirozasra.

Nem szimolhatd el értékesdkkenés a telek, a foldteriilet, az erdd és az tzembe nem helyezett
beruhdzas utin. )
Terven felili érickesckkenést kell elszamolni az immaterialis joszagnal, tirgyi eszkéznél akkor, ha
annak koényv sverinti értéke tartosan és jelentésen magasabb a piaci értéknél, vagy ha a vallalkozdsi
tevékenység viltozdsa miatt feleslegessé vilik, megrongalédott, megsemmisilt, illetve hiany
kévetkeztében rendeltetésének megfelelen nem hasznalhaté,

Amennyiben az izleti ¢v mérlegforduld napjin az egyedi eszkoz piaci értéke jelentésen meghaladia
a konyv szerinti értéket a kiilénhézette]l, de maximum az eddig elszimolt értékvesziéssel, meg kell
novelni az eszkdz konyv szerinti értékér. Azaz az cgyéb bevételekkel szemben a terven felili
értékesokkenést vissza kell {rn1,

Készletek
(1) Az anyagok beszerzési értéken kerilnek bemutatisra a mérlegben.

(2) Az énkéltségszamitas havonta, utdkalkulicidval toriénik.

Onkéliségszamitasnil figvelembe vett koltségek:

= Anyagkoltsép

= Igénybe vert anyagjellegi szolgaltatasok értéke
a  Munkabér

' Munkabér kozterhei, kbzvetlen bérek jarulékai

®  Egyeb kdzvetlen koltségek a szamviteli tdrvény eldirdsai alapjan

Kévetelések, kotelezettségek és pénzeszkozok

(1) A vevékoveteléseket a szamlizott, elismert Gsszeghen mutatjuk ki a szamla kiegyenlitéséig. A
Tarsasag a hataridon wili koveteléseird] nyilvantartast vezet, értékvesztést elszamolhat ra.

(2) A kapesolt villalkozasokkal szembeni kivetelések kézote a kapesolt vallalatral szembeni vevé,
adott koleson és egyéb kiveteléseket mutatjuk ki.

(3) Az egyéb kdvetelések kozott az Afa szamlik osszevont tartozik egyenlegét, rarsasdgi add
kovetelést, iparGzési adé tilfizetést és egyéb tételeker, mint munkavallalokkal szembeni
kovetelést, adott elSleget, tartozik egyenlegh szillitokat tartjuk nylvan. Az egyéb kévetelések
bekerilési érréken szerepelnek a kényvben.

(4) Pénzeszkozként a pénztirban, illetve bankszimlikon 1évé pénzeszkdzoket mutatjuk ki A
Tarsasag konyveiben csak forint alapi pénzeszkoz szerepel.

Konszolidaciés kotelezettség

A Konzum Befektetési és Vagyonkezelé Nyrt, mint anyavillalat és mint tézsdére bevezetett
tirsasdg az Eurépai Parlament és Tandcs 1606/2002 EK rendelek 4. cikke és a szamviteltdl] sz6lo
torvény 10, § (2) bekezdése alapjan 2005-t6] a nemzetkdzi szimviteli standardoknak (TFRS)
megfelelden dsszeallitotr Gsszevont (konszolidilt) éves beszamold készitésére kitelezett.,
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3.4.

KONZUM Befektetésr és Vagyonkezels
Nyilvinosan Mikids Részvénytirsasdg
Eoves beszamold

2016, janudr 1.-2016. decernber 31.

fileti épre

Kiegészitd informaciok a mérleg egyes tételeihez

3.4.1. Befektetett eszkdzik
3401, Imateridlis javak
Tmimateridlls javak a tirgyévben értékesitésre keriiltek, ezért nem keriilnek kimurtatisra a mérleghen.
3.4.1.2. Tergyi esskisik
A Tdrgyi exykiik éreckesitésre kertilek a tirgyévben, ezért nem keriilnck kimuratdsra a mérlegben.
3.4.1.3. Befektetett pénsiiayi esskizik
A Tarsasag Befekretet? penciigyi essiisei? az alabbi tablazat mutaga be:
eFt
E:tékesités,
egvéb
Részesedések Nyitdo  Alapitis  Vétel kivezetés ZAard
KZBF Invest Kft. 3000 -300 2 700
Tartds réssesedés kapesolt villalkosdshan 3000 2700
KPRIA Magyarorszig Z1t. 2250 2250
Konzum Management Kft. 1500 -600 9200
Konzum AlapkezelS Zrt. 30 960 30 960
Tartds jelentds lnlajdoni résgesedss 2250 32 460 -600 34 110
Konzumgrad Kft. 513 -513 0
Konzum Aruhaz Kft, 475 039 -475 009 30
Egyéh tartds részesedis 475 552 -475 522 30
Osszesen 477 802 3000 32460 -476 122 36 840

A rirsasdg a targyévben a tdkeleszallitdssal egyttt t6kekivondst hajtott végre 475.000 eFt értékben.
A részvényesck részére teljesitendd kifizetés a KONZUM Aruhaz Zrr. 4.750.000 db 100Ft/db
névértékii dematerializalt torzsrészvényeinek a részvényesek ériékpapirszamlaira valé drvezetéssel
valosult meg a tirgyévben.

A tartés részesedések, a Konzum Aruhiz Kit. kivételével 2015, év végén ill. 2016, évben keriiltek
beszerzésre. A befektetések arériékelésére nem keriilt sor targyevben, rekintettel arra, hogy a sajat
t6ke €s a befektetések konyv szerint értéke kozoet kilonbozet nem tartésan jelentkezik, mert a
mérlegek elfogadasa utan a tulajdonosck dontenek a sajat toke rendezésérdl
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KONZUM Befektetési és Vagyonkezels
Nyifvanosan Mikéds Részvényt:z’rsaség
Eper berzinoli

2076, jamudr 1.-2015. docompber 31

zlets évre

3.4.2. Forgoeszkozok
3.4.2.1. Késziletek
Keésgdetek a thrgyidSszakban nem kertiltek kimutatisra a Térsasdg konyveiben.
3.4.2.2. Kivelelsek
A kdweteliiek Osszctétele az alabbiak szerint alakult:
eFt
Kévetelések Nyito Zaro
Vevik 38 340 1626
Kovetelések kapesolt villalkozissal szemben 445 0
Epyéb kovetelés 671 191 587 709
Osszesen 709 976 589 335
A Vevik az értékvesztéssel csokkentett értéken szerepelnek a mérleghen. A koribbi években
elszdmolt 14 eFt értékvesziésen il tovibbi 540 eFt értékvesztés keriilt elszamolisra targyévhben.
A vevd kovetelések koutil 1.423 eFt, mig ax egyéb kovetelések kézil 9.000 eFt keriilt kivezetéste a
targyévben eléviilés vagy behajthatatlansag miate
Az Egyéb kivetelisek koz0tt 258 eFt koleson kévetelést, 586.396 eFt egyéb kovetelést és 1.054 eFt
adotilfizetést tart nyilvin év végén a tirsasig,
3.4.2.3. Ertékpapirok
Az értékpapirok kozort egyéb részesedéskén a SZIMFEK Székesfehérvari Metdl Feék- és
Koszortgydr Zrt. 20 db 2 000 eFt/db névértékd részvényeit tartia nyilvan a earsasig 200 elt
bekerilési értéken. Az értékpapirok nyitd dllomdinyihoz képest viltozis nem tortént év kizben.
3.4.24. Péngesshozik
eFt
Pénzeszkozok Nyitd ZLard
Pénzrar 14 0
Bankszimia 409 20 499
Osszesen 453 20 499

A Tarsasag pénsesshizer kozott a pénztar 0 Ft, mig a bankszimlak 20.499 eFt egyenleggel
szerepelnek.
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KONZUM Befekiterési és Vagyonkezeld
Nyilvinosan Mikédé Részvenyrirsasig
Ecrves beszyimolé

2016. janudr 1.-2016. docernber 71,

Fisleti éure

3.4.3. Aktiv id8beli elbhatarolas

A targyévben az akiy iddbell elbatdrolisek k2ot 6 eFr kamatbevétel keriilt elszamolasra:

ekt
Aktiv id8beli elhatarolasok Nyité Zard
Bevételek aktiv idSbeli elhatarolasa 811
Koltségek aktiv idébeli elhatarolisa 217 0
Osszesen 1028 6
3.4.4. Sajat t6ke

A sapdt t6ke elemeinek targyidGszaki viltozasat az alibbi tablizat mutatja.

eFt
Sajat toke mozgasai Nyitd Valtozas Zird
L. Jegyzett téke 2 086 0G0 -1 564 500 521 500
II1. Téketartalék 0 0
IV, Eredménytartalék -1 031 990 1121526 89 536
V. Lekotote tarralék 0 0
V1. Ertékelési tartalék 0 0
Vil. Adézott eredmény 32026 -52792 -20 766
Osszesen 1086 036 -495 766 590 270

Jegysetr toke

2015. decemberében megtartott rendkiviili kozgyiilés hatdrozott a tarsasig alaptékéjének 2.086.000
elit-r6l 521500 el't-ra, a kibocsatott torzsrészvények névértékének 100 Ft/db-rol 25 Ft/db-ra
torténé csokkenésérdl Az 1.564.5000 eFr ésszegit alaptSke leszallitisa részben torvényi
kotelezettségként veszteségrendezés, részben sajat elhatirozdsi t6kekivonas érdekében keriilt sor. A
t6kekivonas osszege 475.000 eFt.

Eredménytartalék

A tékeleszillitis eredményeként az eredménytartalék javara keriilt elszimoldsra sajat elhatirozashdl
57.500 eFt, tovibba a kételezd veszteségrendezés miarr 1.032.000 eFt.
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KONZUM Befekteeési és Vagvonkezeld
Nyilvdnosan Mikédé Részvényrirsasdg
Eves beryaniols

2016. jaundr 1.-2016. docompber 31.

szlets évre

Adbzott eredmény

A szamviteli thrvény viltozdsa miact 2016, évtdl a tirgyévi eredmény Addzort eredménykéng szerepel a
mérlegben és az eredménykimuratdsban.

3.4.5. Céltartalékok
Célturialek képzés a targy idészakban nem volt,

3.4.6. Kotelezettségek

3.4.6.1. Hatrasorolt kteleseticégele
Hadtrasorolt kitelesettsés a targvidGszakban nem meriilt fel.

3.4.6.2. Hosszii lejdratii kotelesettségek
Horssi fejdratii Eiteleseitvég a targyiddszakban nem volt.

3.4.6.3. Rivid kjdratii kotelezettségek
Ravid fejiratii kitelesettségek allomanya a targyiddszak végén az alabbiak szerint alakulr.

el

Ravid lejarat kotelezettségek Nyitd Zard
Raévid lejarani kélesonok 15 5064 6 815
Réwvid lejaran hitelek 0 10
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolpaltatasbél (szallitok) 10617 5 489
Révid lejarand kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben 69 724 0
Révid lejarati kot. jelentGs rul. viszonyban 1év6 vill. szemben 0 2 832
Egyél rivid lejdran kotelezettségek 14 295 4} 066
Osszesen 110 200 55 210

Rivid lefdrari kileingk

A rovid lejaratd kélesonok kézitt maginszemélyekrd] kapott kilcsén keriilt elszamoldsra, amely az
elGzo évi 814 eFt-rél 6.815 eFt ndtt. A részesedési viszonyban nem lévé villalkozastdl az elézd
idészakban kapott 14.750 eFr kolcson kivezetésre keriilt a tdrgyévhen.

Rowed kjdratii hirelek

A r6vid lejaract hitelek kozote 10 eFt folydszamla hitel keriilt elszamolasra.

Kitelegettségek draeszadllitdrbol és szolgiltatirbol
A szallitoi kotelezettség 5489 elit-ra csékkent az el6z6 évi 10.617 ebFt-hoz képest, melybol 1.024
el’t a szdllitdk iltal elengedett kitelezertség.
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3.4.7.

RONZUM Befektetésr és Vagyoukezelé'
Nyilvinosan Mik6dd Részvenyrirsasdg
Eives beszmoli

2016, janndr 1.-2016, docenmber 31,

Figleti épre

Rowid lejdratii kitelezettsigek kapesolt vallalkosuissal szenben

A kapesolt vallalkozassal szembeni kotelezettséget nem tart nyilvin a tirsasag év végén,

Révid lejaratii kotelesetticgeke jelentss tulujdont vissonyban léve villalkosdssal ssermben

Jelentds  tulajdoni  viszonyban lévé  vallalkozissal szembeni kotelezettséghént a  Konzum
Management Kft-té] kaport 2.832 eFt kéleson keriilt elszdmoldsra.

Figyéh rivid lejdratil kilelesettréy
Egyeb rovid lejarati kotelezettségként 5.149 ¢t adokéeelezettség, 131 eFe uszreletdij, 34.403 eFt
lizletrész vételdr és 382 eIt kaucid kertilt elszamolasra.

Passziv iddbeli elhatarolas

Pasrsdy idgbel; elbatdroldy a targyidSszak végén az alibbiak szerint alakult

ebt
Passziv id6beli elhatarolasok Nyito Zaro
Bevételek passziv idébelt elhatirolasa 215
Koltségek, riforditisok passziv idébeli elhatiroldsa 711 1 400
Osszesen 711 1400

Passziv idébeli elhatirolisként 1.061 eF'r koltség (bankkoltség, kényvvizsgilat dij, konyvelési dij,
kozuétételr diy) és 339 eFr kamatriforditas kerilt elhataroldsra.
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KONZUM Befektetésr és Va gyou_keze[é'
Nyilvinosan Miikédd Részvén ytdrsasag
Epey berzdnold

2006, jansdr 1.-2076. docerber 37.

digleti évre

3.5. Kiegészitd informaciok az eredménykimutatas egyes tételeihez

3.5.1. Anyagjellegii raforditasok

Az anyagiellegil riforditdsok értékének alakulisat az aldbbi tablazat mutatjak be:

eFt

Anyagijellepii raforditdsok idg:::ﬁ i dzj::aglz
koziizemi dijak 6490 172
eszkdzfenntartdsi anyagok 929 273
nyomtatvany, irodaszer 372 264
egyéb anyagok 505 1
Anvagkoltség 8296 710
szallitast koltség 105 0
posta, telefon 1621 1334
belfoldi utazisi és kikiildetési koltség 0 0
hielap, szakkonyv 284 139
hirdetés, reklim 260 0
bérleti dij 10526 614
dgyvédi, kdzjegyzoi dijak 2225 726
kényvelés, kényvvizsgilat 1300 3416
oktatasi koliség 397 268
Orzés, védelem 1 965 0
fatés, koziizemi koltség 3093 0
eszkdufennrartasi koltség 7 459 1 856
egyeb igénybe vett szolgaltatisok 6 403 7458
lgénybe vett szolgaltarasok 35 638 15 811
bankkéleség 2283 605
hatésagi dijak, illerékek 306 487
biztositas 616 27
Egyéb szolpaltatisok 3205 1119
Eladott druk beszerzési 10923 0
Eladott kdzvetitett szolgaltatisok 2569 0
Osszesen 60 631 17 640
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KONZUM Befekretési és Vagyonkezels
Nyilvinosan Mikéds RéSZVény:érsaség
Eves bessdmols

2006, janndr 1.-2016. docepber 31.

digleti évre

3.5.2. Személyi jellegii raforditasok
A Tarsasdg alkalmazottat nem foglalkoztat a targvidSszak végén.

A Sgemelyi jellegsl rdforditdsok az alabbiak szerint alakuleak.

eFr
Elézé T
Személyi jellegii raforditasok 1 argy
zemélyi jellegii raforditiso idészak idGszak
Bérkoltség 38 139 10 707
Személyi jelleg egych kifizeeések 3 442 694
Bérjirulékok 9 902 2 896
Osszesen 51 483 14 298
3.5.3. Ertékcsokkenési leirds
A Tarsasag a targvévben 183 eFt értékesodkkenést szamolt el.
3.5.4. Ertékesités drbevétele
A 2016. évben a Tarsasagnak 23.940 eFt drbevstel kelethezett.
ekt
, ElGzé T4
Ertékesités 4 ttel g argy
riékesités arbevétele idészak id&szak
Aru értékesités 6937 0
Bérbeadas 12 146 0
Szamvitel szolgdltatds 126 452 3 635
Kézvetitett szolgaltatas 2592 305
Tandcsadas 0 20 000
Osszesen 148 127 23 940

Kapcesolt vallalkozastdl szarmazé arbevétel nem kenilt elszamolasra a targyévben,
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3.5.5.

3.5.6.

Egvéb bevételek

KONZUM Befekretési és Vagyozzke.?£i'15
Nyilvdnosan Mikédé Részvénytirsasdg

Eives bessdnmlé

2076, janudr 1.-2016. decemsber 37.

diglets évre

eFt
Elszé Ta

Egyéb bevételek e argy

gyeb bevetele id8szak id8szak

Ertékesitetr, engedményezett kdvetelés elismert értélee 1285918 360 085
Kareseményekkel kapesolatos bevétel 101

Targyi eszkos értékesités bevétele 900 658 6 400

Egyéb bevételek 2104 379
Egyéb bevételek 2015. évben 2188781

Hitelex6k aital elengedere kbtelezertség 250 000 1024

TFartozisitvillalas soran mas Altal atvallalt Gsszeg 38 450 2 953
Kornyezetszennyezéssel kapesolatos visszatérités 75
Rendkiviili bevételek 2015. évben 288 525

Osszesen 2477 306 370 841

Kapcsolt vallalkozastol szirmazé egyéb bevétel nem keriilt elszamolisra a tirgyévben.

A 3.5.9. pont szerinti valtozads hatdsa kiilon soron kertil bemutatisra az egyéb bevételek kézdtt.

Pénziigyi tevékenység bevétele

Pénziigyi miveletek bevétele kozott 7 eFt kamat kertilt elszamolasra.

ekt

Pénziigyi miiveletek bevételei i d§;§:ﬁ i d’gj:i

Részesedésck értékesitésének arfolyamnvereségek 235753 0
ebbdl kapesolt villalkoszidste! kapott 185 800

Egyvéb kapotr (jard) kamatok és kamatjellegli bevételek 3 7

Pénzigyi muveletek egyéb bevételei 109 571 0

Osszesen 345 327 7
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KONZURML Befektetési és Vagyonkezels
Nyilvanosan Mikidé Részvén ytdrsasdg
Eues beszdmold

2015, janndr 1.-2016. deerrber 31.

dzlets dpre

3.5.7. Egyéb raforditasok

A Tirsasag konyveiben 2016. évben az alibbi tételeket szdmolta el az egyeb riforditisok kdzoite.

eFt
Egyéb riforditisok 1d§;j:§ i dz:z‘i
Hitelezés: veszteség 162 0
Helyi adék, adéjellegt befizetések 12 978 1108
Fizetett birsig, késedelmi kamat, 6nellenbrzési potlék 235 9§
Ertékesitett, engedményezett kdvetelés konyvszerint 1285 915 360 120
é’rtéke
Ertckesitett targyl eszk6z6k nyilvantaredsi értéke 784 031 7 570
Behajthatatlan kévetelések leirt dsszege 0 10 424
Kovetelések elszamolr értékvesztése 0 540
Egyéb raforditasok 240 591
Egyéb raforditasok 2015, évben 2 083 561
Elengedett kovetelés kényv szerint értéke 38005 1153
Tartozasatvallalas szerz6dés szerinti értéke 38 450
Rendkiviili riforditisok 2015. évben 76 455
Osszesesen 2160 016 381 604

3.5.8, Pénzigyi raforditasok

A dirgyévben Pénsdigyd rdforditiy axz alibbiak szerint kenilt elszamolasra a Tarsasag konyveiben.

eFt

Pénziigyi miiveletek riforditasai i dE;Z:E i df:z‘fi

Befektetett pénziigyi eszkozok arfolyamvesztesége 514 644 21
ebbi! kapesolt villalkosdsnak adolt 185 814

Fizetett kamatok és kamatjellegil raforditasok 23794 1019

Pénziigy: miiveletek egyéb riforditasai 114 019 0

Osszesen 652 457 1040

3.5.9. Rendkiviili bevételek, rendkiviili raforditasok
2016, évtol a szamviteli torvény viltozdsa miatt 2 rendkivili rételek megsziintek ax
eredménykimutatdsban. 2015. évben rendkiviili eredményként elszimolt pazdasigi eseményeknek —
a szamviteli térvény 2016. évtdl hatilyos viltozisa szerint — a pénziigyl miiveletek eredményére
gyakorolt hatisa nem vole, igy az teljes egészében az egyéb bevérelek és egyéb raforditasok kozé
keriiltek atsorolasra az elézd idSszak tételei kozote.
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KONZUM Befekretésr és Vagyoakezelé'
Nyilvinosan Mijkéds Részvényrirsasig
Eives bessdmold

2016. janndr 1.-2016. deermber 31.

diglets épre
3.6. Egyéb informaciok

3.6.1. Addalap mddositd tételek 6sszefoglalisa

A Tarsasag az adofizetési kotelezettségér a Térsasgi addrol szdléd toérvény 6. § (5) bekezdése
alkalmazasaval a jovedelem-(nyereség-)minimum alapjdn dllapitja meg.

A jovedelem-(nyereség-) minimum szerinti addalap az Osszes bevétel alapjan kertil
megéllapitdsra. Novel6 és csokkentd tételek nem médositjdk az igy megillapitott adéalapot.

3.6.2. Az Igazgatdsig és a Felligyel§ Bizotsdg dijazdsa

A kozgytilési hatarozat szerint az Igazgatdsig elndkét havi 50 cFt, a tagokat havi 35 eFt, a Feliigyels
Bizottsdg elnékér havi 50 eFt, tagjait havi 35 eFt dfjazds illed meg Az Ipazgatésag tapjai
tiszteletdijukrol lemondtak, az FB tészére 6sszesen 2.330 e Fe dij lett kifizetve.

A vezetd tisztségviselok részére sem elSleget, sem kolesont a Tdrsasag nem folyésitott.

3.,6.3. Létszam- és béradatok

Atlagos statisztikai

, e Bér Személyi jellegii
alloményi létszdm (eFrt) egyéb kifizetés (eFr)

(6)

Eisz8 év  Targyév El6z8év  Tirgyév  Eldz6 év  ‘Targyév

Teljes munkaidé

-fizikai

-szellerni 11 3 28776 7363 2 386 519

Osszesen: 11 3 28776 7 363 2 386 519
Nem teljes munkaidé

-fizikai

-szellemi 5 1 5 801 1014 721

Osszesen: 5 1 5801 1014 721 0
Fizikat foglatkoztatote
Szellemi foglalkoxtatott 16 4 34 577 8377 3107 519
:&ﬂoményba nem tartozo 3562 2330 93
MindGsszesen: 16 4 38139 10707 3200 519

3.6.4. Importbeszerzés

A Konzum Nyrt.-nck sem termék-, sem szolgaltatisimportbdl szarmazd beszerzése nem volt.
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3.6.5.

3.6.6.

3.6.7.

3.6.8.

3.6.9.

3.6.10.

3.6.11.

KONZUM Befektetési és Vagyonkezels
Nyilvinosan Mikéds Részvénytirsasdg
Euey berzdnold

2016 janudr 1.-2076. doomber 31.

Jigleti évre

Kuratisi és kisérleti fejlesztés, kmyezetvédelem

A tdrsasdgnak kutatasi és fejlesztési koltséget az év folyamin nem meriiltek fel, g kornyezer
védelmér kazvetlenil szolgald tarpyi eszkozokkel nem rendelkezett, tevékenysége soran veszélyes
hulladék nem keletkezett.

Konyvvizsgalat
A tarsasdg konyvvizsgaldia a targyévi lizletl évre vonatkozé beszamold konyvvizsgilataére 3.200 eFt
dijat szamirott fel, mely tartalmazza az dsszevont (konszoliddlt) éves beszamold konyvvizsgilacar is.

Sajat részvények

A mérleghésyités idGpontjaban a Tarsasdgnak nincs sajit részvény az tulajdoniban.

Mérlegen kiviili tételek
KZBF Invest Kft. dzletrészt terheld zilogjog az Erste Bank Hungary Zrr és a Magyar Export-

Import Bank Zrt. javara,

KZBF TInvest Kft. Gzletrészt terheld zalogjog valamint terhelési és elidegenitési tilalom ax MKB
Bank Zrt. valamint a Magvar Export-Import Bank Zrt. javara.

A mérleg fordulonapja utdani események

A meérdep fordulonapja utan nem mertiltek fel olvan események, melyek a 2016. évi beszimoléd
szempontjabol relevins informdciot tartalmaznak.

Tébbségi befolydssal vagy mindsitett tdbbséget biztositd befolyassal tendelkez§ tagok

Tobbségi befolydssal és mindsitett tobbséget biztosité befolyissal rendelkezé tagja nincs a

Tarsasagnak.

Konyvvezetés

Azon gazdasigi tdrsasipok, melyek értékpapirjait az Eurdpai Gazdasigi Térség birmely
tagallamanak szabalyozort piacin forgalmazzak 2017. évtdl az egyedi szamviteli nyilvintartasait az
IFRS-ek szabalyai szerint koteles vezetni A KONZUM Befekretési és Vagyonkezelé Nyrt.
2017.évtd] a Nemzetkdzt Szamviteli Standardok alapjan vezett nyilvantartasait.
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KONZUM Befektetési és Vagyonkerels
Nrvifvinosan Mikéds Részvénytirsasig
Tires beszimedo

TG, gansir 1.-200 6. decemnber 37,

dideds érve

3.6.12. Azon tirsasdgok felsorolisa, ahol 13bbségi befolyissal vagy mindsitett tibbséget bizosité befolyassal rendetkezik a Konzum Nyrt.

Minasitett 1bbsir befolvis

jegyzett sajat Anyavallalat részesedése
MCENevezes székhely t6ke téke szavazati  névénék  kényvsz. ér.  wlajdoni
cFt eFt ardny (eF) (eFr) ardny
KZBF lovest Kift. 7621 Pécs, Irgalmasok u. 5. 3000 5 244 L0 e 2700 2700 9,

Tobbsinf befolydit bitositd réigesedéise! nem rendelbeecsd u Tirasdp.

3.6.13. Lednyvallalatok és tarsult villalkozdsok adatai

tulajdoni sajat  jegyzett tartalékok adézott
szavazati arany téke 16ke credmény
megnevezés székhely ariny cFt eFt eFr cFt eFt
Iednyniflalal
KZBY Invest Kft. 7621 PPées, Irgalmasok urea 5. 90,0 Q0 (K 5244 3 000 33000 -30 756
Jelentts fulajdont réssesedis
KPRIA Magyarorszag Zet. 1026 Budapest, Riadd urca 1-3. 45,00 45,0%  -46 262 54000 -12129 -39 133
Konzum Management Kft. 126 Budapest, Riadd utea 1-3. 30,00 30,00 -7 59% 3000 17 123 27 719
Konzum Alapkezel6 Zet. 1075 Budapest, Rumbach 8, utea 15 46,8% 46,8% 108832 160 000 -4 620 13 452
Legatum '93 Kit. 7621 Pécs, Irgalmasok ueca 5. 36,00 360% 670392 543 000 96 811 30 581
BLT Group 7irt. 1026 Budapest, Riadd utea 1-3. 22 8% 22,8% 4737 5000 0O =263
BLT Ingatlan Kft. 1026 Budapest, Riado utea 1-3. 22,8% 22 8% 2949 30 0 -51
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KONZUM Befektetési és Vagyonkezels
Nyilvinosan Mitkédé Részvg‘nyta}saség
Ever beszamoli

2016. janudr 1.-2016. decerpber 31,

digleti éore

3.6.14. Mutatdészamok
TSkeersség mutatdja

Sajit téke 590 270 eFt
Mérlegfodsszeg 646 880 eFt
TGkeerbsség mutatoja 91,25 %

Kotelezettség részaranya

Kotelezettségek 55 210 eFt
Mérlegféosszeg 646 880 eFt
Kotelezettség részaranya 8,53 %

Befektetetr eszkozok fedezete

Sajat toke 590 270 elit
Befektetett eszkozok 36 840 eFt
Befektetett eszkozok fedezete 1602 %

Téke forgasi sebessége

Ertékesités nettd arbevétele 23 940 eFt
Sajat tSke 590 270 eFt
Téke forgasi sebessége 0,04
Likviditasi gyorszata

Forgoeszkozok - készletek 610 034 eFt
Révid lejarata kételezettsépek 55 210 eFt
Likviditasi gyorsrata 11,05

Adagos vevéfutamid§

Vevék 1626 Ft
Netto arbevétel 23 940 eFt
Atlagos vevofutamidd 0,07 nap

Atlagos szallitasi futamidé

Saallitok 2973 eFt
Anyag jellegh raforditasok 26 703 et
Atlagos sxdllitdsi futamidd 0,11 nap

Arbevételaranyos nyereség

Uzleti eredmény -18 943 eFt
Ertékesités nettd arbevétele 23 940 eFt
Arbevtételaranyos nyereség -79,12 %
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KONZUM Befektetési és Vagyoa]reze]é'
Nyilvinosan Mikidé Részvén ytdrsasdg

Cash flow-kimutatas

Eiper bessdmoli

2016, janudr 1.-2016. dogenber 31.

disleti éore

eFt eFt
El§z8 Tirgy
id6szak iddszak
Nyitd pénzeszkizallomany 700 453
SZOKASOS TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO
PENZESZKOZ VALTOZAS
1. Adozds eldtd eredmény + 37 968 (19 9763
2. Elszimolt amortizdcid + 8§ 205 (183
3. Flszamolt éreékvesztés és visszalrds + 554
4, Céltartalék képzés és felhaszndlds killonbézete +
5. Befektetett eszkizok értékesitésének eredménye - 162 264 1170
6. Szallithi kitelezettség valtozdsa + {110% 5 128)
7. Egyéb rivid lejirati kotelezettség viltozdsa + 1293 (49 862
8. Passziv idObeli elhariroldsok viltozisa + {1667 474
9. Vevikivetelés viltozasa - (2 254 36 160
10. Forgdeszkozok (vevékavetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa - (270 494 83 927
11, Akdv idébeli elhatirolasok valtozdsa - 581 1022
12. Fizetett, fizetendd ad6 (nyereség utén) - (5942 {796
13.  Fizetett, fizetendd oszralék, részesedés -
I.  Miikodési Cash-flow {70 5585} 47 368
BEFEKTETESI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO
PENZESZKOZ VALTOZAS
14. Befektetett eszkizik beszerzése - -5 218 (34 160}
15.  Befektetett eszkiizik eladasa + 1136412 481 838
16.  Kiilsé tagok részesedése a sajat tdkébdl +
17.  Kapott osztalék, részesedés +
II. Befcktetési Cash-flow 1131194 447 678
PENZUGYI MUVELETEKBOL SZARMAZO
PENZESZKOZ VALTOZAS
18.  Részvénykibocsitas, tékebevonds bevétele +
Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatdsinak
19. bevétele +
20. Hitel és kdlesodn felvétele +
Hossza lejdratra nytjrote kéleséndk és elhelyezete bankbetéeek
21,  torlesziése, megpseintetése, bevdltisa +
22, Véglegesen kapott pénzeszkéz +
23. Részvénybevonis, tdkekivonas (tdkeleszallitas) - (475 000}
24.  Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése -
25. Hitel és kilcsén torlesztése, visszafizetése - {1 060 886)
26.  Hosszi lejarama nydjtott kélesénisk és elhelyezett bankbetérek -
27, Véglegesen dtadott pénzeszkiz -
Alapitékkal szembeni, illetve egyéb hosszt lejdrard
28.  kirelezettsépek valtozdsa +
III. Cash-flow pénziigyi miiveletekbél {1 066 886) {475 030}
IV. Pénzeszkizdk valtozasa (I + I + I11.) (247} 20 046
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