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2023

I. Piaci kornyezet

2023-ban a brutt6 hazai termék a nyers adatok alapjan 0,9, a szezonélisan és naptérhatéssal
kiigazitott és kiegyensiilyozott adatok alapjan 0,7%-kal maradt el az elzd évitsl. A GDP
volumenét a mezégazdasag teljesitménye 2,2 szdzalékponttal novelte, mig az épitbipar 0,3, a
szolgdltatdsok 0,9, az ipar 1,0 szdzalékponttal mérsékelte.

Az épitdanyagkereskedok 2023-ban valdsziniisithetben mintegy 20-30%-os forgalom-
visszaesésl realizdlnak az el6z8 évhez képest.

Az épitési beruhdzdsi céld kozbeszerzések értéke egy év alatt majdnem negyedére, 2.250
millidrd Ft-ré]l 620 millisrd Ft-ra csokkent, a vallalati megrendelések al6l a magas
finanszirozasi koltségek hiztdk ki a talajt, és a magas kamatkornyezet negativ hatdssal volt a
lakossag lakdshitel-felvételi sz4ndékdra is

A kereslet jelentds visszaesése, a magas infldciés kdrnyezet, az erds arverseny, a bizonytalan
makrogazdaségi helyzet a hitelkamatok és tdmogatdsok tekintetében, valamint tovabbi
épitdanyagéresés prognosztizdldsa miatti spekuldcié, elhalasztott piaci beruhdzdsok jelent6s
kihivédsok elé allitottak a vallalkoz4sokat.

A csokkend infldci6 €s a csokkend kamatok bizonyosan segitik majd a lakashitelezés Ujboli
beindulésat, de a korményzati élénkités elkeriilhetetlen

Az épitSipari termelés volumene 5,0 %-kal ezen beliil az épiiletek épitése 5,6%-kal, az egyéb
épitményeké 3,8%-kal csokkent. 2023-ban 11,2%-kal kisebb volumenti ij szerzddést
kotottek, ezen belill az épiiletekre kotdttek volumene 16,0%-kal, az egyéb épitményekre
vonatkozoké 4,4 %-kal esett vissza.

Az infliciés nyomds tovdbb siilyosbitotta a helyzetet, az éves épitéipari termeldi drak
atlagosan 15,9%-kal emelkedtek az el6z8 évhez képest.

2023-ban 18.647 j lakds épiilt, 9,2 %-kal kevesebb az egy évvel korabbinal. A kiadott épitési
engedélyek €s egyszerli bejelentések alapjan épitendd lakdsok szdma 21.501 volt, 39 %-kal
kevesebb, mint 2022 azonos idészakdban.

Budapesten 6.359 lakést vettek hasznalatba, 3,8%-kal kevesebbet, mint egy évvel kordbban,
A varmegyeszékhelyeken 29%-kal, a t6bbi vdrosban 2,0%-kal és a kozségekben 8,5%-kal
csokkent az épitett lakdsok szdma az el8z8 évhez viszonyitva.

A természetes személyek dltal épitett lakdsok ardnya 39-r6l 36%-ra csdkkent, a vallalkozdsok
altal épitetteké 60%-r61 64%-ra nbtt 2022-hdz képest.
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Az épitési kedv leginkdbb a kozségekben 43%-kal €s a fGvérosban 41%-kal esett vissza, a
vérmegyeszékhelyeken 28%-kal, a tobbi varosban 37%-kal kevesebb engedélyt adtak ki.

Cégalapitisok, gazdasagi kornyezet befolyasolé tényezék

A 2023-as év minimalis cégszdmcsokkenéssel zarult az épitSiparban. Az alapitdsok szdma
mélypontra siillyedt, Stezer ald csdkkent, mig a megsziinések szdma mar Stezer felett volt.

2023-ban meghaladta a 66 ezret a mikodé  vallalkozdsok szdma, és mindossze
elhanyagolhat6, 0,3%-os mértékben csokkent az épitbipari cégek szdma az elé6zd évhez
képest.

A kismértékii cégszamesokkenés mogott jelentds viltozdsok mutatkoznak. Az alapitasok
szédma érdemben visszaesett, 2023-ban 25%-kal kevesebb cég alakult a szektorban, mint az
azt megel6z6 évben. Az alapitdsok fénykora 2021-ben volt, amikor évi 7 500 uj véllalkozds
alakult, azonban 2022-ben mar nem sikeriilt ezt az értéket elémi. A visszaesés mar ebben az
évben megkezd6dott, és meghaladta a 13 %-ot.

Ezzel szemben 2022-2023 években megugrotiak a megsziinések, ami 2023-ban meghaladta az
5 ezer villalkozast, ezzel az elmilt 6 év legmagasabb értékét adva. A megsziinések oka,
osszetétele jelentdsen megvéltozott 2023-ra. A kényszertorlési eljardsok és a KATA 2022-es
szigoritasa atrendezte a képet, és 2023-ra a felszdmoldsi eljérdsok, illetve a végelszdmolédsok
lettek a meghatirozéak. A tavalyi indulé felszimoldsi eljdrdsok és a végelszamolasok szdma
5054 darabra emelkedett.

A szektorban miikodd egyéni villalkozok esetében is figyelmeztetd jelek mutatkoztak 2023-
ban. Bdr szdmuk még mindig magas volt, az OPTEN adatai szerint tavaly év végén
meghaladtak a 85 ezret, ami kis mértékii nvekedést mutatott az el6z6 évhez képest. Azonban
az aggaszt6 tendencia az, hogy mig 2022 decemberében minden nyolcadik egyéni véllalkoz6
sziineteltette tevékenységét, addig 2023 decemberében mér minden hatodik vallalkozé dontott

igy.

Az épitdipar a hazai gazdasag egyik hiizédgazatdnak mondhato, a gazdasdgi hulldmvolgyeket,
a recesszids idészakot nem viselte til j6l a szektor az elmilt évtizedekben. A cégjogi
kornyezet és az épitdipari szabdlyozds sokat fejlodott a 2000-es évek elejéhez képest, mar
joval tobb a tokeerds véllalkozds, de még mindig az Epitdipar az egyik legnagyobb
cégfluktudciéval rendelkez6 hazai dgazat.



I1. Stavmat Epitéanyag Kereskedelmi Zrt. alaptevékenysége
A térsasig alaptevékenysége a nagykereskedelem.

A kereskedelmi tevékenység az egységes arculattal megjelend, dllandéan megijul és a
véltozé piaci igényeket kielégitd, modern épitbanyag kereskedelmi hilézatban az orszig
Eszak-keleti, illetve a Dundntdl déli, dél-nyugati részén tOrténik. 2023-ban a ldnc 33
épitdanyag kereskedelmi telepet és két Stavmat druhédzat - Budapesten, illetve Budaorsén -
foglalt magdban. A Stavmat hélézat telepei meghatérozdak az adott kisvdrosok épitdanyag
elltasaban, tevékenységiik sok esetben nagyobb projektek, dj épitkezések kiszolgalasdban olt
testet. Ezek mellett természetesen sok kis- és kozépvallalkozast, illetve lakossdgi veviket is
kiszolgélnak a telepek. Aruhézaink is kis-kozepes vdllalkozdsok, mesteremberek, nagy
kivitelezok, illetve magan vésarlok igényeire fokuszdlnak. A Stavmat hédlézat egészében mind
az 1j épitkezések, mind a feldjitdsok meghatdrozéak. A tdrsasig kilonos hangstilyt fektet arra,
hogy a szakmakhoz jol értd eladé-szaktandcsadSk segitsenek az adott munkdhoz sziikséges
termékek kivalasztdsaban.

Cégiinknek nemcsak az épitéanyagok ujraclosztdsdban van szerepe a hazai piacon, hanem
aktfv részese kivén lenni a tervezési, épitési folyamatoknak, az dj anyagok, technolégiak
bevezetésében és tandcsaddsban. Rendkiviil fontosnak érezziik, hogy ne pusztdn termékekkel
lassuk el a vasarlokat, hanem ezen til egy olyan komplex, projektkévetd, tdmogato szerepet
toltson be tarsasagunk, amelyre vevdink az épitkezés, feldjitds bdrmely szakaszdban
szdmithatnak, legyen sz6 a termékek kiszéllitasérdl, szolgdltatdsokrol (fiirddszoba
ldtvanytervezés, nyildszard centrum, vakolatok és festékek szinre keverése, anyagszamitas,
ajénlatkészités stb.) vagy helyszini szaktandcsadésrol.

2000-es évek mésodik felétdl, egyre inkdbb kilépve a hagyoményos, ,tiizépes” arculatbol,
elindultak a telepfeltjitdsok, amelyek eredményeképp ma mdr modern, bardtsagos kornyezet
virja a vevdinket. A feldjitdsoknak koszonhetéen nem csak egy Dbardtsagosabb,
szimpatikusabb 1égkort sikeriilt teremteni a telepeken, hanem a vélaszték is jelentdsen
megudjult. A hagyom4nyos, dgymond klasszikus épitSanyagokon til (els6sorban nehéz
épitdanyagok, fadru) jelentdsen boviilt a szortiment konny( épitdanyagok (szerszdm-gép, viz -
g4z - fiités, elektromosség, festés, szaniterdru) vonatkozdsiban is. Sok esetben ez a telep
radikdlis atépitésével jart egyiitt, kialakitva egy kisebb (néhdny szdz négyzetméteres) Uj
eladéteret is.

Folyamatosan megtjulé kereskedésekben az épitdanyagok teljes vélasztékdval mindségi
megoldést tudunk nydjtani mind a kiiltéri, mind a belsoépitészeti munkékhoz feldjitasokhoz,
hazépitésekhez.

2020-ban Dabason Zoldmezbs Beruhdzas keretében uj térk6 gyarté iizem épitését kezdtitk
meg, melyhez cégiink Nagyvéllalati Beruhdzds Tamogatdsi Program keretén beliil 2020-ban
1.442 milli6 Ft vissza nem téritendd tdmogatisban részesiilt.

A beruhdzds részleges finanszirozdsira a Magyar Nemzeti Bank Novekedési Kotvény
Programjénak keretében ,,Zold Kotvény” kibocsétdsara keriilt sor 2021-ben.

2023. februdrjaban teljes egészében elkésziilt Eurdpa egyik legkorszeriibb térkoiizeme, amely
évi 800.000 m2 térkd gyartasat teszi lehetévé 24 munkavélialéval.

A Kklasszikus térkégyartds mellett a gydrban késziilnek még szegélyelemek, utszegélyek,
nagyméret{i szines lapok, zsalukovek, kerités elemek és okoburkolatok.

Termékeink a City Stone Design mérkanevet viselik.
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A STAVMAT Epitéanyagkereskedelmi Zrt. 2022. mdjus 17-én 3 millié6 Ft torzstékével
léwehozta a CITYSTONEDESIGN Kft-t, mely a térkdgydrban elddllitott termékek
kizarolagos forgalmazdja.

2023-ban az épitdanyagok és az druval kapcsolatos szolgaltatdsok értékesitése 35,0 milliard Ft
volt, mely az el6z6 évhez viszonyitva 24,1% -os visszaesést jelent.

Az drbevétel dtlagosan 12,8%-os drrés szinttel realizdlédott. Vallalati szinten az atlagos arrés
szint, valamint az drbevétel visszaesése arréstdmeg csokkenést eredményezett az elézé évhez
viszonyitva

A nagy volumeni épitéanyag kereskedelem egyik jellegzetes formdja a tranzit értékesités,
mely kozvetlen gydri kiszolgalast takar. Erre az értékesitési formdra az alacsony arrés szint, s
a nagy kockdzat jellemzd, tekintettel arra, hogy az alul t8késitett épitdipari vallalkozéi kor
csak halasztott fizetéssel képes villaldsait végrehajtani. Tarsasdgunk az elmiilt évek folyaméan
kiemelt figyelmet forditott az ezzel kapcsolatos kockdzatok maradéktalan kezelésére, illetve a
korabbi kintléviségek behajtdsara.

Ezen erbfeszitések eredményei egyértelmiien tetten érhet8k az eredmények folyamatos
javulasdban is. Egy olyan, kiemelten kockdzatos ipardgban, mint a magyar épitoipar, a
kockézatkezelés jelentésége kiemelten hangsiilyos szerepet kell, hogy képviseljen.

Az el6z6 évekhez hasonldan, 2023-ban is folytatédott a folyamatok hatékonysdganak
fejlesztése, valamint egyes koltségcsokkentd intézkedések hatdsa is megfigyelhets. A tdrsasag
elsédleges prioritdsként kezeli az drrések ellendrzését, illetve a koltségek optimalizaldsat.

A cég druforgalmi tevékenységét meghatérozott drufécsoportokban is elemzi.

A Stavmat épitéanyag kereskedésekben az drbevétel legnagyobb részét a szerkezetépitési
anyagok (klasszikus, nehéz épitSanyagok) értékesitése adja, ami az drbevétel 33,2%-a.
Emellett a szigetel6 anyagok, gipszkartonok értékesitésének részardnya 22,8%, a tetdfedd
anyagok értékesitésének ardnya 10,7%, a fadruk, nyildszarék aranya 8,0%. a burkoléanyagok,
ragasztok, fugdzok, aljzatkiegyenliték részardnya 7,6%.

II1. Uzemi tevékenység eredménye

Az iizemi tevékenység eredménye 421.398 e Ft, mely 2.548.789 e Ft-tal csokkent az elézd
évhez képest.

A koltségeken belill az anyagkéltségek 355.745 e Ft-tal emelkedtek, mely egyrészt az
energiakoltségek novekedésével, masrészt a térkdgydrban gyartott késztermékek alapanyag
felhasznéldsival indokolhatd.

Az igénybevett szolgiltatdsok értéke 52.624 e Ft-tal ndvekedett, mig az egyéb szolgéltatasok
értéke 23.430 e Ft-tal csokkent.

A lassan mozg6 és a nem mozgé készletekre a tdrgyévben Osszességében 74.107 e Ft
értékvesztés képzés tortént.



Az drukészlet leértékelése 22.425 e Ft, a selejtezése pedig 22.006 e Ft volt.
A késztermék atértékelései vesztesége 5.986 ¢ Fu.

Az egyéb bevételek 609.481 e Fi-tal csokkentek az el8z6 évhez viszonyitva, - kiilondsen a
szallit6i bénusz bevételek - az értékesités jelentds visszaesésének kovetkeztében.

IV. Személyi koltségek, raforditisok

A személyi jellegli réforditdsok 562.106 e Ft-tal csokkentek az el6z6 évhez képest.

Ezen beliil a valtozds Osszetevoi:

- Bérkoltség -523.743 e Ft
- Személyi jellegli kifizetések 5.946 e Ft
- Bérjdrulékok -44.309 e Ft

V. Pénziigyi eredmény - pénziigyi helyzet

A pénziigyi miveletek eredménye 185.250 e Ft, mely 59,2 %-kal alacsonyabb 2022. évhez
viszonyitva.

A pénziigyi miveletek bevétele 393.946 e Ft, melybdl a skonté bevétel 339.365 e Ft, a
kovetelések és kotelezettségek drfolyamnyeresége 48.679 e F.

A pénziigyi miiveletek raforditdsa 208.696 e Ft, melybdl 150.000 e Ft a kotvény utdn
fizetend® kamat, 50.296 e Ft a kovetelések és kotelezettségek arfolyamvesztesége.

A pénziigyi mutatékon beliil a szdllitéi kotelezettség atlagos futamideje 29,3 naprol 31,4
napra novekedett.

A vevédllomdny dtlagos futamideje 24,3 naprél 29,3 napra névekedett.

A készletek forgdsi ideje az el6z6 évhez viszonyitva 42,5 naprdl 64,2 napra novekedett. A
forgdsi id6 novekedése az értékesités visszaesése mellett a térkégydrban elbéllitott termékek
készletének novekedésével indokolhaté. A piaci keresletnek, igényeknek megfeleld optimalis

készletgazdilkodds kiemelt fokuszban van a véllalatunknal.

A likviditdsi mutaté (forgéeszkozok / rovidlejaratd kotelezettségek) 2022-ben 219,3%, 2023-
ban 222,9% volt.

A hitelfedezettségi mutatd (kovetelések/ rovidlejdrati kotelezettségek) 2022-ben 59,4 , 2023-
ban 62,2 % volt.

A befektetett eszk6zok ardnya 2023. december 31-én 47,4 % volt.
VII. Vagyoni helyzet elemzése

A sajét toke ardnya az 6sszes kotelezettséghez viszonyitva, a 2022. évi 133,9%-1r6] 2023-ra
145,8%-ra véltozott. /]




Az eladdsodottsdgi mutat6 (kotelezettségek/sajit t6ke) a 2022. évi 74,7%-161 2023-ra 68,6%-
ra valtozott.

Az 0sszes forrdson beliil a sajdt téke ardnya 2022-ben 55,2%, 2023-ban 58,4%.

VIIIL. Egyéb informacidk

Igazgat6sagi tagok 2023-ban:
Ing. arch Pavol Koll4r
FrantiSek Ivian
Turjanszki Péter
Sarmon Roland

Cégiink rovid és kozéptavi stratégidjanak tervezése és megvaldsitdsa a mikro- és
makrogazdasdgi kornyezet folyamatos elemzése mellett torténik.

A vezetés kiemelkedd hangsilyt helyez a kintlév3ségek behajtdsdra, valamint a hitelezések
fedezetének biztositdsara. A credit menedzsment, a kockazatkezelés meghatdrozé szerepet t61t
be, kiilondsen a nagyobb projektek finanszirozésit illetden.

Cégiink fokozottan figyeli a partnerei likvidit4sat, fontos hangsiilyt helyez az épitéanyaggal
torténd folyamatos ell4tas biztositdsdra, alternativ beszerzési forrdsok felkutatdsdra.

Kiemelt célunk a vevéink, mind a profi kivitelez6k, mind a magdnvevdk termékek széles
vilasztékdval torténd mindségi kiszolgdldsa, valamint a teljes korli, magas szinvonali
szaktandcsadas.

Az dtalakulé munkaerSpiacon az elmult években sokkal inkdbb a munkavallalék megtartisa,
valt a legnagyobb kihivdssd. Cégiink foglalkoztatdspolitikdjdnak kulcsfontossigi eleme
munkavillalSink elkételezettségének és elégedettségének ndvelése. Mind ehhez a folyamatos
képzések, az eldre 1épési lehetdségek is hozzdjarulnak.

A Térsasdg részvényeit 100%-ban a IN Group a.s. birtokolja.

A térsasdg beszdmol6jat a PKF Kényvvizsgélé Kft auditélja.
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