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Fotex Holding SE és leanyvallalatai
Konszolidalt mérleg
Adatok EUR-ban

Eszkozok

Forgbéeszkozok:
Pénz és rovid lejarata betétek
Egyéb rovid lejaratu befektetések
Kovetelések és aktiv édbeli elhatarolasok
Jovedelemadod-kovetelés
Készletek

Osszes forgoeszkoz

Befektetett eszkdzok:

Targyi eszk6zok

Befektetési célu ingatlanok

Halasztott adokdvetelés

Immaterialis javak

Egyéb hosszu tavu befektetések

Beszerzéstl szarmazo cégérték (goodwill)
Osszes befektetett eszkoz

Osszes eszkdz
Forrasok
Rovid lejaratd kotelezettségek
Rovid lejarata hitelek és folydszamlahitelek
Céltartalék
Szallitok és egyéb kotelezettségek (mddositottrayj)
Osszes rovid lejaratu kotelezettség

HosszU lejarata kotelezettségek:
Hosszu lejarati hitelek és kdlcsénok
Egyéb hosszu lejaratl kotelezettségek
Halasztott adokotelezettség

Osszes hosszu lejarati kotelezettség

Sajat 6ke:
Jegyzettdke
Tovéabbi befizetettdke
Cégérték (goodwill) leirasi tartalék
Eredménytartalék

Sajat részvények bekerilési értéken (mddositdt rizgj)

A Tarsasagot megilléttske

Konszolidalt lednyvallalatokban 1&kisebbségi
részesedés
Osszes sajabke

Osszes forras

Lasd a konszolidalt beszamol6hdzdtt megjegyzéseket.

december 31.

Megjegyzés 2009 2008
EUR EUR

(médositott — 26. megj)
5 12.997.087 18.130.262

6 957.318 741.005
7 5.426.818 4.552.749
17 1.116.079 273.503
8 7.669.126 8.882.884
28.166.428 32.580.403
9 10.193.661 11.060.881
10 88.429.705 55.509.060
17 419.236 318.140
11 2.844.347 3.976.717
6 7.066.520 6.566.598
12 10.361.520 10.598.663
119.314.989 88.030.059
18 147.481.417 120.610.462
16 426.994 -
474,542 394.365
13 8.931.819 6.905.821
9.833.355 7.300.186

16 24.881.480 -
13 2.040.474 2.197.507

17 688.133 762.410
27.610.087 2.959.917
14 30.543.933 27.465.688
32.895.729 32.895.729

14 (1.856.818) (2.179.511)
14 67.493.126 70.745.443
14 (19.121.608) (18.612.487)
109.954.362 110.314.862

83.613 35.497
110.037.975 110.350.359
147.481.417 120.610.462




Fotex Holding SE és leanyvallalatai
Konszolidalt eredménykimutatas
Adatok EUR-ban

Arbevétel
Ertékesités dnkoltsége

Brutté eredmény
Altalanos és fel nem osztott kdltségek

Kamatbevétel
Kamatraforditas

Addzés ebtti eredmény
Tarsasagi ad6

Adézott eredmény
Eredményfelosztas:
Tarsassag tulajdonosai
Kisebbségi részesedés

Mérleg szerinti eredmény

Részvényenkénti hozam

Korrigalt részvényenkénti hozam

december 31-el végds évre

Megjegyzés 2009 2008
EUR EUR
20 37.270.569 44.374.272
(8.866.593) (13.158.036)
28.403.976 31.216.236
15 (25.797.229) (26.664.131)
1.337.042 1.075.568
(608.355) (4.831)
20 3.335.434 5.622.842
17 (1.028.073) (2.429.524)
2.307.361 3.193.318
2.224.780 3.154.769
82.581 38.549
2.307.361 3.193.318
24 0.04 0.05
24 0.04 0.05

Lasd a konszolidalt beszamolohdzdtt megjegyzéseket.



Fotex Holding SE és leanyvallalatai
Konszolidalt atfogé jovedelem kimutatas
Adatok EUR-ban

december 31-el vé§dos évre

Megjegyzés 2009 2008
EUR EUR
Mérleg szerinti eredmény 2.307.361 3.193.318
Egyéb atfogo jévedelem:
K}”_fmd[ devizanenti tarsasagok devizaatvaltasi 19 (2.064.279) (4.818.320)
kilénbozete
Osszes atfogo jovedelem 243.082 (1.625.002)
Eredményfelosztés:
Tarsasag tulajdonosai 148.621 (1.660.157)
Kisebbségi részesedés 94.461 35.155
243.082 (1.625.002)

Lasd a konszolidalt beszamolohdzdtt megjegyzéseket.



Fotex Holding SE és leanyvallalatai
A sajat téke valtozasait rogzié konszolidalt kimutatas (médositott — 26. meg;j.)

2008. januar 1.
Eredmény 2008

Egyéb atfogo
jovedelem

Osszes atfogo
jovedelem

Sajat részvény
vasarlas (Megj.
14))

Kisebbségi
osztalék

Kisebbségi
részesedés
megvétele

Korébban leirt
goodwill tartalék
visszaforgatasa
(Megj.14.)

2008.december31.
20009. januar 1.

Eredmény 2009

Egyéb atfogé
jovedelem

Osszes atfogo
jovedelem

Sajat részvény
vasarlas (Megj.
14))

Kisebbségi
osztalék

Korabban leirt
goodwill tartalék
visszaforgatasa
(Megj.14.)

Részvény
konverzi6**

2009.dec. 31.

Jegyzett
toke

EUR

28.704.815

(1.239.127)

(1.239.127)

27.465.688
27.465.688

3.078.245

30.543.933

Tovabbi
befizetett
Toke

EUR

34.379.834

(1.484.105)

(1.484.105)

32.895.729
32.895.729

32.895.729

Goodwill
leirasi
tartalék

EUR

(2.618.745

95.481

95.481

343.753

(2.17p.511
(2.179.511)

322.693

(1.856.818)

Eredmény-

tartalék

EUR

71.065.802

3.154.769

(3.131.375)

23,394

(343.753)

70.745.443
70.745.443

2.224.780

(2.076.159)

148.621

(322.693)

(3.078.245)

67.493.126

Sajat
részvények

EUR

(1.822.092)

944.200

944.200

(17.734.595)

(18.612.487)
(18.612.487)

(509.121)

(19.121.608)

Osszesen

EUR

129.709.614
3.154.769

(4.814.926)

(1.660.157)

(17.734.595)

110.314.862
110.314.862

2.224.780

(2.076.159)

148.621

(509.121)

109.954.362

Kisebbsé-

gi

részesedés

EUR

57.707
38.549

(3.394)

35,155

(56.967)

(398)

35.497
35.497

5832.

11.880

94.461

(46.345)

83.613

Osszesen

EUR

129.767.321
3.193.318

(4.818.320)

(1.625.002)

(17.338)

(56.967)

(398)

10.350.359
110.350.359

2.307.361

(2.999)

243.0¢

(509.121

(46.345)

OBI0975

*A csoport a szamviteli politikaja szerint a Forfankciondlis pénznemben vezetéiftaelemeket az iszak végi Ft/EUR arfolyamon valtja at 270.84 HUFKE(2008:

264.78 HUF/EUR). 2009. januar dtta FOTEX megvaltoztatta a funkcionalis pénznem8&REa, igy ezutdn nem keletkezik ilyen jeliegtvaltasi kilonbozet a
tékeelemeken. Lasd 2. megjegyzést, Devizas tétetziadtitasa.
**A Fotex atakuldsa kovetkeztében a Tarsasag jagydeéje 2009. januar 1-vel 264.78 HUF /EUR arfolyankenlilt konvertalasra EUR pénznemre. A 2009-es nyité

arfolyam és a rogzitett arfolyam kiilénbségéaiédo arfolyam kiilénbozet mint jegyzetke valtozas kerilt kimutatasra.

Lasd a konszolidalt beszamolohdzdtt megjegyzéseket.



Fotex Holding és leanyvallalatai
Konszolidalt cash- flow kimutatés

Mukodési tevékenységgel kapcsolatos pénzforgalom:
Adé és kisebbségi részesedégteéredmény
Ertékcsokkenési leiras és amortizacio

Céltartalék képzés, felhasznalas

Immaterialis javak értékvesztése

Targyi eszk6zok és immateridlis javak selejtezése

Készletek selejtezése, kdvetelések, befektetésekvésztése,

visszairas

Targyi eszk6zok és immateridlis javak értékesit@isstarmazo

nyereség
Egyéb befektetések értékesitédézdrmazo nyereség
Kamatbevétel
Kamatréforditas
Eszkozok és kotelezettségek valtozasai:
Kdvetelések és aitidobeli elhatérolasok
Készletek
Szalliték és egyéb kotelezettségek
Mukodési tevékenységgel kapcsolatos pénzforgalom
Fizetett tarsasagi adé
Miikddési tevékenységgel kapcsolatos netté pénzfargalo

Befektetési tevékenységgel kapcsolatos pénzforgalom
Targyi eszk6zok és immateridlis javak beszerzése
Targyi eszk6zok és immateridlis javak értékesitése
Kotvények beszerzése és értékesitése nett6 médon
Kapott kamat

Befektetési tevékenységgel kapcsolatos netté pagedfom

Finanszirozasi tevékenységgel kapcsolatos pénzdonga
Adott kdlcsonok

Kapott kolcsonok

Fizetett osztalék

Fizetett kamat

Sajat részvény vasarlas

Finanszirozasi tevékenységgel kapcsolatos nettd
pénzforgalom:

Pénz és pénzhelyettagitvaltozasa

Pénz és pénzhelyettaditallomanya év elején
Devizas tételek atszamitasanak hatésa
Pénz és pénzhelyettagitdllomanya év végén

Lasd a konszolidalt beszamolohdzdtt megjegyzéseket.

december 31-én vé§ds év

2009. 2008.
EUR EUR
3.335.434 5.622.842
4.094.204 4.210.060

89.001 321.195
1.118.324 733.503
23.985 175.093
1.330.542 1.004.393
(28.537) (175.558)
(55.777) (199)
(1.337.042) (1.075.568)
608.355 4.831
(1.736.606) 2.976.067
603.581 283.220
2.595.350 (667.289)
10.640.814 13.412.590
(1.425.080) (1.137.181)
9.215.734 12.275.409
(36.504.437) (4.602.010)
53.525 217.696
(1.330.091) (4.935.418)
788.599 1.001.401
(36.992.404) (8.318.331)
115.754 (319.541)
25,308,474 -
(46.345) (56.967)
(587.130) (4.724)
(509.121) (17.734.595)
24.281.632  (18.115.827)
(3.495.038)  (14.158.749)
18.130.262 33.003.248
(1.638.137) (714.237)
12.997.087 18.130.262




Fotex Holding SE és leanyvallalatai

Konszolidalt pénzigyi kimutatasokhoz fizott megjegyzések
2009. december 31.

Adatok EUR-ban

1. Altalanos rész
A Fotex Csoport anyavallalata, a Fotex Nyrt. 20#®ptember 26-an és 2008. december 9-én
megtartott kozg§lésén dontott a Tarsasag Eurdpai Részvénytarsasiggd atalakulasarol.
A kozgyilés dontése alapjan a Cégbirésag az atalakulas 20@8. december 31-én torolte a
Fotex El$ Amerikai-Magyar VagyonkezéINyilvanosan Mikods Részvénytarsasagot, majd
2009. januar 9-én kelt végzésével 2009. januahdtallyal bejegyezte a FOTEX HOLDING
SE Nyilvanosan NMkods Eurdpai Részvenytarsasagot. Az EurOpai Részvésagagga valo
atalakulast kovéen 2009. junius 4-én megtartott rendkivili kddggen a Tarsasag
hatarozatot hozott a Tarsasag székhelyének Luxeyphutortéi athelyezésér. Az (j
székhely szerinti cégnyilvantartasba a bejegyz€s9B8-as cégjegyzék szamon megtortént. A
Tarsasdg Uj székhelye: 75, Parc d’ activités L-88pellen, Luxemburg. A Budapest
Févarosi BirGsdg a céget a magyarorszagi cégjegytéibatalbdl tordlte 2009. augusztus
28-an.

A Fotex Holding SE (,Fotex” vagy a ,Tarsasag”) Lumlurg térvényei szerint bejegyzett és
mikodé eurdpai részvénytarsasag. A Tarsasagsetban holding vallalatként itkddik egy
olyan csoportban, (Fotex és leanyvéllalatai a&kbBekben ,Csoport”) melynek tagvallalatai
Magyarorszagon, Hollandiaban, illetve Luxemburgbajegyzett, kilonbdrzingatlankezei-,
termeb-, kiskereskedelmi, és egyéb tevékenységeketévedltalkozasok. A Luxemburgban
bejegyzett és itkdds Upington Investment S.a r.l. és Downington Hold#$@ r.l., tovabba a
Hollandiaban bejegyzett ésikodd Fotex Netherlands B.V. kivételével a csoport tobbi
leanyvallalata Magyarorszagon bejegyzett és ott zivégpvékenységét. A kdzvetett
részesedéseket is figyelembe vévedshbf konszolidalt leanyvallalatokban tevtulajdoni
hanyad az aldbbiak szerint alakul:

Leanyvallalat: Fo tevékenység: 2009 2008
% %
Ajka Kristaly Kft. (Ajka) Uveg- és porcelangyartas, kiskereskedeleh®0,0  100,0
Balaton Butor Kift. Butorgyartas 100,0 100,0
Balaton Glas Hotel Kft. Ingatlanhasznositas 100,0 100,0
Domus Zrt. Ingatlanhasznositas és butor i 99.4
kiskereskedelem (Megj.22) '
Downington Holding S.ar.l.  Vagyonkezelés 100,0 100,0
Europrizma Kit. Reklam tevékenység 100,0 100,0
Europtic Kft. Reklam tevékenység (Megj. 22) - 100,0
Fotex Cosmetics Kit. Kozmetikai cikkek kiskereskedelme 100,0 100,0
Fotexnet Kift. Internet kereskedelem és szolgaltatas 98,6 98,6
Hungaroton Music Zrt. Zenei archivum 99,2 99,2
Hungaroton Records Kift. Zeneni kiadas, hang és képhordozok 99 8 99 8
kiskereskedelme ' '
Keringatlan Kft. Ingatlanhasznositas 100,0 100,0
Fotex Netherlands B.V. Ingatlanhasznositas (Megj. 22) 100,0 -
KONT-VESZ Kift. Ingatlanhasznositas (Megj. 22) - 1000
Kontur Zrt. Ingatlanhasznositas (Megj. 22) - 99,9
Primo Zrt. Ruhaneni kis- és nagykereskedelem 100,0 100,0
Sigma Kift. Ingatlankbzvetités és forgalmazas 75,1 75,1
Székhely 2007 Kift. Ingatlanhasznositas 99,1 99,1
Upington Investments Ltd.  Vagyonkezelés 100,0 100,0



Fotex Holding SE és leanyvallalatai

Konszolidalt pénzigyi kimutatasokhoz fizott megjegyzések
2009. december 31.

Adatok EUR-ban

1. Altalanos rész (folytatas)

A Fotex SE és lednyvallalatai 2009. december 3vématkozd konszolidalt beszamoldjat a
2010. aprilis 9-4n megtartott Ulésén az Igazga&msiformalisan jovahagyta és a 2010. aprilis
26-i évi rendes kozdgyeésre jovahagyasraderjeszti.

2. Fontosabb szamviteli alapelvek
Szamviteli alapelvek

A konszolidalt éves beszamol6 az eszkdzok bekerétgskének figyelembevételével készult.
A vallalat altal hasznalt szamviteli politika megegik az ebz6 évben alkalmazottal, és azt
kovetkezetesen alkalmaztdk, kivéve a targyévbenedmett (j valtozdsokat, melyek a
Szamviteli politika valtozasai rész alatt kertlbsmutatasra.

Alkalmazott standardok

A Csoport tagjai azon orszagok vonatkoz6 szamvidirdsai szerint vezetik szamuviteli
nyilvantartasaikat, és készitik egyedi éves beskdikan, ahol bejegyzésre kerlltek. A csatolt
konszolidalt éves beszamol6 a Nemzetkozi Pénzigsz&8molasi Standardokkal (IFRS),
illetve az EU altal atvett valamennyi vonatkozé Nethkoézi Pénzigyi Beszamolasi
Standarddal 6sszhangban készilt. Az IFRS a Nende&zamviteli Standard Bizottsag
(IASB), valamint a Nemzetkdzi Pénziigyi BeszamoftsindardértelmézBizottsag (IFRIC)
altal elfogadott standardokat és értelmezésekelnzzza.

2005. januar 1-jét a Csoport a konszolidalt éves beszamol6jat azakdl elfogadott IFRS
standardok szerint késziti el. 2009. december 3az2EU jovahagyasi folyamata, illetve a
Csoport tevékenysége kovetkeztében nincs elté€soport altal alkalmazott IFRS és az EU
altal elfogadott IFRS standardok kdzott.

Az anyavallalat 2009. januar 1-jével eurdépai valt#l (SE) tortéh atalakulasanak
kovetkeztében a Fotex Holding SE a luxemburgi tiye& altal szabalyozott eurdpai
vallalkozassa valt. A konszolidalt éves beszaméldzpeme eurédra (EUR) valtozott — tovabbi
részleteket a 2. sz. mellékletpont tartalmaz.

A konszolidaci6 alapja

A konszolidalt éves beszamolo6 a Fotex és leanyafdimak 2009. december 31-i beszamoloit
tartalmazza. A lednyvallalatok beszamoléi az anjaledéval megegydridészakra, valamint
az anyavallalat szamviteli politikdjaval 6sszhamgkésziltek.

Valamennyi Csoporton bellli egyenleg és tranzakbtiéyétel és raforditds, valamint az
eszk6zok és kotelezettségek értékében figyelemite esoporton beldli tranzakcidkban
keletkezett nyereség és veszteség a konszolida@a &isfirésre kerdl.

Az év sordn megszerzett leanyvallalatok azon nakédliinek konszolidalasra, amikor a
megvasarolt befektetés eszkozei ékdaése feletti iranyitas Iényegében atszall a adapés
addig kerulnek konszolidalasra, amig a Csoportralkadott tarsasag eszkozei égkiadése
feletti iranyitasa gyakorlatilag meg nentisik.



Fotex Holding SE és leanyvallalatai

Konszolidalt pénzigyi kimutatasokhoz fizott megjegyzések
2009. december 31.

Adatok EUR-ban

2.

Fontosabb szamviteli alapelvek (folytatas)
A konszolid4cio alapja (folytatas)

A kisebbségi részesedés az eredménynek, illetvettd aszkozértéknek a nem a Csoportra
jutd részét jelenti, ami az eredménykimutatasbdeivé a konszolidalt mérlegben az
anyavallalat dkéjétl elkilonitve kerll kimutatasra. A kisebbségi réssaegil megszerzett
tulajdonrész elszamolasa a saf&en keresztil kertl elszamolasra. A kisebbségjdateostol
megvasarolt tovabbi részesedés beszerzési értidtee ia konszolidalt mérlegbe bekeril
eszk6zok és forrasok értéke kozott a részesedészaregsekor fennalld kilonbdzet teljes
egészében, mint tulajdonosok kozotti tranzakcidildamutatasra.

A szamviteli politika valtozasai

Az alkalmazott szamviteli politika az aldbbiak Kievel megegyezik az &G évben
alkalmazottal:

Uj vagy atdolgozott standardok és értelmezések allsalmazasa

A targyévben a Csoport valamennyi az Internatichadounting Standards Board (IASB),
illetve az IASB mellett mikoédé International Financial Reporting InterpretatigdBemmittee
(IFRIC) éltal kiadott, a Tarsaség tevékenyégéred2fzhuar 1-jei hatallyal érvényes U, illetve
atdolgozott standardot és értelmezést atvette.aBatandardok és értelmezések atvétele a
Csoport pénzigyi teljesitményére, illetve pénzibgiyzetére nem volt hatassal, egyes
esetekben ezek tovabbi kozzétételi kotelezettsgglenhtenek, egyes esetekben pedig a
szamviteli politika megvaltoztatasat is igényeltdkszamviteli politika valtozasai az alabbi
standardok bevezetésére vezeatkeissza:

* IFRIC 9 — Beagyazott derivativak atértékelése géreziigyi instrumentumok
elszamolasarol és értekel&dé&zolo IAS 39

+ IFRIC 13 - Ugyfél-iségprogramok

* IFRIC 15 - Ingatlanépitési megallapodasok

* IFRIC 16 — KUlféldi cégben lg/nettd befektetés fedezeti Uigyletben

* IAS 1 - A beszamolé bemutatasa (atdolgozott)

» |AS 23 — Hitelfelvételi koltségek

* |AS 32 — Pénzugyi instrumentumok bemutatasa, valbanibeszamol6 bemutatasarol
sz016 IAS 1 — eladasi opcidval rendel&g®nzigyi instrumentumok és likviddé
tételkor keletke& kotelezettség

* IFRS 2 - Részvényalapu kifizetések — Jogosultstitelek és jogvesztés

* IFRS 7 - Pénzugyi instrumentumok kézzététele

* IFRS 8 — Mikddési szegmensek

A fenti valtozasok alapvéthatasai a kovetkék:

IFRIC 9 - Beagyazott derivativak atértékelése péraztigyi instrumentumok elszamolasarol
és értékelésal szolo IAS 39

Az IFRIC 9 és az IAS 39 ezen modositasait 2009 mgdiban adtak ki és a 2009. junius 30-an
€s utdna vedgs idészakokra alkalmazandd. A moédositdsakirgk a cégek szdméra annak
megitélését, hogy a hibrid pénzigyi eszkézok ereghstegorian keresztil valos értékr
tortérs atértékelése soran adott beagyazott derivativalégikend-e az alapugyleft. Az
értelmezés a Csoportra nincs hatassal.



Fotex Holding SE és leanyvallalatai

Konszolidalt pénzigyi kimutatasokhoz fizott megjegyzések
2009. december 31.

Adatok EUR-ban

2.

Fontosabb szamviteli alapelvek (folytatas)
A szamviteli politika valtozasai (folytatés)

IFRIC 13 — Ugyfél-tiségprogramok

Az értelmes bizottsdg az IFRIC 13 sz. értelmezést 2007 jubiais@adta ki. Ennek alapjan

a fogyasztoi tiségprogram sordn adott krediteket a vonatkozo €sttsi tranzakcid kulon
részeként szamoljdk el. Ezért a kapott ellenértalosy értékének egy része az adott
kreditekhez rendeleidd és a kedvezmény eléréséhez szikséges kreditelesébpr
elhatarolandd, majd a kreditek bevaltastszbka alatt szamoland6 el bevételként. Az
értelmezés a 2008. julius 1-jen vagy azutan &d&dtves idszakokra érvényes. Mivel a
Csoport egyik tagja semifkddtet gyfélosztorizprogramot, az értelmezés a Csoportra nincs
hatassal.

IFRIC 15 Ingatlanépitési megallapodasok

Az IFRIC 15 sz. értelmezés 2008 juliusaban jeleagrés a 2009. januar 1-jén illetve azutan
kezdid6 pénziugyi évekre alkalmazand6 visszadheges hatallyal. Az értelmezés
egyértelndisiti adott ingatlanrész értékesitésiédrarmazo arbevétel és a kapcsolodo koltségek
elszdmolasat abban az esetben, ha az ingatlarféjlés a ved kozott még az ingatlan
felépitése éit 1étrejon az adas-vételi szédés. Az értelmezés ezen kivil Utmutatést ad annak
megallapitdsara vonatkozo6an, hogy adott szkz az I1AS11 vagy az IAS 18 hatalya ala
tartozik-e. Mivel a Csoportnak nincs ilyen tevékedge, az IFRIC 15 a konszolidalt éves
beszamoldra nincs hatassal.

IFRIC 16 — Kilfoldi vallalkozasban léwnetto befektetés fedezése

The Az értelmed bizottsdg 2008 juliusaban adta ki az IFRIC 16. &telmezést, amely
Utmutatast nyujt a nettd befektetések fedezéséseiraoladsahoz. Ennek részeként Gtmutatést
nyudjt az arfolyamkockdzat meghatarozasahoz is, yametté befektetés fedezésén belll
fedezeti Ugylet elszamolasdnak szamit, arrdl, hagycsoporton belil a fedezeti
instrumentumok hol tarthatok nett6 befektetés fetmr belll, valamint arrél, hogy a
szervezet miként hatarozhatja meg a netté befakiere és a fedezeti instrumentumhoz
egyarant kapcsolodd arfolyamkilonbdzet dsszegéelyam nettd befektetés értékesitésekor
visszaforgatandd. Az értelmezés a 2008. oktdbeénl-jlletve azutan kesds éves
idészakokra érvényes. Minthogy a Csoport nettdé befékt nem értékesitett, igy az sem a
Csoport pénzigyi helyzetére sem eredményére natéssal.

IAS 1 — Eves beszamol6 bemutatasa(atdolgozott)

Az IASB az éves beszamol6 bemutatasarol szoldégadott IAS 1 standardot 2007
szeptemberében adta ki a 2009 januar 1-jén, ilerwan kezéldds idészakokra. A standard
elkuloniti a sajatdke valtozasait aszerint, hogy az a tulajdonoshgy vem a tulajdonoshoz
kothet.. Ezért a sajattke valtozasai kizardlag a tulajdonosok altali teskczokat fogjak
tartalmazni; a nem a tulajdonosok miatti valtozggedtig a sajattkén belll kilén sorban
kerlilnek kimutatasra. Ezen kivil a standard bdvazetfogo jovedelemkimutatast, amely az
eredménnyel szemben elszamolt valamennyi eredntéhipEmutatasa mellett az 6sszes tobbi
elszamolt bevétel- illetve koltségtételt is szehmpie- akar egyetlen 6sszefoglalé jelliegkar
két, egymassal dsszefighimutatasként. A Csoport a két kilon kimutataszikgsét
vélasztotta.

IAS 23 — Hitelfelvételi kbltségek

Az atdolgozott IAS 23 standardot 2007 aprilisalettek kozzé és a 2009. januar 1-jén illetve
azutdn kezdéds éves idszakokra érvényes. Az atdolgozott standaréirjal minden, a
meghatarozé eszkoz akvizicidjahoz, épitéséhetydlieallitAsahoz kdzvetlendl kapcsolodo
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koltség aktivalasat. A csoport ennek megfidal médositotta szamviteli politikajat 2009.
januar 1-jétl kezdsdgen.

IAS 32 — Pénzlgyi instrumentumok bemutatasa, valbebeszamold bemutatasarol szo616
IAS 1 — eladasi opcioval rendelkegénzigyi instrumentumok és likviddé tételkor Kebeb
kotelezettség

Az IAS 32 és az IAS 1 fenti mddositasait 2008 fépdban adték ki a 2009. januar 1-jén
illetve azutan kezsts éves idszakokra hatéllyal. A modositas leted teszi, hogy az eladasi
opcioval rendelkef pénzigyi instrumentumok korlatozott mértékben jatséke részének
minéstlhessenek, amennyiben adott szamu kulon feleitetmegfelelnek. Mivel a Csoport
ilyen instrumentumokkal nem rendelkezik, a modasititvétele a Csoport pénzigyi
helyzetére, illetve teljesitményére nincs hatassal.

IFRS 2 - Részvényalapu kifizetések — Jogosults#titelek és jogvesztés

Az IFRS 2 moddositasat 2008 februarjdban adtdk ®R0@9. januar 1-jén illetve azutan
kezdids éves idszakokra hatallyal. A modositas tisztazza a jodségi feltétel definicidjat

és ebirja adott jogosultsagot nem biztosito feltétel tedjositése miatt visszavont kifizetés
kezelését. A Csoport a moddositast 2009. januar hdgallyal atvette, de mivel ilyen

programmal nem rendelkezik, a moddositas a Csop@mzigyi helyzetére, illetve

teljesitményére nincs hatassal.

IFRS 7 - Pénzlgyi instrumentumok kozzététele

A modositast 2009 mérciusaban adték ki a 2009.ajaddén illetve azutdn ke#ds éves
idészakokra hatallyal. A médositds a valos érték alépiékelés és a likviditasi kockazat
kozzétételére vonatkozo tovabbsiehsokat tartalmaz. A valos értéken kimutatottlékteal0s
érték alapu értékelését valamennyi valds értékeseamlolt pénzlgyi instrumentum
vonatkozadsaban egy harom sdinvaldésérték-hierarchia alapjan, osztalyonként hwsor
inputforrasok szerint kell kimutatni. Ezen kivil saandard most mar kdvetelményként
tartalmazza a 3. sziwalos érték alapu értékelés nyitd- és zaréegyerkégotti egyeztetést a
hierarchian bellli jelelds mozgasok egyeztetése mellett. A modositds edpigrazza a
likviditdsi kockézat kozzétételére vonatkozdGiglsokat a szarmazékos Ugyletek és a
likviditaskezeléshez hasznalt eszk6zok tekintetéBe@soport a modositast 2009. januar 1-
jével vette &t (lasd a 21. sz. mellékletpontot).

IFRS 8 — Mik6dési szegmens

Az IFRS 8-at 2006 novemberében adtak ki a 200ugad-jén illetve azutan ke&ds éves
idészakokra hatéllyal. Hatalyba |épésekor a standahdilfotta a nikodési szegmensehr
sz0l6 kordbbi 1AS 14-et. A standardSieja a Csoport operativ szegmensével kapcsolatos
informacidk kozzétételét és megszinteti azsdieges (lUzleti) és masodlagos (foldrajzi)
szegmensenkénti tagozodast. A csoport megallagitotlgy operativ szegmense megegyezik
a korébbi IAS 14 szerinti Uzleti szegmenssel. fyes szegmensekkel kapcsolatos tovabbi
kozzétételeket — az 6sszehasonlitd adatokkal eggiltB. sz. mellékletpont tartalmazza.

Az IFRS tovabbfejlesztése

2008. méjusaban és 2009 4prilisdban az IASB kiatimdardmaodositdsokat tartalmazé
Osszefoglalot, amely disorban a kdvetkezetlenségeket hivatott megsziatetzévegezeés
egyertelndsitése mellett. Mindegyik standardra mas atmemretielkezések vonatkoznak. A
Csoport a kovetkézstandardokat vette at:
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IAS 1 Eves beszamolé bemutatasa: az IAS 39 sAsesurolt forgatasi céli eszkdzok
és forrasok elszamolasa és értékelése, amelyekolds nem automatikusan rovid
lejaratra torténik a mérlegben. A Csoport ennekfelelfen mddositotta a szamviteli
politikat azt elemezve, hogy a vezetés altal adwdéhzigyi eszkdzzel vagy
kotelezettséggel szembeni elvart realizalodagiszdk eltér-e az instrumentum
besorolasatdl. Az elemzés eredményeként a rovidyel hosszu lejaratll kategoriak
kozott atvezetésre nem kerlilt sor.

IAS 7 - Cash flow kimutatas: A standard kifejezettégziti, hogy kizarélag eszkdz
elszamolasat eredményeraforditas midsil befektetési tevékenyséfbszarmazé
pénzaramnak. A modositas a cash flow kimutatasseitése sordn az Uzleti
kombinacié 2009-ben készpénzfizetéssel esedékdszése soran keletkegivsbeni
ellenérték bemutatasara lesz hatassal.

IAS 16 Ingatlanok, gépek és berendezések. A ,nettelar’ kifejezést az
értékesitési koltséggel csokkentett valds értékejdaeésre cserélték. A Csoport a
szamviteli politikdt ennek megfetiddn maodositotta, ami a Csoport pénzigyi
helyzetében nem okozott valtozast.

IAS 18 Bevétel: A Bizottsag tovabbi Utmutatast adminak meghatarozasahoz, hogy
adott szervezet megbizoként vagy megbizottként vészt adott tranzakciéban.
Ehhez az alabbiakat kell figyelembe venni:

0 a szervezet efglleges feladata-e aruk, illetve szolgaltatasok tagaj
o0 rendelkezik-e készletkockazattal

0 sajat hataskorben hatarozhatja-e meg az arait

0 aszervezet viseli-e a hitelezési kockazatot

A Csoport a fenitek tikrében felmérte bevételeinelyzetét és ugy itélte meg, hogy
mindenhol megbizoként vesz részt, bevétel-elszanghdlitikdjat pedig ennek
megfeleen mddositotta.

IAS 20 Allami tamogatas elszamolasa és kozzététalejovsben folyositando

kamatmentes vagy alacsony kamatozasu hitelek daikban nem mentestlnek a
kamatfelszamitasi kotelezettség aldl. A kapott égliszkontalt dsszeg kozotti
kulonbozetet allami tdmogatasként kell elszamolmilivel a Csoport nem kapott
allami tamogatast, a modositas sem volt ra hatassal

IAS 23 Hitelfelvételi koltség: A hitelfelvételi ktdég definicidjat gy maodositottak,
hogy a koltséget eddig kégekét elemet egyetlen elembe “konszolidaltak” — ami
IAS 39 szerinti effektiv kamatmddszerrel kalkul&matraforditds. A szamviteli
politikat ennek megfeléen moddositotta, ami a Csoport pénzigyi helyzetében
valtozast nem okozott.

IAS 36 Eszkdzok értékvesztése: Ha a diszkontélth clew-t az “értékesitési
koltséggel csokkentett valds érték” meghatdrozasdhmesznaljdk, a diszkontratat
ugyanugy kozé kell tenni, mint amikor a “haszndlétiék” meghatarozasahoz
alkalmazott diszkontratat teszik kozzé. A mobdosithem befolyasolta a
csoportbeszamolot.

IAS 38 Immateridlis javak: A hirdetési és reklané#tkenység raforditasai akkor
keriilnek koltségként elszamolasra, amikor a Csamorérukhoz hozzéaférési joggal
rendelkezik, illetve a szolgaltatast megkapta. Mige Csoport ilyen proméciés
tevékenységet nem folytat, a modositas nem érinti.
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« IFRS 5 Ertékesitési céli befektetett eszkozok éékenység megszintetése: A
standard egyérteliisiti, hogy az értékesitési célu befektetett eszkiztvalamint
tevékenység megsziintetésére vonatkozo kdzzétBethsokat kizardlag az IFRS 5
tartalmaz. A tdbbi IFRS-ben foglalt kozzétételighs csak akkor alkalmazandd,
amennyiben az adott befektetett eszkdz vagy niedsevékenység vonatkozasaban
kifejezetten dirt. A mddositas a Csoportra nincs hatassal.

» |FRS 8 Operativ szegmens informacio: a standarztatiza, hogy a szegmens
eszkdzok és kotelezettségek kozzététele csak alzkiiséges, ha ilyen eszkdz vagy
kotelezettség a leghb dontéshozé altal figyelembe vett szempontok kKarézik.
Mivel a Csoport legfbb dontéshozoja a szegmens eszkdzOket és kotebaptet
figyelembe veszi, azokat a Csoport tovabbra is kit

Pénz és pénzhelyettesik

A mérlegben kimutatott pénzeszkdzok és rovid lejaleetétek a készpénz, a bankszamlak és
a rovid lejaratd — maximum harom honap eredetrddja- bankbetétek 6sszegét tartalmazzak.
A pénzeszkdzok és pénzhelyettélsikozott a készpénz, a latra szolo betétek, valamun
ismert 0sszdg készpénzre azonnal atvalhato rovid lejaratu, féldalen kockazata likvid
befektetések szerepelhetnek.

A konszolidalt cash flow kimutatasban a pénzeszkok6zott a pénztar, valamint a
folydszamlahitelek 6sszegével cstkkentett bankblet@tszege szerepel.

Devizas tételek atszamitasa

Az anyavallalat 2009. januar 1-jén eurdpai valtal§Societas Europaea) tortént atalakulasaval
a Fotex egy Luxemburgban bejegyzett eurdpai véidalaalt, amely a luxemburgi térvények
hatalya ala tartozik. A valtozas kovetkeztében ate¥ Holding SE a székhelyét is
Luxemburgba helyezte at, valamint 6bb szerddéseit és szolgéltatdsait euro-alapura
valtoztatta és funkcionalis pénznemét is megvalttet forintrél euréra. A konszolidalt
beszamol6 pénzneme ugyancsak forintrél eurérazgtito

A beszamolasi pénznem 2009. januar 1-jei megvatomk eredményeként a Csoport
valamennyi vonatkoz6 6sszehasonlitdo adatat az IASt2Altasi szabalyai szerint konvertéalta
az Uj beszadmolasi pénznemre.

Az IAS 21 szerint a bemutatési pénznem valtozdsamviteli politika valtozasahoz hasonlo.
Ezért ha egy tarsasdg megvaltoztatja a bemutataginpmét, az IAS 8 @&lrasait kbvetve a
visszamefileges alkalmazas javasolt, kivéve ha az nem keztett.

Az eur6ra tortéh konverzié visszamditeges alkalmazasaval jar6 koltségek ésngbk
figyelembevételével a Fotex a beszamol® élsszehasonlitasiddzakanak kezdetéig torten
visszametileges konverzio mellett dontott. A fentiekkel dsmagban, mindazon
lednyvallalatok esetében, amelyek funkciondlis pénme a forint, a Csoport az &Is
0sszehasonlitasiddzak nyitasakor (2008. januér 1.) érvényes arfobtaatkalmazta a
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beszamoldban szerépkszkozok és forrasok atvaltdsara, mig az eredétéfsk esetén a
teljes idsszakra (targyév és 6sszehasonlitasi év) vonatléagarfolyamot alkalmazta.

Ft/EUR
2008. januar 1. 253,35
2008. december 31. 264,78
2009. december 31. 270,84

Mivel az IAS 21 a sajatéke elemeinek — igy az eredménytartalék — mas beadaam

pénznemre torténkonverzidjarol nem rendelkezik, a Fotex Csoportéaértékelés”, azaz — a
meérleg szerinti eredmény kivételével - a sajaetelemeinek targyév végi arfolyamon torién
atértékelése mellett dontott a keletkearfolyamkilonbdzet atfogd jovedelemben téétén
kimutatasaval egyidéieg.

A csoport valamennyi tagja maga hatarozza meg fanktis és beszamolasi pénznemét. A
devizantiveleteket konyveléskor a tranzakcié napjan érvéngdslyamon valtjdk at a
funkciondlis pénznemre. A devizdban kifejezett méne eszkdzok és forrdsok a
mérlegfordulénapon érvényes arfolyamon kertlnekékélésre. A bekerulési értéken értékelt
nem monetaris tételek a bekertléskor érvényesyarfdn kertilnek kimutatasra. A kalfoldi
pénznemben, valos értéken értékelt nem monetéetekéa valos érték meghatarozasakor
érvényes arfolyamon kertlnek atvaltasra. A kulféielszesedések megszerzésén keletkezett
goodwill-t, illetve az eszktzok és forrasok konywzesnti értékének a részesedés
megszerzésekor a valos értékre tdaftémddositasat a kiulféldi tarsasag eszkdzeikéntydle
forrasaiként kezeli a csoport, amelyet a zaréaaiolgn értékel at.

Készletek

A készletek a bekerllési, illetve a netté redhiatd érték kozil az alacsonyabbikon, az
elfekws és lassan mozgd készletekre képzett értékvessEmegevel csokkentett értéken,
sulyozott atlagaron szamitva kertilnek kimutatd&rbefejezetlen termelés és a késztermékek
értéke a termél lednyvallalatok kozvetlen anyagkoltségének, béskgienek és egyéb
koltségeinek megfelélrészét foglalja magaba, de nem tartalmazza alegssthitelfelvételek
koltségeit.

A nettd realizalhaté érték a rendes Uzletmenetnstrg&csilt, a még hatrakéweléallitasi
koltséggel és az értékesités becslilt kdltségediddkentett eladasi ar.

Targyi eszk6zok

A targyi eszkdzok a halmozott értékcstkkenéssekkesiiett beszerzési értéken, illetve
eléallitasi onkoltségen szerepelnek a beszamolob&iingy szerinti értékben bekovetkezett
esetleges értékvesztés figyelembe vételével. At safdllitasi eszkdzok oOnkoltsége az
anyagkoltséget, a kozvetlen bérkoltséget és a tésnkézvetett koltségeinek megfélebszét
tartalmazza.

Az eszkozok cseréjével, vagy fejlesztésével kaptss] az eszkdz hasznos élettartamat
megndved, vagy allapotat jelefisen javito koltségeket a Csoport aktivalja. A gsiits
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karbantartasi koltségeket a felmeriléssizhkdban raforditasként szamoljak el.
A telkekre nem szdmolnak el értékcsdkkenést.

Az értékcsokkenést az eszkdz becsult hasznosrtdettira vetitve linearisan szamoljak el, a
kovetkesk szerint:

Evek szama
Epitmények 50
Gépek és berendezések 7-12.5
Jarmivek 5
Szamitastechnikai eszk6zok 3

A hasznélatbdl véglegesen kivont, illetve egyélkcjogen kikerllt eszkdzok bruttd értékét a
halmozott értékcsdkkenéssel egytitt kivezetik a k8RSl A nettd nyereség, vagy veszteség
az egyeéb bevételek és raforditdsok kozott keriiukatasra.

A targyi eszk6zok kdnyv szerinti értékét esetlegigdkvesztés szempontjabdl a Csoport akkor
vizsgdlja felll, ha bizonyos események, vagy kodilyek, megvaltozasa arra utal, hogy az
adott eszkdz konyv szerinti értéke esetleg nem rfagtérilni. Ha ilyen esemény, vagy
kordlmény valik ismertté, és amennyiben az eszkémyk szerinti értéke meghaladja a
megtérilési értéket, az eszkoz, illetve pénzteiraglység értékét a megtérulési értékre irjak
le. A targyi eszk6zok megtérulési értéke a netbal@si ar, illetve a haszndlati érték kozul a
magasabb. A haszndlati érték megallapitdsahoz silbgévobeni pénzaramot egy — a pénz
idoértékének aktualis piaci értékelését, illetve aattadszktzhdz kapcsolédd kockazatokat
tikroz- adozas éiti diszkontlab alkalmazéséval jelenértékre distalpik. Az 6nalld
hatarozzak meg, amelyhez az adott eszkdz tartofik. eszkdzOok értékvesztése az
eredménykimutatason belll az értékesitési, altalésagazgatéasi koltség soron jelenik meg.

A targyi eszkdzok kivezetésére azok értékesitésdlaive akkor keril sor, ha annak tovabbi
hasznalatab6l mar nem varhatéak gazdaséagiyék. A targyi eszkozok kivezetésének
nyeresége, vagy vesztesege (az értekesitésiolyd bevétel és az eszkdz kdnyv szerinti
ertékének kilbénbozete) a kivezetés évének erednmaatdtasaban kerll elszamolasra.

Az eszkdzok maradvanyértékét, hasznos élettartématz értékcsokkenés maodijat a Csoport
minden pénziigyi év végeén fellilvizsgdlja, és szlles&gén maodositja.

Lizing

Annak eldontése, hogy adott sziéses konstrukcio lizingnek nésiil-e, illetve tartalmaz-e
ilyen elemet az egyezség futaididlején érvényes tartalméatél figg: attél, hogy erzidés
teljesitése adott eszkdz vagy eszkdzok hasznalaféiggvénye, vagy az eszkdz hasznalati

jogat ruhazza-e at.

A 2005. januar 1-je étti szersdések tekintetében a futarfidezdete — az IFRIC 4 atmeneti
rendelkezéseivel 6sszhangban — 2005. januér 1.
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Csoport mint lizingbevey

Az operativ lizingtorlesztés a futanfichlatt linedrisan koltségként kerll elszamolasra az
eredménnyel szemben.

Csoport mint lizingbeado:

Operativ lizingnek mifstl az a lizing, amely alapwetn nem ruhazza at az eszkéz
tulajdonjogéval jaré kockazatokat ésrefoket a lizingbevesre. Az operativ lizing targyalas
soran felmeridl kezdeti kdzvetlen koltségek a lizingelt eszkdzykoszerinti érétkét novelik,
amely azutan a lizing futamideje alatt a bérleghalietelnez hasonldéan keril elismerésre. A
jovébeni feltételes bérleti dij a pénzigyi realizdlasdészakaban kerll bevételként
elszamolasra.

Hitelfelvételi kdltségek

A rendeltetésszér hasznélatbavételre vagy értékesitésre alkalmaapadll eléréséhez
szlkségszéen hosszu it igényls eszk6zok akvizicibéjahoz, felépitéséhez vagaldtasahoz
kozvetlenul kapcsol6do hitelfelvételi koltségek adott eszkdz bruttdé értékében kerlinek
aktivalasra. Minden mas hitelfelvételi kdltség brferiléskor koltségként kertl elszamolasra.
A hitelfelvételi kéltségek kamatot, valamint a k&dnfelvételi folyamat jarulékos kdltségeit
tartalmazzak.

Pénziigyi eszkdzok

Bekeruléskori elszdmolas

Az IAS 39 hatalya ala tartoz6 pénzlgyi eszkdzolohasa a kovetkézlehet: eredménnyel
szemben valos értéken elszamolt pénzlgyi eszkde] Bs kovetelés, befektetési céll
részesedés, illetve értékesitési célu pénziugyiteszk besorolasrol a Csoport az eszkdz
bekerulésekor dont.

Bekerlléskor minden befektetés bekerllési értékenzaz a befektetés megszerzésével
kapcsolatos kiadasokkal novelt fizetett ellenéualds értékén - keril elszamolasra.

Jogszabaly vagy piaci konvencio altal meghataragétien teljesitendl pénzigyi eszk6zok
vétele illetve értékesitése (rendes vételi méd)esedkedés napjan kerll elszdmolédsra. A
kereskedés napja az a nap, amikor a Csoport etzdtedlagat az eszkdéz megvétele vagy
eladasa mellett.

A Csoport pénzigyi eszkozei kozott pénztér, roerhtd betétek, vév, hitel- és egyéb
kovetelések, valamint befektetési célu eértékpapsamcepelnek.

Bekerdlés utani ertékelés
A pénzigyi eszkdzok bekerilés utani ertékelése beskrolaséatol fligg az alabbiak szerint:

Eredménnyel szemben valos értéken elszamolt pénedgktzok

Idetartoznak a forgatasi céll, valamint a bekekidléaz eredménnyel szemben valds értéken
kijelolt pénzugyi eszkdzok. A pénzigyi eszkozok akkkerilnek forgatasi céluként
besorolasra, ha azokat rovid tavon értékesitéshajaz Ebbe a kategoéridba tartoznak a
Csoport azon szarmazékos pénzigyi instrumentumed|yak nem felelnek meg az 1AS 39
szerinti fedezeti elszamolas kritériumainak. A sr@zékos Ugyletek — kdztik az elkulonitett
beagyazott derivativdk — ugyancsak forgatasi céitikértinek besorolasra, kivéve, ha azokat
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effektiv fedezeti instrumentumnak jelolték ki. Azedménnyel szemben valds érétken
elszamolt pénzigyi eszkdzok a mérlegben valds émték kapcsolédd eredményhatéds pedig
az eredménykimutatasban kertl kimutatasra. A Csopem rendelkezik az eredménnyel
szemben valds értéken kijeldlt pénzigyi eszkdzokkel

Az adott Ugyletbe beagyazott derivativak kulon \defvaként kerllnek elszamolasra,
amennyiben azok kockazata és jellege nem kapc&olédorosan az adott Ugylet
kockazataihoz és jellegéhez, az lgylet pedig neidsvetéken kerll elszamolasra. Az ilyen
beagyazott derivativak valés értéken kerlinek étéske, az értékvaltozasbol adodéd pozitiv
vagy negativ killonbozet pedig az eredménnyel szenkkeill elszamolasra. Atértékelésre
akkor kerul sor, ha az ugylet feltételei ugy vaiedz hogy az egyébként szilkség pénzaramok
annak kovetkeztében jelést mértékben moédosulnak. A Csoportnak sem 2009. Za08.
december 31-én nem volt beagyazott derivativéltaezé tgylete.

Hitelek és kovetelések

A hitelek és kovetelések fix, illetve meghatarophésszed, aktiv pénzpiacon nem szerépl
nem szarmazeékos pénzigyi eszkdzok. Az ilyen pénziegzkdzoket az effektiv
kamatmaodszerrel csokkentett bekerllési értékefukartyilvan. A kapcsol6dd nyereséget,
illetve veszteséget a hitelek, illetve kbvetelékimlezetésekor vagy értékvesztésekor, valamint
az amortizacié folyamata soran a konszolidalt eggtmgel szemben szamoljuk el.

Lejaratig tartott befektetési célu értékpapirok

A fix, illetve meghatarozhat6 dssae@s fix lejarati nem szarmazékos pénzigyi eszkdzok
akkor mir6sulnek befektetési célunak, ha a Csoportnak szahdékall azok lejaratig tortén
megtartasa €s ez lehetséges is. A bekeruléskékiedds utan a befektetési célu értékpapirokat
az effektiv kamatmoddszerrel csokkentett bekeru@séken tartjuk nyilvan. Az effektiv
kamatmoddszer olyan effektiv kamatldbat hasznal,yarpentosan diszkontalja a j6leni
varhatd befolyd pénzdsszegeket a pénzlgyi eszkilzaw élettartama soran annak nettd
konyv szerinti értékére. A kapcsolodd nyereségittve veszteséget a hitelek, illetve
kovetelések kivezetésekor vagy értékvesztésektamiat az amortizacié folyamata soran a
konszolidalt eredménnyel szemben szamoljuk el. ApOd a 2008. december 31-én és a
2009. december 31-én végls pénzlgyi évben is rendelkezett befektetési céll
értékpapirokkal.

Ertékesithet pénziigyi eszkozok

Az értékesitheét pénzigyi eszk6zok olyan nem szarmazékos pénziggiorok, amelyeket
értékesitésre jelolnek ki és a fenti kategoridk iledye sem Kkerlltek besoroldsra. A
bekerlléskori értékelést kiden az értékesithefpénzigyi eszkdzok valds értéken kerilnek
értékelésre, amelynek sordn a nem realizalt anfakjgonbozet kézvetlendl a sajétkében
kerll elszamolasra a befektetés kivezetéséig. Kiéskor a sajatGkében felhalmozott
arfolyamkilénbtzet az eredménnyel szemben keridamislasra, illetve sziikség szerint
értékvesztésre kerll sor, amely esetben a halmeestiteség ugyancsak az eredménnyel
szemben keril elszdmolésra. A Csoport nem rendsttke22008. december 31-én és a 20009.
december 31-én vé§ds penzugyi évben ilyen eszkdzokkel.
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Pénzigyi kotelezettségek

Bekeruléskori elszdmolas

Az IAS 39 hatalya ala tartoz6 pénzigyi kotelezegsé vagy valds eértéken keriinek
elszamolasra az eredménnyel szemben, vagy hitelkiatve fedezeti Ugyletben szerépl
fedezeti instrumentumként. A csoport a pénziigyelediettségei besorolasarol bekeriléskor
dont.

Az eredménnyel szemben toréérlszamolas valds értéken, hitelként tostériszamolas
esetén pedig a kozvetlenll hozzarendélb@inzakcios koltségen tortenik.

A Csoport pénzugyi kotelezettségei kozott szalbdegyéb kotelezettségek szerepelnek.

Bekerilés uténi értékelés
A pénzlgyi kotelezettségek értékelése besorolaliilgg az alabbiak szerint:

Eredménnyel szembeni elszamolas valds értéken

Ebbe a kategéridba a forgatdsi célu, valamint aefiddskor valdés értéken torten
elszamolasra kijel6lt pénzigyi kbtelezettségelotarak.

A forgatasi célu pénzigyi kotelezettségek kozéjdafetten rovid tavon torténertékesitésre
megszerzett kotelezettségek tartoznak. Ebbe a dd#dbg a Csoport azon szarmazékos
Ugyletei tartoznak, amelyek nem felelnek meg az I3% szerinti fedezeti elszamolas
kritériumainak. A forgatasi célu kotelezettségekkeletkes arfolyamkilonbézetet az
eredménnyel szemben Kkerll elszamolasra. A Csopemh mendelkezik ilyen jelleg
eredménnyel szemben valés értéken tértéelszamolasra nem jeldlt ki pénzugyi
kotelezettséget.

Hitelek és kolcsonok

A bekerllés utan a kamatoz6 hitelek és kolcsonoketiektiv kamatmodszer alapjan
amortizalt bekertlési értéken kertlnek kimutatasra. keletked eredményhatast az
eredménnyel szemben a koételezettség kivezetéseketye az amortizacido folyaman
szamoljuk el.

Pénzugyi instrumentumok kisZirése

Pénziligyi eszkozok és kotelezettségek, akkor ésiscsatkor, kertlnek nett6 maddon
elszamolasra a konszolidalt mérlegben, ha az etdtdimszegek nettésitasat végrehajthatd
jogszabaly lehéwé teszi és a nettd alapu elszamolas a cél, illedvaz eszkdz kivezetése és a
kotelezettség rendezése egybeesik.

Pénzlgyi instrumentumok valds értéke

A szervezett pénzpiacokon forgalmazott pénzlgyitrimsentumok valds értékét a
mérlegfordulénapon érvényes zarGzddei &arfolyam alapjan hatarozzuk meg. Azon
instrumentumok esetében, amelyeknek nincs akticuRia a valds értéket értékelési
maodszerekkel — mint pl. kézelmultbeli piaci tranzidk, vagy az értékelt instrumentummal
gyakorlatilag azonos instrumentum valds értéke jalgpdiszkontalt cash flow elemzéssel,
illetve més értékelési modell segitségével - hatark meg.
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Pénzigyi instrumentumok amortizalt bekertlési értéle

A pénzigyi instrumentumok amortizalt bekertléséket az effektiv kamatmaddszerrel kerdl
meghatarozésra, mely csokkentve van az esetleg@eoveésztéssel illetvesketorlesztéssel
vagy egyéb csokkenéssel A szamitashoz figyelemisszuk az akviziciokor keletkezett
esetleges prémiumot vagy diszkontot és a tranzekkidtségeket is, amelyek az effektiv
kamatlab szerves részét képezik.

Pénzigyi eszkdzok értékvesztése

A Csoport minden mérlegfordulonapon megnézi, hegry-e objektiv bizonyiték arra, hogy
egy adott pénzugyi eszkbdz vagy eszkbdzcsoport és#test szenvedett. Adott pénzlgyi
eszkdz vagy eszkdzcsoport akkor és csakis akkonteeks értékvesztettnek, ha a bekerillés
Ota eltelt idiszakban bekovetkezett értékvesztésiélss eseményre vagy esemeényekre nézve
objektiv bizonyiték a&ll rendelkezésre és az ilyesereénynek az adott eszkdz vagy
eszkozcsoport j@beni pénzaramaira gyakorolt hatasa megbizhatdé gedggal
megbecsiilhét Ertékvesztésre utaldé bizonyiték lehet egy dveagy vewcsoport jelerds
pénzigyi nehézsége, a kamat- vatketorlesztés késedelmessége, illetve pontatlanséih,
val6sziriisége, illetve minden olyan pénzlgyi atszervezéseharak rendelkezésre allo
adataibdl a jogbeni pénzaramok jelefd csokkenésére (mint pl. hatralék valtozasai, a
késedelmességgel egyb&gmzdasagi korilmények) lehet kdvetkeztetni.

Jaro hitelek és véknek adott élegek

Az amortizalt bekerulési kbltségen nyilvantartatekovetelések és véknek adott ellegek
esetében a Csoportekor megallapitja, hogy értékvesztésre utald objekbrulmény
fenndll-e: az egyedileg jelefst pénzigyi eszkdzok esetében egyedi értékelézsefyedileg
nem jelenfs eszkdzok esetén csoportosan. Amennyiben a Cs@pidkvesztésre utald
objektiv kérulményt allapit meg egy egyedileg éeléiakar jelerds akar nem jeleds)
eszkdz vonatkozasaban, az eszkdzt egy hasonléezéel tulajdonsagokkal rendelkez
eszkdzcsoportba sorolja, és azokra egyulttesenaljasaz elszamolandd értékvesztést. Nem
tartoznak ebbe a csoportba azon egyedileg értéletesszkdzok, amelyekre az értékvesztést
egyedileg szamoltak el, illetve folyamatos értékt@st szamolnak el.

Amennyiben objektiv bizonyiték all rendelkezésretegkvesztésre vonatkozdan, a veszteség
0sszege az eszkbz konyv szerinti értéke és a Ibgostdbeni pénzaramok jelenértékének
kilonbdzete (kivéve a jdbeni becsilt, de még fel nem merllt hitelezési tesgnget). Az
eszkdz nyilvantartasi értékét egy céltartalékszahdaznalatdval csokkentjuk, a felmertlt
veszteséget pedig az eredménnyel szemben szambljkcstkkentett nyilvantartasi értéken
keletkes kamatbevételt az eszkdzre megallapitott eredefektdy kamatldb alapjan
folyamatosan elhataroljuk. A hitelt és az ahhozckapdo céltartalékot egyditt irjuk le, ha a
jovébeni megtérilésre végképp nincs redlis esély, rbibz mar a teljes fedezet
felnasznalasra, illetve a Csoport részére atadémiat. Amennyiben egy kébbi évben a
becsllt értékvesztés Osszege — az értékvesztésnelssat koveét esemény kovetkeztében —
valtozik, a korabban elszdmolt értékvesztés a komat céltartalékszamla korrekcidjaval a
valtozas irdnyanak megfeten modosul. A mar leirt, de dddzben befolyt kévetelések az
eredménnyel szemben keriilnek elszamolasra.

A becsllt j6vbeni pénzaramok jelenértékét az adott pénzigyi éesakredeti effektiv

kamatldbdval diszkontéljuk. VAltoz6 kamatozasu Iélite esetén az értékvesztés
megallapitdsdhoz alkalmazott diszkontrata az akte#ektiv kamatlab.
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Ertékesithet pénziigyi befektetések

Az értékesithét pénzlgyi befektetések esetében a Csoport mindetegfardulénapon
megnézi, hogy van-e adott befektetés vagy befeddstport értékvesztésére utald objektiv
tényed.

Az eértékesithét tckebefektetések esetében ilyen objektiv tééyehet a valos érték jelefs
vagy régota tartd, bekeriilési érték ala tastésokkenése. Ertékvesztésre utald korilmény
esetén a halmozott veszteséget (ami a befektetts®g® és minden korabbi, eredménnyel
szemben elszamolt értekvesztéssel csokkentett lsktwalos eértékének kilonbdzete)
kivessziUk a sajatékébsl és az eredménnyel szemben szdmoljuk el.Gkeliefektetésre
elszamolt értékvesztést nem vezetjuk vissza azre¥edyel szemben, hanem a valds érték
késsbbi ndvekedését kdzvetlenil a safiében szamoljuk el.

Az értékesithét hitelviszonyt megtesteséitinstrumentumok esetében az értékvesztést az
amortizalt bekertlési érétken nyilvantartott péndlgszkozokre alkalmazott kritériumok
szerint allapitjuk meg. A kamatot tovabbra is azdeti effektiv kamatlabbal hatéroljuk el az
eszkodz csokkentett konyv szerinti értékének alaggra Kapott kamatok és kamatjetleg
bevételek kozott szamoljuk el. Amennyiben adkds években a hitelviszonyt megtestésit
instrumentum valos értékeésme, és a nbvekmeény egyértélem az értékvesztés elszamolasat
kovett eseményhez kapcsolhatdé, az értékvesztést Osszagéeredménnyel szemben
visszavezetjuk.

Pénzigyi instrumentumok kivezetése

Pénziqgyi eszkdzok
Egy pénzigyi eszkdz (illetve pénzigyi eszktz adedze vagy hasonld pénzigyi eszkdzok
csoportja) akkor kerul kivezetésre, ha:
* A pénzaramokbol valo részesedéshzdds jog lejart; vagy
« A Csoport az eszkdzzel kapcsolatos pénzaramokbhdlréazesedéshedz5ds jogéat
atruhazta, vagy a kotelezettséget vallalt harméglikelé a kapott pénzaramok teljes
0sszed késedelem nélkuli kifizetésére egy “atadasi’ miegddas alapjan; illetve (a)
a Csoport az eszkdzzel kapcsolatos valamennyi katdt és €nyt alapvefen
atruhazta, vagy (b) a Csoport az eszkdzzel kapesokealamennyi kockazatot és
elényt alapveten at sem ruhazta és meg sem tartotta, hanem #&bzefzetti
ellendrzést adta at.

Amennyiben a Csoport atruhazta az eszkdzzel kagtosopénzaramokhod5ds jogat vagy
atadasi megallapodast kotott, az eszkdzzel kaposoleockdzatokat és dlyoket pedig
alapveéen at sem ruhazta de nem is tartotta meg, illetvesakoz feletti ellefrzést sem adta
at, akkor az 0 eszkdzt a Csoport abban val6 fotamrészvételének meértékéig szamoljuk el.

Az atadott eszkoz iranti garanciavallalasként mégaguld folyamatos részvétel ez eredeti
nyilvantartasi érték és a Csoporttdl koveteshistgmagasabb visszavésérlasi érték kozul az
alacsonyabbikon hatarozzuk meg.

Amennyiben a folyamatos részvétel irott és/vagy vattgopciét jelent (beleértve a
készpénzben rendezett opciot és hasonld kitét@ledeCsoport folyamatos részvétele az
atadott eszktznek azon dsszege, amit a Csopodavissarolhatna. Kivételt képez a valds
ertéken értékelt eszkdzon &irasbeli put opcio (beleértve a készpénzben rettlepciot és
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hasonld kitételeket), amelynek esetében a Csoptyarhatos részvétele az atadott eszkoz
valbs értéke, illetve az opcid lehivasi ara koziakmcsonyabbikon keril meghatarozasra.

Pénzigyi kbtelezettség
A pénzigyi kotelezettségek akkor kerlinek kivezetéamikor a kiotelezettséget teljesitettik,
azt torolték, illetve lejart.

Amennyiben egy meglévpénzigyi kotelezettséget ugyanazon hi@lélzal jelenésen eltés
feltételekkel nyujtott masik kotelezettség valt, fdletve amennyiben adott pénzigyi
kotelezettség feltételei jeléi®t mértékben modosulnak, az eredeti kotelezettségpédésre
kertl és helyette az Uj kotelezettség kerll elsz@sna. A konyv szerinti értékek kozotti
kulénbozetet az eredménnyel szemben szamoljuk el.

Céltartalékok

A céltartalékok akkor kertilnek elszamolasra, ha soportnak az aktualis ddzakban, a
multban tértént események eredményeként folyamdthantorvényes, illetve vélelmezitet
kotelezettségei vannak, valosfsithet, hogy gazdasagi hasznot megtestesitsforras
kidramladsa szikséges a kotelezettség kiegyenléésés a kotelezettségek Osszegét
megbizhatéan meg lehet becsllni. Amennyiben varadibtelezettség megtérilése, példaul
biztositasi szedés alapjan, ezt az 6sszeget kulon eszkdzkénakaglhyvekbe felvenni, de
csak abban az esetben, ha a megtérilés szinteybizoAmennyiben a pénzdértékének
hatdsa jeleids, a céltartalék a varhatd fheni pénzaram addzassei diszkont rataval
diszkontalt értékén kerll meghatarozasra, a digiapan figyelembe véve a pénz
idéértékének aktudlis piaci értékelését, illetve, amydyen ez szikséges, az adott
kotelezettséghez kapcsolddd kockazatokat. Diszkmsetén a céltartalék értékének @z id
muldsaval bekovetkénodvekedése kamatraforditasként keril kimutatasra.

Nyugdij

A nyugdijjarulék 6sszege a munkavallalo bruttétiisélsl kerll levonasra és maganalapokba,
vagy a magyar allami tarsadalombiztositéasi alamvél boefizetésre.

Befektetési célu ingatlanok

A befektetési célu ingatlanok bekerilési értékeniilkek a konyvekbe, mely magaban foglalja
a tranzakcios koltségeket is. A kdnyv szerinti Brtigrtalmazza a mar meglgvbefektetési
célu ingatlanok részei cseréjének koltségét is #Hsdg felmerllésének dgontjaban,
amennyiben a koltség aktivalhatd, viszont nem lradaza a befektetési céll eszkdz napi
mikodtetésének koltségeit. A koltségek alapjan kohysekerilést kovéen az eszkdzoket a
hasznos élettartam alatt rendszeresen elszam@kcsdkkenéssel csokkentett bekerilési
értéken tartjak nyilvan.

Az értékcsokkenést az eszkdz becsilt hasznosrédettira vetitve linearisan szamoljak el, a
kovetkedk szerint:

Evek szama
Epitmények 20

A befektetési célu ingatlanok kivezetésére azokkéditésekor, illetve akkor keril sor, ha
annak tovabbi hasznalatabdl mar nem varhatoak gagdebnyok. A befektetési célu
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ingatlanok kivezetésének nyeresége, vagy vesztdaggertékesitégb befolyd bevétel és az
eszkdz konyv szerinti értékének kilonbozete) a detes évének eredménykimutatdsaban
kerul elszamolasra.

Eszkozt akkor, és csak akkor sorolnak at a befesitetéliak kdzé, mikor hasznalata
megvaltozik, amit az bizonyithat, hogy a tulajdom@sn hasznalja sajat maga kdzvetlenul
tébbé az eszkozt, kifigélnek adja azt bérbe, vagy befdjdik annak kivitelezése, fejlesztése.
Eszkozt akkor, és csak akkor sorolnak vissza aktefesi céli ingatlanok allomanyabdl, ha
annak hasznélata megvaltozik, amit bizonyithatahaszkdzt a tulajdonos veszi hasznalatba,
vagy értékesitési céllal kezdik el fejleszteni.

Uzleti kombinaciok és goodwill

Az Uzleti kombinaciok a beszerzési elszamolas nerdsalapjan kerilnek kimutatasra. Ez a
megszerzett véllalkozds azonosithaté eszkdzeinededlive korabban nem aktivalt
immateridlis joszagokat) és kotelezettségeineke@yele a fugg kotelezettségeket, de nem
beleértve a jofbeni helyreallitdssal kapcsolatos kotelezettséyekalds értéken tortén
elszamolasat foglalja magaban.

Az Uzleti kombinaciéban megszerzett goodwillszlor bekerulési értéken kerdl a kdnyvekbe,
ami az Uzleti kombinacio koltségének a megszerzétialkozas azonosithatdé eszkdzei,
kotelezettségei és fuggkotelezettségei nettd valds értékét meghaladoérésszi ki. A
bekerilést kovéen a goodwill az esetleges kumulalt értékvesztéssitkentett bekerulési
értéken kerdl kimutatasra. Az értékvesztés szikségenek felllvizsgalatanak céljabdl a
goodwillt a beszerzés dgontjatol kezdve a Csoport valamely pénztetnegjységéhez, vagy
pénztermeél egységek csoportjahoz rendelik, amelyek varhatbaeznot hidzhatnak a
kombinacié szinergia hatasabdl, figgetlentl athigy a Csoport egyéb eszkbzeit, vagy
forrdsait ezekhez az egységekhez, vagy egységgbortighoz rendelték-e. Valamennyi
egység, vagy egységek csoportja, amelyhez a gdotwizarendelik

. a Csoporton belll a legalacsonyabb olyan sziképtiseli, amelynek szintjén a
goodwillt bel$ vezetési célok miatt nyomon kovetik
. nem nagyobb, mint a Csoportnak az IFRS 8iKbHési szegmensek szerinti

jelentés” szerint meghatarozott szegmensei.

Amennyiben a goodwill valamely pénzterdelgység (vagy pénzterndebgységek csoportja)
részét képezi, az egység valamely tevékenységeg gia@iriil a Csoportbdl, a tevékenységhez
kapcsolédd goodwill beletartozik a tevékenység kongzerinti értékébe, mikor
meghatarozzak a tevékenység kikertlésének eredméAyé ilyen koriimények kozott
kivezetett goodwill értékét a kivezetett tevékemysés a pénztermielegység megtartott
részének egymashoz viszonyitott értéke alapjakediite

Amennyiben lednyvallalatok kertlnek értékesitéamgeladasi ar, valamint a netté eszkdzok
plusz halmozott A&tvaltasi kilonbdzetek és nettd dgald kozotti  eltérést az
eredménykimutatasban mutatjak ki.

Immateridlis javak

A kulén megszerzett immaterialis javak bekerUléddeszerzési értéken kerlinek kimutatasra.

Az Uzleti kombinacio keretében megszerzett immalisrijoszagok beszerzési értéke az
akvizicio iddpontjaban fennallo valos érték. A bekerilést kéertaz immaterialis javak az
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esetleges halmozott amortizacidval, illetve halntbZotékvesztéssel csokkentett bekerilési
értéken szerepelnek a konyvekben. A dlely eballitott immaterialis javak — kivéve az
aktivalt fejlesztési koltségeket - nem kerllnekidtbsra és az ilyen koltséget a Csoport
annak az évnek az eredménykimutatdsaban szerepetetyik évben a koltségben felmerdit.

Az immateridlis javak hasznos élettartama vagyrbatit, vagy hatarozatlan idehasznos
élettartamként kertl meghatarozasra.

A hatarozott élettartama immaterialis joszagokatmpéldaul tzletek bérleti jogai, gyartasi
know-how, vagy franchise dijak, a Csoport lineangdszerrel értékcsdkkenti hasznos
élettartamuk alatt, amely 5 és 23 év kozottisihk, illetve megvizsgalja, hogy sziikséges-e
értékvesztés elszamolasa, amennyiben olyan koryinm&mil fel, amely azt jelzi, hogy erre
szukség lehet. A hatarozott élettartamu immatsrifdszagok eértékcsokkentésének modja
legaldbb minden Uzleti év végeén felllvizsgalatraikeA varhaté hasznos élettartamban, vagy
az eszkdzben megtestasijpvobeni gazdasagi éyok felhasznalasanak varhat6 modjaban
bekovetked valtozasok az értékcsokkenéssdakanak vagy, ha ez a megfélehodszerének
megvaltoztatasdval kerllnek kimutatdsra, amit a p@Gdo szamviteli becslés
megvaltoztatasaként kezel. A hatarozott élettartaminateridlis joszag értékcstkkenési
koltsége az eredménykimutatas azon koltség katggben kerul kimutatasra, amely megfelel
az eszkoz funkcidjanak.

A hatarozatlan élettartami immateridlis joszdgakint a média és kereskedelmi jogok -
értékvesztésének szukségességét a Csoport egyedilgg a pénzterm&legység szintjén
évente felllvizsgéalja. Az ilyen eszktzdkre értékssmést nem szamolnak el. A hatarozatlan
idejii immaterialis joszagok hasznos élettartama éveni@én felllvizsgalatra keril azt
meghatarozando, hogy fenntarthaté-e a hatarozatiandrté értékelés. Amennyiben nem, a
meghatarozott élettartam hatarozottbdl hataroZadlatorté atvaltoztatasat é&@emutatod
hatallyal kell elvégezni.

Tarsult vallalkozasban 1éw részesedés

A Csoport tarsult tarsasagban dédvefektetését a sajdike modszer szerint szamolja el. Az a
szervezet missul tarsult tarsasagnak, amelyben a Csoport fidendiszesedéssel rendelkezik,
de nem leanyvallalat, és nem is kdz6s vetetddlalat. A sajatdke modszer értelmében a
tarsult vallalkozdsban 1év részesedés bekerllési érték plusz a vallalkozagd ne
eszkozértékéd a Csoportra jutd rész akvizicido utan bekovetkez@ltozasainak értékén
szerepel. A sajatke modszer alkalmazasa utan a Csoport meghatatoagg szikség van-e

a befektetésben |8vrészesedés vonatkozasaban tovabbi eértékvesztéamelasara. A
Csoport eredménykimutatasa tartalmazza a tarssidag eredményének aranyos részét is. A
tarsult tarsasag sajatkejében kozvetlenul elszamolt valtozas esetén pd@s@ valtozas
rajutod részét elszamolja és - szikség szerintaj@ $ke valtozasainak kimutatasban teszi
kdzzeé. A tarsult tarsasdg és a Csoport mérlegfondyja megegyezik, a tarsult tarsasag altal
alkalmazott szamviteli politika pedig 6sszhangban @ Csoport &ltal hasonld tgyletekre és
hasonld koralmények kozotti eseményekre alkalmazdtimviteli politikaval. 2008 és 2009 év
vonatkozasaban nem volt ilyen tarsaséag.
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Tarsasagi add

A targyévi, illetve ebz6 évi adokovetelések és -kotelezettségek az ad@ygak szemben
fennalld, varhatéan visszaigényelhietilletve befizetend ©6sszegek alapjan keriltek
meghatarozasra.

A Csoport a halasztott adé mértékét a mérleg kietieeg modszer alapjan allapitia meg
valamennyi, az eszk6zok és forrasok ado szeriatgmint beszamolasi célt szolgald kényv
szerinti értéke kozotti &tmeneti kilonbodzeten. Bztait adotartozas érvényesitheninden
adozéasi szempontbdl felmebidtmeneti kilbnbozeten,

» kivéve, ha a halasztott adotartozas goodwill édékkenéséll, vagy eszkdz, illetve forras
olyan ugylet keretében tort@nbekertléséll szarmazik, ami nem Uzleti kombinacid,
valamint a bekovetkezésdplontjdban nincs hatassal sem a szamviteli eredmgesgm az
adoalapra

» lednyvallalati, k6z6s vezetigsvagy tarsult vallalati befektetésekkel kapcsaadbmeneti
adokulonbozetek vonatkozasaban, kivéve, ha az &tmdindnbozetek visszafordulasanak
ideje meghatarozhatd, és valoszinhogy azok belathatd dd belil nem fognak
visszafordulni.

Halasztott adokovetelés érvényesitheinden levonhaté atmeneti kilonbozeten, illetvzel

évekol athozott, fel nem hasznélt addkdvetelésen éndeh haszndélt negativ addalapon,

amennyiben valészhisithety, hogy rendelkezésre fog allni annyi adoéztathatédmény,

amellyel szemben a levonhaté, atmeneti killonbozesdkmint az €lz6 évekil athozott, fel

nem hasznélt adokdvetelések érvényesidhet

» kivéve, ha a levonhat6 atmeneti kilonbdzethez ladpdé halasztott adokdvetelés eszkoz,
illetve forrds olyan ugylet keretében tordébekertléséll szarmazik, ami nem Uzleti
kombinacié, valamint a bekdvetkezésépdntjdban nincs hatdssal sem a szamviteli
eredményre, sem az addalapra

» leanyvallalati, kbzos vezetigsvagy tarsult véllalati befektetésekkel kapcsadevonhatd
atmeneti kulonbdzetek vonatkozaséban halasztokttadtelés csak annyiban képezhet
amennyiben valdsziin hogy az atmeneti kiloénbbzet a belathatés@n visszafordul,
illetve rendelkezésre fog allni annyi adéztathatddenény, amellyel szemben a levonhatd,
atmeneti kilonbozetek érvényesithek.

A halasztott addkovetelés konyv szerinti értékétdan mérlegforduldnapkor felllvizsgalja,
és lecsokkenti, amennyiben nem valésgitne, hogy rendelkezésre fog allni annyi
addztathatdé eredmény, amely |éiwét teszi a halasztott adokovetelés teljes egészéagy
részének felhasznalasat.

A halasztott addkovetelés és adokotelezettség txsaniazon adokulcs felhasznélasaval
torténik, amely a kovetelés, illetve kotelezettséigszaforduldsanak évében a mérleg
fordulénapjan mar hatalyban &vvagy kozvetlenil hatalyba lépésitelallé jogszabalyok
alapjan varhatéan érvényben lesz.

A kozvetlenil a dkében kimutatott tételekkel kapcsolatos ad@lkeétben kerll kimutatasra,
nem pedig az eredménykimutatésban.

A magyarorszagi székhdiytarsasagok helyi ipazési adoét fizetnek az dnkormanyzatoknak

attol fugghen, hogy fizikailag Magyarorszag mely részén fdjgtatevékenységiket. A helyi
iparizési ado alapja az arbevétel, cstkkentve az eladdttbeszerzési értékével, az
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anyagkoltséggel és néhany egyéb raforditas tétélldielyi iparfizési ado a tarsasagi ado
soron kerul kimutatasra.

Sajat részvények

A visszavasarolt Fotex részvények a sdjlaén belll kertlnek kimutatasra sajat részvényként.
A sajat részvények értékesitésének nyereségét, vaggzteségeét, illetve azok
visszavasarlasakor keletkezett kilonbozetet azneraytartalékkal szemben szamolja el a
Tarsaség.

Bevételek elszamolasa

Bevétel olyan mértékben keril elszamolasra, améenyvalosziti, hogy a Csoportnak abbol
gazdasagi haszna szarmazik, illetve ha a bevétgbizigatban mérhét A bevétel
elszamolasahoz a kovetkezovabbi feltételeknek is teljestilnie kell:

Aruértékesités

A bevétel a tulajdonjoggal kapcsolatos jetenthasznok és kockéazatok vee vald
atszalldsaval egyidépg kerll elszamolasra, amennyiben a bevétel megtiian mérhét

Kamat

A bevétel a pénzigyi eszkdéz nettd konyv szerintekéire szamitott kamat értékének
novekedésével egyitt keril elszamolasra az effddimat modszert alkalmazva, ami az a
kamatlab, amely pontosan diszkontalja a pénzugkdesvarhatd élettartama alatti fieni
pénzbefolyasokat.

Osztalék

A bevétel akkor kerll elszamoldsra, amikor a résyeé az osztalékként kifizetahd
pénzdsszeg jogosultjava valik.

Bérleti dij

Az ingatlanhoz kapcsolédd, folyamatos bérlet dijddarmazd bevétel a bérletétdrtama
alatt lineérisan kerul elszamolasra.

Fordulonap utani események

A Csoport mérlegfordulénapi helyzebérkiegészit informaciét add forduldnap utani
események (mddosité események) hatasa megjeleBikeazeszamoldéban. A nem maodosito,
fordulénap utani események — amennyiben jékak — a kiegészitmellékletben kertlnek
kimutatasra.

Osszehasonlitd adatok

Amennyiben szukséges, az 0sszehasonlitdé adatokrobeso és elhelyezése a targyévi
adatokkal valo egységesség érdekében megvaltozhat.
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Jelents szamviteli becslések és feltételezések

Szamviteli becslések
A Csoport szamviteli politikajanak alkalmazasa saévezetés bizonyos becslésekkel élt. Ezek
kozul a kévetkedk hatdsa a legjelessaebb a beszamoléban kimutatott 6sszegekre:

Operativ lizingkottelezettségek, ahol a Csoportiadibe ado

Befektetési célu eszkdzeit hasznositva a Csoporéskedelmi ingatlanbérleti tgyleteket
bonyolitott le. A Csoport rendelkezik az ingatlantiajdonlasanak valamennyi jeléat
kockézataval és hasznaval, igy a lizingeket opeliathgként szadmolja el.

A feltételezések szerepe a szamviteli becslésekben

A kovetkesskben bemutatjuk azokat a jelést a jovbvel, illetve egyéb, bizonytalansagot
eredményef tényeskkel kapcsolatban a mérlegfordulonagpdntjara tett feltételezéseket,
amelyek kovetkeztében jelést a kockdzata annak, hogy az eszktzdk és forra8okvk
szerinti értékét lenyegesen maédositani kell a k@atpénzigyi év soran.

A goodwill értékvesztése

A Csoport legalabb évente meghatarozza, hogy sgékse értékvesztést elszamolni a
goodwill-re. Ehhez a goodwill-hez rendelt pénzatenmebti egységek haszndlati értékének
becslésére van szilkség. A hasznalati érték meggtdé a Csoportnak meg kell becsulnie az
egyes pénzaram-terndekegységek varhaté jébeni pénzaramat, és ki kell valasztania a
pénzaram jelenértékének kiszamitashoz szikségeelaiégliszkontlabat. A goodwill 2009.
december 31-i értéke 10.361.520 EUR (2008: 10.533.EUR). Tovabbi részletek a
kiegészié melléklet 12. pontjaban talalhatok.

Immateridlis javak értékvesztése

A Csoport legaldbb évente meghatarozza, hogy sgékse értékvesztést elszamolni az olyan,
hatarozatlan élettartami immaterialis javakra, raimédia és kereskedelmi jogok. Ehhez az
adott immateridlis joszaghoz rendelt pénzaram-tEfmegységek hasznalati értékének
becslésére van szilkség. A hasznalati érték meggtdé a Csoportnak meg kell becsulnie az
egyes pénzaram-ternéekegységek varhaté jébeni pénzaramat, és ki kell valasztania a
pénzaram jelenértékének kiszamitashoz szilkségefelaiégliszkontlabat. Az ilyen tipusu
immateridlis j0szdgok 2009. december 31-i értékd2396 EUR (2008: 3.776.720 EUR).
Tovabbi részletek a kiegészinelléklet 11. pontjaban talalhatok.

Halasztott adokovetelések

A Csoport halasztott addkdvetelést szamol el vateyieolyan, még fel nem hasznalt negativ
adbalapra, amennyiben valodgirhogy kép#adik majd olyan pozitiv addalap, amellyel
szemben a negativ adbalap érvénye<ithdtz elszdmolhatdé halasztott adokodvetelések
meghatarozdsahoz a vezetésnek jétebecsléseket kell tennie, amelyek asfieli pozitiv
adbalapok szintjével és ddeli alakulasan, illetve j@beni adotervezési stratégiakon
alapulnak. Halasztott adokdvetelésként elismeratie@doalap 2009 soran nem volt (2008:
1.744.018 EUR), a negativ addalap miatt el nem rismalasztott adokovetelések kényv
szerinti értéke pedig 7.057.122 EUR (2008: 2.69D.BUR). Tovabbi részletek a kiegésézit
melléklet 17. pontjaban talalhatdk.

A befektetési célu és targyi eszkdzok valds értéke

A Csoport a befektetési célu és targyi eszkozoksvartékét az ilyen eszkdzok bérbeadasabal
szarmazd, becsllt jébeli pénzaramok jelenértékeként hatarozta meg ésmttaube a
kiegészié mellékletben. A jogbeli pénzaramokat a Csoport altal jelenleg redladhgos
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bérleti dijak alapjan kulon-kulon hataroztdk medefektetési célu ingatlanok kovetkez
kategéridira: Uzlethelyiségek, irodak, raktarak,yédy épuletek, valamint telkek; a
jelenértékeket pedig a relevans piacokon az ingaltleértékeléséhez megfdielegységes
diszkontlab alkalmazasaval szamitottak ki. Toval#szletek a kiegéssitmelléklet 10.

pontjdban talalhatok.

Kiadott, de még nem hatalyos standardok

A jelen konszolidalt beszdmold jovahagyasakor abldl standardok és értelmezések méar
megjelentek, de a 2009. év végére még nem voltaongesek.

IFRS 2 Részvényalapu kifizetések: Vallalatcsopanhzeszktzzel rendezett részvényalapu
tranzakcioi

The IASB kiadta az IFRS 2-re vonatkozd6 modositashely meghatarozta a standard
hatokorét és a szamviteli kezelését a vallalatasokodltal alkalmazott pénzeszkdzzel
rendezett részvényalapul tranzakcidék vonatkozasabamodositas hatalyos 2010. januér 1-én
vagy azt kdveten kezdds pénzigyi évekre nézve, megengedve &ézeidtti alkalmazast. A
Csoport nem szamit arra, hogy ez a modositas §slehatassal lesz a konszolidalt
beszamolora.

IFRS 3 Uzleti kombinacidk (2008. januar 10-én kiadatdolgozott standard) és IAS 27
Konszolidalt és egyedi éves beszdmolds (2008. jatirén kiadott 4tdolgozott standard)

Az atdolgozott standardokat 2008 januarjaban akité&k 2009. julius 1-je utani &bzakokra
hatallyal. Az IFRS 3 tébb ponton is megvaltoztatjhatalyba Iépés utani Uzleti kombinaciok
elszamolasanak modjat az elszadmolt goodwill dsséded@zdve az akvizicid itbzakara
vonatkozd beszamoléban szefepredményen keresztll a kbbi idsszakok eredményéig.
Az IAS 27 ebirja, hogy a leanyvallalati tulajdonosi érdekeltséganyitasvesztéssel nem jaro
— valtozasét sajatske tranzakcioként kell kimutatni. Tehat az ilyeranzakciok a
tovabbiakban nem keletkeztetnek goodwill-t és ekauyhatasuk sem lesz. Ezen kivil a
maodositas a leanyvallat veszteségének, valamisara/Vallalat feletti iranyitas elvesztésének
elszamolasat is megvaltoztatja. A moédositas koeethen tobb mas kapcsolédd standard is
madosult, igy a cash flow kimutatasrol szo6l6 IASa7joévedelemadokrél sz6l6 IAS 12, az
arfolyamvaltozasok hatasairdl szélo 1AS 21, a térsdallalkozasban &% befektetésekit
sz0l0 IAS 28, valamint a kdz0s vezeiésillalkozasokrol szolo IAS 31. Az IFRS 3 és az IAS
27 Aaltal bevezetett valtozasok a gbeni akvizicidkat, az irdnyitds elvesztését, vatanai
kisebbségi részesedéssel toftéranzakciokat egyarant befolydsoljak. Bar a steshola ids
elétti atvétele lehetséges, a Csoport nem gondolkeri#a lehetség kihasznalasaban.

IFRS 9 Pénzilgyi Instrumentumok: az IASB IAS 39 Rgyt instrumentumokrol szolo
standard helyettesitését szolgalé harom @dsathd projekt el§ része. Ez az disrész a
pénziugyi eszkozok besorolasaval és értékeléséyphlfozik, egyszdisitve a pénzigyi
instrumentumok kimutatasat azaltal, hogy az ilyszkézok értékelését bizonyos feltétefibkt
fliggsen amortizalt bekertlési koltségen vagy valds énékja eb. A Standard 2013 januar 1-
én, vagy azt kévéen kezdds pénzigyi évek vonatkozasaban alkalmazandd, medeage
id6 elstti alkalmazast is. A Csoport jelenleg felméri, flog standard hatdssal van-e a
konszolidalt beszamolo6ra, valamint azt, hogy milidfponttal alkalmazza a standardot.

IAS 24 Kapcsolt felekkel kapcsolatos informaciokddbsitott)

Az IASB kibocséatotta az IAS 24 Kapcsolt felekkel pkaolatos informéciok standard
modositasat, amely egysésiti a bemutatando informéacidkat az allammal kalatsan 16¥
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véllalkozasokra vonatkozoan és pontositja a kapestlalkozasok fogalméat. A modositott
Standard 2011 januar 1-én, vagy azt kéeet kezdds pénzigyi évek vonatkozasaban
alkalmazand6, megengedve az idlstti alkalmazast is. A Csoport megitélése szerint a
maédositas nem lesz hatdssal a konszolidalt besaéanagy a csoport thktdésére.

IAS 32 Pénzigyi Instrumentumok: Bemutatas, kibaisfagok besorolasa

A mobdositas élirja, hogy amennyiben egy vallalkozas jogokat bbdgda véllalkozas
funkciondlis pénznemét eltérs pénznemben, és ezeket a jogokat a vallalkozas
tulajdonosainak meghatarozott pénzeszkdzeért, mhajdhanyaduk aranyadban adja, akkor
ezeket, mintdke kell hogy szerepeltesse, még abban az esetbaraijogok ara a vallalkozas
funkciondlis pénznemétt eltérs pénznemben van. A standard 2010 februér 1-én, weagy
kovetben kezdds pénzlgyi évek vonatkozasaban alkalmazandd, medeegaz id elstt
alkalmazast is. A modositast a véllalkozas visszéieges hatallyal kell, hogy alkalmazza. A
Csoport ezt a standard véaltozast a hatalyba Iépé&sémdékozik alkalmazni, a konszolidalt
beszamoldra nézve varhatéan nem lesz jgdcmatassal.

IFRIC 17 Nem pénzbeni nyereségfelosztas

A Standard a 2009. julius 1-jén, illetve azutdndéels pénziigyi évekre érvényes, de korabbi
alkalmazasa is megengedett és a tulajdonosokntKgtitnem pénzbeni eredményfelosztas
elszamolasaval kapcsolatban ad Utmutatast. Aznéegs egyérteltisiti, hogy mikor kell
kotelezettséget elszamolni, miként kell azt édral¢kos eszkozoket értékelni, valamint hogy
mikor kell az eszk®dzt és a kotelezettséget kiveézetfivel a Csoport nem pénzbeli
eredményfelosztast a maltban nem alkalmazott, p@swarakozasai szerint az IFRIC 17 a
konszolidalt éves beszdmoldéra nem lesz hatéssal.

IFRIC 18 Eszkozok atvétele tigyfelékt

A standard a 2009. julius 1-je és azutan Kd#genzigyi évekre hatalyos.

Az értelmezés a targyi eszk6zok atadasardl rendé&ll@yan szervezetek vonatkozédséban,
amelyek az ugyfeleikt kapnak ilyen eszkdzoket.

Az értelmezés olyan széidésekre terjed ki, amelyek keretében adott tarsaké@m targyi
eszkozt kap az ugyfélt amellyel a tarsasdg halozati dsszekottetésbdiizaz Ugyfélnek
vagy folyamatos hozzaférést biztosit az Ugyfélraknékekhez és szolgaltatasokhoz, illetve
mindkett. A Csoport ilyen szetidéssel nem rendelkezik.

IFRIC 19 Pénzigyi kotelezettség meffgetésedke instrumentummal

Az értelmezés egyértelfniti, hogy amikor egydke instrumentum kibocsatasra kerul egy
hitelezs felé, akkor a kotelezettség medisik és a &keinstrumentumot, mint a
kotelezettségért adott ellentételezésként kelldigmbe venni. Adkeinstrumentum értékelése
ilyenkor az ellentételezett kotelezettség valdégkert vagy a kibocsatottkeinstrumentum
valbs értéke, attél fuggn melyik allapithatd meg megbizhatébban. A pénzkigtelezettség
konyv szerinti értéke és a kibocséatdtkdinstrumentum valos értéke kozotti kilénbozet az
eredménykimutatasban keril kimutatasra. Az értedmdmtalyos 2010 julius 1-én vagy azt
koveben kezdds pénzigyi évekre vonatkozdéan. A Csoport megitéleseint az értelmezés
nem lesz hatédssal a konszolidalt beszamolora vaggort nikodésére.

Az IFRS tovabbfejlesztése

Ahogy az a kiegészitmelléklet 2. pontjabdl kitnik — a 2007. évi ,IFRS tovabbfejlesztése”
elnevezés projekt részeként - a Csoport néhany moédositetidstrdot az éirt id6 eldtt
atvett. Az aldbbi modositasok még nem kerultektatras és azok ételathatdlag nem fogjak
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jelenss mértékben befolyasolni a Csoport beszamolojat.

IFRS 7 Pénzugyi instrumentumok kozzététele: Az zéss kamatbevétel” a
tovabbiakban nem képezi a finanszirozasi koltségskét.

IAS 8 Szamwviteli politika, a szamviteli becsléseltozasa és tévedések: Tisztdzasra
kerilt, hogy a szamviteli politika megvalasztasacspan az IFRS szerves részét
képes megvalositasi Utmutatd kotetez

IAS 10 Targyévet kovétesemények: Tisztazasra kerilt, hogy a beszamdigsiak
utan bevallott osztalék nem ndsiil kotelezettségnek.

IAS 19 Munkavéllaléi juttatasok: A modositds a @i szolgélat kdltsége”, a
.nyugdijprogramban 1&veszkdz megtérilése”, valamint a ,révid lejaratd”,égyéb
hosszu lejaratd” munkavallaléi juttatasok definj@iGérintette. A programok olyan
maodositasat, amely jébeni szolgalat esetén csokkentett elérési Osszegajt
megroviditésként kell elszamolni. Az IAS 37-tel &dakgyezést biztositando a
mérlegen kivlli kdtelezettségek elszamolasara wiaidist a standardbal kivették.

IAS 27 Konszolidalt és egyedi beszdmol6: Ha az wall@at az egyedi
beszamoldjaban az IAS 39 szerint valés értéken cliznel a lednyvéllalatat, a
tovabbiakban a leanyvéllalat ugyaniugy szadmoland6akkor is, ha k&b az
értékesitendl kategoriaba kerdl.

IAS 34 Evkozi pénziigyi beszamolas: A részvényenkémizamot az évkozi
beszamoldban akkor kell kimutatni, ha a tarsasdga23 hatalya ala tartozik.

IAS 39 Pénzigyi instrumentumok elszamoldsa és ddsk: A szarmazékos
ugyletekhez kapcsoldédd kortlmények véaltozasa nemssil atsorolasnak, s mint
ilyen a bekerilést kovéen az “ eredménnyel szemben elszamolt valés eérték”
besorolasbdl kiszedtgtilletve annak részét képezheti. A modositas &2 BR-Idl
kivette a “szegmens”-re utalast annak meghatargahdé@pcsolatban, hogy adott
instrumentum fedezetinek ndisiil-e. A modositds a val6s érték alapu fedezeti
elszamolas megémésekor a hitelviszonyt megtestésit instrumentumok
atértékeléshez egy felulvizsgalt effektiv kamatidbznalatat irja &l

IAS 40 Befektetési célu ingatlan: A modositas andsad hatokdrét érintette
amennyiben az éptben, illetve fejlesztés alatt l8vjovébeni befektetési célu
ingatlant ezutan befektetési céla ingatlanként kayiilvantartani. Amennyiben
megbizhatd valés érték nem Allapithatd meg, a fMhodghan 166 beruhazas
koltségalapon kerll elszamolasra egészen addigg agy valdés érték meg nem
allapithat6 vagy az épitkezés be nem figdz A médositas a szamviteli politika IAS
8 szerinti harmonizacié miatti 6nkéntes megvaltdaanak feltételeit is érintette, és
egyértelndvé tette, hogy a lizingelt befektetési célu ingatlayilvantartasi értéke
megegyezik a az elszamolt kotelezettséggel noeglyanértékelés altal megallapitott
ertékkel.

5. Pénz és pénzegyenértékesek

A bankoknal elhelyezett pénzeszkdzok napi valtcadatozasuak. A rovid lejaratd betéteket
eltés - 1 nap és 3 honap kozotti -6ekakokra kotik le a Csoport azonnali pénzigényének
fényében. Ezek a betétek a vonatkozd rovid lejakatinatlabak szerint kamatoznak. A
készpénz és rovid lejaratu betétek valos érték@9r2087 EUR (2008-ban: 18.130.262 EUR).

A pénzeszkdzok 2-9%-0s kamatozasu (2008: 2-8 @$H47063 EUR érték(2008. december
31-én 9.505.079 EUR értigk lekotott betéteket tartalmaznak. A Tarsasag likdietéteit
euro-ban, amerikai dollarban, illetve forintbantjearA devizas betétek kamata alacsonyabb,
mig a forintos lekdtés kamata magasabb.
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2009 2008
Rovid lejaratuak EUR EUR
Bérlet ingatlanok kaucidja 228.840 246.451
Lejaratig tartott allampapirok - 1.243
Egyeb y:clllalkogasoknak tartosan adott kdlcson 571.219 491.986
révid lejaratu része
Egyéb lejaratig tartott révid lejaratu befektetések
értékvesztéssel csokkentve 157.259 1.325
Egyéb rovid lejaratu befektetések 6sszesen 957.318 741.005
2009 2008
Hosszu lejaratl EUR EUR
Bérlet ingatlanok kaucidja 2.040.474 2.197.507
Lejératig tartott befektetések 4.356.649 2.594.988
Vezet tisztségvisdlknek nydjtott kdlcson 265.755 290.807
Egyéb vallalkozasoknak tartosan adott kdlcsén
hosszu lejaratu része — értékvesztéssel
csokkentve 403.642 1.483.296
Egyéb hosszu tavu befektetések 6sszesen 7.066.520 6.566.598

Bérelt ingatlanok kaucioja

A bérlék 2-3 havi kauciét fizetnek a Csoportnak, amit @ist bankszamlan tart. A kaucié
csak a bérleti szefdés megsimtekor jar vissza. A tapasztalatokon alapuld ésatér
bérletfelmondéas alapjan a Csoport az egy évenisgkafizetend kauciokat hosszu lejaratu
befektetésként, a 3 honapon belll visszafizeteetd pedig rovid lejaratu befektetéskent
szamolta el.

Lejératig tartott befektetések:

A hosszu lejaratd, lejaratig tartott értékpapirabzdtt keriltek kimutatasra a cégcsoport
luxemburgi leanyvallalata altal vasarolt OTP BanktN,,OTP”) kotvények. A csoport 7.100
darab aldrendelt OTP koétvénnyel rendelkezik, melyékértéke 1.000 EUR koétvényenként.
Az OTP kotvényeket a csoport 2008. december 1-@p8.2december 2-an és 2009. januar 27-
én szerezte be 3.509.853 EUR értéken. Az OTP kjt2606. szeptember 19-i értéknappal,
2016. szeptember 19-i lejérattal kerult kibocs@asr néverték 100 %-os arfolyaman. A
kotvény kamata 5,27 %, kamatfizetése évente szémte®-én torténik. A csoport szandéka
szerint lejaratig tartandd befektetés effektiv kamtaiszerrel csdkkentett bekertlési értéke
2009. december 31-én 3.734.520 EUR. Az alkalmaftektiv kamatlab atlagosan 18 %. Az
OTP Kotvény év vegi valos értéke 5.456.606 EUR.

A Csoport 1 000 db 1 000 EUR/db névedkOL Nyrt. (,MOL") kdtvénnyel is rendelkezik,

melyet 2009. marcius 12-én szerzett 524 380 EUgként A MOL kétvény 2015. oktéber 05-
i lejarattal kerUlt kibocsatasra, a kétvény kan®&é8 %, kamatfizetése évente oktéber 5-én
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torténik. A csoport szandéka szerint lejaratigatadtd befektetés effektiv kamatmodszerrel
csokkentett bekertilési értéke 2009. december 331&B12 EUR. Az alkalmazott effektiv
kamatlab 16 %. A MOL kotvény év végi valos értek2 870 EUR.

Vezeb tisztségvisdlk részére nydjtott kdlcson:

A vezet tisztségvisdlk szamara jutatott osztalékélbbségi részvények megvételéhez
folyositott piaci kamatozasu kolcsén a Fotex altaglynek értéke 2009. december 31-én
265.755 EUR. (Megj. 14.).

Az egyeéb tartdsan adott kdlcsondk dbrészét a Domus Zrt. biztositotta a Keringatlandla v
beolvadasaig azon cégek részére, melyek atvettébomus Lanc Kft. megsné
tevékenységét.

A Domus VIVA Kft. részére 1.496.235 EUR (2008: 4402 EUR) kolcson lett nydjtva 12
honapos EURO-LIBOR kamat szazalékon. A kdlcséndeZetet biztosit a Domus VIVA Kift.
javaira bejegyzett jelzalogjog, illetve a bankszérd benyuljthatdé azonnali inkassz6. A
kolcson lejarata 2012. augusztus 31. A kblcson@Ozien 606.616 EUR (2008-ban 0 EUR)
értékvesztés kerllt elszadmolasra, igy értékvesdtassikkentett értéke év végén 889.619
EUR. Az év végéig az eredmény kimutatasban elszékaohat bevétel a kdlcson 6sszegen
55.778 EUR (2008: 60.446 EUR). A kdlcson 6sszéhBb0.304 EUR 2008: 210.288 EUR)
révid lejaratl rész atsorolasra kertlt az egyélidriijaratt befektetések kozé.

A Modusz Alba Kft. részére 104.342 EUR (2008:181.Z8JR) kolcson lett nyujtva 12

honapos EURO-LIBOR kamat szazalékon. A kélcsondeZetet biztosit a Modusz Alba Kift.

javaira bejegyzett jelzélogjog, illetve a banksz#krd benyljthatdé azonnali inkasszd. A
kolcson lejarata 2012. augusztus 31. A kolcsonédéz 2009.09.07-én azonnali hatéallyal
felmondéasra kerult, mert az adds nem fizette adédss torlessrészleteket. A kdlcson teljes

Osszege leirasra kerult.

A Domus Store Kft. részére 112.833 EUR (2008: 12B8.€UR) kolcson lett nydjtva 12
honapos EURO-LIBOR kamat szazalékon. A kdlcstndeZetet biztosit a Domus Store Kift.
javaira bejegyzett jelzélogjog, illetve a banksz#krd benyljthatdé azonnali inkasszd. A
kolcson eredeti lejarata 2010. oktober 31 volt, 2909 sordn meghosszabbitasra kertlt
2012. oktober 31-ig. A kdlcsonre 2009-ben 40.721RE(2008-ban 0 EUR) értékvesztés
kerilt elszamolasra, igy értékvesztéssel csOkkertétke 72.112 EUR. Az év végéig az
eredménykimutatédsban elszamolt kamat bevétel adblosszegen 1.952 EUR (2008: 2.384
EUR). A kdlcson 6sszegéb20.915 EUR (2008: 64.476 EUR) rovid lejaratu réssorolasra
kerilt az egyéb rovid lejaratt befektetések kozé.

Ezen kodlcsonok értékvesztéssel csokkentett értgkellki azok valos értékét.
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2009 2008

EUR EUR
Vevok 5.112.572 4.072.660
Vevokre elszamolt ertékvesztés (697.161) (791.529)
Adodkovetelések 364.800 361.655
Egyéb kovetelések és aktivblakli elhatarolasok 715.308 978.669
Egyéb kovetelésekre elszamolt értékvesztés (68.701) (68.706)
Osszesen 5.426.828 4.552.749

A kapcsolt felekre vonatkozo feltételek a kiegésmitlléklet 23. pontjaban talalhatok.

A vevok altalaban 0-60 napos fizetési hatéviel teljesitenek, mely tipontig kamatmentesek.

Az adOkovetelések altalaban 3 honap alatt teljesiiln

A vevs és egyéb kovetelésekre képzett értékvesztés @&s2089. december 31-én 765.862

EUR (2008: 860.235 EUR) volt.

Az értékvesztésben bekovetkezett mozgasok a kidtkeltak:

EUR
2008. januér 1. 810.799
Elszadmolt értékvesztés 192.428
Felhasznéalas (3.943)
Arfolyamdifferencia (29.397)
Kivezetés (109.652)
2008. december 31. 860.235
Elszamolt értékvesztés 390.164
Felhasznalas (223.224)
Ertékvesztés kivezetés (233.662)
Arfolyamdifferencia (27.651)
2009. december 31. 765.862

Az értékvesztéssel csokkentett §dwrositasa december 31-vel a kovetkez

Le nem jart Lejart, de nem értékvesztett
€s nem 30-90 90-180 180-360
értékvesztett nap nap nap
2009 3.583.526 393.302 207.207 81.790 23.139
2008 2.285.758 543.693 244.116 88.526 25.965
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2009 2008

EUR EUR
Kereskedelmi aruk és késztermékek 8.645.798 9.401.684
Anyagok 1.399.812 1.578.205
Befejezetlen termelés 1.826.318 1.781.566
Brutt6 készletérték 11.871.928 12.761.455
Kereskedelmi aruk és késztermékek értékvesztése  3.648.431 3.214.019
Anyagok értékvesztése 207.263 400.181
Befejezetlen termelés értékvesztése 347.108 264.371
Készletekre elszamolt értékvesztés 4.202.802 3.878.571
Osszes nett6 készletérték 7.669.126 8.882.884

A vezetés tobb olyan tarsasagot is azonositott @p@ton belll, amelyek lassan mozgo
készletekkel rendelkeznek. A vezetés a megképze@2802 EUR készlet értékvesztést
(2008. december 31-én 3.878.571 EUR) medfatH itélte.

9. Téargyi eszk6zok
A targyi eszkdzokben bekdvetkezett mozgasok 2008én a kdvetkék voltak:
Butorok,
Telkek, gepek, Befejezetlen
éplletek és  berendezések beruhazasok Osszesen
felljitasok és felszerelések
Eur Eur Eur Eur
Brutto értéek:
2009. januér 1. 7,512,511 21,039,798 1,466,541 30,018,850
Novekedés 205,804 822,576 (373,172) 655,208
Csokkenések és leirdsok (336,306) (1,232,483) (1,568,789)
Atvaltasbol szarmazo
arfolyam differencia (39,244) (424,431) 22,057 (441,618)
Befektetési cell ingatlanok 36,409 _ _ 36,409
vissza sorolasa (10. megj.)
2009. december 31. 7,379,174 20,205,460 1,115,426 28,700,060
Halmozott érték-
csokkenési leiras:
2009. januar 1. (1,754,411) (17,203,558) - (18,957,969)
Novekedés (266,465) (775,282) (3,552) (1,045,299)
CsoOkkenések és leirasok 328,954 756,395 - 1,085,349
Atvaltasbol szarmazo
arfolyam differencia 54,473 357,047 B 411,520
Befektetési célu ingatlanok
visszasorolasa (10. megj.) i B B i
2009. december 31. (1,637,449) (16,865,398) (3,552) (18,506,399)
Nettd kdnyv szerinti érték
2009. december 31. 5,741,725 3,340,062 1,111,874 10,193,661
2008. december 31. 5.758.100 3.836.240 1.466.541 11.060.881
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2009. december 31-én a terv szerinti, illetve terf@dili értékcstkkenéssel teljesen leirt targyi
eszkdzok bruttd értéke 6.763.885 EUR (2008. decen3fie 8.429.092 EUR) volt. Az
ideiglenesen hasznalaton kivili targyi eszkdzokitbrértéke 17.040 EUR (2008: 74.156

EUR).

2006. év vegén a vezetés Ujraértékelte az ingaddnés Ugy hatarozott, hogy a fent leirt
stratégiavaltozasokkal 6sszhangban a harmadik rfelelbérbe adott, vagy bérbe adandé
ingatlanokat befektetési célu ingatlanként fogjenddiatni. Tovabbi részletek a kiegéézit

melléklet 10-as pontjanal. A telkek, éplletek, jighsok kategoridban marado, a fenti tablaban
bemutatott ingatlanok a beszdmoloban halmozotk&stkkenéssel cstkkentett bekerilési
értéken keriltek kimutatasra.

A targyi eszkdzokben bekbvetkezett mozgasok 2008én a kovetkék voltak:

Brutto érték:

2008. januar 1.

Novekedés

Csokkenések és leirasok
Befektetési célu ingatlanok
visszasorolasa (10.
melléklet)

Atvaltasbol szarmazo
arfolyam differencia

2008. december 31.

Halmozott értékcsokkenési
leiras:

2008. januar 1.

Novekedés

Csokkenések és leirasok
Befektetési célu ingatlanok
vissza sorolasa (10.
melléklet)

Atvaltasbél szarmazo
arfolyam differencia

2008. december 31.

Nettd kdnyv szerinti érték
2008. december 31.

2008. januar 1.

Butorok,
Telkek, gepek, Befejezetlen
éplletek és  berendezések beruhazasok Osszesen
felljitasok  és felszerelések
EUR EUR EUR EUR
5.475.725 22.666.679 1.439.396 29.581.800
189.962 936.478 100.943 1.227.383
- (1.619.805) (6.854) (1.626.659)
2.092.907 - - 2.092.907
(246.083) (943.554) (66.944) (1.256.581)
7.512.511 21.039.798 1.466.541 30.018.850
(1.591.060) (18.156.432) -~ (19.747.492)
(217.795) (1.190.316) - (1.408.111)
- 1.368.521 - 1.368.521
(25.368) - - (25.368)
79.812 774.669 - 854.481
(1.754.411) (17.203.558) — (18.957.969)
5.758.100 3.836.240 1.466.541 11.060.881
3.884.665 4.510.247 1.439.396 9.834.308
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10.

Befektetési célu ingatlanok

A Csoport jelerts ingatlanvagyonnal rendelkezik. A korabbi évekleemek a vagyonnak
jelents részét a Csoport tagvallalatai hasznositottalettiglyiségként, illetve egyéb
mikodési célokra. A Csoport fokozatosan felszamoltkdteskedelmi tevékenységét, és
ingatlanvagyona egyre novekwhdnyadanak harmadik felek részére tdit@érbeadasaval
ingatlanhasznositd vallalkozdssa valt. A befekiatéRl ingatlanok a mérlegben halmozott
értékcsokkenéssel csokkentett bekerilési

értékeriilnek értékelésre, emellett valés

értékiket is meghataroztak, amely a beszamolé kietleben keril bemutatasra.

A befektetési célu ingatlanokban bekdvetkezett rhsal 2009. év soran a kovetkkzoltak:

Brutt6 érték

2009. januér 1.
Novekedés

Atsorolas targyi eszkdzok kozé

Csokkeneés
Atvéaltasbol szarmazo arfolyam differencia
2009. december 31.

Halmozott értékcsokkenési leiras:
2009. januér 1.

Novekedés
Csokkenés

Atsoroléas targyi eszkozok kdzé

Atvaltasbol szarmazé arfolyam differencia

2009. december 31.
Nett6é konyv szerinti érték:

2009. december 31.
2008. december 31.
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Befektetési célu
ingatlanok

EUR

70.981.135
37.285.200

(36.4009)

(1.567.011)

106.662.915

(15.472.075)

(3.006.514)

245.379

(18.233.210)

88.429.705

55.509.060
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10. Befektetési célu ingatlanok (folytatas)

A 2009. december 31-én a befektet&s ingatlanok kdzé sorolt ingatlanok valos értékeannak
elemei a kovetkertablazatban talalhato.

Kategoria Terilet Konyv szerinti értek
Valos érték

m? EUR EUR
Uzlethelyiség 145.670 36.410.975 165.757.256
Iroda 26.831 36.827.685 40.692.869
Raktar 97.723 3.572.252 13.552.392
Egyéb épitmény 38.660 3.382.039 5.182.875
Telek 671.816 8.236.754 22.409.604
Befektetési
ingatlanok 980.700 88.429.705 247.594.996
O0sszesen

A befektetési célt ingatlanokban bekovetkezett rdsaly 2008. év soran a kovetkkzoltak:

Befektetési célu ingatlanok

EUR

Brutto értek

2008. januar 1. 73.226.173
Novekedés 3.457.333
Csokkenés (286.412)
Atsorolas targyi eszkozok kozé (2.092.907)
Atvaltasbol szarmazé arfolyam differencia (3,323,052)
2008. december 31. 70.981.135

Halmozott értékcsokkenési leiras:

2008. januar 1.

Novekedés

Csokkenés

Atsorolas targyi eszkdzok kozé
Atvaltasbol szarmazo arfolyam
differencia

2008. december 31.

Nettd konyv szerinti érték:
2008. december 31.

(13.604.812)
(2.685.814)
73.313
25.368

719,870
(15.472.075)

55.509.060

36



Fotex Holding SE és leanyvallalatai

Konszolidalt pénzigyi kimutatasokhoz fizott megjegyzések
2009. december 31.

Adatok EUR-ban

2008. januar 1. 59.621.361

10. Befektetési célu ingatlanok (folytatas)

A 2008. december 31-én a befektetési célu ingatl&tné sorolt ingatlanok valds értéke és
annak elemei a kovetkétablazatban talalhato.

Kategoria Koényv
Terilet szerinti Valos érték
érték becslés
m? EUR EUR
Uzlethelyiség 145.701 38.946.827 205.614.027
Iroda 6.552 733.099 3.271.361
Raktar 97.677 3.777.143 34.597.099
Egyéb épitmény 38.992 3.750.837 7.794.444
Telek 658.763 8.301.154 32.784.176
Befektetési célu
ingatlanok 947.685 55.509.060 284.061.107
Osszesen

A befektetési célu ingatlanok valos értékét a vexet j0vbeni pénzaramok jelenértékeként
hatarozta meg a jelenleg realizalt —kiadatlan @ s@sznalatban lév ingatlanok esetében
kalkulalt- bérleti dijak alapjan, kilon meghatar@azokat a bemutatott kategéridk esetében.

Fontos értékelési feltételezések

A jelenértékek 9%-os egységes alap hozamratareoalapkerultek kiszamitasra (2008:
7,9%), amely megfelélaz ingatlanok értékelésére a relevans piacokoamesy a kovetkey
Iényeges feltételezésekre épil:

» abérelhat ingatlanok kereslete a relevans piacokon varhatéakken, a bérleti dijak
szintje a jelenlegiek szintnél alacsonyabban réakildik,

e a Kkiadott, befektetési célu ingatlanok a beszamold$szak tényleges, a
bazisidbszakban a kalkulalt hozama alapjan tortént.

e Az alkalmazott hozammutat6 az ingatlan tipusa kslydzkedése szerint alkalmazott
ingatlanonként egyedileg értékelve 9-14% kozotiikemeghatarozasra. (2008: 7,9-
8,7%)

* A kiadatlan befektetési célu ingatlanok értékelésetovabbi 2 %-kal megemelték
(2008-ban 3%) a hozammutatot, ami a tovabbi kaatcdzikrozi.

e A targyévi - az elmdlt 12 hénap ingatlanpiaci Kérényeiben bekdvetkezett
valtozdsokat tiukrdz - 2-3%-0s hozammutatd emelkedés jalentvalds érték
csokkenést eredmeényezett az ingatlanok becsuls éatékében.

A bérleti dijak dénien euro alapon lettek a megkotott bérleti sidésekben meghatarozva.
Azon esetekben melyben a bérleti dij meghataroZésat alapon tortént a megkotott
szerddésekben, illetve a forintban felmerilt koltségesetében 270 Ft-os forint-euro
arfolyammal lett meghatarozva a hozam.
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A raktarak és egyéb épitmények esetében az ingalinfejlemények hataséara jelésén
csokkent a bérleti dij, melynek kdvetkeztében j@leen csokkent a becsult valos értékuk.

A telkek értékének meghatarozasakor déntnyilt piaci 6sszehasonlitdé adatokon alapuld
értékbecsléssel kerilt meghatarozva, figyelembe @gzikséges kiigazitasokat (értékesités
idépontja, ingatlan eltéradottsagai, értékesités feltétele stb. )

A telkek értéke a kialakult piaci atlagarak alaplerilt meghatarozasra a bazésidakinal
lényegesen alacsonyabb értékben, a pénzpiaci ésadtag miatti aresések kdvetkeztében.
Néhany — 6sszehasonlithaté adatokkal nem értékethétlek értéke un. maradvanyérték
szamitasaval kerult meghatdrozasra, a tervezeekprég¢jlesztési koltsége és a tervezet
ingatlan értékesités becslilt értéke alapjan. Rekekrtékének megdllapitasanal figyelmen
kivil lett hagyva a 103.718 m2-nyi ( 2008: 90.663) rfelépitmények alatt talalhato tertlet
értéke, valamint a raktarak és egyéb épitményetdrezzd be nem épitett telekrészek értéke.
Ez az értékelés szintén elfogadott 6zélévinél dvatosabb, szamitott valds érték csokkenést

10. Befektetési célu ingatlanok (folytatas)
okoz0 — értékelési eljaras.
11. Immateridlis javak

Az immaterialis javakban bekdvetkezett mozgasolkd2B0soran a kovetkék voltak:

Média és Egyéb Osszesen
kereskedelmi
jogok
EUR EUR EUR
Brutto értéek:
2009. januér 1. 6.667.194 1.490.680 8.157.874
Novekedések - 26.574 26.574
Csokkenesek és leirasok - (514.945) (514.945)
Atvaltasbol szarmazo arfolyam
differencia - (59.222) (59.222)
2009. december 31. 6.667.194 943.087 7.610.281
Halmozott értékcsokkenési leir
2009. januér 1. (2.890.474) (1.290.683) (4.181.157)
Novekedés - (42.391) (42.391)
Ertékvesztés (1.118.324) (1.118.324)
Csokkenések és leirasok - 480.005 480.005
Atvaltasbol szarmazoé arfolyam
differencia - 95.933 95.933
2009. december 31. (4.008.798) (757.136) (4.765.934)
Netto konyv szerinti érték:
2009. december 31. 2.658.396 185.951 2.844.347
2008. december 31. 3.776.720 199.997 3.976.717
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11. Immaterialis javak (folytatas)

Az egyeéb oszlopban a kereskedelmi tevékenységaafolcégekhez kapcsolddo bérleti jogok
talalhatok. A 2001-ben az FTC-ben szerzett 1,9 andlFt-ra (kb. 7 milli6 EUR-ra) értékelt
tulajdonosi jogviszonya megsziintetésének részekéitex 2003-ban egyes média- és FTC
markanévvel ellatott termék-forgalmazasi jogokateddam jogot (reklam feluleteket) szerzett
az FTC-ben. A megszerzett jogok 6rokds jellegdetil meg a Fotexet. 2005. december 31-
ig nem merult fel értékvesztést j@lkorilmeény. A vezetés a kodzeljdiveni és a potencialis
becsilt bevételaramok alapjan 9%-0s kockazati préwi is tartalmazé kamatlabbal
diszkontalva szamitotta ki a varhaté pénzadramogja@aa jogok valos értékét. A vezetés
becslésének megfeten a korabbi években 3.149.785 EUR értékvesztEsggevben pedig
tovabbi 1.118.324 EUR értékvesztés kerllt elszasnal@008: nem kerilt értékvesztés
elszamolasra)

Az immateridlis javakban bekovetkezett mozgasdd828y soran a kbvetkék voltak:

Média és Egyéb Osszesen

kereskedel

mi jogok

EUR EUR EUR

Brutto értek:
2008. januér 1. 7.241.050 1.195.382 8.436.432
Novekedések - 175.944 175.944
Csokkenések és leirasok - (85.707) (85.707)
Atvaltasbol szarmazo 205.061 (368.795)
arfolyam differencia (573.856)
2008. december 31. 6.667.194 1.490.680 8.157.874
Halmozott értékcsokkenési
leirds:
2008. januar 1. (3.293.941) (265.123) (3.559.064)
Novekedés - (116.135) (116.135)
Ertékvesztés - (773.003) (773.003)
CsoOkkenések és leirasok - 71.634 71.634
Atvaltasbol szarmazo
arfolyam differencia 403.467 (247.556) 155.911
2008. december 31. (2.890.474) (1.290.683) (4.181.157)
Nettd konyv szerinti érték:
2008. december 31. 3.776.720 199.997 3.976.717
2008. januar 1. 3.947.109 930.259 4.877.368
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12. Beszerzéshl szarmazo cégeérték (goodwill)

A korabbi Uzleti kombinaciok soran szerzett gootheih bekdvetkezett mozgasok a 2008. és

2009. december 31-én végib évben a kovetkéik voltak:

Brutt6 érték:
Januar 1.
Novekedés
Csokkenés
Arfolyamdifferencia
December 31.

Ertékcsokkenési leiras és értékvesztés:

Januar 1.
Ertékvesztés novekedés
Arfolyamdifferencia

December 31.

Nett6 konyv szerinti érték
Januar 1.
December 31.

2009 2008
EUR EUR
21.025.848 21.974.439
(470.450) (948.591)
20.555.398 21.025.848

(10.427.185)

(10.897.612)

233.307

470.427

(10.193.878)

(10.427.185)

10.598.663

11.076.827

10.361.520

10.598.663

A Csoport az év végén meghatarozta, hogy sziksegeekvesztést elszamolni a goodwill-
re. Ehhez a goodwill-hez rendelt pénzaram-tefneglységek hasznalati értékét becsilte meg,
a targyevi illetve az 6k évi mikodési eredményét hasznalva, majd ezt diszkorit@fé-o0s
kamatrataval. A csoport altal végzett kalkulaciéapgn a goodwill-re vonatkozéan

értékvesztés elszamolasara nem volt sziikség.

A goodwill az aldbbiak szerint kerilt felosztdsraegyes tarsasdg kozott:

Keringatlan Kift.
Domus Zrt.*

Balaton Glas Hotel Kft.
Kontur Zrt.*

Nettd konyv szerinti érték

2009 2008
EUR EUR
10.234.083 10.155.389
- 135.078
127.437 130.354
- 177.842
10.361.520 10.598.663

A vezetiség becslése alapjan a goodwill értéke az értékmiédell feltételezéseiben tori@n
valtozas esetén sem csokken a konyvszerinti éttéknaivel a befektetési célu ingatlanok
konyv szerinti értéke — amelyhez a goodwill kapédil - joval magasabb az ingatlanok

konyv szerinti értékénél.
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13.

* A Domus Zrt. és a Kontur Zrt. 2009. szeptembei@88l beolvadt a Keringatlan Kft-be.

Szallitdék és egyéb kotelezettségek

Szallitok

Adofizetési kotelezettség (kivéve eredmény alapikpd
Vevoktol kapott eblegek

Passziv idbeli elhatarolasok

Bérleti dijbevétel elhatérolas(eé beszedett bérleti dij)
Vezeti  érdekeltségi rendszerhez kapcsol6do
osztalékelsbbségi részvényre jovahagyott osztalék
(Isd. Meg;j. 14)

Munkavallalékkal szembeni kotelezettség

Bérloktol kapott kaucio (i)

Elsdbbségi részvény 6szténzési rendszerrel kapcsolatos
kotelezettség

Kulonféle egyéb kotelezettségek

Osszesen

2009 2008
EUR EUR
(médositott
megj. 26)
2.194.122 2.285.139
858.399 903.516
27.053 27.952
877577 1.002.840
2.110.016 649.596
651.001 175.617
145.791 229.711
255.971 308.895
634.938 796.020
1.176.951 526.535
8.931.819 6.905.821

A fenti kotelezettségekre vonatkozo feltételek:

A szallitok altalaban 20-30 napos fizetési hatdwdd kertlnek kiegyenlitésre, mely

idépontig kamatmentesek.

Az egyéb kotelezettségek atlagosan 1-3 honap kaaitnek kiegyenlitésre, melyddontig

kamatmentesek.

A munkavallalokkal szembeni koételezettség kamateserés egy havi bért tartalmaz a

kapcsolodé jarulékokkal egydtt.

A berloktél kapott kaucio a bérleti széidések megsmésekor altalaban 30 napon belil

visszafizetendk.

(i) A Csoport 2-3 honapnyi letétet kap a bédl EUR 2.296.445 (2008: EUR 2.506.402)

amelyek visszafizeteiwdk, amennyiben a bérleti szédesek felmondasra keriinek.
A multbéli és vart bérleti szefdés felmondasok alapjan a Csoport a letétek azewétré
2.040.474 EUR (2008: 2.197.507 EUR) amelyeket \édra éven tul kell visszafizetni
egyéb hosszu lejaratl kotelezettségként mutatjaatiea részt pedig 255.971 EUR (2008:
308.895 EUR) amelyet varhatéan éven belll kellzafizetni, bébktsl kapott kaucidként

az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek kozott tjautee.

Elsbbbségi részvény dsztonzeési rendszerrel kapcsdtatekezettség

A Tarsasag 2007. augusztus 31-én tartott rendkikdlzgyilésén felhatalmazta az
Igazgatotanacsot, hogy maximum 3.093.041 EUR (285080 Ft) dsszegben alélét
emeljen osztalékalbbségi részvények (szavazasra nem, csak osztaf@h@gositd
részvények) forgalomba hozatalaval pénzbeli horziig ellenében, zartkdrmodon a

kdzgyilés napjatol szamitott 5 éven beldl.
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Az osztalékelsbbségi részvények a vetettisztségvisdlk, valamint vezdt allasu
munkavallalok hosszu tavu dijazasanak és dsztoreddszerének részét képezik. Az
13. Szallitdk és egyéb kotelezettségek (folytatas)

elsibbségi részvények juttatdsanak célja a wzetlajdonosi szemléletének megsitése, a
tulajdonosként jar6 osztalék kozvetlen dsszekapsaahz eredmeény ndvelésével észadei
arfolyamok alakulasaval, s ezaltal valamennyi tidaps befektetésének értékndvelése. Az
osztalékelsébbségi részvényekre a Fotex opcids visszavasdoldasi kot ki maganak, mely
opcioés jogaval 5 évig élhet. Amennyiben a munkauigz megstéinésekor, a részvény
vasarlast kovét 5 éven belll visszavasérlasi jogaval nem él a xattkor az
osztalékelsbbségi részvény tulajdonosa tovabbra is jogosulészvény altal biztositott
jogok gyakorlasara. Osztalékéldségi részvény az adott év atlagémstlei arfolyamanak
50%-at meg nem haladdé mértiekde legaldbb a részvény névértékre vetitve az faird
Kdzponti Bank adott évre vonatkozé 12 honapos aap@itanak kétszeres dsszegének
mértékéig terjed nagysagl osztalékra jogosit. Az osztaléldiségi részvényekre
megallapitott osztalék egylttes 6sszege nem hdjadhweg a beszamolé évének IFRS
szerint konszolidalt, kisebbségi részesedéssekestdtt adozott eredményének 30%-at. Az
osztalékelsbbségi részvényekre fizetehdsztalék mértékének elfogaddsa a Tarsasag éves,
rendes kozgiylésének feladata. A dolgozéi ébbségi részvények jellegébaddddan a
programban kibocsatott részvények, mint rovid kjarkotelezettség és a programban
résztvevknek fizetend osztalék és annak dolgozéraéefarulékai személyi jelleg
kifizetésként kertilnek elszamolasra a konszolioésizamoldban.

A Fotex 2007. novemberében 2.000.000 darab oseladékségi részvényt bocsatott ki
840.000 EUR (200 milli6 Ft) névértéken. Ezek aztalgkel$bbségi részvények a
mérlegben sajat részvényként jelentek meg. A Csoperebi az osztalékekbbségi
részvényeket megvasaroltak 2008. aprilis 28-anoEkken osztalékeibbségi részvények
értéke, mint kotelezettség kerllt kimutatdsra dBbségi részvény 0sztonzési rendszerrel
kapcsolatos koételezettség). A Fotex a részvényefvas@riasahoz piaci kamatozasu hitelt
nyujtott. A 2008. évi kozgiylés az osztalékelbbségi részvényekre 0,34 EUR (85 Ft)
részvényenkénti osztalék fizetédéhatarozott. A vezék részére megallapitott 676.455
EUR (170.000 eFt) ebbbségi osztalék Osszege a beszamoldéban a szenedbi]
raforditasok kozott kerult bemutatasra.

A Téarsasag vezérigazgatdja az elfogadott érdekglisEndszer feltételeiben rogzitettek
szerinti visszavonasi jogosultsagaval élve a résmaek egy részénél — azon vallalkozasok
vezebi esetében, amely leanyvallalatoknal az éves eragneémaradt az Uzleti tervhez
képest — 2009. majus 13-4n visszavasarolta azokaltik kotott adasvételi széides szerint
megallapodott vételaron (a névérték 120 %-a). Aelaétmedfizetésekor a Fotex a
részvényvasarlasra nyudjtott kolcsonsadésben kikotéttek alapjan a koélcson és az azt
terheb kamat 6sszegét beszamitotta. A visszavaséarolvépgekre a Tarsasag osztalékot
nem fizetett.

A Tarsasag 2009. aprilis 28-an megtartott éves aendozgylésén, a 2008. évi
mérlegbeszamol6 elfogadasakor az osztal8kbkegi részvényekre 0,11 EUR (30 Ft)
részvényenkénti osztalék kifizetédéhatarozott. A vezék részére megallapitott 185.075
EUR (46.500 eFt) efbbségi osztalék dsszege a 2008. évi beszamolobaenaélyi jelleg
raforditasok kdzott kertlt bemutatésra.

A Tarsasag igazgatdésaga 2010. aprilis 9-én azléketdibbségi részvényekre a névértékkel
megegyeé nagysagu részvényenkeénti osztalék kifizetését thagpva. Ezt az
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osztalékfizetést a Tarsasag koilgge formdlisan jova kell hagyja. A vedstg tagjai
részére megallapitott 651.000 EURGbIsségi osztalék dsszege a konszolidalt beszadmoldban
a személyi jelleg raforditasok kozott kerdlt bemutatasra.
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14.

Jegyzett ke és tartalékok
Jegyzettdke

A jovahagyott és kibocsatott részvéikg 6sszege 30.543.933 EUR A részvények névértéke
darabonként 0,42 EUR. 2009. december 31-én a Bdsagibocsatott részveérdpeje
70.723.650 db torzsrészverdykes 2.000.000 db osztalékéldbségi részvényth allt (2008:
70.723.650 db torzsrészvény, 2.000.000 db osztatddeségi részvény). Az
osztalékelébbségi részvényeket a Fotex 2007. novemberébedtiottzski.

A jegyzett 6kében bekdvetkezett valtozas a nyitd jegyZidde teuro-ban kifejezett értékének a
valtozasa, mivel a nyitd jegyzetbke forint értékének euro-ra tori€ratszamitasa és a
Téarsasag jegyzetbkéjének euro-ban tortérbejegyzése mas arfolyamon tortént. A kilonbség
kdzvetlenul az eredménytartalékban kerilt rogzstésr

Sajat részvények

A Tarsasag altal kibocsatott 2.000.000 db osztalgibbségi részvény, amely a jegyzéite
részeét képezi, ( 840.000 EUR; 2008: 840.000 EURI majat részvény is kimutatasra kerdilt.
A Téarsasag 2009. december 31-én ¢hbh550.000 (2008: 2.000.000) osztalékbélsségi
részvényt adott el a csoport veggének. Ezek a részvények tovabbra is mint sajat
részvények de egyben kotelezettségként isélfpkegi részvény 0Osztbnzési rendszerrel
kapcsolatos kotelezettség) ki vannak mutatva. Ekaglcsolatban tovabbi részlet a 13.
megjegyzésben talalhato.

A kibocsatott részvényekb 12.579.779 db részvény (osztalékoéblsségi részvényeket is
magaban foglalva) 19.121.608 EUR bekerilési ért¢R608. december 31-én 12.113.269 db,
bekerilési ar; 18.612.487 EUR) képezi a sajat arpmk értékét. A Tarsasag 2009 év soran
466.510 db részvényt vasarolt piaci értéken valtminezeb tisztségviselktél 450.000 db
osztalékelsbbségi részvényt vasarolt vissza 161.082 EUR éetgékbamely 0Osszeg
csOkkentette az dlbbségi részvény 6sztonzési rendszerrel kapcsdiétetezettséget, lasd a
13. megjegyzésben.

Cégérték (goodwill) leirasi tartalék

1990-ben a Tarsasag részvénytarsasagga valoudfaakal és az ehhez kapcsolddo tdkest
emeléssel kapcsolatban, a Fotex bizonyos immaterjavainak (el§sorban maganak a
"Fotex" névnek) az értékét egy fuggetlen szdkedtal végzett értékelés 8,3 millié eurdban
(2,2 milliard Ft) Aallapitotta meg. Ez az 6sszeJasasag helyi élrdsok szerint készilt
pénzugyi kimutatasaiban vagyoni éfi§kgként szerepel, és 24 év alatt amortizalodikaiz
0sszeg a konszolidalt éves beszamoloban nem esa&beb tételként, hanem a sajétkét
csokkend elemként jelenik meg.
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15. Altalanos és fel nem osztott koltségek

2009. december 31. 2008. december 31.

EUR

(10.144.630)
(8.967.403)
(3.342.038)
(4.210.060)

EUR
Személyi jelled raforditasok (7.813.445)
Anyagjelledi raforditasok (8.404.506)
Egyeéb raforditdsok (5.485.074)
Ertékcsokkenési leiras (4.094.204)
Osszes altalanos és fel nem osztott kiltségek (25.797.229)

(26.664.131)

Az egyéb raforditasolébb 0sszeteal:

Immateridlis javak értékvesztése (Megj. 11)

Adott hitelek értékvesztése (Meg;j. 6)

Készletekre elszamolt értékvesztés (Meg;. 8)
Vevokre elszamolt értékvesztés (Megj. 7)
Realizalt arfolyamnyereség/veszteség (netto)
Nem realizalt arfolyamnyereség/veszteség (nettd)
Ado jelledi réforditdsok (leginkabb épitményadd)
Adott tAmogatasok

Egyéb raforditasok

Egyéb raforditasok dsszesen

2009 2008
EUR EUR
(1.118.324) (733.503)
(751.679) -
(278.238) (803.256)
(166.940) (188.485)
(84.782) 212.119
(227.825) 328.892
(964.948) (1.077.290)
(738.423) -
(1.153.915) (1.080.515)
(5.485.074) (3.342.038)
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16. Hosszu lejaratu kotelezettségek
A Cégcsoport Uj, holland lednyvallalata, a Fotexhddands altal az FGH Bank N.\GH
2009. évben ingatlanvasarlasokkal kapcsolatbaettgkizaloghitelei:
l.
Megnevezés Felvétel Lejarat Felvett hitel Kamat mértéke Erték 20009. Rovid
idépontja ideje Osszege december 31-én | lejaratl rész
I. jelzaloghitel 2009.04.16] 2016.05.0[1. 18 400 QOKamatperiodus kezd| 17.744.477 EUR  276.000 EUR
EUR | napjat megéiz6 2.
munkanapon jegyzett
1 hénapos Euribor
2,7%, kerekités +0,05
I1. jelzaloghitel 2009.11.01} 2016.11.01. 3.800.Q0Ramatperiédus kezd 3.516.159 EUR 75.994 EUR
EUR | napjat megéiz6 2.
munkanapon jegyzett
3 hénapos Euribord
2,26%, kerekités +0,05
Il. jelzaloghitel | 2009.12.18] 2015.01.01. 3.75@00Kamatperiédus kezd 3.620.844 EUR 75.000 EUR
EUR | napjat megélzé 2.
munkanapon jegyzett
3 hénapos Euribord
2,20%, kerekités +0,05
Osszesen 24.881.480 EUR  426.994 EUR
A fenti  hitelek Dbiztosittka a  Fotex ingatlanaira jelggzett jelzélog.
Ezen ingatlanok és azok év végi konyv szerintikérgg kovetked:
2719 EP Zoetermeer, Einsteinlaan 20 10.627.466 EUR
Gorichem, Stadhuisplein 1a, 70 and 70a 14.044052
Haarlem, Schipholpoort 20 5.438.698 EUR
3012 BL Rotterdam, Witte de Withstraat 25 6.026.EUR
A 2009. december 31-én megiéhiosszu lejaratu hitelek EUR dsszegét és édész szerinti
lejaratat az aldbbi tablazat mutatja:
Lejarat 2010 2011 2012 2012 utan | Osszesen
426.994 426.994 426.994 | 24.027.492| 25.308.474
17. Téarsasagi add
Téarsasagi adokovetelés: 2009 2008
EUR EUR
Kdvetelés nyitdegyenlege 273.503 742.352
Fizetend ado6 (1.193.503) (2.117.468)
Adodelszamolas 2.036.079 1.648.619
Kdvetelés zaréegyenlege 1.116.079 273.503
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17.

Téarsaségi ado (folytatas)

Téarsasagi adoréaforditas: 2009 2008
EUR EUR
Targyévi adokotelezettség 1.193.503 2.117.469
Halasztott ad6 (165.430) 312.056
Tarsasagi ado 1.028.073 2.429.525

A tényleges tarsasagi adokulcs az alabbi tételelattmiér
meghatarozottol:

az adotoérvényben

2009 2008

EUR EUR
Kisebbségi részesedés és tarsasagi @ttd (@kszteséqg) / nyereség 3.335.434 5.622.842
Adotdrvény szerint szamitott add 20% 667.087 1.124.568
Olyan elhatérolt veszteség hatasa, amelyhez neosddfolik

halasztott adokovetelés 973.682 1.144.474

Adokulcs véaltozasok hatasa (98.573) -
A ciprusi, holland és luxemburgi addkulcsbodl sza@rtmeltérés (86.863) (215.753)
Egyszeri adokedvezmény hatasa (668.291) -
Egyéb éallando eltérések nettd 6sszege (347.687) (413.962)
El6z6 éveket érirti add modositas hatasa 21.411 77.072
Helyi ipanizési ado 553.728 638.925
Innovacios jarulék 13.579 74.201
Tarsaséagi ado 1.028.073 2.429.524

A csoport a magyar tarsasagi adokulcsot hasznalteshent az add levezetésben, mivel a
Csoport leadnyvallalatainak tobbsége Magyarorszapihodik és a magyar tarsasagi adé
hatélya ala tartozik.

A magyar, holland és luxemburgi adohivatabkdzonként vizsgalatokat végez a Csoport
véallalataindl. Mivel az adoétorvények, és szabalyakonbo® tranzakcidkra vonatkozo
alkalmazéasat befolyasolhatja az adott jogszabagjdikidsainak eltér értelmezése, ezért - az
adott addhivatal jogés hatarozatdnak megfaleh - a beszamoléban szefefisszegek a
kébbiek folyaman még valtozhatnak.

A tarsasagi adokulcs mértéke Magyarorszagon 16&aban 2006 szeptember 1-i hatallyal a
magyar kormany kiegéséit un. szolidaritasi adot vezetett be, melynek Ggsze 2006.
szeptember 1 utan elért nyereség 4%-a.

A tarsasagi ado mértéke 2010. jandll-19%-ra valtozott , s a fent emlitett szolidegitado

ezen idponttél megsint, a halasztott adokovetelések, illetve kotelségek 19%-os
effektiv adokulccsal keriltek kiszamitasra.
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17.

Téarsaségi ado (folytatas)

A Fotex Holding SE és az Upington évkozi székhdlpzéisa miatt a luxemburgi jévedelem
effektiv adokulcsa 22% amelyet még a helyi ad6 hove

A halasztott addkdvetelések és adoétartozasok Z302008. december 31-i egyenlege az alabbi
tételekre vezethétvissza:

Konszolidalt Konszolidalt
mérleg eredménykimutatas
2009 2008 2009 2008
EUR EUR EUR EUR

Halasztott adétartozas
Halmozott értékcsokkenés ad6 szempontbdél  (518.111) (514.222) (15.392) (24.811)

Kapcsolt felek kozotti kigrt tranzakciok (28.047) (101.398) 71.082 17.779
Kisértéki eszktzok aktivaldsa (141.975) (146.790) 1.526 (33.185)
Felvasarlashoz kapcsolodo valés érték modositas - - - 130.754
Brutté halasztott adétartozas (688.133) (762.410) 57.216 90.537

Halasztott adokovetelés

Céltartalékok 90.164  39.097 51.940 27.391
FTC jog értékvesztésének halasztott addja 241.471 - 241.471 -
Ertékvesztés kovetelésre 87.601 - 87.601 -
Elhatérolt negativ addalap - 279.043 (272.798) (429.984)
Brutté halasztott addkdvetelés 419.236 318.140 108.214 (402.593)
Halasztott ad6 165.430 (312.056)
Nett6 halasztott adotartozas (268.897) (444.270)

A Csoport olyan elhatarolt veszteséggel nem rerdélk amely az egyes csoporttagoknal
keletke® adoOkoteles jovedelmével szemben leirhaté lemieegl az elhatarolt veszteségek
olyan csoporttagokndl keletkeztek, melyek veszteség nikodtek egy ideje, s a jelenlegi
gazdasag helyzetet figyelembe véve gazdalkodasuok foedul &t rovid idn belll olyan
mértékben pozitivba, mellyel szemben a keletkerditiatarolt veszteségek leirhatéva
valnanak. A fentiek miatt halasztott adé szamitakanbeszamoloban figyelembe nem vett
elhatérolt veszteség 7.057.122 EUR, am#lidorlatlan ideig elhatarolhaté 6.994.945 EUR.
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18. Megsi1iné tevékenysegek

A Csoportban 2008. és 2009. év soran magstevekenység nem volt.

19. Egyéb atfogo jovedelem dsszeftigv

A tarsasag az egyéb atfogo jovedelmen keresztiétveanutatja ki ackében, a csoport nem
eurd funkcionalis pénznemmel rendelkaarsasdgai vonatkozasaban az eszk6zok és forrasok
konszolidalt beszamolé bemutatasi pénznemére torédualtasakor keletkéz arfolyam
kilonbozeteket. Ezek az arfolyam kulonbdzetek a®b &s az adott funkcionalis pénznem
idészaki arfolyamvaltozasa miatt keletkeznek.

20. Szegmensenkénti informaciok

A tarsasag vezetése szempontjabol a csoport s dgyékenységek szerint van 8 uzleti
egységre osztva:

Buatorgyartas és értékesités
Ingatlanhasznositas

Haztartasi, kozmetikai cikkek ésiszaki termékek
Kristaly- és Uvegaru

Hanglemezgyartés és forgalmazas

Ruhazati cikkek

Reklam tevékenység

Egyéb — igazgatasi és holding tevékenység

A vezetiség az egyes szegmenselkiadési eredményét kilon értékeli a#ferras elosztas és
egyéb nfikddést érint dontések meghozatala céljabol. Az egyes szegmeanskidésének,
teljesitményének megitélésére leginkdbb az adetirsens addzasdatti eredménye alapjan
torténik, amely a beszadmoloban bemutatdtkialési eredménnyel azonos elvek alapjan kerl
meghatarozéasra.

A csoport finanszirozéasi dontéseit (pénzigyi bdeétés raforditasait is magaban foglalva) és
adofizetését meghataroz6 dontéseit csoport szivtera, nem szegmens szintre allokélva.

Az egyes tevékenységek (Uzleti szegmensek) eredmanykdzvetlenll a szegmenshez
rendelhed bevételeket és raforditdsokat, valamint a cégdadyedményéi indokolhatéan a
szegmenshez rendeliet akar kul$, akar a Csoport mas szegmenseivel folytatott
tranzakciokbdl szarmazo bevételeket és rafordititdoklalja magaban. A szegmensek kozott
alkalmazott transzfer arak a Csoport politikdbangimag¢arozott fedezeti hanyaddal névelt
koltségen alapulnak. Az eredmény a kisebbségi sésBssel kapcsolatos modositastt el
keril felosztasra a szegmensek kozott.

A csoport tevékenységét Cipruson, LuxemburgbanvéleMagyarorszagon végzi. Déen

(tobb mint 97%) azonban Magyarorszagon folytatjgkenységét, ezért foldrajzi szegmensek
szerinti informacié nem szerepel a beszamol6ban.
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20. Szegmensenkénti informaciok (folytatas)

A szegmensek eszkozei és forrasai az egyes szegkhezskdzvetlenll hozzatartozo, illetve
indokolhat6an hozzajuk rendellietperativ eszkdzoket és forrasokat foglaljak magukiaz

egyes szegmensekhez tartozd eszkdzok értékét aor€suprlegében nettositva kimutatott
értékvesztéssel cstkkentett értéken hatarozzak meg.

A tarsasagi és egyéb tételek kddked altalanos és igazgatasi koltségek tartoznak)yeek a
Csoport egészéhez kapcsolddnak, illetve olyan esikk@amelyek kézvetlenil nem tartoznak
egyik szegmens tevékenységéhez sem, mint példaublyem roévid és hosszu tavi
befektetések, illetve kotelezettségek, amelyek na&rozasi €s nem tkodési célokat

szolgéalnak.

A beruhdzasok a targyévben, varhatéan tobb mint idggzakban hasznélt szegmens
eszkozok (ingatlanok, berendezések, felszereléslpg3 bekerulési értékét mutatjak

2009 2009 2009 2008 2008 2008
Netto arbevétel: Csoporton Uzletagak Arbevétel Csoporton Uzletagak Arbevétel
kivali kozotti EUR kivali kozotti EUR
arbevétel arbevétel arbevétel arbevétel
EUR EUR EUR EUR
Butorgyartas és
értékesités 3,398,571 112,478 3,511,049 4,765,140 200,167 4,965,307
Ingatlanhasznositas 22,889,976 1,432,431 24,322,407 21,502,891 1,494,902 22,997,793
Haztartasi, kozmetikai
cikkek és niszaki
termékek 1,042,531 424 1,042,955 2,007,781 1,911 2,009,692
Kristaly- es Uvegaru 4,250,165 10,981 4,261,146 7,307,036 21,410 7,328,446
Hanglemezgyartas és
forgalmazas 2,310,324 160,990 2,471,314 3,478,384 152,630 3,631,014
Ruhazati cikkek 879,959 57 880,016 1,500,924 - 1,500,924
Reklam tevékenyseg 3,091 260,388 263,479 137,566 506,703 644,269
Egyeb 2,495,952 1,581,065 4,077,017 3,674,550 1,525,193 5,199,743
Uzletagak kozotti
tételek kishrése - (3,558,814)  (3,558,814) - (3,902,916) (3,902,916)
Netto arbevetel 37,270,569 - 37,270,569 44,374,272 - 44,374,272
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20.

Szegmensenkénti informaciok (folytatas)

A kristaly- és Uvegtermékek nettd arbevétéled exportbdl szarmazo devizabevétel. A sajat
gyartasu butorértékesitésb realizalt nettd arbevétel kozel fele export eéesikéshl
szarmazik. Az egyeb Uzletagak bevétele tobbnyili®ldeFt értékesités.

Adozas ditti eredmény: 2009 2008
EUR EUR

Bltorgyartas és értékesités (189.762) (671.574)

Ingatlanhasznositas 8.761.116 10.378.712

Haztartasi, kozmetikai cikkek édiszaki berendezések (6.641) (97.686)

Kristaly- és iivegaru (1.901.166) (2.008.672)

Hanglemezgyartas és forgalmazas 251.850 (563.832)

Ruhazati cikkek 53.128 166.642

Reklam tevékenység (189.424) 32.889

Egyéb (3.443.667) (1.613.637)

Addzas eitti eredmény 3.335.434 5.622.842

2009 2009 2009 2008 2008 2008
Eszkozok: Konszolidalt Uzletagak Osszes Konszolidalt Uzletagak Osszes
eszkozérték kozotti eszkozérték eszkozérték kozotti eszkozérték
EUR eszkozok EUR EUR eszkozok EUR
EUR EUR

Butorgyartas és
rtékesités 3.779.498 56.565 3.836.063 3.889.090 62.478 3.951.568
Ingatlanhasznositas 121.911.947 675.238 122.587.185 78.584.685 642.482 79.227.167
Haztartasi,
kozmetikai cikkek , 549 57g 103.977 2.413.255 2.427.953 7.582 2.435.535
és niiszaki ’ ' ' ' ) ’ ' ' ' '
berendezések

Kristaly- és 6.391.881 2.944.620 9.336.501 9.950.400 337 9.950.737
livegaru
Hanglemezgyartas
és forgalmazas 1.387.029 48.524 1.435.553 2.081.305 575 2.081.880
Ruhazati cikkek 1.764.776 12.661 1.777.437 2.004.637 573.000 2.577.637
Reklam
tevékenység 163.792 517 164.309 432.714 14.419 447.133
Egyéb 9.773.216 778.043 10.551.259 21.239.678 5.663.587 26.903.265
Uzletagak kozotti
Stelok Kishrése - (4.620.145) (4.620.145) - (6.964.460) (6.964.460)
Osszes eszkoz 147.481.417 - 147.481.417 120.610.462 - 120.610.462
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20. Szegmensenkénti informaciok (folytatas)
2009 2009 2009 2008 2008 2008
Kotelezettségek és Konszolidalt Uzletagak Osszes Konszolidalt Uzletagak Osszes
atmerd passzivak kotelezett- kozotti kotelezettség kotelezett- kozotti kotelezettség
(médositott — megj. 26) ségek kotelezett- EUR ségek kotelezett- EUR
EUR ségek EUR ségek (modositott
EUR (mddositott EUR megj 26.)
megj 26.)
Butorgyartas és
Srtkesités 320,473 56,760 377,233 439,259 30,512 469,771
Ingatlanhasznositas 31,710,526 11,512,361 43,222,887 3,604,488 1,249,546 4,854,034
Haztartasi, kozmetikai
cikkek és niszaki 200,855 104,237 305,092 411,644 71,618 483,262
berendezések
Kristaly- és Uvegaru 2,386,778 6,233,581 8,620,359 1,378,812 5,380,086 6,758,898
Hanglemezgyartas és
forgalmazas 239,925 15,334 255,259 345,932 62,503 408,435
Ruhazati cikkek 55,405 12,738 68,143 139,395 11,761 151,156
Reklam tevékenység 30 517 547 226,453 59,606 286,059
Egyéb 2,529,450 615,022 3,144,472 3,714,120 599,887 4,314,007
:(J.Z"?,t?gak kozot tételek . (18,550,550)  (18,550,550) - (7,465,519) (7,465,519)
ISzurese
Kotelezettségek és
stmerb passzivak 37,443,442 - 37,443,442 10,260,103 - 10,260,103
Targyi eszkoz beszerzések: 2009 2008
EUR EUR
Buatorgyartas és értékesités 895 144.402
Ingatlanhasznositas 37.704.336 4.073.118
Haztartasi, kozmetikai cikkek édisraki termékek 11.731 185.930
Kristaly- és Gvegaru 144.922 202.891
Hanglemezgyartés és forgalmazas 13.238 17.394
Ruhézati cikkek 7.217 1.703
Reklam tevékenység - 5.470
Egyéb 84.643 229.752
Targyi eszkoz beszerzések: 37.966.982 4.860.660
Ertékcsokkenés és amortizacio: 2009 2008
eFt EUR
Butorgyartas és értékesités (69.907) (165.839)
Ingatlanhasznositas (3.456.272) (3.088.293)
Haztartasi, kozmetikai cikkek ésisraki berendezések (50.388) (111.009)
Kristaly- és Uvegaru (279.702) (468.252)
Hanglemezgyartés és forgalmazas (39.579) (59.488)
Ruhazati cikkek (10.558) (17.197)
Reklam tevékenység - (4.739)
Egyéb (187.798) (295.243)
Ertékcsokkenés és amortizacio: (4.094.204) (4.210.060)
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21.

Pénzugyi eszk6zok

A Csoport alapvét — nem szarmazékos Ugylethez kapcsol6dd - pénZiipglezettségei
szallitokat és operativ lizingszédéseket és ingatlanvasarlashoz kapcsolodo feliteteket
tartalmaznak. A Csoport kilonféle pénzigyi koveteidkozott a vesk, készpénzkovetelések,
rovid lejaratu betétek, valamint adott hitel6kbzarmazé kovetelések szerepelnek. A Tarsasag
pénzeszkdzeit nagyobb magyarorszagi, ciprusi ésnibxirgi bankokban tartja. A pénzigyi
kotelezettségek és pénzigyi kovetelések kozvetleniCsoport tevékenységével allnak
kapcsolatban.

Az év soran a Csoport kis szamu szarmazékos ugyiet&otott, elésorban hatérits
devizalgyleteket a Csoport tevékenyséfédzarmazéd devizakockazatok kezelésére. 2009.
december 31-én le nem zart szarmazékos lgylet ném v

A Csoport pénzlgyi instrumentumaival kapcsolatokdckazat a devizakockazat, a hitelezési
kockéazat, illetve a kamatkockdzat. A vezetés vatanie kockazat kezelését felligyeli és
azokra az alabbi kockazatkezelési eljarasokat|rabikera.

Eszkdzhoz kapcsolddé kockazat

Az ajkai és a Balaton butorgyari leanyvéllalatokkalpcsolatban elszenvedett veszteségek
tikrében a vezetés felllvizsgélta s jelenleg isgdfia az ajkai Uveggyari és a Balaton

batorgyari befektetésére vonatkozo stratégidjatsdport végleges stratégigjatol fuggetlenil a
vezetés megdizédése, hogy a jelenleg hasznélt tedreszkozok értéke meg fog térulni.

Kamatkockazat

A Csoport hollandiai ingatlanvasarlasaihoz &jilsarmadik félsl hitelt vett fel euréban, 2009
és 2016 kozotti idszakra. A hitelek kamata egy havi EURO-LIBOR + 2,2-% kozottiek.
Felvett hitelek kamatkockazatat a hitels#eiesben — egy kisebb, 3,75 M eurds hitel
kivételével - a figyelembe velgeEURO-LIBOR %-ban maximaltak (3,3-3,64% ko6zott). A
kamatkockazat csokkentésére a hitelt nyujté banteleett hitelek 70%-at jeledt hitel
esetében 0,7% kamatgarancia dijat szamolt fel.

Devizakockazat

A Tarsaségot potencialisan devizakockazatnak &ip@nzigyi instrumentumok alapden a
nem euroban keletkezett deviza-§kdvetelések, a devizaszallitok, valamint a devizztbk.

A csoport bérleti sze6déseit az euréban vagy euro alapon koti mérsékigly a nem
eurdban realizalt bevételeivel kapcsolatban istkels devizakockazat. Az eurdalapu bérleti
szerddések egy jelefit része Ft-ban, a napi spot arfolyamon kerll kiszZfsra. Az
EUR/HUF esetleges kedwvétlen ingasabdl szarmazé potencidlis arfolyamveégtes
csokkentése érdekében a Csoport altalaban egy alisilBUR/HUF arfolyamot hataroz meg
a bérleti szerddésekben.

A Csoportnak ezen kivil tranzakcios devizakockdiat@an. Ez akkor keletkezik, ha a

Csoport a prezentaciés pénznéneltérs devizaban bonyolit le értékesitést, vagy beszerzés
A Csoport bevételének kb. 48%-a (2008.évben 50.%aajjoltségek 87%-a (2008. évben

89 %-a szarmazik a csoport nem prezentacios pgréren bonyolitott tranzakciokbal.

A vezetiség az alabbi tAbldban mutatja be, hogy milyenskat&an az euré mas devizakhoz
képest kifejezett értékének valtozasa a Csopordadébtti eredményére a nem euréban
realizalt bevétele és koltsége kapcsan, mindenvidlész 6t valtozatlanak tekintve:
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21. Pénzligyi eszk6zok (folytatas)

Novekedés (eurd Az ad6zéas
ergsodés)/csokkenés elétti
(eurd gyengulés) az eredmeényre
EUR arfolyamban gyakorolt
hatasa
EUR
2009 bevételek +10% -2.000.085
-10% +2.000.085
koltségek/raforditasok +10% +3.115.543
-10% -3.115.543
2008 bevételek +10% -2.500.417
-10% +2.500.417
koltségek/raforditdsok +10% +3.544.288
-10% -3.544.288

A vezetiség szerint a Csoport devizakockézatan tul a \@@édményalakuldsanak kockazata
az arfolyamvaltozas helyett ténylegesen a vilagpgedenciakon alapuld megrendelésekben
illetve a piaci kereslet valtozasaban rejlik.

A Csoport pénzeszkdzeinek egy része a prezentdeiizanemen kivili devizaban vannak,
devizaban, melyekre az EUR arfolyam véltozéas a tké&zé modon hat:

NoOvekedés/csokkenés A pénzeszkozok konyv
az EUR arfolyamban szerinti értékére gyakorolt
hatés
EUR
2009 +10% -1.403.826
-10% 1.403.826
2008 +10% -1.320.526
-10% +1.320.526

Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazatat a Csoport a &fedzison valod szétoszlasaval igyekszik csokkenteni.
Csoport a hitelezési kockazatotlebkéréssel, bankgarancia-kéréssel, illetve Ovaslékisel
mérsékli. Ezen kivll a Csoport rendszeresen @item 6 piaci hiteleskrdsl rendelkezésre allo
uzleti informéciokat.

Likviditasi kockazat

A Csoport a likviditasaval kapcsolatos kockazatakkbvetke# eszkdzokkel kiséri

figyelemmel:
« A napi rendelkezésre allo lekotott és lekotetlemzadilomany nyomon kovetése
szervezetenként

e Az egyes szervezetek pénzaramainak heti &lhéise
A vezeti informéacids rendszer részeként a Csoport az egges/ezetek gazdasagi
tevékenységét havi rendszerességgel @then
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21.

Pénzligyi eszk6zok (folytatas)

Az aladbbi tabldzat a Csoport 2009. és 2008. decer8ieén fenndlld, a szefdéses
diszkontalatlan kifizetéseken alapul6 kotelezeggidgrtalmazza lejarat szerinti bontasban.

2009. december 31. Fizeténd 3 hénapon 3-12 1-5¢év >5 év Osszesen
beldli hénap
EUR EUR EUR EUR EUR EUR

Szallitok 654,785 961,442 25,244 552,651 - 2,791
Addfizetési kotelezettség

gg‘éek‘)’e eredmény  alapd 2.720 690.216  80.752 84.711 - 858.399
Vevsktsl kapott elegek - 27.053 - - - 27.053
Passziv idbeli elhatarolasok 94.399 708.525 36.863 37.790 - 77.57
Bérleti dijbevétel elhatarolas - 2.110.016 - - - 2.110.016
Vezeti érdekeltségi
rendszerhez kapcsolédo
osztalékel§bbségi részvényre
jovahagyott osztalék (Isd. Megj. - 651.001 B B B 651.001
14)
Muqkavallalolfkal szembeni _ 145791 _ _ _ 145 791

kotelezettség
Bérlsktsl kapott kaucio - 27.131 228.840 - - 255.971
Egyéb kotelezettségek - 427.332 1.152.546 232.011 - 1.811.889
ROvd lejaratd kotelezettsegek ;g gy 5748507 1.524.245  907.163 ~ 8931819
Osszesen
Hitel kotelezettségek - 106,749 320.245 1.707.976 23,173,5045,308.474
Egyéb hosszu lejaratd

kotelezettségek - - - 2.040.474 - 2.040.474
Osszesen 751.904 5.855.256 1.844.490 4.655.6123,173,50 36.280.767
2008. december 31. Fizetéhd 3 hdénapon 3-12 1-5év >5 év Osszesen

beldli hénap
EUR EUR EUR EUR EUR EUR

Szallitok 683.692 1.517.245 37.850 46.352 - 2085,
Addfizetési kotelezettség

;ﬂ‘(’)i‘)’e eredmeny alapl o5 118 644.369 8.029 - - 903516
Vevsktsl kapott elegek 27.952 - - - 27.952
Passziv idbeli elhatarolasok 50.940 858.411 58.554 34.935 — .0021840
Bérleti dijbevétel elhatarolas - 649.596 - - - 596.
Vezeti érdekeltségi
rendszerhez kapcsolédo
osztalékelébbségi részvényre
jovahagyott osztalék (Isd. Megj. B 175.617 B B B 175.617
14)
Munkavallalokkal szembeni
kotelezettség 611 229.100 - - - 229.711
Bérlsktsl kapott kaucio - 27.600 246.451 - - 274.051
Egyéb kotelezettségek 3.346 117.769 1.182.076 19.503 34.705 1.357.399
Osszesen 989.707 4.247.6591.532.960 100.790 34.705 6.905.821
Egyéb hosszu lejaratu

kotelezettségek - - - 2.197.507 - 2.197.507
Osszesen 989.707 4.247.6591.532.960 2.298.297 34.705 9.103.328

55



Fotex Holding SE és leanyvallalatai

Konszolidalt pénzigyi kimutatasokhoz fizott megjegyzések
2009. december 31.

Adatok EUR-ban

21.

22.

Pénzugyi eszkozok (folytatas)

A kotelezettségek korositasaban az 1-5 év kdzéteédoriaban talalhato 895.070 EUR (2008.
december 31: 100.790 EUR) az Ajkdnak olyan rovi@rdal kotelezettsége, amelyet a
cbdegyezség soran a hitetikel kotott megegyezés alapjan 2012 janius 30-igmidéor
kiegyenlithet.

Tokegazdalkodas

A Csoport jeleris készpénzkészletekkel rendelkezik, amit szikségrintz bel$
finanszirozdsra hasznél. 2006 soran a Csoport & Kidnkhiteleit kivaltotta a beis
finanszirozassal, aminek kbvetkeztében a csopotisianszirozasi kéltségek és kockazatok
jelentts mértékben lecsdkkentek.

Valos érték

2009. és 2008. december 31-én a pénzeszkozok, répchta befektetések, kovetelések,
kotelezettségek és passzivbeli elhataroldsok nyilvantartasi értéke — a roMgratokbol
adéddan - megkozelitette azok valos értékét. A taddsek értéke a kétes kovetelésekre
képzett értékvesztéssel csokkentett 6sszegen stareperlegben.

Leanyvallalati befektetések

A 2009. év folyaman a Fotex a kdvetkaranzakciokat, illetve 6sszeolvadasokat bonyaétot
le:
e 2009. februar 5-vel az Upington Investment Ltd.eftbzte székhelyét Ciprusrol
Luxemburgba
e 2009. februar 29-i fordulonappal a KONT-VESZ Kfedivadt a Kontdr Zrt.-be
» A Keringatlan Kft. 2009. marcius 4-i dgonttal megalapitotta holland leanyvallalatat,
a Fotex Netherlands B.V.-t, melynek feladata agmallingatlan portfolié |étrehozasa,
fejlesztése és kezelése
e 2009. oktéber 1-i fordul6nappal az Europtic Kft..Damus Zrt. és a Kontur Zrt.
beolvadt a Keringatlan Kft-be.

A 2008. év folyaman a Fotex a kovetdranzakciokat, illetve atalakulasokat bonyolitdéa

» 2008. februéar 29-i fordulonappal a DVD Rent Kftohedt a Fotexnet Kft-be.

» 2008. februar 29-i fordulonappal a Fotex Ill. Kftgtex Kont. Kft., illetve a Norba
Kft. beolvadt a Kontur Zrt.-be. A Fotex lll. Kft.séFotex Kont. Kft. az atalakulast
megebzéen nem tartozott a konszolidaciés kérbe.

e 2008. julius 31-i fordulénappal a Székhely 2007-l kivalt a Kont-Vesz Kift.

e 2008. december 15-i fordul6onappal a Bebufa Kft. Beaton Butorgyar Zrt.
0sszeolvadtak és megalakult a Balaton Butor Kift.

e 2008. januar 1-jével a Fotex Records Kft. beohztiungaroton Records Kft-be.

» a Fotex Nyrt. 2008. szeptember 26-an és 2008. deme®én megtartott kdzghesen
dontott a Tarsasag Eurépai Részvénytarsasaggaddatalakulasarol. A kozgyes
dontése alapjan a Cégbirésag az atalakulas midd 2@cember 31-én tordlte a Fotex
Els5 Amerikai-Magyar Vagyonkezél Nyilvanosan Mikdds Részvénytarsasagot,
majd a 2009. januar 9-én kelt végzésével 2008.mleee 31-i hatallyal bejegyezte a
FOTEX HOLDING SE Nyilvdnosan fikods Europai Részvénytarsasagot. Az
anyavallalat valamennyi 2008. évi gazdasagi eseétémy Fotex beszamoldja
tartalmazza teljes kden.
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23. Operativ lizing
A Csoport, mint bérlé

A Csoport kiskereskedelmi egységeket lizingel aapedti ,Duna Plaza”, ,MOM Park” és
.Csepel Plaza” bevasarl6-kézpontokban, valamingyéb budapesti Gzlethelységet hatéarid
elsétt egyoldalian meg nem sziintetheperativ lizingszetaéssel.

A ,Duna Plaza” szetidés 1999-ben meghosszabbitasra kerilt, amelynefmétien a
Csoport 2009 szeptemberéig volt jogosult és koetlea kiskereskedelmi egységek bérbe
vételére. A Csoport 2008. év folyaman a béreltléeriagysaga 1.678 nnitr1.498 nm-re
csOkkent. A Csoport 2009 szeptember utdn nem holsatta meg a bérleti széesét
ebben a bevéasarl6 kézpontban.

A Csoport 2001 szeptembeftt ,MOM Park’-ban kiskereskedelmi egységeket Uzéshe
mellyel kapcsolatos operativ lizingszétés futamideje 7 év. A Csoport 2007. marciusadban
bejelentette a MOM Park-ban bérelt lizlethelységek#pcsolatban, hogy a bérleti sz&deés
adta opciés lehéségével élni kivan, mely alapjan a bérleti séeés tovabbi 5 évvel
meghosszabbodik. A csoport 2008. januar 1-ét Kévet bérelt 5.374 nm-et csdkkentette
2.056 nm-rel, melynek eredményeképpen a bérelete3iB18 nm lett.

A Csepel Plazaban bérelt Gzlethelyiség esetébetrlatibszerddés 2010. oktoberéig kerult
meghosszabbitasra. Az egyéb kozpontok és bolto& korolt tovabbi négy Uzlethelyiségek
tekintetében a szefdés lejarata 2010. szeptember, illetve 2013 noverkbeepe, 2013.
december, ill. 2016. februar.

A bérleti dijat Euréban hataroztak meg, amely 2¢@0uér 1-61 az Eurdpai Unid Statisztikai
Hivatala &ltal kozzétett fogyasztdi arindex mért@téndvekszik a ,Duna Plaza” esetében,
2002. januar 14 a ,MOM Park” esetében és 2000. illetve 2001. Ena-6l az egyéb
kozpontok esetében. A Csoport a Fotex Plaza-bdvélisl irodat (lasd. 25. megjegyzés).
Jelenleg a Csoport minimdlis lizingkotelezettségealabbiak:

Fotex "Egyéb o
Plaza MOM Park kpzpontok Osszesen
es boltok

Fizetend
operativ EUR EUR EUR EUR
lizingdij
2010 665.739 700.337 264.710 1.630.786
2011 672.395 707.340 235.177 1.614.912
2012 - 714.413 245.008 959.421
2013 - 518.920 253.344 772.264
Ezutan - - 2.320.074 2.320.074
Osszesen 1.338.134 2.641.010 3.318.313 7.297.457

2009. év soran a ,Duna Plaza”-val kapcsolatos batdr idefi bérleti szerédésldl eredsen

[-1X héban 169.967 EUR (2008. december 234.308E @ MOM Park-kal kapcsolatosan
[-XIl..héban 693.403 EUR (2008. december 31: 632.EUR), mig mas kdzpontokkal és
boltokkal kapcsolatosan I-XIl. hdban 276.054 EUR(QR december 31: 242.216 EUR)
koltség merdilt fel.
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A Csoport kiskereskedelmi egységei egy részét héhjiormanyzatoktdl bérli. E bérleti
szerddéseket a bérbeadd minimum egy évi felmondaéied sziintetheti meg , melynek
Osszes terllete : 466 m2 , kdltsége 2009.1-X11188.EUR, , illetve 2010-ben 46.491 EUR
lesz.
Bizonyos feltételek esetén a Csoportnak jogaban aalbérlemények megvasarlasa az
onkormanyzatokkal kdélcsondsen megallapodott értéR6A9 soran 2008. évhez hasonldéan a
Csoport ebvasarlasi jogaval nem élt, 6nkormanyzati bérlemketyaem vasarolt.
A Csoport, mint bérbeadd6
A Csoport bérbead 6ként kiskereskedelmi egységeket, irodakat, raktdradés egyéb
épuleteket. A bérleti dijak daht mértékben euréban vannak meghatarozva a bérleti
szerddésekben. A felek 2-3 honapos felmondésved tudjak felmondani a bérletet.
2009-ben a Csoport négy irodaépiiletet vasaroltaddibban, amelyek rogzitett hosszu tavu
bérleti szerédéssel vannak bérbeadva. Az ezen sizkrzek alapjan a Csoport szttt
bevételét mutatja az alabbi tablazat.
A Csoport rogzitett bérleti bevétele (EUR):

Due in 2010 2011 2012 After 2012 Total
2.696.406 | 2.696.406 | 2.718.756 | 21.347.719| 29.459.287
24. Részvényenkénti nyereség

Az alap részvényenkénti hozam az év soran forgadonds részvények sulyozott atlaganak
alapjan keril kiszamitasra, leszamitva a Tarsaskadonaban &y sajat részvényeket. A
teljesen felhigitott részvényenkénti hozam az akgzvényenkénti hozamhoz hasonléan a
forgalomban |é¢ részvények sulyozott atlaga alapjan kerll kiszésndt, korrigalva a
potencidlisan atvalthatd értékpapirok esetlegesckifitdsanak becsult értékével. A teljesen
felhigitott részvényenkénti nyereség szamitasanalne#té nyereséget korrigaljdk a
potencidlisan atvalthaté értékpapirokkal kapcselamvételekkel és raforditasokkal.

Az alap részvényenkénti hozamot a feloszthaté atdéredmény és az év soran forgalomban
levo részvények sulyozott atlaganak hanyadosa adjaldtzivételt képeznek a Tarsasag
altal visszavasarolt és sajat részvényként nyibrdoit részvényei:

2009 2008
EUR EUR
Részvényesek kdzott feloszthaté addzott eredmé8dRjE 2224780 3.154.769
folytatédé tevékenységekhez kapcsoloddan
Z?:stzE\Ga%/esek kozott feloszthatd ad6zott eredm@rgszteséq) 2 994780 3.154.769
Ev soran forgalomban Iéwészvények sulyozott atlaga (db) 60.229.294 65.634.519
Alap részvényenkénti hozam / (veszteség) (EUR) 0,04 0,05

A korrigalt részvényenkénti hozam megegyezik ap atszvényenkénti hozammal 2009 és
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25.

2008 évben egyarant, mivel ezekben az években n#ak\esetleges korrigald tételek.
Tranzakciok kapcsolt véllalkozasokkal

A meghataroz6 kapcsolt felek

Varszegi Gabor, a Fotex Igazgatésaganak elnokesekéit vagy kdzvetlen modon elgmése
alatt tartja a Blackburn International Inc. pananmiéarsasag ("Blackburn”) és Blackburn
International Inc. luxemburgi tarsasag (,Blackbutruxemburg”) valamint a brit Virgin
szigeteken bejegyzett Zurich Investments Inc. (i) szavazati jogot biztosité részvényeinek
egy részét. A Blackburn Luxemburg meghatarozé dolaj részesedéssel bir a Fotex
Ingatlankezed Kft-ben (“Fotex Ingatlan”™) és a Plaza Park Kft-bgflaza Park”). Az 2009.
decembeB1l-i allapot szerint a Blackburn eliénzi a tarsasag részvériigjének 16,9 %-at (2008.
december 31-én 16,9%-4t). A Zirich a Tarsasag éayixskéjének 14,1%-4t (2008. december 31-
én 14,1%), a Fotex Ingatlan 17,6 %-at (2008. deeen3i-én 17,6%), a Plaza Park 1,6%-at
ellensrzi (2008. december 31-én 1,6%). Ezen tarsasagrakasolt feleknek tekintjuk.

Kapcsolt felekkel kotott tranzakciok

A Plaza Park Kft-vel kotott irodabérleti széd2sek 2000. decemberében médositasra kertiltek, és
a bérletet 2006. decemberéig meghosszabbitottédioQkkal élve a Fotex és leanyvallalatai ezt
koveten UOjratargyaltak a bérleti szédéseket, és 2011. december 31-ig meghosszabbitottak
azokat. A bérleti dij az Eurdpai Unidé 25 tagallamérharmonizalt fogyasztéi arindexének
megfele6en valtozik, amelyet az EU Statisztikai Hivatalaul@stat) tesz kdzzé. A Fotex
Ingatlannal koétott bérleti szefdéseket hatarozatlan idek. A bérleti dij évente az EU
Statisztikai Hivatala altal kbzzétett fogyasztGndexnek megfeléen valtozik. A Fotex Ingatlan
altal szamlazott 2009. évi bérleti dij és kapcsolédolgaltatasok értéke I-Xll.héban 343.156
EUR (2008: 337.555 EUR), mig a Plaza Park aahdazott 2009. évi bérleti dij és kapcsolddd
szolgéltatasok értéke I-XII. héban 685.863 EURDO 854.867 EUR).

Eqgyéb kapcsolt felekkel kotott tranzakciok

Nem volt jelengs kapcsolt felekkel kotott tranzakcié 2008-ben @32ban.

A Csoport vezetésének dijazasa

A Csoport vezéi, igazgatdi és audit bizottsdganak tagjai a 2@¥9soran 837.101 EUR (2008:
1.197.700 EUR) javadalmazasban részesiiltek, ntdly060 EUR osztalék dsszeggel emelkedik
a Tarsaséag éves rendes kaggenek jovahagyasaval.
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26. A 2008-as konszolidalt beszamolé moédositottadinak bemutatasa

A Téarsasag helyesbitette azdblsségi részvény 6sztbnzési rendszerrel kapcsatatonviteli
kezelés azon részét, amely a#zél évben mint sajat részvény mozgas volt kimutatva, a
programban résztvévvezetkkel szembeni kotelezettségre. Ez a modositas ZO6EJR
atsorolast eredményezett a sajetsl a kotelezettségekbe.

A helyesbités 2008-as konszolidalt mérlegre gydkogezletes hatasa az alabbiakban lathato:

2008 EUR
Sajat részveények ahogy bemutatésra kertilt 17.816.467
Sajat részvenyek a modositott dsszegben 18.612.487

Elssbbségi részvény 0sztonzési rendszerrel kapcsolatos
kotelezettség ahogy bemutatasra kertilt -

Elssbbségi részvény 0sztonzési rendszerrel kapcsolatos
kotelezettség a modositott 6sszegben 796.020

Ez a helyesbités a 2008. december 31-i séiét 796.020 EUR-val csdkkentette és nem volt
hatassal a 2008-as eredményre, sem pedig a 2@@8tadlow kimutatasra. A helyesbités nem
érintette a 2008-at medeb éveket sem. A Csoport megitélése szerint nem ex@lsgra
bemutatni a 2007-es mérlegadatokat, mivel akkorsap@rtnak méas volt a funkcionélis
pénzneme, valamint a helyesbitésnek nincs hata2®d0d-es konszolidalt mérlegre és
eredménykimutatasra.
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